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1. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

In der Stadt Biinde besteht Bedarf an gewerblichen Bauflachen, die im Sinne einer ef-
fektiven Standortsicherung zur Umsiediung ortsanséassiger Firmen aus Gemengela-
gen, aus Grinden der markt- und wettbewerbserforderlichen Betriebserweiterungen
bzw. zur Ansiedlung neuer Unternehmen, insgesamt zur Starkung der Wirtschafts-
kraft dringend bendtigt werden.

Es ist deshalb vorrangiges Ziel der Stadt Binde, stabile und ausgeglichene wirt-
schaftliche Verhaltnisse herzustellen, den Anteil der Auspendler zu verringern und
Arbeitspldtze in der Stadt zu erhalten bzw. neue Dauerarbeitsplatze durch Unterneh-
mensansiediungen zu ermdéglichen. Die Stadt Bunde ist bemuinht, die Unternehmens-
planungen hinsichtlich kinftiger Gewerbestandorte durch das Angebot bzw. die Ver-
mittlung geeigneter gewerblicher Flachen zu unterstiitzen (Baugesetzbuch § 1 Abs.6
Nr. 8). In den vorhandenen Gewerbegebieten sind momentan kaum nennenswerten
im Eigentum der Stadt Binde stehenden Freiflichen verfugbar.

Der Bebauungsplan "Am Schnellweg" soll die planungsrechtliche Vorraussetzung fir
die zukinftige Grundstiicksnutzung schaffen.

Es handelt sich hier um die Grundstiicke Gemarkung Holsen Flur 6, Flurstiicke 44/29,
28, T.a.31, 26, 27 und T.a.36.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, die regionale Wirt-
schaftsstruktur zu starken und das Arbeitsplatzangebot in der Stadt Binde langfristig
zu sichern und zu erweitern. Der vorliegende Bebauungsplan soll der Erweiterung,
Fortentwicklung bzw. Ansiedlung von wirtschaftlich bedeutsamen Unternehmen in der
Stadt Bunde dienen.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan,
Geltungsbereich und gegenwairtige Situation im Plangebiet

Die Stadt Blnde liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen Osnabriick/Hannover
und Bremen/Warburg. Sie ist als Mittelzentrum fir den Einzugsbereich von 50.000 bis
100.000 Einwohnern im Regionalplan dargestellt. Aus den Vorgaben des Landesent-
wicklungsplanes NRW (LEP NRW) und des Regionalplanes geht hervor, dass Mittel-
zentren nach Arbeitsplatzdichte, Arbeitsplatzstruktur und Einpendleranteil eine deut-
lich zentrale Stellung einnehmen und erfillen sollen. Die Stadt Biinde Ubernimmt die-
se Funktion als Mittelzentrum innerhalb eines Gebietes mit Uberwiegend landlicher
Raumstruktur.

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld (Stand: Genehmigung 2004), ist fir das Plangebiet "Bereiche fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB)" vorgesehen. Diese Entwickiungsfliche dient der
Schwerpunktbildung im gewerblichen Siedlungsbereich unter Einbeziehung verkehrli-
cher Vorteile, Minderung raumstruktureller Belastungen und Verbesserung der Be-
ziehungen zwischen Arbeitsplatz und Wohnstandort.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes Biln-
de/Rédinghausen. Dieser stellt fir den Bereich des Plangebietes das Landschafts-
schutzgebiet ,Ravensburger Higelland“ dar.

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Binde wird fir das Plangebiet
"gewerbliche Bauflache" dargestelit.

Nord- und westlich sowie zum Teil auch sidlich des Bebauungsplanes wird im Fla-
chennutzungsplan "Flache fir die Landwirtschaft" dargestellt. Ostlich und teilweise
stdlich wird im Flachennutzungsplan "gewerbliche Bauflidche" dargestellit.
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Der Bebauungsplan wird gemat § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Das Bebauungsplangebiet ist durch Verkehrs- und Gewerbeldrm vorbelastet, der u.a.
aus der ostlich verlaufenden Bahnlinie und dem angrenzenden Gewerbegebiet Ennig-
loh resultiert.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlage entstehen Immis-
sionen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmafinah-
men kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke ei-
ne planfestgestellite Anlage ist. Spatere Nutzer des Objektes sind friihzeitig und in
geeigneter Weise auf die Beeinflussgefahr hinzuweisen.

Bei der Planung ist zu berlcksichtigen, dass die Zufahrt zu dem neugeplanten Gebiet
mindestens 38 Meter vom Bahniibergang entfernt liegen muss.

Die Grundstuckeigentimer sind auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff BGB)
hinzuweisen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Ei-
senbahnbetriebs und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese ent-
sprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die DB
AG vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zuruckzuschneiden bzw. zu
entfernen.

Die Uberplanten unbebauten Grundstlicksflichen werden z. Zt. als Acker- bzw. Wei-
deland genutzt. Wertvolle Landschaftsbestandteile oder héherwertige Biotoptypen
sind nicht vorhanden.

Andere Fachplanungen sind aus heutiger Sicht nicht betroffen.

An der westlichen Grenze des Plangebietes verlaufen zwei Erdgastransportleitungen,
zum einen Goldenstedt-Bielefeld (ELT 0004.000) zum anderen Drohne-
Herringhausen (FMK 7.21). Die genaue Lage / Hohenlage der Erdgastransportleitun-
gen ist vor Beginn der Detailplanung zu ermitteln. Unabhangig davon hat der Bauun-
ternehmer die Pflicht, sich im Weiteren (ber die tatsédchliche Lage und Tiefe durch
fachgerechte Erkundungsmafnahmen (z.B. Ortung, Suchschlitze und Querschlage)
selbst, aber unter Gasunie-Aufsicht, Gewissheit zu verschaffen. Die Schutzanwei-
sungen sind von den bauausfihrenden Firmen zu beachten. Sie sind zusammen mit
der Stellungnahme und den Planen auf der Baustelle vorzuhalten.

Die Breite des Schutzstreifens betragt fur Goldenstedt-Bielefeld (ELT 0004.000) 4 m
und fur Drohne-Herringhausen (FMK 7.21) 8 m. Aus Sicherheitsgriinden sind samtli-
che Baumaflnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitungen in Anwesenheit
eines Gasunie-Mitarbeiters durchzufthren. Der zusténdige Leitungsbetrieb ist bereits
bei Naherungsarbeiten ab ca. 50m zur Erdgastransportleitung zu informieren. Im Be-
darfsfall wird ein Gasunie-Mitarbeiter den Schutzstreifen vor Ort anzeigen. Vor Be-
ginn jeglicher MalRnahme im Schutzbereich ist rechtzeitig, mindestens jedoch 5 Tage
vor Beginn, Kontakt zu folgendem Leitungsbetrieb unter Angabe der Vorgangsnum-
mer (2016-0657) aufzunehmen: Gasunie Deutschland Technical Services GmbH, Lei-
tungsbetrieb Schneiderkrug, Husumer Str. 37, 49685 Schneiderkrug, Tel.:04447/809-
227. Fir technische Ruckfragen ist Herr Meyer zustédndig, 04447/809-547, im Sto-
rungsfall auerhalb der Dienstzeit bitte 04447/809-0 wahlen.

Im Schutzstreifenbereich bestehen ein grundséatzliches Bauverbot und ein Verbot
sonstiger leitungsgefahrdender Mallnahmen. Dazu zdhlen Anpflanzungen von Béau-
men und Strauchern, sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen. Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen sind aulerhalb des Schutzstreifens der Erdgastransportleitungen
durchzufiihren. Zur Gewahrleistung der Sicherheit missen der Schutzstreifen der
Erdgastransportleitungen sowie die Stationen sowohl zur Uberwachung als auch zu
Reparaturzwecken uneingeschrankt zuganglich sein. Daher sind Material, Gerat und
Erdaushub auflerhalb des Schutzstreifens zu lagern. Bauwagen und dergleichen sind
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aullerhalb des Schutzstreifens aufzustellen. Das vorhandene Geldndeniveau im
Schutzstreifen darf nicht verandert werden. Wahrend der Bauphase dirfen die Erd-
gastransportieitungen nicht mit schweren Fahrzeugen befahren werden, ohne dass
sie z.B. durch Baggermatratzen gesichert worden sind. Bei der Durchfihrung des
Bauvorhabens sowie danach ist sicherzustellen, dass die Erdgastransportleitungen
nicht gefahrdet werden. An den Erdgastransportleitungen befinden sich Schilderpfah-
le mit Messanschlissen zur Messung des Rohr-/Bodenpotenzials.

Es muss gewahrleistet sein, dass der Schutzstreifen der Erdgastransportleitungen
aus Sicherheitsgrinden zur Vornahme von Uberwachungs-/ Unterhaltungsmafnah-
men und Durchfiihrung von Instandsetzungsarbeiten jederzeit uneingeschrankt zu-
ganglich ist, z.B. mit Baufahrzeugen. Die Standsicherheit etwaiger Fundamente /
Schéachte / Gebdude muissen ein uneingeschranktes Freilegen der Gasunie-
Leitungen ermdglichen. Zufahrten zu den Grundstlicken sind auBerhalb des Schutz-
streifens der Erdgastransportleitungen anzulegen. Bei einer Zaunanlage muss die Zu-
fahrt zu den Erdgastransportleitungen jederzeit méglich sein. Es ist deshalb ein
Schlisselkasten im Torbereich zu montieren, der mit der Gasunie SchlieBung zu 6ff-
nen ist. In dem Schliisselkasten ist ein Schllissel mit der TorschlieBung zu hinterle-
gen, sodass Gasunie-Mitarbeiter im Not- und Gefahrenfall jederzeit Zutritt zur Lei-
tungstrasse haben. Eine Bepflanzung des Schutzstreifens mit Badumen, Strauchern
oder Hecken ist nicht zuldssig. AuBerhalb des Schutzstreifens stehende Badume und
Geholze sollen daran gehindert werden, Wurzeln in den Schutzstreifen zu treiben.
Auflerdem wird gebeten, jeden Bauantrag / jede Baumafinahme, in einem Sicher-
heitsstreifen von 25m beiderseits der Leitungsachse bei der Gasunie zur Priifung und
Genehmigung einzureichen.

Die Kosten fur eventuelle SchutzmaRnahmen / Gutachten sind vom Verursacher zu
tragen. Gasunie Deutschland ist von allen Kosten, die in Folge der BaumafRnahme
entstehen kénnten (z.B. in Gestalt nachtraglich erforderlicher SicherungsmalRnahmen
an unseren Anlagen oder im Vergleich zum urspringlichen Zustand erhéhter Auf-
wendungen bei Reparatur-, Unterhaltung- und Wartungsarbeiten) freizuhalten.

. Bisheriger Verfahrensablauf

Es ist beabsichtigt, die Grundstlicksflachen im Bereich westlich der Bahnstrecke
Blinde-Rahden, noérdlich der Gemeindestralle ,Schnellweg” und &stlich des Darmuh-
lenbaches fur eine gewerbliche Nutzung zu erschlie3en.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Biinde ist fir die o.g. Grundstiicke (bis auf das
Flurstiick 26 ,Grunflache”) ,Gewerbliche Bauflache” dargestelit.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, im Bereich des vorhan-
denen Gewerbegebietes Ennigloh fir interessierte Gewerbetreibende baureife
Grundsticke zur Verfugung zu stellen.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll fir den o.g. Bereich
ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Der Rat der Stadt Biinde hat bereits am 27. Februar 2001 fur diesen Bereich einen
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 116 ,Schnellweg” gefasst. Dabei
handelte es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der allerdings keine
Rechtskraft erlangte, da der Vorhabentrager von einer Bebauung Abstand nahm.

Im Planungsausschuss am 21. Mai 2014 sollte ein Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan Gemarkung Holsen Nr. 124 ,Am Schneliweg” gefasst werden.

Nach intensiver Diskussion wurde festgelegt, dass die Aufstellung des Bebauungs-
planes erst entschieden werden soll, wenn Angaben (ber die Kosten der Aufstellung
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gemacht werden kénnen. Aulerdem sollte geprift werden, ob Alternativflachen vor-
handen sind.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes muss ein Umweltbericht (einschlieRlich
Eingriffsbilanz und Artenschutz) erarbeitet werden. Aulerdem ist eine schalltechni-
sche Untersuchung erforderlich.

Alternativflachen im Eigentum der Stadt Bunde stehen nicht zur Verfugung. Die
Grundstiicke am ,Schnellweg” wurden 2004 von der Stadt Bunde zwecks gewerbli-
cher Nutzung erworben.

Der Rat der Stadt Bunde hat in seiner Sitzung vom 22. September 2015 den Aufstel-
lungsbeschluss gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit (§ 3 Absatz 1 BauGB), der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange (§ 4 Absatz 1 BauGB), deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, hat in der Zeit vom 31. Oktober
2016 bis einschlieRlich 02. Dezember 2016 stattgefunden.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sind Anregun-
gen eingegangen.

Ein Privater: Es wird eine neue Abgrenzung des Plangebietes gewilinscht. Dabei soll-
te ein Teil der Strafle ,Boschstralle” und ,Schnellweg” in das Plangebiet aufgenom-
men werden. Des Weiteren wird angeregt, die Baumreihe entlang der ,Boschstrafle”
zu erhalten. Als Schutzstreifen zur Abschirmung zwischen Wohnen und Gewerbe
sollte an der stdlichen Grenze des neuen Gewerbegebietes ein Pflanzstreifen (ein-
schlieflich Baumen) festgesetzt werden. Weiter wird gebeten, zu prufen, ob eine Ver-
langerung der ,Bussingstrale” zur ErschlieBung des neuen Plangebietes an der
stdl./westl. Ecke méglich ware.

Nach Abstimmung mit der Abteilung Verkehrsplanung und Stralenbau ist eine Erwei-
terung der Abgrenzung nicht erforderlich. Die ,Boschstrafie® ist bereits im Ausbau-
programm aufgenommen. Es handelt sich hierbei um eine erstmalige ErschlieBung
und wird nach BauGB abgerechnet.

Da die Abgrenzung nicht erweitert wird, liegt die Baumreihe nicht im Bereich des Be-
bauungsplanes und kann somit nicht festgesetzt werden.

Zu diesem Zeitpunkt ist nicht klar, an welcher Stelle die Zufahrt zu dem Grundstiick
verlaufen wird, ebenso wird der Bahniibergang veréndert, aus diesen Griinden wird
kein Pflanzstreifen festgelegt.

Eine Verlangerung der ,Bussingstrafie” ist nicht sinnvoll, da die ,Boschstrale* aus-
gebaut werden soll. Das Plangebiet ware dann doppelt erschlossen.

Aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind An-
regungen eingegangen.

Der Kreis Herford: Das Flurstiick 26, Flur 6, Gemarkung Holsen soll als Grinfliche im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes [lIB. Entlang der westlichen Grenze des Bebauungsplanes verlauft
der Darmihlenbach. Versorgungs- und Entsorgungsleitungen missen mindestens in
einem Abstand von 10m zum Darmuhlenbach verlegt werden. Die Entwésserung des
Gebietes kann uber bestehende kommunale Abwassernetze erfolgen. Es ist eine
schalltechnische Untersuchung zu Verkehrs- und Gewerbeldrm durchzufithren.

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH: Im beplanten Gebiet befinden sich
zwei Erdgastransportleitungen und sind zu berucksichtigen.
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Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen: Im Plangebiet befindet sich Boden mit
hoher Bodenfruchtbarkeit.

Handwerkskammer Ostwestfalen-Lippe zu Bielefeld: Wohnungen fur Aufsichts- und
Betriebspersonal sollen auch objektiv fur die Betriebe notwendig sein.

Die deutsche Telekom Technik GmbH: Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Deutsche Bahn AG: Das Plangebiet ist angrenzend an eine Bahnstrecke und einen
Bahniibergang, hierauf ist Ricksicht zu nehmen.

Die Stadt Binde, Abteilung 4.3, Feuerwache: Eine ausreichende Léschwasserver-
sorgung muss vorgesehen werden.

Die vorliegenden Anregungen wurden geprift und in die Planung eingearbeitet.

Es wird vorgeschlagen die 6ffentliche Auslegung durchzufihren.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, (§ 3 Absatz 2 BauGB), sowie der Be-
hérden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Absatz 2 BauGB) fand in Form
der offentlichen Auslegung in der Zeit vom 14. Oktober 2019 bis einschlie8lich 15.
November 2019 statt.

Wahrend der Beteiligung gingen Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit, der betei-
ligten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange ein.

Die Stellungnahmen wurden in Tabellenform aufgelistet und abgewogen.

Entsprechende Beschlisse zum Satzungsbeschluss sind vorbereitet worden.

. Art und MaR der Nutzung/ Regelungen zur Bebauung
4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein "eingeschrénktes‘ Gewerbegebiet GE/E
festgesetzt. Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude, Tankstellen und
Anlagen fir sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb funktional zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

Die Ausnahmen nach § 8 Absatz 3 Nr. 2 und 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten) werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, da das neue Angebot an Gewerbegebietsfla-
chen im wesentlichen den "allgemein® zuldssigen Nutzungen (produzierendes Ge-
werbe, Handwerk oder Dienstleistung) vorbehalten sein soll.

Einzelhandelsbetriebe werden gemafll § 1 Absatz 5 BauNVO iV.m. § 1 Absatz 9
BauNVO im Plangebiet ausgeschlossen, um den Stadtkern in seiner Funktion als
Standort fir Handelseinrichtungen nicht zu schwéchen und die Erhaltung zu ge-
wabhrleisten. Da die Erstversorgung der Bevélkerung mit Gitern des allgemeinen
taglichen Bedarfs in den einzelnen Stadtteilen als gedeckt anzusehen ist, besteht fur
eine Zulassung weiterer Einzelhandelsnutzungen kein Handlungsbedarf. Durch die
vorliegende Planung wird drohenden Leerstédnden und den daraus folgenden stad-
tebaulichen Missstanden entgegengewirkt.

Die verfugbaren Grundstiicksflichen solien den sonstigen nicht wesentlich stéren-
den Gewerbe- und Handwerksbetrieben zur Verfigung stehen. Die allgemeine
Zweckbestimmung des Gewerbegebietes bleibt gewahrt.
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4.2 MaR der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflichenzahl (GFZ)

Es werden die Héchstwerte fir Gewerbegebiete gemaR § 17 Absatz 1
BauNVO, GRZ = 0,8 und GFZ = 2,4, zugrunde gelegt, um das Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden mdéglichst wirksam umzusetzen.

4.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Gemal § 16 BauNVO wird flr das Gewerbegebiet die Baukdrperhéhe (Ober-
kante Flachdach bzw. Firsthéhe Satteldach) auf maximal 12,0 m festgesetzt.
Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Schornsteine, Liftungsrohre etc., sind
ausnahmsweise bis zu einer Gesamthdhe von 20 m zulassig.

4.2.3 Zahl der Voligeschosse

Zulassig sind als Héchstgrenze 3 Vollgeschosse. Diese Festsetzung ent-
spricht ebenfalls dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den.

4.2.4 Uberbaubare Flichen

im Bebauungsplan sind die Gberbaubaren Flachen mit Hilfe von Baugrenzen
festgesetzt worden. Die Baugrenzen halten einen ausreichenden Abstand zu
den Grundstiicksgrenzen. Die Festsetzung der Baugrenze wurde bewusst
grofRzigig gewahlt, um den Betrieben eine mdglichst variable Ausnutzung der
Grundstiicke zu erméglichen.

4.2.5 Bauweise

Gemal § 22 Absatz 4 BauNVO wird die abweichende Bauweise festgesetzt,
d.h. es gilt im Prinzip die offene Bauweise, Gebaude mit einer betriebstech-
nisch notwendigen Lange von Giber 50 m sind zuldssig, damit soll den spezifi-
schen Bedirfnissen grof¥flachiger Betriebe und Anlagen Rechnung getragen
werden.

5. Immissionen

Fur den gesamten Bebauungsplanbereich ist eine schalltechnische Untersuchung
von RP Schalltechnik (Projekt-Nr. 17-001-04 vom 10.08.2017) hinsichtlich Verkehrs-
und Gewerbeldrm durchgefiihrt worden, um die Larmimmissionen infolge der gewerb-
lichen Nutzung auf die umliegende Bebauung zu untersuchen. Die Ergebnisse dieser
Untersuchung werden in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Im Umfeld befinden sich verschiedene Wohngebédude, die ausreichend vor dem von
dem Plangebiet ausgehenden Larm geschiitzt werden missen. Im Nahbereich des
Plangebietes verlaufen die ,Rédinghauser StralRe“ sowie eine Schienenstrecke der
Eurobahn zwischen Binde und Bassum; die Verkehrswege haben schalltechnische
Auswirkung auf die geplanten Flachen.

Im Plangebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die
nachfolgenden angegebenen Emissionkontingente Lgx nach DIN 45691, bezogen auf
1 gm der Grundstlcksflaiche, weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Flache TF1: Lex = 59,0 dB(A) / 44,0 dB(A) progm  tags/nachts
Flache TF2:  Lgk= 65,0 dB(A) /50,0 dB(A) progm  tags/nachts



Flr die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis F erhéhen sich die Emission-
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kontingente Lgkx um folgende Zusatzkontingente:

Sektor | Anfang[F]| Ende[’] | EK,zus,T [dB(A)] | EK,zus,N [dB(A)]
A 350,0 20,0 3 3
B 20,0 90,0 5 5
C 90,0 150,0 ] 4
D 150,0 180,0 0 0
E 180,0 270,0 6 6
F 270,0 350,0 0 0

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Vorhaben erfolgt nach

DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissi-
onsorte j im Richtungssektor k das Emissionkontingent Lgk; der einzelnen Teilflachen
durch Lek + Lek zusk ZU ersetzen ist.

Als Referenzpunkt fir die Richtungssektoren gelten folgende UTM-Koordinaten:
X:32468177,76 1 Y:5783932,60

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der Beurteilungspegel L,; den Immissionsrichtwert an den maf}-
geblichen Immissionsorten um mindestens 15dB unterschreitet (Relevanzgréfie).

Die Einhaltung der Immissionskontingente ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren
durch ein Einzelgutachten nachzuweisen.

Betriebliches Wohnen ist erst ab einem Abstand von 10 m entlang der &stlichen
Grenze des Geltungsbereiches zuldssig. In den Gberwiegend zum Schlafen genutz-
ten Raumen sind schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, wenn in diesen Rdumen
Fenster in Richtung der Schienenstrecke orientiert sind. Eine Liftung ist nicht erfor-
derlich, wenn zusétzliche Fenster in den Fassaden vorgesehen sind, die nicht in
Richtung der Schienenstrecke orientiert sind.

. Wasserschutz

Gewasser:

Im Bebauungsplangebiet sind keine Gewdasser vorhanden. Entlang der westlichen
Grenze verlauft der ,Darmihlenbach® parallel zum Bebauungsplangebiet.

Die Planungsraume der vorliegenden Hydrologien und Gewdadssernachweise fir den
,Darmihlenbach” beginnen erst rd. 100 m oberhalb des Schneliweges. Auf Grund der
erhbhten Hohenlage des Bebauungsplangebietes gegeniber dem Gewaésser ist je-
doch eine Gefahrdungslage durch ein Hochwasser des ,Darmihlenbaches” fur das
Bebauungsplangebiet auszuschliellen.

Das ,Konzept zur naturnahen Entwickiung des Darmihlenbaches” (Objekt & Land-
schaft, 2007) sieht im entsprechenden Entwicklungsabschnitt EE4 das Entfernen der
standortfremden Geholze (hier: Pappeln) im unmittelbaren Gewéasserumfeld sowie
strukturverbessernde MafRnahmen im Gewdasserbett vor.

Das Feldgeholz auf dem Flurstiick 26 ist als uferbegleitendes Gehélz zu erhalten und
naturnah zu entwickeln.

Eine mogliche Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Bebauungsplangebiet in
den ,Darmiihlenbach” ist zu drosseln und muss zur wirksamen Minderung des hyd-
raulischen Stresses auf mehrere Einleitungsstellen verteilt werden.
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Die Belange des Wasserschutzes werden bei der ErschlieBung und Bebauung des
Gebietes beachtet.

Wasserschutzgebiet:

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Blinde-Ahle®
im noérdlichen Randbereich der Schutzzone [lIB, ca. 1,7 km entfernt von den Fér-
derbrunnen der Energie- und Wasserversorgung Binde GmbH.

Die Wasserschutzgebietsverordnung fur die Trinkwassergewinnungsanlage Ahle
stammt aus den 70er Jahren (die Neuausweisung ist noch in Bearbeitung) und unter-
scheidet die Schutzzonen in |, Il, llIA und llIB. Sie macht noch keine Ausfiihrung zu
den Erdwarmesonden. Lediglich Bohrungen von mehr als 3 m Tiefe (Zone HIA lIIB)
bzw. 1 m Tiefe (Zone 1) sind genehmigungspflichtig. In dem Plangebiet besteht Ge-
fahr, dass durch Bohr- und Ausbauarbeiten (Erdwdrmenutzung in Trinkwassergebie-
ten) hydraulische Verbindungen zwischen den unterschiedlichen Grundwasserleitern
und verschiedenen Wassertypen entstehen, die zu irreparablen Schéden der Trink-
wasserversorgung fiihren. Aufgrund der hohen Bedeutung der Grundwassergewin-
nung Binde-Ahle fur die o6ffentliche Trinkwasserversorgung sind besonders strenge
Mafstdbe an den Schutz des Porengrundwasserleiters anzulegen.

. Denkmalschutz

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als auch im direkten
Umfeld befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaéler im Sinne des
Denkmalschutzes (DSchG NW).

Aufgrund der erhohten topographischen Lage an einem Gewasser sind archéologi-
sche Fundplatze im geplanten Baugebiet anzunehmen. Um diese vermuteten Boden-
denkmaler verifizieren und in ihrer Ausdehnung fassen zu kénnen, sind vor einer Er-
schliefung Prospektionsschnitte anzulegen. Fur diese Arbeit ist eine archdologische
Fachfirma zu beauftragen. Die Kosten sind nach § 29 DSchG NRW vom Verursacher
der Bau-/ Erschliefungsmalnahme zu tragen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver-
zliglich der Gemeinde oder der LWL - Archaologie fir Westfalen Auenstelle Biele-
feld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Telefon: 0251/5918961, anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die kinfti-
gen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf hinge-
wiesen. Im freigestellten Verfahren nach § 63 Bauordnung NRW hat der Bauherr ei-
genverantwortlich den Belang Bodendenkmalschutz zu beachten und ggf. die ent-
sprechenden Behérden zu informieren.

. Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG- / Lan-
desbodenschutzgesetz -LBodSchG-) werden beachtet. Die Einhaltung von § 1 Abs. 1
und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 LBodSchG ist gewabhrleistet, da sich die bauliche Entwick-
lung auf die im Flachennutzungsplan dargesteliten Bauflachen konzentriert.

Schadliche Bodenverdnderungen und Altlasten sind der Stadt Binde und auch der
unteren Bodenschutzbehérde (Kreis Herford) nicht bekannt. Sofern sich im Vollzug
der Planung Anhaltszeichen ergeben, dass der Grund und Boden belastet ist, mis-
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sen in einem Bodengutachten die notwendigen SchutzmalRnahmen dargelegt wer-
den, die dann fachgerecht auszufiihren sind.

Bodenverdichtungen sind bei zukiinftigen Bautétigkeiten von den "am Bau Beteilig-
ten" eigenverantwortlich auf das geringste mégliche Maf} zu beschrénken. Entstan-
dene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bauarbeiten aufzulockern, um
erhebliche und nachhaltige Verdnderungen der natirlichen Bodenstruktur auszu-
schlieen.

Die kinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens da-
rauf hingewiesen, dass bei auBergewdhnlicher Verfarbung des Erdaushubs, beim
Vorfinden von Abfallstoffen oder der Beobachtung verdachtiger Gegenstande bei den
Erdarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen sind. In diesen Fallen ist die untere Bo-
denschutzbehorde (Kreis Herford) zu verstandigen und ggf. auch der Kampfmittel-
rdaumdienst Uber die értliche Ordnungsbehérde zu informieren.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der vom Geologischen Dienst NRW in
der Karte schutzwirdiger Bdden aufgrund seiner hohen Bodenfruchtbarkeit als
schutzwiirdig ausgewiesen und somit als Vorrangflache fur die Landwirtschaft anzu-
sehen ist. Es handelt sich um eine zusammenhéangende knapp 3 ha groRRe Flache
und wird von einem landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb mit insgesamt 7 ha LF
bewirtschaftet.

Die Uberplante Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Biinde. Derzeit wird sie als
Griinland von einem benachbarten Nebenerwerbslandwirt auf Basis einer jahrlichen
Nutzungsvereinbarung bewirtschaftet. Diese Vereinbarung endet mit Ablauf des Wirt-
schaftsjahres 2018/ 2019 am 30.09.2019. Im Falle einer weiteren Verpachtung ist
diese jedoch bei einer VerauBerung und Bebauung der Flache jederzeit kiindbar. Es
bestehen daher keine Anspriiche seitens des Péachters auf Ersatzflachen.

Soliten im Zuge der Planung externe AusgleichsmafRnahmen notwendig werden, ist
auf einen zusétzlichen dauerhaften Entzug von fruchtbaren landwirtschaftlichen Fla-
chen aus der Bewirtschaftung zu verzichten, wie dies beispielsweise bei einer Auf-
forstung von Ackerflachen der Fall ware. BevorzugtermaBen sollten produktionsinte-
grierte MaRnahmen zur Anwendung kommen. Darliber hinaus ist aus landwirtschaftli-
cher Sicht eine Verortung der Ausgleichsmallnahmen in Bereichen vorzunehmen, die
agrarstrukturell von geringerer Bedeutung sind, z.B. entlang von Gewéssern oder
auch durch Aufwertung von artenarmen Nadelgehdlzbesténden.

. VerkehrserschlieRung

Die Verkehrserschliefung des Plangebietes erfolgt im Siiden tGber den ,Schnellweg®,
die ,Boschstrae” und von dort aus tiber die ,Bissingstrale®, die ,Henschelstrale®,
die ,Borsigstralie”, die ,HansastralRe“ (L 557) und von dort aus zur Autobahn A 30,
Anschlussstelle Bunde -Ennigloh.

Unmittelbar 6stlich befindet sich eine Bahnlinie der Deutschen Bahn AG. Bei der Pla-
nung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (zum Beispiel
Beleuchtung von Parkplatzen, Lichtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen. Falls bauli-
che Veranderungen in der Nahe der der DB-Grenze stattfinden, ist die DB im Rah-
men der Bauantragsverfahren erneut zu beteiligen.
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10.Ver- und Entsorqgung des Gebietes

11.

Im Plangebiet stehen selbst keine Kanale zur Entsorgung der Abwasser zur Verfi-
gung. Das Gebiet kann jedoch Uber die sidlich angrenzenden Schmutz- und Regen-
wasserkandle in der Strale ,Schnellweg” entwéassert werden.

Gemal § 44 Landeswassergesetz ist das auf den Grundstiicken anfallende Regen-
wasser ortsnah zu versickern oder in ein Gewasser einzuleiten. Fir die ortsnahe Ver-
sickerung gem. § 44 Landeswassergesetz des auf den Dachflachen bzw. befestigten
Flachen anfallenden Niederschlagswassers durch Rigolen- bzw. Rohrsysteme in das
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Unabhangig davon, ob in ein Gewasser oder in den stadtischen Regenwasserkanal
eingeleitet wird, ist das auf den einzelnen Grundsticken anfallende Regenwasser zu-
rickzuhalten und gedrosselt auf 5 1 / (s x ha) in das Gewasser bzw. in den Regen-
wasserkanal einzuleiten.

Die Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind in einem Gewdasserabstand von
mindestens 10 m zum Darmihlenbach zu verlegen damit ein ausreichender Gewas-
serrandstreifen zum Gewasser eingehalten wird.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss zur Sicherung von wirksamen Léscharbeiten
im Bebauungsplan eine ausreichende Léschwasserversorgung vorgesehen werden
bzw. vorhanden sein. Die hier erforderliche Léschwassermenge muss geméf} den
Vorgaben aus der Tabelle 1 des DVGW Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) entsprechen. Weitere De-
tails sind mit der zustdndigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Fur die Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen ge-
eignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien (Tk-Linien) der Telekom vorzusehen.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Tk-Linien im und auflerhalb des Plange-
bietes erforderlich. Der Telekom ist mitzuteilen, welche eigenen oder der Stadt Biinde
bekannten Manahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinie-
rung mit dem Strallenbau und den Baumaf3nahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf von MalRnahmen im Plangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Philipp-Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld, so friih wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Umweltbericht gemafl § 2 a BauGB

Der Umweltbericht ist als gesonderter Textteil Bestandteil der Begriindung.

Ausgleichsflachen - Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB
Far den Bebauungsplan Nr. 124 ,, Am Schnellweg" missen landespflegerische Aus-
gleichsmafinahmen als Kompensation fur Eingriffe in Natur und Landschaft durchge-
fuhrt werden. Diese Kompensation erfolgt sowohl auf externen Flachen auRerhalb
des Bebauungsplangebietes sowie iber das Okokonto der Stadt Biinde. Als externe
Ausgleichsflache werden nachfolgend bezeichnete Grundstiicke festgesetzt:

- Gemarkung Ennigioh, Flur 14, Flurstiick 301 (6.175 m?)

- Gemarkung Holsen, Flur 16, Flurstick 51 (2.000 m?)

- Gemarkung Holsen, Flur 8, Flurstlick 43/29 (3.313 m?)

Auf den genannten Flurstiicken fand eine Aufwertung um jeweils 4 Biotopwertpunkte
pro m? statt. Auf den aufgefiihrten externen Kompensationsflachen konnten somit
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45,952 Biotopwertpunkte kompensiert werden. Die Ubrigen 10.015 Biotopwertpunkte
werden vom Okokonto der Stadt Biinde im Bereich ,Strangbach* abgebucht. Bei der
naturnahen Umgestaltung des Strangbauches ist eine Aufwertung zwischen 1-9
WP/m? (gerundet 3,3 WP/m?) erreicht worden. Die zum Ausgleich der Eingriffe in Na-
tur und Landschaft erforderlichen MafRnahmen und die angegebenen Ausgleichs-
grundstiicke werden den Baugrundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 124 |, Am Schnellweg" zugeordnet. Die externen Kompensations-
mafRnahmen hat die Stadt Biinde vorfinanziert. Hinsichtlich der zu erstattenden Kos-
ten wird auf die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen fir die Durch-
flhrung von zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen der Stadt Binde ver-
wiesen.

Vermeidungsmafnahmen

Mit den BaumaBnahmen solite au3erhalb der Hauptbrutzeit (1. Marz - 30. Septem-
ber) der Végel begonnen werden. Soll mit den BaumaRnahmen in der Zeit vom 1.
Marz - 30. September begonnen werden, so ist die Bauflache auf Brutplatze vor Bau-
beginn durch einen sachkundigen Gutachter zu Gberprifen. Der Gutachter hat schrift-
lich zu attestieren, dass die Bauflache nicht als Fortpflanzungs- oder Ruhestitte ge-
nutzt wird. Gegebenenfalls ist eine Vergramung brutplatzsuchender Vogelarten An-
fang Méarz z.B. durch die Installation von Flatterband méglich.

Die Ausrichtung von Lichtemittenten hat in das Innere des Gewerbegebietes zu erfol-
gen. Dies ist zur Vermeidung des Stérungsverbotes von lichtempfindlichen Fleder-
mausarten und gehdélzbritenden Vogelarten.

Aus Sicht der Stadt Binde wird es durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu
keinen negativen Auswirkungen auf die Umweltbelange kommen.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Binde vom 18. Oktober 1988 in der z.Zt. gelten-
den Fassung ist zu beachten.

12. Kosten

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes muss ein Umweltbericht (einschlief3lich
Eingriffsbilanz und Artenschutz) erarbeitet werden, auBerdem ist eine schalltechni-
sche Untersuchung erforderlich. Fir den Umweltbericht ist eine Biotoptypenkartierung
notwendig. Die Kosten tragt die Stadt Binde als Grundstickseigentiimer.

Umweltbericht 3.652,59 € (inkl. 19 % MwSt.)

Schalitechnische Untersuchung 424173 € (inkl. 19 % MwSt.)

Biotoptypenkartierung 588,33 € (inkl. 19 % MwSt.)
> 8.48265€

Bunde, den 23. Juli 2020

Der Blirgermeister
in Vertretung




