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1. AnlaR, Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Bunde beabsichtigt die Entwickiung eines Gewerbegebietes im Ortsteil Spradow.
Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht eines weltweit operierenden
Unternehmens aus Kirchlengern sich in Bunde zu erweitern, da es an seinem jetzigen
Standort keine  Erweiterungsmoglichkeiten  vorfindet. Der Betrieb aus der
Mobelzulieferbranche produziert in seinen jetzigen Hallen an der Stadt-/Gemeindegrenze
Bunde/ Kirchlengemn Produkte fir die Mobelindustrie, den Fachhandel mit dem Handwerk
und die gesamte Do-It-Yourself Branche. Zur Standortsicherung und Wettbewerbsféhigkeit
des Unternehmens, sowie der Schaffung neuer Arbeitsplatze und der Stérkung der
heimischen Wirtschaft, ist eine Erweiterung unmittelbar neben den vorhandenen Hallen auf
dem Stadtgebiet Biinde geplant.

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan,
Geltungsbereich und gegenwirtige Situation im Plangebiet

Aus den Vorgaben des derzeit gultigen Gebietsentwicklungsplanes (GEP) fur den
Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Herford/ Minden-Libbecke (1987) ist flr das
Plangebiet Agrarbereich vorgesehen. Im Entwurf des GEP (Stand 6/2003) ist flr einen
Teilbereich parallel zur Gemeindegrenze Blinde/ Kirchiengem ,Bereiche fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB)" dargestelit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 119 (Gemarkung Spradow) "Vorm Obrock®
ist im derzeit giitigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ist
gemaR § 20 Landesplanungsgesetz bei der Bezirksregierung Detmold die Anfrage gestelit
worden, fur den Bereich des Bebauungsplanes die Darstellung im Fléachennutzungsplan von
Flache fur die Landwirtschaft* in ,gewerbliche Baufldche" zu &ndern. GeméR Verfigung der
Bezirksregierung Detmold vom 25.02.2004 bestehen aus landesplanerischer Sicht keine
Bedenken gegen die beabsichtigte Fidchennutzungsplandnderung.

Der Einleitungsbeschluss zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Blnde zur
Darstellung weiterer gewerblicher Bauflachen im Ortsteil Spradow wurde am 16. Dezember
2003 gefasst. Gleichzeitig, im Parallelverfahren gemaR § 8 Absatz 3 BauGB, mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes wird die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes
betrieben.

Der Bebauungsplan wird demnach gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Nérdlich des Plangebietes ist die Stadt Biinde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
118 ,Wehrbreede" (Gewerbegebiet) befasst.

im Osten wird das Plangebiet durch die Stadt-/Gemeindegrenze zu Kirchlengem begrenzt.
Auf dem Gemeindegebiet Kirchlengern schlieft sich zunadchst ein Siekbereich mit
FlieRgewassem an. Daran anschiieBend sind Gewerbebetriebe vorhanden.

Sudlich des Plangebietes ist Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.

Im Westen des Bebauungsplangebietes ist im Flachennutzungsplan Grinfidche (&ffentlich/
privat) dargestelit. Dort befindet sich ein nur flach ausgebildetes Siek mit einem
grabenartigen Gewasser.

Die Uberplanten unbebauten Grundstiicksflachen sind bisher Uberwiegend als Ackerland
genutzt worden.



Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei Gebaudegrundstiicke. Dabei handelt
es sich beim dem Grundstick ,Im Haferfeld 48° um ein Wohngebdude und bei dem
Grundstlick ,Kirchlenger Stralle 68“ um ein Wohngebaude mit Nebenanlagen, die bereits
gewerblich genutzt werden. Die Gebaude werden in der weiteren Planung beriicksichtigt.

Die Uberplanten Grundstlicksflichen im Bereich der vorhandenen Bebauung sind als
Nutzgarten zu beurteilen.

Die Grenzen und Festsetzungen des Landschaftsplanes Bunde/Rédinghausen werden nicht
berihrt.

Im Sldwesten verlduft in Nord- / Sudrichtung die unterirdische
Erdgashauptversorgungsleitung der MIDAL.

3. Bisheriger Verfahrensablauf

Im Jahre 1994 hat die Stadt Bunde eine Umweltvertraglichkeitsstudie zur Standorteignung
potentieller Gewerbegebiete in der Stadt Bunde in Auftrag gegeben. Im Stadtgebiet sollten
Gewerbegebietsfldchen ausgewiesen werden, die bisher nicht im Flachennutzungsplan der
Stadt Binde enthalten sind. Begriindet wurde die Ausweisung von Gewerbeflachen durch
mehrfache Anfragen nach geeigneten Standorten, flr die keine verfugbaren Flédchen
angeboten werden konnten.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung Detmold, als Genehmigungsbehérde flir den
Flachennutzungsplan, sind die méglichen Standorte Ahle, Hiffen und Spradow im Rahmen
einer Umweltvertréglichkeitsstudie (UVS) untersucht worden. Ais Ergebnis der UVS ist
festzuhalten, dass groRe Bereiche des Untersuchungsgebietes in Spradow nur sehr geringe
bzw. ein geringes Risiko aufweisen.

Aufgrund politischer Entscheidungen wurde im Jahr 2001 eine UVS flr einen weiteren
potentiellen Gewerbestandort in Muckum von der Stadt in Auftrag gegeben. Der Standort
Muckum wurde abschiieRend mit den bereits im Jahre 1994 untersuchten Standorten
verglichen. Die Gutachter kamen zu dem SchluR, dass Spradow der besser geeignete
Standort sei. In Muckum wéren erhebliche negative Auswirkungen fir das Schutzgut
Oberflachen- und Grundwasser zu befurchten, wéhrend Spradow relativ groRe
zusammenhangende risikofreie Flachen aufweist.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaR § 3c (1) UVPG eine aligemeine
Vorprifung des Einzelfalls (,Screening”) durchzufiihren, da das Vorhaben zu den in Anlage 1
UVPG unter Punkt 18.7 aufgefiihrten Projekten gehért. Der Screening-Termin hat am 24.
Marz 2004 stattgefunden. Als Ergebnis des Screening-Termins ist festzuhalten, dass
aufgrund der Summationswirkung - unmittelbare Nachbarschaft des in der Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 118 ,Wehrbreede® - durch die beiden Stidtebauprojekte
und der damit erreichten GréRenordnung, sich die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung ergibt.

Aus diesem Grund ist gemdRl § 2a BauGB in die Begrindung ein Umweltbericht
aufzunehmen. Die UVP wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefihrt (§ 17
UVPG).

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB fir das Bebauungsplangebiet
fand am 29. Mé&rz 2004 mit anschiieBender Anhérung bis zum 15. April 2004 statt.

Es wurden in erster Linie Anregungen zu den vorgestellten Varianten der zukinftigen
Entlastungsstrale, die fir das Gewerbegebiet Spradow und das Gewerbegebiet
Kirchlengem-West gemeinsam von der Stadt Biinde und der Gemeinde Kirchlengem gepiant
wird, vorgebracht,



Desweiteren fand am 10. Mai 2004 eine vorgezogene Beteiligung der wichtigsten Trager
ffentlicher Belange (,Planungsgespréch®) statt. Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die vorgelegte Planung geédufert.

4. Art und MaR der Nutzung/ Regelungen fiir die Baugqrundstiicke

4.1

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird Gewerbegebiet festgesetzt. Die Ausnahmen nach
§ 8 Absatz 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ( Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, und Vergnligungsstétten) werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, da das neue Angebot an Gewerbegebietsfldchen im wesentlichen
den allgemein zuléssigen Nutzungen vorbehaiten sein soll.

Einzelhandelsbetriebe werden gemaR § 1 Absatz 5 BauNVO iV.m. § 1 Absatz 9
BauNVO im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, um die umliegende Ortszentren
und Stadtkeme in der Funktion als Standorte fur Handelseinrichtungen nicht zu
schwachen. Die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes bleibt gewahrt.

MaR der baulichen Nutzung

4.21 _GRZ, GFZ und BMZ

Im Gewerbegebiet werden die Hochstwerte des § 17 Absatz 1 BauNVO
(Grundflachenzahl - GRZ 0,8, Geschofflachenzahl - GFZ 1,6 und
Baumassenzahl - BMZ 10,0) als Obergrenze festgesetzt.
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Hohe baulicher Anlagen

Gemal § 16 BauNVO wird fur das Gewerbegebiet die Baukdrperhthe
(Oberkante Flachdach bzw. Firsthdhe Satteldach) auf maximal 15 m
festgesetzt, um auch flachensparende mehrgeschossige Nutzungen zu
ermoglichen, ohne das Landschaftsbild erheblich zu beeintrachtigen.
MaRgeblich ist die natirliche Geldndeoberfidche (§ 2 Abs. 4 BauONRW).
Aufgrund der ausgepragten Hanglage ist die mittlere Gebaudehéhe zugrunde
zu legen.

Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Schornsteine, Laftungsrohre etc. sind
ausnahmsweise bis zu einer Gesamthohe von 20 m zuléssig.

Im stdostlichen Planbereich wird eine Flache festgesetzt auf der
ausnahmsweise Hochregallager mit einer Hohe von bis zu 30,0 m (talseitig)
zuldssig sind. :

4.2.3 Zahl der Volischosse

Zulassig sind maximal 3 Vollgeschosse mit einer maximalen
Gesamtgebaudehdhe, wie unter 4.2.2 aufgefihrt, von 15 m. Hierdurch soll
insbesondere eine wirtschaftliche Ausnutzung der Verwaltungsgebaude
erreicht werden.

Uberbaubare Flichen

'S
N
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Im Bebauungsplan sind die Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen
groRflachig festgesetzt worden, um eine optimale Ausnutzung des
Gewerbegebietes zu ermaglichen. Die Bauflache halt ausreichenden Abstand
zu den vorgelagerten Griinflachen im Westen und Osten. Diese Grunflachen
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4.3

dienen der Einbindung des Gewerbegebietes in den Landschaftsraum und
dem Schutz der Sieke mit den Flielgewédssem.

4.2.5 Bauweise

GemaR § 22 Absatz 4 BauNVO wird flir den groBten Teil abweichende
Bauweise festgesetzt, d.h. es gilt im Prinzip die offene Bauweise, Gebéude
mit einer betriebstechnisch notwendigen Lange von Uber 50 m sind jedoch
zuidssig. Fur die nérdlichen kleineren Bauflachen ist die offene Bauweise
verbindlich.

Immissionen

5.

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei Gebaudegrundstiicke. Dabei
handelt es sich beim dem Grundstiick ,Im Haferfeld 48“ um ein Wohngebaude, dass
der gewerblichen Nutzung weichen wird.

Bei dem Grundstlick ,Kirchlenger Strale 68" handelt es sich um ein Wohngebaude
mit Nebenanlagen, die bereits gewerblich genutzt werden. Die Wohnnutzung
entspricht den Vorgaben des § 8 Absatz 3 Nr. 1 BauNVO und ist somit auch zukiinftig
zul&ssig.

Far den Bebauungsplanbereich wurde eine schalltechnische Untersuchung
hinsichtlich Verkehrs- und Gewerbeldrm durchgefihrt, um die Larmimmissionen
infolge der gewerblichen Nutzung auf die umliegende Bebauung zu untersuchen.
Durch den - Schalltechnischen Fachbeitrag — (Ingenieurgemeinschaft Schndll Haller
und Partner, Hannover vom 27.04.2004) wurden die derzeit herrschenden Larmpegel
sowie vor allem die zukinftig zu erwartenden Larmimmissionen gemiR den
MaRgaben der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau, Ausgabe Mai 1987) ermittelt
und bewertet. Es sind einzuhaltende Obergrenzen fur die kiinftige Nutzung im Sinne
eines akustischen Bebauungsplanes definiert worden.

Aufgrund dieser Ergebnisse ist fir den anzusiedeinden Betrieb entsprechend seiner
Lage im Plangebiet eine Beurteilung in Form von verschiedenen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln gefunden worden,
die gewéhrleisten, dass einerseits den Rahmenbedingungen des Baugesetzbuches
und des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gefolgt wird und andererseits dem
Betrieb die Moglichkeit gegeben wird, sich unter klaren Randbedingungen
anzusiedeln bzw. weiterzuentwickein.

Damit wird sichergestellt, dass zuklnftige Auswirkungen des Betriebes auf die
benachbarten Siedlungssplitter entlang der StraRenzige ,Zum Elsekamp®, ,In der
Lohheide” und ,Kirchlenger Strale* auf ein zumutbares MaR beschrénkt werden. Die
Einhaltung des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im
jeweiligen Genehmigungsverfahren durch ein Einzelgutachten nachzuweisen.

Griinfestsetzungen

Im Bebauungsplan wird auf der West- und auf der Ostseite des Plangebietes jeweils eine
private Grinfldche festgesetzt. Durch die Pflanzung von standortheimischen Baumen und
Strduchemn in den Grlnflachen wird ein Ausgleich fur die Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes hergestellt. Mit der Geschlossenheit der
Pflanzung wird eine Abschirmung zu den Sieks hergestellt und gleichzeitig findet eine
Aufwertung des westlichen Sieks statt.

Die Grunflachen sind von allen baulichen Anlagen (auch Werbeanlagen) freizuhalten.

Insgesamt sind mindestens 15 % der Betriebsgrundstlicke mit standortgerechten Baumen
und Stréauchem zu bepflanzen.
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Mit der Festsetzung der privaten Grinflache kann auch die Baum-/ Strauchhecke auf der
Ostseite erhaiten werden.
(siehe auch Punkt 11.3, Seite 21)

6. Wasserschutz

Grundwasser

Die Grundwassersituation I[dsst sich nach den Aussagen im Gutachten zur
Baugrundbeschaffenheit im geplanten Gewerbegebiet ,Vorm Obrock® (Erdlabor Schemm
2003), anhand der UVS der Arbeitsgemeinschaft UVS Binde (1995) zu potenziellen
Gewerbestandorten sowie aufgrund von {bertragbaren Aussagen aus dem Gutachten zur
Baugrundbeschaffenheit im nordwestlich angrenzenden Gewerbegebiet ,Wehrbreede*
(Geoanalytik 2003) wie folgt beschreiben:

Ein zusammenhangender Grundwasserspiegel ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Aufgrund
der Wechsellagerung von durchldssigen mit undurchldssigen Gesteinen bestehen keine
nennenswerten Grundwasservorkommen. Im zentralen Planungsgebiet werden die mittleren
Grundwasserstdande mit Uber 2 m unter der Geldndeoberfliche angegeben. Die
Hauptgrundwasserflierichtung verlduft von Norden nach Stden zum Hauptvorfluter Else.
Aufgrund der Uberwiegend gering durchidssigen Sedimente und der Hangneigung besteht
eine geringe Grundwassemeubildungsrate (Arbeitsgemeinschaft UVS Binde 1995).

Bei den Aufschlussarbeiten im Gebiet wurde kein Grundwasser gemessen. Bei
Sondierungen wurden vielmehr &rtliche Schichtwasserhorizonte im Ldss bzw. Stauwasser
Uber Geschiebelehm 2,9 bis 4,8m tief unter der Gelandeoberfliche festgestellt (Erdiabor
Schemm 2003). Zudem steht im nordwestlich angrenzenden Planungsraum kapillares
Haftwasser mit einem Flurabstand von etwa 0,9 - 1,0 m unter OK Geldnde in den
Lésssedimenten an. Das Wasser ist als gering ergiebiges Schichtwasser bzw. Stauwasser
Gber den geringer durchldssigen Geschiebesedimenten einzustufen (Geoanalytik 2003).

Fir die Sieks liegen keine Untersuchungen vor, hier kann allgemein von einem geringeren
Flurabstand als den in der Baugrunduntersuchung ermittelten Werten bei gleichzeitig
stdrkeren Schwankungen ausgegangen werden. Die vorliegenden Aussagen Uber die
Bodentypen der Sieks benennen stark schwankende Grundwasserflurabstande von 4-8 dm
sowie z.T. von 0-4 dm (Brinkschmidt, Kortemeier & Partner 1997, Arbeitsgemeinschaft UVS
Binde 1995).

Die Arbeitsgemeinschaft UVS Blunde (1995) gibt die Grundwassemeubildungsrate mit gering
an.

Gewasser

Das Planungsgebiet wird durch zwei namenlose Nebengewdasser der Else gepragt, die
entlang der Randbereiche des Gebietes in den beiden Sieks verlaufen. Am Westrand
verlduft das Gewadsser 25.NGE, das gewdsseraufwéarts nérdlich des Weges ,Im Haferfeld"
nach Osten abknickt und sich auf der Nordseite des Weges fortsetzt. Am dstlichen Rand des
Planungsgebietes verlduft das nameniose Gewédsser 27.NGE. Bei beiden Gewissemn
handelt es sich in GréRe, Struktur und Erscheinungsbild um grabenartige FlieRgewasser, die
nicht aus einer Quelle gespeist werden, sondern sie haben ihren Anfang in einer vor Kopf
einmindenden Oberflaichenwassereinleitung.

Das Gewasser 25.NGE verlauft oberhalb des Planungsgebietes Gberwiegend entlang von
Wegen (Wegeseitengraben), auf der Hohe des Gebietes durch Ackerfluren, begleitet von
schmal ausgebildeten Grassdumen und weiter unterhalb wird es abschnittsweise auch von
Griinland mit Gehdlzen gesdumt. Dabei ist der Verlauf geradlinig, das Gewaésserbett weist
eine weitgehend einheitliche Morphologie auf, die Sohle ist strukturarm.

Das Gewaésser 27.NGE verlauft in dem 6&stlichen Siek und ist aufgrund seiner durch Gehdlze,
Grun- und Brachland gepragten Umgebung strukturreicher und in 6kologischer Hinsicht
besser ausgebildet.



Die Gewidsser sind bis auf Zeiten lang anhaltender Trockenphasen ganzjahrig
wasserfihrend. Ansonsten hangt die Wasserfuhrung von den Niederschlagsverhéitnissen ab
und kann in der Regel Gber lange Zeitrdume nur geringe Abflussmengen aufweisen.

Die in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Gewasser sind Teile eines vom Landesamt fur
Okologie, Bodenordnung und Forsten (LOBF) entwickelten Biotopverbundsystems (DT 3717-
016), das sich aus einer Reihe von Sieks mit FlieRgewdssern zusammensetzt, die aus dem
Norden kommend in die Elseniederung minden. Das Gewdasser 27.NGE ist in seiner
Fortsetzung sidlich des Planungsraumes als LSG 2.14 ausgewiesen.

Als weitere, aufRerhalb des Plangebietes vorhandene FlieRgewédsser mit hoher dkologischer
Bedeutung sind zum einen der Eselsbach im Westen zu nennen, der ca. 250 bis 300 m
entfernt in Nord-Sud-Richtung flieBt und zum anderen die Else in der sudlich der
Hochflachen liegenden Niederung jenseits der Bahnlinie als Hauptgewésser des Raumes.
(siehe auch Punkt 11.2.4, Seite 16)

7. Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden nicht berlhrt (s. Punkt 8
Umweltbericht). Das im Suden in ca. 130 m Entfernung gelegene Bodendenkmal wird nicht
beeintrachtigt. Bei zukiinftigen Erdbewegungen (Kanal-, StraBen- und Hausbauarbeiten)
werden die in den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) aufgeflhrten
Verpflichtungen beachtet.

8. Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes BbodSchG/LbodSchG werden eingehalten. Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.

Die Einhaltung von § 1 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 LbodSchg ist gewéhrieistet, da die
bauliche Entwickiung sich auf die ausgewiesenen Bauflachen konzentriert.

Schéadliche Bodenverdnderungen und Altlasten sind nicht vorhanden und werden durch die
Planung auch nicht verursacht. Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase sind von den
"am Bau Beteiligten" eigenverantwortlich auf das geringstmdgliche Ma? zu beschranken
(siehe auch Punkt 11.2.3, Seite 15).

9. VerkehrserschlieBung

Der durch den Bebauungsplan Nr. 119 ,Vorm Obrock” hervorgerufene Verkehr,
insbesondere der Lkw-Verkehr, kann zunachst U(ber das vorhandene Verkehrsnetz
abgewickelt werden. Die vorhandenen Straflen ,Im Haferfeld® und ,Kirchlenger Strale"
sowie die Weiterflhrung im Gemeindegebiet Kirchlengern, auf der Stralle ,Spradower Weg*
bzw. ,Vahrenkampstrale/ Im Obrock®, sind fir den zu erwartenden Verkehr und flr fir die
Anbindung an das Oberértliche Verkehrsnetz als ausreichend anzusehen.

In einer ,Untersuchung verkehrlicher Auswirkungen einer Erweiterung von Hettich Logistik
Service* vom Aprii 2004 hat die [ngenieurgemeinschaft Schnull Haller Partner die
Auswirkungen dieser zusatzlichen Verkehre auf das vorhandene Strallennetz bewertet.

Die heute bereits vorhandenen Lkw-Fahrten sowie die zusatzlich zu erwartenden wurden
von der Firma Hettich ermittelt. Danach treten heute durchschnittlich 260 Lkw-Fahrten auf
(jeweils 130 Fahrten Quell- und Zielverkehr). Unabhéngig von einer Erweiterung wird von
einer Zunahme um 80 Lkw-Fahrten pro Tag bis zum Jahr 2005 ausgegangen. Durch eine
Erweiterung des Untemehmens wurden weiter 150 Lkw-Fahrten pro Tag erzeugt. Insgesamt
ist also von einer Zunahme von 230 Lkw-Fahrten pro Tag auszugehen.
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Die Firma Hettich wird zum Uberwiegenden Teil von der Autobahn A30 angefahren,
Beziehungen in den Nahbereich haben nur einen Anteil von etwa 5%. Es ist daher von etwa
220 Lkw-Fahrten pro Tag auszugehen, die durch Kirchlengern zur A30 fahren werden.

Zur Verteilung der Verkehre der Firma Hettich Uber den Tag liegen keine Erkenntnisse vor.
Es wird daher im folgenden von der extrem unglinstigen Annahme ausgegangen, dass 15%
des Lkw-Verkehrs wahrend der nachmittdglichen Spitzenstunde auftreten. Dies entspricht 33
Lkw-Fahrten.

Von diesem Lkw-Verkehr betroffen sind im heutigen Zustand die Straken ,Im Obrock®, die
.Lubbecker Strafte” in Kirchlengern und die Fiemersrafie. Die Strae ,Im Obrock" ist heute
mit etwa 4.900 Kfz/24h im westlichen und 5.300 Kfz/24h im dstlichen Bereich belastet. Das
entspricht 490 bzw. 530 Kfz in der Spitzenstunde. Die zusitzlichen Lkw-Verkehre hitten
damit einen Anteil von weniger als 7%. Noch deutlicher wird dies bei Betrachtung der
deutlich héher belasteten ,LUbbecker StraRe* und ,FiemerstraRe®, wo der Anteil der
zusétzlichen Lkw-Verkehre lediglich zwischen 3% und 6% betragen wirde.

Angesichts der selbst unter extrem ungilinstigen Annahmen &uBert geringen Anteile
sind die verkehrlichen Auswirkungen der zusétzlichen Lkw-Verkehre vernachlissigbar
gering

Das Plangebiet des Bebauungsplanes grenzt im Norden an das ebenfalls geplante
Gewerbegebiet ,Wehrbreede Bebauungsplan Nr. 118, ostlich an den Bebauungsplan Nr.
119 schiiefdt sich das vorhandene Gewerbegebiet West der Gemeinde Kirchlengern an.

Far die ErschlieBung der Gewerbegebiete (Bebauungsplane Nr. 119 ,Vorm Obrock® und Nr.
118 ,Wehrbreede") sowie das vorhandene Gewerbegebiet Kirchiengern-West wird eine neue
Trasse zur VerkehrserschlieBung geplant

Die Gemeinde Kirchlengem und die Stadt Binde werden zum Zwecke der verkehrlichen
Anbindung der Gewerbegebiete an das Uberdrtliche Strallennetz und der dadurch
erreichbaren Entlastung der angrenzenden Wohngebiete in Kirchlengern und Biinde-
Spradow eine gemeinschaftliche Lésung anstreben. Der Entwurf einer ,Offentlich-rechtliche
Vereinbarung Uber die kommunale Zusammenarbeit bei der Anbindung der Gewerbegebiete
Blnde-Spradow und Kirchlengern-West an das Uberértliche Verkehrsnetz® liegt vor und wird
vom Rat der Stadt Binde und dem Rat der Gemeinde Kirchlengern in Kiirze beraten.

In einer Voruntersuchung des Blros Schndll Haller und Partner im Februar 2004 wurden
insgesamt sechs Varianten fir eine Anbindung der Gewerbegebiete Blinde-Spradow und
Kirchlengem-West an die Bundesstrale 239 untersucht. Eine abschlieBende Entscheidung
flr eine bestimmte Trasse bzw. die Festlegung des genauen Verlaufs der zu planenden und
zu realisierenden Trasse ist jedoch noch nicht getroffen worden.

Der im Norden vorhandene Rad-/Fuweg ,Im Haferfeld* soll in seiner Funktion erhalten
bleiben.

Eine Haltestelle (Hettich) der Buslinie 559 Bilnde - Kirchlengern der Minden-Herforder-
Verkehrs-Service-GmbH befindet sich 6stlich an der VahrenkampstraRe auf dem
Gemeindegebiet Kirchlengemn. Uber die L 775 (Lubbecker StraRe) veriduft die Buslinie 544
Blnde — Spradow — Stift Quemheim der Minden-Herforder-Verkehrs-Service-GmbH. Es
befinden sich Haltestellen im Bereich Landsberger Strale und Spradower Heide.

10. Ver- und Entsorqung des Gebietes

Die Versorgung des Gebietes ist durch die in unmittelbarer Nahe vorhandenen Anlagen der
beteiligten  Versorgungsuntemehmen  sichergestell. Es werden entsprechende
Netzerweiterungen vorgenommen.

Entwasserungsleitungen im Trennsystem sind weitestgehend vorhanden. Fir den
Siedlungsbereich bestehen somit in den vorhandenen Gemeindestraen

-9.



AnschiuBmoglichkeiten an das stadtische Kanainetz. Ostlich und westliche des
Bebauungsplangebietes befinden sich jeweils FlieRgewasser.

Schmutzwasser

In der StraRe ,Im Haferfeld“ ist ein Schmutzwasserkanal vorhanden. Wegen der relativ
starken Geldndeneigung ist es méglich, dass nicht im Freigefdlle an den
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden kann. In diesem Fall sind auf dem Grundstuick
Hebeanlagen vorzusehen. Die Kosten hierfir tragt der Grundstuickseigentimer.

Niederschlagswasser

GemaR § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation angeschiossen werden, vor
Ort zu versickem, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten.

Anhand der Ergebnisse aus der Bodenkarte ,Blinde Ost* des Kreises Herford auf der
Grundlage der Deutschen Grundkarte (stark lehmiger Sand; entstanden aus L&R {ber
Geschiebelehm) und des vorliegenden Gutachtens vom  08.12.2003  zur
~Baugrundbeurteilung und Grindungsberatung mit Beurteilung der Mdglichkeit einer
Regenwaserversickerung®, aufgestellt vom . Erdbaulabor Schemm-ingenieurbiiro, kann
festgehalten werden, dass eine nennenswerte Versickerung von Regenwasser wegen der
anstehenden Boden nicht méglich ist.

Das anfallende Niederschilagswasser ist auf den eigenen Grundstiicken zuriickzuhalten und
auf den natiirlichen Landabfluss gedrosselt auf 10 I/ (s*ha) mit einer 5-jahrlichen Sicherheit,
in die 6st- und westlich gelegenen FlieRgewasser einzuleiten. Hierbei sind entsprechend der
urspranglichen Wasserscheide, auf den Grundsticken die Wassermengen auf die Vorfluter
aufzuteilen.

Far die Einleitungen in die FlieRgewa&sser sind wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich.

11.  Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB

11.1 _Beschreibung des Plangebietes

11.1.1 Angaben zum Standort: ]

Das Plangebiet ist Teil des ackerbaulich geprégten Ravensberger
Hugellandes, das sich zur sidlich gelegenen Eise-Aue hin leicht neigt. Das
Plangebiet selbst wird ebenfalls ackerbaulich genutzt, lediglich im
nordéstlichen Teil findet sich eine Wiese mit Baumbestand. DarUber hinaus
befinden sich zwei Grundstiicke mit Gebduden im Plangebiet, von denen ein
Grundstlick ausschlieRlich dem Wohnen dient und das andere sowohi
Wohngeb&ude als auch gewerblich genutzte Gebaude aufweist.

Ostlich und westlich wird das Plangebiet von Sieks mit kleinen
Gewdsserldufen begrenzt.

11.1.2 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 119 ,Vorm Obrock® umfasst
insgesamt eine Flache von 10,3 ha. Anlass fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes ist die geplante Erweiterung bestehender Gewerbeflachen,
die sich auf dem Gebiet der Gemeinde Kirchlengern befinden. Es ist
beabsichtigt, auf den geplanten Gewerbefldchen ein Logistikzentrum zu
errichten.

In dem von der Firma vorgelegten Entwurf, die das Logistikzentrum betreiben
will, ist eine Fldche von ca. 4,8 ha vorgesehen, die sich aus einem
Gebdudekomplex (Halle, Hochregallager, Birogebdude) mit einer
FlachengréBe von ca. 14.000 m® und ansonsten aus weitestgehend

-10 -



befestigten Stell- und Fahrflachen sowie randlichen Begrinungsfldchen und
Grunlnseln zusammensetzt. Nach Westen sind Erweiterungsflachen von ca.
8.500 m? dargestellt.

Die Gebaudehdéhen haben folgende Male:

Héhe des Blrogebaudes: 8 m

Hoéhe der Halle: 10 m + 1,40 m Sockelhdhe Uber Hofniveau

Hohe des Hochregallagers: 30 m, davon 3 m in den Boden eingelassen (d.h.
die sichtbare Gebdudehohe betragt 27 m).

Das Logistikzentrum soll Gber die StraBe ,Im Haferfeld* von Norden kommend
verkehrlich angebunden werden. Dartber hinaus ist eine firmeninterne
Verbindung Uber den Wirtschaftsweg (Stadt Blnde) und den Weg ,Achter den
Buchen® (Gemeinde Kirchlengern) vorgesehen.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet ist die Ausweisung weiterer
Gewerbefldchen vorgesehen, fir die derzeit von der Stadt Blinde der
Bebauungsplan Nr. 118 ,Wehrbreede" aufgestelit wird. Dieses Gewerbegebiet
hat einen Umfang von 15,05 ha.

Angesichts des rdumlichen und sachlichen Zusammenhangs der beiden
Plangebiete ist mit summativen umweltrelevanten Auswirkungen zu rechnen,
die zu bertcksichtigen sind.

11.1.3 Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 119:
Der Bebauungsplan enthélt folgende Festsetzungen im zeichnerischen Teil:

- Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

MagR der baulichen Nutzung:

- Grundflachenzahl : 0,8

- Hmax: 156 m; Hmax HRL (ausnahmsweise) 30 m

- Zahl der Voligeschosse i

- offene Bauweise im nordlichen Teil des Plangebietes,

- abweichende Bauweise im Gberwiegenden Teil des Plangebietes
- Flachenumfang 86.580 gm

- Private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Flachenumfang 10.650 gm

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Art der baulichen Nutzung

(§9Abs 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)
Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte
Schallemissionen die jeweilig festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel (Lw/"IFSP) nicht
Uberschreiten. Nachweis durch Einzelgutachten.

- Hinweis: Mdglichkeiten der Larmminderung lber die festgesetzten
Werte hinaus sind in die Prifung einzubeziehen.

- Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 + 3 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

- Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuiassig.
- MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVOQ)
- Das MaR der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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- In den Gebieten ist die Gebdudehohe auf H = max. 15,0 m begrenzt.
Bezugspunkt ist die natlrliche Geléndeoberflaiche (§ 2 Abs. 4
BauONRW).

Aufgrund der ausgeprégten Hanglage ist die mittlere Gebaudehohe
zugrunde zu legen. Untergeordnete Bauteile sind ausnahmsweise
(§ 31 Abs. 1 BauGB) bis zu einer Héhe von H = max. 20,0 m zuldssig.

- Im GE/HRL sind zur Deckung erforderlicher Lagerkapazitdten
ausnahmsweise (§ 31 Abs. 1 BauGB) Hochregallager zuldssig. Die
Ausnahmen betreffen die festgesetzte Zahl der Voligeschosse Z = IlI,
die Gebdudehdhe H = max. 15,0 m und die Geschoffldchenzahl GFZ
= 1,6. Die Obergrenze der Baumassenzahl 10,0 (BMZ) gemaR § 17
Abs. 1 BauNVO darf nicht Gberschritten werden.

Die Geb&udehdhe wird auf H = max. 30,00 m Uber (OK) Oberkante
natlrliche Geldndeoberflache (talseitig) begrenzt.

Bauweise, Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.M.

BauNVO)

- o = offene Bauweise

- a = abweichende Bauweise; es gilt die offene Bauweise,
betriebstechnisch notwendige Geb&udeldngen von Uber 50 m sind
zul@ssig.

- Die Uberbaubaren Flachen sind im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgesetzt. Die Obergrenze der Grundfldchenzahl 0,8
(GRZ) gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO darf nicht Gberschritten werden.

Verkehrsflachen, AnschluB an Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Die Verkehrsflachen sind in ihren Abmessungen im zeichnerischen Teil
festgesetzt. Die Aufteilung der Flachen erfolgt in der Ausbauplanung.

- Zum Rad- FuRBweg (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung)
.im Haferfeld" sind Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Hinweis: Die Gliederung der Bauflichen gem. § 1 Abs. 4 - 6 BauNVO
(Einschrénkungen) ist unter Pkt. 1.0 "Art der baulichen Nutzung" erfaf3t.

Pflanzgebot und Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Mindestens 15 % der Betriebsgrundstlicke sind mit standortgerechten,
landschaftsgebundenen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Die
festgesetzten privaten Grinflachen sind Bestandteil der prozentualen
Grundstticksbepflanzung.

- Die Pflanzenarten, GréRe und anteilige Mischung auf den privaten
Pflanzflachen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren
festgelegt Freiflachenplan als Bestandteil des Bauantrages).

Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme
der Betriebsgebdude bzw. der Herstellung der ErschlieBungsaniagen
anzulegen und dauernd zu erhaiten.

- Sind durch Umwelteinflisse, schéadigende Ereignisse infolge Alters
oder anderer Ursachen Bdume oder Strducher i.S. dieser
Festsetzungen abgangig, so ist am selben Standort eine gleichartige
Ersatzpflanzung zu leisten.

Fdr jeden abgéngigen oder abgestorbenen Baum ist ein Ersatzbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm zu pflanzen.

- G1: Erhaltung der Baum-/Strauchhecke und der Einzelbdume in der
6stlichen Grinflache und Schutz der Gehdlze gemal RAS-LP 4 und
DIN 18290.

Herstellung einer geschlossenen Gehdlzpflanzung aus

-12-



standortheimischen Bdumen und Strduchern unter Einbeziehung der
vorhandenen Strauchhecke und der Einzelbdume.

- G2: Herstellung einer geschlossenen Gehdlzpflanzung aus
standortheimischen B&umen und Strduchern, die zum Siek hin
aufzulockern ist (gruppenweise bzw. hainartige Pflanzung). Der
Schutzstreifen der Gasleitung ist von der Gehélzpflanzung freizuhalten.

11.2 Beschreibung der Umwelt und der zu erwartenden nachteiligen
Umweltauswirkungen

11.2.1 Schutzgut Mensch
Wohnen; Lirm, Schadstoffe:
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 119 befinden sich zwei
Gebaudegrundsticke. Dabei handelt es sich um ein Wohngrundstick mit
kleineren Nebenanlagen sowie um ein Grundstiick mit Wohngeb&dude und
bereits gewerblich genutzten Nebenanlagen.
Weitere Siedlungsbereiche liegen einige Hundert Meter vom Plangebiet
entfernt (Obrock, Spradow).
Die Wohn- und Erholungsqualitdt im Plangebiet und seiner Umgebung ist
durch die bestehende Gewerbenutzung 6stlich des Plangebietes, vor allem
durch die vom Schwerlastverkehr hervorgerufenen Larm- und
Schadstoffemissionen vorbelastet.

Wirkfaktoren:

Uberplanung menschlicher Nutzungen:
- Umsiedlung von Wohnbevélkerung
- Verlagerung von Gewerbebetrieben

Immissionen:
- verkehrs- bzw. nutzungsbedingte L&rm-, Schadstoff- und Geruchs-
Immissionen

Auswirkungen

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind  zwei
Gebaudegrundstiicke durch mégliche Uberbauung betroffen, die derzeit fir
Wohnen bzw. Wohnen und Gewerbe genutzt werden.

Der Betrieb des Logistikzentrums fihrt zu einer zusatzlichen Larm- und
Staubbelastung, der sich in erster Linie durch den Fahrverkehr begriindet und
sich insbesondere Ostlich des Plangebietes auswirkt. Im Verhaltnis zur
Vorbelastung ist die Zunahme relativ zu bewerten. So kommt das fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes erstellte Schallgutachten zu dem Ergebnis,
dass die stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN 18005 eingehalten
werden.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass sie von den Anwohnemn subjektiv als
zuséatzlich belastend empfunden wird.

Unzumutbare Geruchsemissionen gehen vom Betrieb des Logistikzentrums
nicht aus.

Kumulative Wirkungen mit dem Bebauungsplan Nr. 118 ,,Wehrbreede*
Die Ausweisung des benachbarten Gewebegebietes ,Wehrbreede*
einschlieRlich der Errichtung einer EntlastungsstraBe bringen weitere Larm-
und Staubbelastungen mit sich, die jedoch ebenfalls nicht zu einer
Uberschreitung der oben genannten Orientierungswerte filhren. Von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wehrbreede® sind zwei weitere
Gebdaudegrundstlicke betroffen, die Uberplant werden.
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11.2.2 Schutzqut Pflanzen und Tiere
Biotope und Lebensraumfunktion fiir die Tierwelt
Die Biotopstruktur des Plangebietes und seines Umfeldes wird insgesamt
durch intensive ackerbauliche Nutzung gepragt, die nur schmale Wegsaume
l&sst und keine gliedemden Elemente aufweist. Die Lebensraumeignung der
Feldflur ist daher gering, jedoch besitzt sie eine Eignung als Nahrungsraum flr
Tierarten der benachbarten strukturreicheren Biotope. Nutz- bzw. Obstgérten,
kleinere Geholzbestande und Graben sind noch stellenweise im Nordosten
des Gebietes erhalten. In floristischer Hinsicht wertvoll sind die Obstwiesen
und die Weide im oberen Abschnitt des dstlichen Sieks.
Die FlieRgewasser des Ostlichen und westlichen Sieks sind aufgrund ihrer
Vernetzungsfunktion innerhalb des Biotopverbundsystems von hoher
Bedeutung. Dem noch weitgehend naturnahen &stlichen Siek, den
FlieRgewassem sowie den strukturreichen Obstwiesen und Gehdlzbestanden
kommt eine hohe Bedeutung als Lebens- bzw. Nahrungsraum fur die
heimische Tierwelt (Vogel, Kleinsduger, Flederméause, Insekten) zu.

Schutzgebiete, geschiitzte Biotope, Biotopverbundfiichen, festgelegte
Freiraumfunktionen

Sowohl das 6stliche als auch das westliche Siek sind Bestandteil der
Biotopverbundflache DT 3717-016 des Biotopkatasters Nordrhein-Westfalen.
Das dstliche Siek ist in seinem Abschnitt sidlich an das Plangebiet
angrenzend als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Gesetzlich geschutzte Biotope gemaR § 62 LG NRW sind innerhalb des
Plangebietes oder in unmittelbarer Nachbarschaft nicht nachgewiesen.
Sudlich der Bahnlinie Léhne - Osnabrick ist in ca. 0,5 km Entfernung vom
Plangebiet ein Naturschutzgebiet festgesetzt, wahrend sich im Westen ein
Landschaftsschutzgebiet befindet, das sich nach Sudwesten in den Talraum
des Eselsbaches erstreckt.

Die sidlich der Bahnlinie Léhne - Osnabriick (ca. 0,4 km vom Plangebiet
entfernt) verlaufende Else ist als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
gemeldet und gehdrt zum Flora Fauna Habitat (FFH)-Gebiet ,System Else-
Werre" (Natura 2000).

Im Hinblick auf planerisch festgelegte Freiraumfunktionen wird auf einen
westlich des Plangebietes sich erstreckenden ,Regionalen Griinzug®, der im
Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Detmold dargestellt ist.
Wirkfaktoren .

- Versiegelung, Uberbauung von Biotopen, Nahrungs- und Lebensraumen

- Zerschneidung funktionaler Beziehungen

- Veranderungen in Schutzgebieten

Auswirkungen

Durch die Errichtung des Logistikzentrums mit Geb&uden, Zuwegungen, Park-
und Steliflachen werden Lebens- und Nahrungsrdume der heimischen Tier-
und Pflanzenwelt Uberbaut bzw. versiegelt. Dabei handelt es sich weit
Gberwiegend um Ackerfldchen von geringem naturschutzfachlichen Wert. Als
erhebliche Beeintrachtigung wird jedoch die Uberbauung der Obstgéarten und
—wiesen auf den Geb&udegrundstiicken gewertet.

Durch die Ausdehnung der Gewerbeflachen wird der nérdliche Teil des noch
naturnah ausgebildeten &stlichen Sieks starker eingefasst und verliert den
Anschluss an den unbebauten Landschaftsraum. Damit werden wesentliche
Lebensraumbeziehungen unterbrochen.

Durch die betriebsinterne ErschlieBung des Gewerbegebietes Uber den
Wintschaftsweg (Stadt Binde) und den Weg ,Achter den Buchen® (Gemeinde
Kirchlengem) wird das 6stliche Siek in ihrer Vernetzungsfunktion fir das
Biotopverbundsystem zerschnitten. Darliber hinaus wird das stddstlich
angrenzende Landschaftsschutzgebiet beeintrachtigt, indem der Weg flir den
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LKW-Verkehr ertlchtigt wird und eine Anderung der H6henlage im
Kreuzungsbereich mit dem Siek erfolgt. Durch den Ausbau kommt es mit der
Verstarkung der Zerschneidung zu einer erheblichen Beeintrdchtigung des
Sieks und zum Eintrag von Schadstoff- und Larmimmissionen in das LSG.

Kumulative Wirkungen

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zur geplanten Gewerbeflache
Wehrbreede* gehen weitere Ackerflaichen in einem im Zusammenhang
stehenden Landschaftsraum verloren, mit der Folige der Verkleinerung von
Nahrungs- und Lebensrdumen der heimischen Tier- und Pflanzenwelt.

Sich gegenseitig verstdrkende Auswirkungen auf Schutzgebiete, geschiitzte
oder schutzwirdige Biotope sowie Biotopverbundfldchen ergeben sich nicht.

11.2.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet herrschen Pseudogleye, Parabraunerden und Parabraunerde-
Pseudogleye mit geringem, nach Westen hin mittlerem Stauwassereinfluss
vor. Innerhalb der Sieks haben sich Gleye, Gley-Braunerden und Auengleye
entwickelt.

Das Lebensraumpotenzial der Béden, das ihre Eignung als Lebensraum fir
Bodenorganismen und als Standort fir Pflanzen beschreibt, wird im
Plangebiet vorrangig durch den Wasserhaushalt bestimmt.

Die gebietsprédgenden Pseudogleye und Parabraunerde-Pseudogleye sind
angesichts ihres Staundsseeinflusses geeignet flr spezialisiertere
Lebensgemeinschaften wechselfeuchter Standorte. In Abhéangigkeit von der
Intensitét ihrer ackerbaulichen Bewirtschaftung bieten sie ein mittleres bis
hohes Lebensraumpotenzial.

Far nicht spezialisierte, mesophile Lebensgemeinschaften eignen sich die
Parabraunerden und Pseudogley-Parabraunerden. lhr Lebensraumpotenzial
wird als mittel bis gering eingestuft.

Die Gleye, Gley-Braunerden und Auengleye der Sieks mit ihrer Eignung fir
feuchteliebende Lebensgemeinschaften extremer Standorte weisen unter
Acker ein hohes, unter Griinland ein sehr hohes Lebensraumpotenzial auf.
Das ackerbauliche Produktionspotenzial gibt die Eignung von Bdden als
Standort fur die Erzeugung von Biomasse, insbesondere von pflanzlichen
Nahrungsmitteln an.

Durch Staundsse wird die Bearbeitungsféhigkeit der Pseudogleye und
Parabraunerde-Pseudogleye erschwert und die Wuchsleistung von
Feldfrichten begrenzt; das Produktionspotenzial dieser Bodentypen gilt daher
als mittel.

Die hohe Wasserspeicherfahigkeit und die guten Bearbeitungseigenschaften
der Parabraunerden bestimmen ihr hohes Produktionspotenzial.

Das mittlere Produktionspotenzial der Gleye, Gley-Braunerden und Auengleye
der Sieks beruht auf ihren mittleren Grundwasserstédnden und der damit
einhergehenden geringen Durchliftung des Wurzeiraumes.

Die Regelung von Stoff- und Energieflissen im Naturhaushalt wie die
Filterfunktion, die Regulierung des Wasserhaushaltes und der Temperatur etc.
wird durch das Speicher- und Reglerpotenzial charakterisiert.

Ein hohes Speicher- und Reglerpotenzial weisen die Pseudogleye und
Parabraunerde-Pseudogleye auf.

Parabraunerden und Pseudogley-Parabraunerden verfligen Gber einen hohen
Humusgehalt und eine hohe Basenséttigung, ihr Speicher- und
Reglerpotenzial wird daher als hoch eingestuft.

Gleye und Auengleye mit ihrer mittleren bis hohen Sorptionsfahigkeit und der
damit verbunden Gefahr schneller Schadstoffeintrdge zeigen ein geringes
Speicher- und Reglerpotenzial.
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Dagegen besitzen Gley-Braunerden angesichts ihres gréReren mittleren
Grundwasserflurabstandes ein mittleres Speicher- und Reglerpotenzial.

Im Plangebiet treten keine Altlasten auf.

Wirkfaktoren

- Versiegelung und Uberbauung
- Schadstoffeintrag
- Uberplanung belasteter Bodenflachen

Auswirkungen

Die Uberbauung und Versiegelung von Boden flhrt zum Veriust der
biologischen Funktionen des Bodens (Pflanzenstandort, Lebensraum von
Organismen, Grundwasserspender und -filter, Wasserrlickhaltung,
klimatische Ausgleichswirkung). Dieses ist als erhebliche Beeintrachtigung zu
bewerten.

Demgegeniber wird aber dem Gebot des Bundes-Bodenschutz-Gesetzes
(BBodSchG) eines sparsamen und schonenden Umganges mit Boden
Rechnung getragen, weil bereits Uberbaute Fldchen als alternative Standorte
nicht zur Verflgung stehen und das geplante Gewerbegebiet im
Zusammenhang mit schon vorhandenen Gebieten steht. Schadliche
Bodenveranderungen auf die Anlieger werden durch die Planung nicht
ausgeldst, dem Vermeidungsgebot, Beeintrachtigungen der natlrlichen
Funktionen des Bodens soweit wie méglich zu vermeiden, wird durch mehrere
Umstdnde  Rechnung getragen. Durch die Verwendung von
versickerungsféhigem Belag sollen zumindest Teile der Bodenfunktionen
erhalten werden und durch die Festsetzung von BegriinungsmaRnahmen
vollsténdige Funktionen des Bodens innerhalb des Plangebietes erhalten.

Es werden keine Altlasten Uberbaut.

Kumulative Wirkungen

Eine sich verstarkende Wirkung im Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet
~Wehrbreede, entsteht durch die Bodenveriuste innerhalb von Raumen, die in
einem funktionalen Zusammenhang stehen.

Im Hinblick auf die planerische Beachtung der Vorgaben des Bundes-
Bodenschutz-Gesetzes gelten die oben gemachten Aussagen.

11.2.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Da die Béden im Planungsgebiet ,Vorm Obrock‘ sowie im angrenzenden
Plangebiet ,Wehrbreede* von Uberwiegend gering durchléssigen Sedimenten
bestimmt werden und das Gelénde zur Else als Hauptvorfluter leicht geneigt
ist, besteht nur eine geringe Grundwassemeubildungsrate. Der Wechsel von
durchigssigen und undurchldssigen Gesteinen lasst kein geschlossenes
Grundwasservorkommen zu; dies wird durch die Ergebnisse von
Sondierungen bestétigt, die oOrtliche Schichtwasserhorizonte im Ldss bzw.
Stauwasser Uber Geschiebelehm belegen.

Im Bereich der Sieks sind geringere Flurabstdnde wund stirkere
Schwankungen zu erwarten.

FlieRgewdsser

Zwei namenlose Nebengewdasser der Else fassen das Plangebiet ein: am
Westrand verlduft das Gewasser 25.NGE, am 6stlichen Rand das Gewasser
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27 NGE. Beide sind in Sieks eingebettet und als grabenartige FlieRgewisser
ausgepragt, die aus Oberflachenwassereinleitungen gespeist werden.
Wahrend das Gewdsser 25.NGE in seinem Bett und den begleitenden
Sé&umen sehr strukturarm ausgebildet ist, prasentiert sich das Gewasser
27 .NGE im 6stlichen Siek mit zahireichen Gehdlzen und angrenzendem Grin-
und Brachland deutlich reicher strukturiert und unter &kologischen
Gesichtspunkten besser entwickeilt.

Beide Gewésser verlaufen in Nord-Sud-Richtung und flGhren bis auf lang
anhaltende Trockenphasen ganzjéhrig Wasser, wenngleich die Abflussmenge
abhangig vom Niederschlagsaufkommmen zeitweilig gering sein kann. Die
Gewaésser sind Teil eines Biotopverbundsystems (DT 3717-016) des Landes
Nordrhein-Westfalen, das zahireiche naturraumtypische Sieks und deren
FlieRgewdsser umfasst. Darliber hinaus ist das Gewésser 27.NGE in seinem
weiteren  Verlauf  sldlich des  Plangebietes Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes 2.14. Beide Festsetzungen tragen der hohen
Okologischen Bedeutung und der Vernetzungsfunktion der FlieRgewéasser
innerhalb des Biotopverbunds Rechnung.

Wirkfaktoren

Grundwasser:

- Verringerung der Sickerwasserrate
- Absenkungen

- Eintrag von Stoffen

Oberflachenwasser:

- Verénderung der Abflusssituation
- Eintrag von Stoffen

Auswirkungen
Grundwasser

Nach Aussage der Baugrunduntersuchungen ist mit einer gravierenden
dauerhaften Veranderung ist nicht zu rechnen. Im Fall eines tief grindenden
Bauwerks koénnen Schichtwasserleiter berGhrt werden. Aufgrund der
Bodenstruktur sind Schadstoffeintréage in die Schichtwasserleiter ebenfalls
nicht zu erwarten; damit bleiben die Beeintrachtigungen gering.

FlieRgewdsser

Die zukunftige Abflusssituation der Gewéasser im éstlichen Siek wird sich nicht
wesentlich verandern, da entsprechend der  Vorgaben des
Landeswassergesetzes das Entwasserungssystem im Plangebiet so
anzulegen ist, dass der zuklnftige Abfluss aus den Uberbauten Fldchen im
Volumen den heutigen natlrlichen Abflussverhaitnissen entspricht.

Kumulative Wirkungen

Far das geplante Gewerbegebiet ,Wehrbreede® sind die Verhéitnisse dhnlich
zu bewerten, so dass fur das Grundwasser und die vorhandenen
FlieBgewdsser keine nennenswert sich verstarkenden Wirkungen ergeben.
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11.2.5 Schutzqut Klima/Luft

Das atlantisch beeinflusste nordwestdeutsche Tiefland, in dem das Plangebiet
liegt, zeichnet sich durch relativ milde Winter, maRkig warme Sommer und
mittlere  Jahresniederschlagsmengen von 700 bis 750 mm aus. Die
Tagestemperatur liegt im Jahresmittel bei 8,5° bis 9,0°C, wobei im
langjéhrigen Mittel der Juli mit 17° — 17,5°C der warmste und der Januar mit
0°-0,5°C der kélteste Monat ist. Die lokale Klima- und Luftsituation mit
vorherrschenden West-Stdwest-Winden weist haufigere austauscharme
Wetterlagen auf.

Im Umfeld des Plangebietes ldsst sich ein Geflige von Wirkungsraum und
Ausgleichsraum erkennen. Als Wirkungsrdaume werden Siedlungs- und
Gewerbegebiete angesprochen, die aufgrund ihres relativ hohen Anteils
versiegelter Fldche potenziell Gberwdrmt und lufthygienischen Belastungen
ausgesetzt sind. Als Ausgleichraum dienen Freiflichen mit hoher
Kaltluftproduktivitét, die aufgrund ihrer GroRe und Lage zum Wirkungsraum
einen Luftaustausch ermdglichen. Die Ausdehnung von Ausgleichs- und
Wirkungsrdumen geht in der Regel weit Uber die Abgrenzung eines
Plangebiets hinaus.

Eine Funktion als klimadkologischer Ausgleichsraum flr den Wirkungsraum
Binde/ Sldlengem haben angesichts vorrangig die Ackerflachen zwischen
Spradow und Kirchlengern. Aufgrund der relativ geringen baulichen
Verdichtung der Wirkungsraume (hoher Anteil an Einzelhausbebauung mit
Grunflachen) und des Fehlens groferer belastender Emittenten sowie der
noch weitgehend l&ndlich gepragten Landschaftsstruktur zeigen sich die
lokalen Klima- und Luftverhdltnisse jedoch weitgehend ausgeglichen. Durch
die Elseniederung, die den Wirkungs- vom Ausgleichsraum trennt, kommt es
zur Stagnation des diffusen Kaltluftabflusses.

Wirkfaktoren
Schadstoffeintrage:

- verkehrsbedingt
- gewerblich und sonst nutzungsbedingt

Verénderung der (klein-)klimatischen Verhaltnisse:

- Beeinflussung des Luftaustausches
- Uberplanung klimatisch wichtiger Rdume

Auswirkungen

Aufgrund des héngigen Geldndes und des diffusen Kaltluftabflusses ist nicht
mit einer erheblichen Riegelwirkung durch die geplanten Baukoérper zu
rechnen.

Da das Ausgleichsraum-Wirkungsraum-Gefiige zwischen Binde / Stdlengern
und den Ackerflachen nérdlich der Elseaue weitgehend ausgeglichen ist, sind
keine erheblichen klimatischen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Schadstoffeintrage bleiben unterhalb der gesetzlich festgelegten Grenzwerte.

Kumulative Wirkungen

Das angrenzende Plangebiet ,Wehrbreede" ist Teil des oben beschriebenen
ausgeglichenen Ausgleichsraum-/ Wirkungsraumgeflges, zu weiteren
Wirkungen kommt es nicht.
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11.2.6 Schutzqut | andschaft

Zur eingriffsorientierten Betrachtung des Landschaftsbildes und der
Erholungseignung wird der Untersuchungsraum als potenziell beeintrachtigtes
Gebiet ermittelt, dessen Ausdehnung von der Hohe des geplanten Objektes
abhangt. Malgebend ist hier das vorgesehene Hochregallager mit einer
maximalen Héhe von 30 m.

Es lassen sich zwei Sichtzonen mit Radien von 200 m (Sichtzone [) bzw.
1.500m (Sichtzone Il) um das Plangebiet herum abgrenzen.
Bewertungsrelevant sind nur die Bereiche, von denen aus das Eingriffsobjekt
tatsachiich wahmehmbar ist; sichtverschattete Bereiche werden aus den
Sichtzonen ausgegrenzt.

Der  Untersuchungsraum  (Sichtzonen | und II) weist vier
landschaftsasthetische Raumeinheiten bzw. Erlebnisrdume auf, die den
Bereich des Bebauungsplanes ,Wehrbreede” mit einschlieRen:

- Ackerflachen nérdlich der Bahnlinie (einschlielich des Plangebietes
~Wehrbreede®)

- Siek am o6stlichen Rand des Plangebietes

- Siek am westlichen Rand des Plangebietes

Elseniederung sudlich der Bahnlinie

Die gro¥flachig intensiv genutzten, ausgerdumten Ackerflure der Hochebene
und der Hangflachen nérdlich der Bahnlinie weisen kaum raumgliedernde
Elemente auf, ihre Monotonie wird lediglich durch die beiden Sieks und das
wellige Gelénderelief aufgelockert. Zum Landschaftserleben tragen weitlaufige
Blickbeziehungen Uber den Talraum der Else hinweg bei.

Das Siek am &stlichen Rand des Plangebietes zeichnet sich durch den
Gewidsserlauf, einen reichhaitigen Geholzbestand sowie  durch
Grunlandnutzung aus. Dieser  Strukturreichtum wird durch die
abwechslungsreiche Oberflachenform noch zusétzlich belebt, so dass der
Raumeinheit eine hohe Bedeutung fir das Landschaftserieben zukommt.

Das westlich gelegene Siek verfigt Uber kleinere, zum Teil jedoch
naturraumfremde Gehodlzgruppen und eine abschnittsweise belebte
Gelandeform; aufgrund des fehlenden Abstands zwischen der Ackemutzung
und dem Gewdésserrand sowie des geradiinigen Gewasserveriaufs ist es
jedoch recht monoton strukturiert.

Durch den mé&andrierenden Verlauf der Else mit ihrer weitestgehend
naturnahen und Gewa&sserbettausbildung, dem naturraumgemaRen
Gehdlzbestand in der Niederung und den Grinland- und Brachflachen wirkt
die Elseniederung sehr vielfdltig strukturiert und verfligt damit Gber eine sehr
hohe landschaftsbezogene Erholungseignung.

Wirkfaktoren

- Verdnderung wertvoller Rdume flr das Landschaftserleben

Auswirkungen

Ackerflachen (einschlieRlich des Plangebietes ,\Wehrbreede")

Die Festsetzungen flhren zu einer Verstdrkung der Monotonie und zu
weiterem Verlust der landschaftlichen Eigenart. Die ohnehin geringe
Naturn&he nimmt weiter ab, zuséatzlich kommt es zu Larmeinwirkungen. Die
&sthetische Erheblichkeit des Eingriffs ist mittel zu bewerten.

Siek am 6stlichen Rand des Plangebietes
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Die technischen Bauwerke werden die Erlebbarkeit der vielfdltigen natlrlichen
Elemente und Strukturen des Sieks erheblich einschranken. Die hohe
Naturndhe, die bisher durch die grofen Gewerbegebaude auf der Ostseite
beeintrachtigt wird, erfdhrt durch die zuklnftigen Bauwerke auf der anderen
Seite des Sieks noch eine weitere Verschiechterung. Trotz der erheblichen
Vorbelastung durch die schon bestehenden groBen Bauwerke wird die
beidseitige Einfassung des Sieks mit Bauwerken zu einem erheblichen
Eigenartsverlust fihren. Die dsthetische Erheblichkeit des Eingriffs ist hoch zu
bewerten.

Siek westlich des Plangebietes

Auch dieses Siek wird durch die Bauwerke beeinflusst, jedoch ist die visuell
beeintrachtigende Wirkung aufgrund der Vorbelastung von
Landschaftserleben, Strukturvielfalt und Natumahe nicht als erheblich
anzusehen. Die dsthetische Erheblichkeit des Eingriffs ist gering zu bewerten.

Elseniederung sudlich der Bahnlinie

Die Elseniederung wird durch das 30 m hohe Hochregallager visuell
beeinflusst. Damit wird die verfremdende Wirkung der &stlich des
Plangebietes bereits bestehenden Gebaude, die auch jetzt schon von der
Niederung aus sichtbar sind, deutlich intensiviert.

Besonders das Hochregallager wird sich stérend auf das Erleben der
naturnahen Flusslandschaft auswirken. Die Wirkung der Elseniederung als
naturnahe Flusslandschaft bleibt trotz Einwirkung der zusétzlichen Bauwerke
im Wesentlichen erhalten. Der Eigenartsverlust ist deshalb noch begrenzt. Die
asthetische Erheblichkeit des Eingriffs ist hoch zu bewerten.

Kumulative Wirkungen

Die Bedeutung des Plangebietes ,Wehrbreede* (als Teil des oben
beschriebenen Untersuchungsraumes) flr das Landschaftserleben ist gering,
das Einbringen technischer Elemente hat jedoch einen kumulativen Effekt in
Verbindung mit dem geplanten Hochregallager. Die Zunahme der
Verfremdung ist vor allem von den hoch empfindlichen Talrdumen aus
wahrnehmbar.

11.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmale, Bodendenkmale,
arch&ologische Fundstellen oder Verdachtsflaichen. Oberhalb der StraRe ,Im
Obrock” liegt unter Flur ein Siedlungsplatz der romischen Kaiserzeit, dessen
Spuren obertdgig nicht sichtbar sind.

Von kulturhistorischer Bedeutung ist das 6stliche Siek aufgrund der Kontinuitét
seiner historischen und aktuellen Bewirtschaftung.

Wirkfaktoren
Veranderungen

geschutzter Denkmaler

Bodendenkmaler, archdologischer Fundstellen

von Verdachtsfldchen

kulturhistorisch bedeutsamer Landschaftsbestandteile

Auswirkungen

In Bezug auf das Bodendenkmal ,im Obrock* ist aufgrund seines Abstands
zum Plangebiet mit Beeintrachtigungen nicht zu rechnen.
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Das Ausmal der Beeintrachtigung des dstlichen Sieks als kulturhistorisch
wertvollem Landschaftsbestandteil hangt vom Abstand der Gebdude vom Siek
sowie von ihrer gestalterischen Einbindung in den  Landschaftsraum
(Begrunung, vgl. Punkt 11.3.1 Vermeidungsmafinahmen) ab.

Kumulative Wirkungen

Denkmaler, Bodendenkmaier, archéologische Fundstellen oder
Verdachtsflachen befinden sich auch im Plangebiet ,Wehrbreede” nicht. Die
dltere Streuobstwiese nahe der Libbecker Strale als kuiturhistorisch
wertvoller Landschaftsbestandteil geht teilweise verloren. In Verbindung mit
dem Verlust des nordlichen Siekabschnitts im Plangebiet ,Vorm Obrock®
kommt es zu einer kumulativen Beeintrachtigung der verbliebenen
kulturhistorischen Landschaftsbestandteile.

11.2.8 Schutzgqut-Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind generell zwischen allen Schutzgitern mdglich.
Beispielhaft sollen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Boden /
Wasser und Pflanzen / Tiere angefihrt werden, da die Bdden und der
Wasserhaushalt (Grund- und Oberflaichenwasser) als abiotische
Standortfaktoren die Lebensbedingungen von Pflanzen, Tieren und deren
Lebensgemeinschaften bestimmen. Die Biotopausstattung eines Gebiets hat
einen entscheidenden Einfluss auf das Landschaftsbild, und dieses wiederum
ist von maRgeblicher Bedeutung fir die Erholungsqualitit eines
Landschaftsraumes flr den Menschen. Beeintrachtigungen eines Schutzgutes
fihren damit in aller Regel zu Verdnderungen mehrerer Schutzglter.

11.3 Beschreibung der umweltrelevanten Mafnahmen

11.3.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen (Empfehlungen)

Durch folgende MaRRnahmen im Plangebiet lassen sich Beeintrachtigungen

vermeiden oder im Umfang vermindern:

e Zum Schutz des Bodens werden die Bodenarbeiten unter Anwendung von
DIN 18915 durchgefihrt.

e FUr zu erhaltene Gehdlze im Umfeld des Plangebietes sowie flr die Sieks
mit ihren FlieRgewdassern werden gemafl Abschnitt 4 der Richtlinie fur die
Anlage von StraBen: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und
Tieren bei Baumafinahmen (RAS-LP 4) SchutzmaBnahmen getroffen.

« Von dem aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Grundfidchenzahi
0,8 verbleibenden Flachenumfang von 20 % sind 15 % fir
Begrunungsmafinahmen vorzusehen und 5 % kann als sonstige Flache
genutzt werden, wobei fir diese Flache ein versickerungsfahiger Belag mit
der Méglichkeit der Raseneinsaat (Schotterrasen, Rasengittersteine)
vorzusehen ist.

Die Flache fur BegrinungsmafRnahmen dient der Gliederung der
Freiflachen, der Abschirmung und Einbindung der Baukérper und soll zur
kleinklimatischen Verbesserung (Schutz vor Sonneneinstrahlung,
Staubschutz) beitragen. Die Begrinung erfolgt durch die Pflanzung
standortheimischer B&ume und Straucher. Hierbei sind die im
Landschaftsplan Blnde/Rédinghausen Seite 100 f. bzw. im
Landschaftsplan Léhne/Kirchlengern Seite 59 f. genannten Arten zu
verwenden.
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« Die Baum-/Strauchhecke am &stlichen Siek bleibt erhalten und wird in die
im Bebauungsplan festgesetzte private Grunfldche einbezogen. Wahrend
der Baumalinahme wird die Hecke durch Schutzmafnahmen geman
RAS-LP 4 geschitzt.

+ Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soll durch eine weitestgehende
Verwendung von versickerungsfahigem Pflasterbelag in den versiegelten
Fahr- und Stellbereichen erhalten bleiben.

» Die direkte Einleitung von belastetem Wasser aus den versiegelten
Oberflachen ist durch Ruckhalteeinrichtungen auf dem Gelande des
Plangebietes zu vermeiden.

e Eventuell erforderliche  Einrichtungen  zur  Ruckhaltung des
Niederschlagswassers sind naturnah zu gestalten und zu begrinen.

e Zur Verbesserung des Kleinklimas ist eine dauerhafte Begrlnung der
Flachdé&cher anzustreben, sofern die Gebaude die statischen
Voraussetzungen daflr erfililen. In besonderer Weise bietet sich der
Blrokomplex fur diese Malinahme an.

e Die Einbindung der groRen Gebaudekomplexe in den Landschaftsraum ist
durch eine Gliederung groRer Wandflachen, durch einen gedeckten
Farbabstrich und durch eine Fassadenbegrinung mit hochwichsigen,
ausdauernden Kletterpflanzen zu verbessern.

s Rckwartige Bereiche, die zur Lagerung von Material, Abfall oder
dhnlichem genutzt werden, sind durch eine dichte Begrinung aus
standortheimischen Baumen und Strduchern mit hoher Abschirmwirkung
in den Raum einzubinden.

« Die Beleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche Maf} zu beschrinken,
die Lichtabgabe soll gerichtet sein, und eine mdglichst geringe
Beleuchtungsstarke haben. Vorzugsweise sind Leuchtkérper mit einem
insektenfreundlichen, UV-armen Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen) mit einer geringen Hitzeentwickiung und absolut
dichten Kérpern zu verwenden.

e Die betriebsinterne ErschlieBung des geplanten Logistikzentrums Uber den
Wirtschaftsweg (Stadt Blnde) und den Weg ,Achter den Buchen®
(Gemeinde Kirchlengern) ist bei der auszubauenden Siekquerung eine
Verrohrung des Gewdssers oder ein technischer Ausbau des Gewassers
zu vermeiden. Stattdessen ist eine naturnahe Ausbauweise zu wahlen und
eine gréRtmdgliche Durchldssigkeit unter dem Querungsbauwerk fiir die
Tierwelt herzustellen (Gewésser mit beidseitiger Berme).

11.3.2 AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Im Bebauungsplan wird auf der Westseite und auf der Ostseite des
Plangebietes jeweils eine private Grinfliche festgesetzt. Mit dieser
Festsetzung kann zum einen die Baum-/ Strauchhecke auf der Ostseite
erhalten werden (VermeidungsmaBnahme). Zum anderen wird durch
Pflanzung von standortheimischen Bdumen und Stréduchern in den
Granflachen ein Ausgleich fur die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes hergestelit.

Herzustellen ist eine geschlossene, mehrreihige Gehdlzpflanzung aus
Baumen und Strduchemn. Hierbei sind die im Landschaftsplan
Bunde/Rdédinghausen  Seite 100 f. bzw. im  Landschaftsplan
Léhne/Kirchlengem Seite 59 f. genannten Arten zu verwenden.
Mit der Geschlossenheit der Pflanzung wird eine Abschirmung des
Logistikzentrums zu den Sieks hergestelit, gleichzeitig findet eine Aufwertung
des westlichen Sieks statt.
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11.3.3

Die Pflanzung tragt auch zur Einbindung des Logistikzentrums in den
Landschaftsraum, zur Gliederung auf der ostlichen Seite und zur
Siediungsrandausbildung auf der westlichen Seite bei.
In gestalterischer Hinsicht ist bei der Pflanzung auf einen gestuften Aufbau zu
achten. Weiterhin ist auf die Vermeidung einer spateren Riegelwirkung der
Gehélzflachen zu achten, indem insbesondere in der Grunflache auf der
westlichen Seite eine unregelméaRige Pflanzung in der Form vorgenommen
wird, dass die Gehélzpflanzung zum Logistikzentrum dicht und geschlossen ist
und sich zum Siek hin durch gruppenweise bzw. hainartige Pflanzungen
auflockert.

Der Bereich der Gasleitung ist im Sicherheitsstreifen von Gehdéizpflanzungen
vollstandig auszunehmen.

Bearbeitung der Eingriffsregelung

Methodik
Zur Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft sowie zur Ermittlung
von Kompensationsmafnahmen wird wie folgt vorgegangen:

¢ Bewertung des Eingriffes in den Naturhaushait
Die Bewertung des Eingriffes in die Naturglter Boden, Wasser, Klima/Luft
sowie Pflanzen- und Tierwelt wird erstelit Uber die Anwendung der
JArbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
von Kompensationsmafnahmen bei der Aufstellung, Anderung,
Ergédnzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen sowie von Satzungen
(vereinfachtes Verfahren)®, herausgegeben vom Ministerium fir Stadtebau
und Wohnen, Kultur und Sport NRW/Ministerium fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW (0.J.),
Dusseldorf.
Auf eine Beschreibung der Vorgehensweise wird hier verzichtet und auf
die Ausfihrungen in der Arbeitshilfe verwiesen.

« Bewertung des Eingriffes in das Landschaftsbild (einschlieBlich Eignung
der Landschaft fur die naturbezogene Erholung
Ergéanzend fur die Bewertung des Eingriffes in den Naturhaushalt wird flr
das Landschaftsbild und die natirliche Erholungseignung auf das von der
Arbeitsgemeinschaft Adam, Nohl, Valentin 1986 entwickelte Verfahren
zuriickgegriffen. Das findet sich auch in dem von der ARGE Eingriff-
Ausgleich NRW 1994 entwickelten Bewertungsrahmen wieder und kommt
deshalb hier zur Anwendung.
Im Folgenden wird zunéchst die Bewertung des Eingriffes in den
Naturhaushalt entsprechend der Arbeitshilfe in tabellarischer Form
vorgenommen, daran schlieft sich dann die Bewertung des Eingriffes in
das Landschaftsbild und die naturliche Erholungseignung an.
(Die entsprechenden Planunterlagen sind gesondert beigegeben).
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Eingriffsbilanzierung Landschaftsbild/Erholung

Die Eingriffsbewertung fur Landschaftsbild und Erholung stellt eine
methodische Fortsetzung der Bestandsaufnahme und —bewertung dar, indem
auch hier in einzelnen Arbeitsschritten vorgegangen wird.

1. Arbeitsschritt: Ermittlung der Eingriffsintensitat

Die Intensitat der Beeintrachtigungen wird ermitteit als Verlust einer
Raumeinheit an asthetischem Eigenwert durch den geplanten Eingriff. Hierzu
wird fir jedes Teilkriterium (Vielfalt, Natumahe, Eigenartserhalt und
Ruhe/Geruchsarmut) die Differenz der Zusténde vor und nach dem Eingriff
beschrieben und auf einer Bewertungsskala zugeordnet.

Zwischenschritt: Ermittlung der Vielfalt (nach Eingriff)

o Ackerflure der Hochebene und der Hangflachen nérdlich der Bahnlinie
Durch das weitere Einbringen technischer Bauwerke in den
Landschaftsraum wird die relative Monotonie noch verstérkt.

Aufgrund der relativen Zunahme der Monotonie ergibt sich als Wert (nach
Eingriff): 1,0.

e Siek ostlich des Plangebietes
Die technischen Bauwerke werden die Erlebbarkeit der unterschiedlichen
natirlichen Elemente und Strukturen des Sieks erheblich ,driicken®.
Es ergibt sich als Wert (nach Eingriff): 3,0.

» Siek westlich des Plangebietes
Auch dieses Siek wird durch die Bauwerke erheblich beeinflusst, jedoch ist
die visuell beeintrachtigende Wirkung aufgrund der Vorbelastung
geringflgiger.
Es ergibt sich als Wert (nach Eingriff): 3,0.

o Elseniederung sudlich der Bahnlinie
Die Elseniederung wird durch das 30 m hohe Hochregallager visuell
beeinflusst, jedoch steht diese Einwirkung im Zusammenhang mit den
schon vorhandenen GroRbauwerken, die auch jetzt schon von der
Niederung aus sichtbar sind.
Es ergibt sich als Wert (nach Eingriff): 7,0.

Zwischenschritt: Ermittlung der Naturnéhe (nach Eingriff)

s Ackerflure der Hochebene und der Hangfldchen nérdlich der Bahnlinie
Die ohnehin schon geringe Natumé&he aufgrund der intensiven
Ackernutzung wird noch weiter abnehmen.

Es ergibt sich als Wert (nach Eingriff): 2,0.

+ Siek 0stlich des Plangebietes
Die hohe Naturnahe, die bisher durch die groRen Gewerbegebédude auf
der Ostseite beeintrdchtigt wird, wird durch die zuklnftigen Bauwerke auf
der anderen Seite des Sieks noch weiter beeintrachtigt.
Es ergibt sich als Wert (nach Eingriff): 5,0.

» Siek westlich des Plangebietes
Aufgrund der durch die Vorbelastung schon eingeschrankten Natuméahe ist
die weitere Abnahme im Umfang geringer.
Es ergibt sich als Wert (hach Eingriff): 4,0.
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Elseniederung sudlich der Bahnlinie

Besonders das Hochregallager wird sich stdrend auf das Erlebnis der
naturnahen Flusslandschaft auswirken.

Es ergibt sich als Wert (nach Eingriff): 7,0.

Zwischenschritt: Ermittlung des Eigenartserhaltes

Ackerflure der Hochebene und der Hangflachen nérdlich der Bahnlinie
Die Ausweitung groRer Bauwerke in der Ackerlandschaft wird trotz
verbleibender Fldchen zu einem deutlichen Eigenartsverlust flhren.
Es ergibt sich deshalb als Wert (nach Eingriff): 2,0.

Siek 6stlich des Plangebietes

Trotz der erheblichen Vorbelastung durch die schon bestehenden groen
Bauwerke wird die Bebauung auf beiden Seiten des Sieks zu einem
Eigenartsverlust fuhren.

Es ergibt sich als Wert (nach Eingriff): 5,0.

Siek westlich des Plangebietes

Aufgrund der nicht so gut ausgepragten Struktur des Sieks ist der
Eigenartsverlust im Umfang geringfligiger.

Es ergibt sich als Wert (nach Eingriff): 2,0.

Elseniederung stdlich der Bahnlinie

Die Wirkung der Eiseniederung als naturnahe Flusslandschaft bleibt trotz
Einwirkung der zusatzlichen Bauwerke im Wesentlichen erhalten. Der
Eigenartsverlust ist deshalb begrenzt.

Es ergibt sich als Wert (nach Eingriff): 6,0.

Zwischenschritt: Ermittlung von Ruhe/Geruchsarmut

Alle Raumeinheiten nérdlich der Bahnlinie

Die drei Raumeinheiten nérdlich der Bahnlinie werden eine zusétzliche
Larmeinwirkung erfahren. Dartber hinaus wird sich durch die Zunahme
des Lkw-Verkehrs eine Geruchsbelastung ergeben, die sich auf die
Kirchlenger Strae und die StraBe ,Im Haferfeld“ und bei einer
betriebsinternen ErschlieBung Uber den Wirtschaftsweg (Stadt Binde) und
den Weg ,Achter den Buchen“ (Gemeinde Kirchlengern) auf diesen Weg
und das ostliche Siek erstreckt.

Es ergibt sich als Wert (nach Eingriff): 2,0.

Elseniederung stdlich der Bahnlinie

Die Larmeinwirkungen durch die Anlage des Logistikzentrums werden in
der Elseniederung aufgrund von Uberlagerungen durch andere technische
Gerédusche nicht wahrnehmbar sein.

Es ergibt sich als Wert (nach Eingriff): 6,0.

Wertsynthese: Ermittiung der dsthetischen Erheblichkeit

Der Erheblichkeitsfaktor, der fir das Ausmaf der Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes in einer Raumeinheit steht, wird Uber die additive
Zusammenfassung des dsthetischen Eigenwertes (vor Eingriff) und der
Intensitat des Eingriffs ermittelt, wobei beide mit gleichem Gewicht verrechnet
werden.

-27-



Raumeinheit Ackerflure der | Siek éstlich des | Siek westlich Elseniederung
Hochebene und | Plangebietes des stdlich der
der Plangebietes Bahnlinie
Hangflachen

Zustand nach ndrdlich der

Eingriff Bahnlinie

Vielfalt 1x2=2 3x2=6 2x2=4 6x2=12
2 x Wert

Naturnéhe 2x2=4 5x2=10 4x2=8 6x2=12
2 x Wert

Eigenart(sverluste) 2x3=6 5x3=15 2x3=6 6x3=18
3 x Wert

Ruhe/Geruchsarmut 2x1=2 2x1=2 2x1=2 6x1=6
1 xWert

Summe A 14 33 20 48
Intensitét der 31-14=17 53-33=20 33-20=13 59 - 48 = 11
Beeintrachtigungen

(Summe Eigenwert

minus Erheblichkeit)

Stufe der 5 6 4 4
Beeintrachtigung

Asthetische

Erheblichkeit

- Punktzahl (Summe 4+5=9 7+6=13 4+4=8 8+4=12
der Stufen

Eigenwert/Beeintr.)

- Stufe 4 7 3 7
Erheblichkeitsfaktor 0,4 0,7 0,3 0,7

Ermittlung der Kompensation

s Kompensation flr den Gberbauten Bereich
Grundsaétzlich gilt hier wegen des Totalveriustes naturdsthetischer Qualitat
eine Vollkompensation (1 : 1), aufgrund der Vorbelastung &hnlicher Art
wird aber der Wahmehmungskoeffizient 0,5 angesetzt, so dass das

Verhaltnis 1 : 0,5 gilt.

Als Uberbauter Bereich ist der fur Uberbauung erstmalig beanspruchte
Bereich zu betrachten. Dieses ist der Bereich fiir Gebaude und versiegelte
Fldche. Danach ergibt sich als Kompensationsflachenumfang (K):
K=69.265gm x 0,5 = 34.632,5 gm

Far die beiden Wirkzonen gilt die Berechnungsformel K=Axexbxw
wobei bedeutet:
K = Kompensationsfldchenumfang (gm)

A = beeintréchtigte Flachen (tatsachliche Sichtflachen in gm)

e = Erheblichkeitsfaktor
b = Kompensationsflédchenfaktor (Regelwert in der Kulturlandschaft 0,1)
w = Wahmehmungskoeffizient (bei Vorbelastungen dhnlicher Art)
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Kompensation fur die Wirkzone | (bis 200 m um Eingriffsort)
- fur die Ackerfluren

K=384.100gmx 0,4 x0,1x0,5=7.682 gm

- fur das dstliche Siek

K=18.900gm x 0,7 x0,1 x0,5 =662 gm

- fir das westliche Siek
K=6.680gmx0,3x0,1x0,5=100gm

Kompensation fur die Wirkzone 1l (200 bis 1.500 m)
- fir die Ackerfluren

K=314.260 gm x 0,4 x 0,1 x 0,25 =3.143 gm

- fUr das 6stliche Siek

K=9.450gm x 0,7 x0,1x0,25 = 165 gm

- fir das westliche Siek

K=6.680gm x0,3x0,1x0,25=50gm

- fir die Elseniederung

K=562.360 gmx 0,7 x 0,1 x 0,25 =9.841 gm

In der Summe ergibt sich fir das Landschaftsbild einschliellich Erholung
folgender Kompensationsumfang:

Summe Kompensationsumfang: 56.276 gm

Ableitung von Kompensationsmalnahmen
KompensationsmafBnahmen unterteilen sich entsprechend der
naturschutzrechtlichen Intention der Eingriffsregelung

in MaBnahmen, die geeignet sind, Beeintrachtigungen durch das
planerische Vorhaben ganz zu vermeiden oder zumindest in ihrem
Umfang zu vermindern (Vermeidungsmafnahmen)

in Manahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die sich innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchfiihren lassen
(Ausgleichsmafnahmen innerhaib des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes)

und in Ma3nahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchgeflhrt werden missen
(AusgleichsmaRnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes)

Die nachfolgend vorgeschlagenen Kompensationsmafnahmen umfassen
MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffs und
AusgleichsmaRnahmen, die innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes durchgefihrt werden kénnen.

Zu den AusgleichsmaBnahmen, die aullerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ausgeflihrt werden muissen, ist folgendes auszufiihren:
Die fir den Naturhaushalt vorgenommene Eingriffsbilanzierung ist
methodisch als Defizitermittiung (vorher — nachher) aufgebaut, d.h. hierbei
wird die Ausgangssituation der Planung gegenulbergestellt, wobei die
Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einbezogen sind, so dass flir den Fall einer negativen
Gesamtbilanz weitere Ausgleichsmafnahmen auBerhalb des Plangebietes
erforderlich werden.

Bezliglich der durchgefiihrten Eingriffsbilanzierung flr Landschaftsbild/
Erholung ist zu prifen, inwieweit die im Plangebiet vorgesehenen
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MaRnahmen Funktionen fur das Landschaftsbild erflillen und zur
Vermeidung oder zum Ausgleich von Beeintrachtigungen beitragen.
Dariber hinaus ist in der Zusammenschau der Faktoren Naturhaushalt
einerseits und Landschaftsbild/Erholung andererseits zu berlcksichtigen,
inwieweit eine additive oder komplementére Verknlipfung der ermittelten
Kompensationsumfange besteht (siehe hierzu ARGE Eingriff-Ausgleich
NRW 1994, S. 149 ff). Die komplementdre Verknlpfung stellt den
Regelfall dar. Hierbei entspricht der gesamte Kompensationsumfang dem
gréReren der fur die beiden Faktoren ermittelten Kompensationsumfange.
Fir den vorliegenden Fall wird folgende Vorgehensweise vorgeschiagen:
e Grundsatzlich wird die Eingriffsbilanzierung Naturhaushalt mit der
ermittelten Gesamtbilanz (Gesamtfiichenwert B — Gesamtflachenwert
A = - 135.643,50) angesetzt.
Bei einer Aufwertung von Acker in Wald wie vorgesehen, bedeutet dies
bei einer Wertstufensteigerung von 4 Punkten einen Flachenumfang
135.643,5/4 = 33.911gm

e Aufgrund der starken visuellen Auswirkungen der groRen Baukorper
des geplanten Logistikzentrums, insbesondere des Hochregallagers
wird dieser Umfang fiir Landschaftsbild/Erholung ergénzt durch den
ermittelten Kompensationsflachenumfang K fiir den Uberbauten
Bereich, wobei ein Anteil der im Plangebiet durchgefthrten
AusgleichsmaRnahme angerechnet wird (vorgeschlagen wird die
Anrechnung von 40 % des Umfangs) und fir die Sichtzonen | und I
werden die Flachenanteile angesetzt, fur deren Flachen der
Erheblichkeitsfaktor 0,7 betragt.

Danach ergibt sich fur Landschaftsbild/Erholung folgender
Kompensationsumfang:

- Kompensation far den Uberbauten Bereich

34.632,5 - (4.426 + 6.222) x 40/100 = 30.373 gm

- Kompensation fur die Sichtzonen | und Il (Erheblichkeitsfaktor 0,7)

662 + 165 + 9.841 = 10.668 am
Summe 41.041 gm

Wie oben erwahnt wird die komplementdre Verknlpfung der
Kompensationsumfange angewandt, d.h. der gréBere der beiden
ermitteiten Kompensationsumfénge entspricht dann dem gesamten
Kompensationsumfang. Fur die uns vorliegenden Ermittiungen ergibt somit
eine Ausgleichsfliche von 41.041 gm.

Der jeweilige Eigentimer/ErschlieBungstréger wird vertraglich verpflichtet
einen angemessenen zweckgebundenen Geldbetrag an die Stadt Binde
zu entrichten, mit dem an anderer Stelle im Stadtgebiet eine dem Eingriff
entsprechende Ausgleichsmafl3nahme durchgefihrt wird.

Die Flachen auf denen die &kologische Aufwertung erfolgen soll
stehen noch nicht fest.

Auf einen vollstandigen Ausgleich direkt im Bebauungsplangebiet wird
verzichtet.
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11.4 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschidge

11.5

11.4.1 Standortaiternativen und Begriindung zur Auswahl

Um geeignete Standorte fur die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen zu
finden, wurde im Auftrag der Stadt Bunde in den Jahren 1993 bis 1995 eine
Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) erarbeitet, in der zunachst die drei
Bereiche Ahle, Hiffen und Spradow und spéter der Bereich Muckum auf ihre
Vertraglichkeit gegentiber Gewerbegebietsansiediungen untersucht wurden.
In einer vergleichenden Gesamtbewertung wurden in der UVS die fur die
Schutzgiter prognostizierten Risiken uberlagert und daraus das Gesamtrisiko
in einer funfstufigen Skala (sehr hoch — sehr gering) ermittelt. Hierbei kommt
die Studie zu dem Ergebnis, dass der Standort Spradow im Vergleich zu den
drei anderen Standorten den geringsten Umfang an hohen und sehr hohen
Risiken fur die Schutzguter hat und die raumlich groten Bereiche mit einem
nur geringen bis sehr geringen Risiko aufweist. Daraus wird der Schiuss
gezogen, dass sich der Standort Spradow aus Umweltsicht fur die Anlage von
Gewerbeflachen am ehesten eignet.

Die Anlage des Logistikzentrums im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 119
_Im Obrock“ begriindet sich in der Flachenverflgbarkeit und der Verbindung
su den vorhandenen Betriebsstatten der Fa. Hettich. Der fur das
Logistikzentrum erforderliche Bedarf an zusammenhangender Flache kann
innerhalb des Gewerbegebietes, in dem sich die Betriebsstétten befinden,
nicht mehr in der GroRe gedeckt werden.

Das nordrhein-westfilische Landesbodenschutzgesetz fordert vor der
Inanspruchnahme unversiegelter Flachen die vorrangige Prifung einer
moéglichen Wiedemutzung bereits versiegelter oder baulich verénderter
Flachen. Solche Fldchen stehen im erforderlichen rédumlichen Zusammenhang
mit den bestehenden Gewerbeflachen nicht zur Verfligung.

Mit dem gewahiten Standort zur Ausdehnung des Betriebes aber ldsst sich
zum einen der Flachenbedarf decken und zum anderen steht der neue
Bereich in raumlichem Zusammenhang zu den vorhandenen Betriebsstatten,
so dass eine glnstige betriebsinterne ErschlieBung ermoglicht wird.

In stadtebaulicher Hinsicht stellt das Vorhaben in Ergédnzung zu den
vorhandenen gewerblichen Flachen in Kirchlengern und im Zusammenhang
mit der geplanten Gewerbegebietsentwicklung im  Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 118 ,Wehrbreede" eine Abrundung dar.

11.4.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl

Ein alternativer Standort fir das Logistikzentrum im Gewerbegebiet
Kirchlengem/Hiddenhausen wurde von der Fa. Hettich verworfen, da die
raumliche Entfernung zwischen  Produktion und  Logistikzentrum
unwirtschaftliche Aufwendungen bedeutet hatte. Zudem hatte der Verkehr
zwischen den Standorten zusétzliche Immissionen verursacht.

Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 ,Vorm Obrock® ist die
Absicht der Fa. Hettich, bestehende Gewerbeflachen zu erweitem und ein
Logistikzentrum zu errichten. Vor der Ausweisung des Gewerbegebietes hatte die
Stadt Biinde bereits im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsstudie verschiedene
Standorte auf ihre Eignung als Gewerbegebiet untersuchen lassen. Die Entscheidung
fur den Standort Spradow fiel zum Einen angesichts des geringsten Umfangs
nachteiliger Auswirkungen durch die vorgesehenen Planungen, zum Anderen
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aufgrund der Nahe zu den bereits bestehenden, von der Fa. Hettich genutzten
Gewerbeflachen.

Der vorliegende Umweltbericht untersucht die Festsetzungen des Bebauungsplanes
auf erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Menschen, Tier- und Pflanzenwelt,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und Sachglter als Bestandteile der
Umwelt. Geprift wurde dabei auch, ob sich durch die unmittelbare N&he des
Gewerbegebiets ,Wehrbreede" zusétzliche Beeintrédchtigungen ergeben.

Die Wohn- und Erholungsqualitdt des Raumes fur Menschen wird durch
Uberbauungen sowie durch Larm- und Schadstoffe belastet. Im Bebauungsplan wird
die Uberbauung von einem Gebaudegrundstiick festgesetzt, durch die ein
Wohngebé&ude verloren gehz. Zu Belastungen von Anwohnern durch Larm und Staub
kommt es aufgrund der Verlagerung des bestehenden LKW-Verkehrs sowie durch
dessen leichte Zunahme. Die Ergebnisse einer schalltechnischen Untersuchung
belegen, dass die Belastungen unterhalb der stadtebaulichen Orientierungswerte
bleiben, dennoch werden sie subjektiv als Zunahme wahrzunehmen sein. Yom
Gewerbebetrieb selbst gehen keine erheblichen Beeintréchtigungen aus.

Nachteilige Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere werden vor allem dadurch
hervorgerufen, dass der obere Teil des natumahen &stlichen Sieks noch stérker von
Gebduden eingefasst wird und den Anschiuss an die unbebaute Landschaft
weitgehend verliert. Soliten der Wirtschaftsweg (Stadt Blinde) und der Weg ,Achter
den Buchen* (Gemeinde Kirchiengem) ais inteme Verbindung mit dem bestehenden
Gewerbegebiet fir den LKW-Verkehr ausgebaut werden, so ist mit Larm- und
Schadstoffimmissionen auch in das Landschaftsschutzgebiet zu rechnen, das direkt
stidéstlich an das Plangebiet anschlieft. Die Verbreiterung der bestehenden
Siekquerung wurde den zerschneidenden Effekt der Querung wesentlich verstarken
und damit zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Biotopverbundsystems fuhren.

Das Bundes- und Landesbodenschutzgesetz verlangt einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Béden. Im Vorfeld wurde gepriift, ob die Umnutzung bereits
versiegelter oder (Uberbauter Flachen méglich ist Da entsprechende
Standortalternativen stehen in der Umgebung der bestehenden Gewebefléchen nicht
zur Verfugung. In dem neuen Gebiet sind die gesetzlich festgelegten Werte der
Baunutzungsverordnung und des Baugesetzbuch eingehaiten. Die groRfiachige
Versiegelung stellt dessen ungeachtet einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushait
dar. Insbesondere in Verbindung mit den Festsetzungen fir das direkt angrenzende
Gewerbegebiet ,Wehrbreede® (Gewerbeflachen) kommt es zu einem sich
verstarkenden Effekt der groRflachigen, weitgehend zusammenhéngenden
Versiegelungen.

Im Plangebiet befindet sich kein einheitlicher  Grundwasserkérper.
Schichtwasserfihrende Bodenhorizonte kénnen durch die Errichtung tief grindender
Bauwerke angeschnitten werden.

Das Landeswassergesetz schreibt vor, dass die Menge des abgefihrten
Niederschlagswassers von versiegelten Flachen der natirlichen Abflussmenge
entsprechen muss. Um dieser Anforderung gerecht zu werden, wird anfallendes
Oberflichenwasser durch ein entsprechendes Entwésserungssystem
zurlickgehalten und abgefuhrt. Aufgrund der Bodenstruktur ist insgesamt nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu rechnen. Falls die
Wegeverbindung Wirtschaftsweg (Stadt Blnde) und ,Achter den Buchen® (Gemeinde
Kirchlengem) fur den LKW-Verkehr ertlichtigt wird, sind Schadstoffeintréage in das
FlieRgewdsser zu erwarten.
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12.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das lokale Klima gehen von den
vorgesehenen Bauwerken nicht aus.

Die vorgesehenen Uberbauungen fiihren zu einer Technisierung und Verfremdung
des Landschaftsbildes. Wahrend dies innerhalb der bereits strukturarmen,
monotonen Ackerflur kaum zu einer gravierenden Verschlechterung fUhrt, wird
insbesondere das geplante Hochregallager mit einer Héhe von 30 m auch weit Uber
das Plangebiet hinaus sichtbar sein. Das Hochregallager wird als erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gewertet, da es das Landschaftserleben in
der noch weitgehend naturnahen Elseaue negativ beeinflusst.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmailer oder Bodendenkmaler.
Das Bodendenkmal ,Im Obrock” ist von den Festsetzungen nicht betroffen, da es in
einigem Abstand vom Plangebiet entfemt liegt.

In der grol¥flachig ackerbaulich genutzten Landschaft, in der das Plangebiet liegt,
gehéren die Sieks mit ihren Gehélzbestdnden, Grinlandern und FlieRgewdassern zu
den wenigen verbliebenen Zeugnissen der friheren, weitgehend natumahen
Landnutzung. Direkt im Gebiet stellt das o6stliche Siek einen solchen
kulturhistorischen Landschaftsbestandteil dar. Durch zu geringe Abstande der
geplanten Gebdude kann es beeintrachtigt werden.

Wiéhrend die Ergdnzung der vorhandenen Gewerbeflichen durch die Ausweisung
des Gewebegebietes ,Vorm Obrock” in stddtebaulicher Hinsicht eine Abrundung
darstelit, flihren die Festsetzungen im Hinblick auf die Umwelt zu einigen erheblichen
Beeintrachtigungen.

Um diese negativen Auswirkungen zu begrenzen, werden Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen getroffen. Hierzu zahit die Verwendung von
versickerungsfahigen Beldgen wie Schotterrasen oder Rasengittersteinen, die Anlage
von Grunflachen und Fassadenbegriinungen zur Abschirmung und Einbindung der
Baukorper in den Landschaftsraum ebenso wie die Erhaltung der Baum-
/Strauchhecke im dstlichen Siek. Nicht vermeidbare nachteilige Auswirkungen werden
z.B. durch Pflanzungen mit heimischen Gehdizen ausgeglichen.

Kosten

Der Stadt Binde entstehen fir die Herstellung der erforderlichen neuen
ErschlieBungsaniagen Kosten in Héhe von ca. 270.000,-€ (StraRen-, Kanalbau und
Grunderwerb).

Bilnde, den 12. Mai 2004

Die Blrgermeisterin
In Vertretung

gé%g@£%£%i&§g

(Brockmeier)
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