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1. AnlaR, Ziele und Zwecke der Planung

In der Stadt Biinde besteht Bedarf an gewerblichen Baufldchen, die im Sinne einer effektiven
Standortsicherung zur Umsiedlung ortsansassiger Firmen aus Gemengelagen, aus Griinden der
markt- und wettbewerbserforderlichen Betriebserweiterungen bzw. zur Ansiedlung neuer
Unternehmen, insgesamt zur Starkung der Wirtschaftskraft dringend benétigt werden.

Es ist deshalb vorrangiges Ziel der Stadt Binde, stabile und ausgeglichene wirtschaftliche
Verhéltnisse herzustellen, den Anteil der Auspendler zu verringern und Arbeitsplétze in der Stadt
zu erhalten bzw. neue Dauerarbeitsplatze durch Untemehmensansiediungen zu erméglichen. Die
Stadt Binde ist bemlht, die Untemehmensplanungen hinsichtlich kinftiger Gewerbestandorte
durch das Angebot bzw. die Vermittlung geeigneter gewerblicher Flachen zu unterstitzen
(Baugesetzbuch § 1 (4) Nr. 8). In den vorhandenen Gewerbegebieten sind momentan keine
nennenswerten Freifidchen verflgbar.

Die Planung des Gewerbegebietes in dieser ausgewédhiten Ortslage ist begrindet in der
Standort-gunst des Gebietes, insbesondere hinsichtlich der Umweltvertraglichkeit ist nur ein
geringes bzw. sehr geringes Risiko vorhanden (UVS 1995, ArGe Volpers & Klatt, Osnabrtick).
Durch die Néhe der Autobahn A 30 (Auffahrt Kirchlengem) und durch die gemeinsam mit der
Gemeinde Kirchlengemm geplante EntlastungsstraBe mit Anbindung an das Gberdrtliche
StraBennetz ist auch die Infrastruktur grundséatzlich sichergestelit.

Der vorliegende Bebauungsplan soll der Erweiterung, Fortentwicklung bzw. Ansiedlung von
wirtschaftlich bedeutsamen Unternehmen in der Stadt Blnde dienen. Fir eine ca. 4 ha groRe
Teilflache liegt bereits ein konkreter Ansiedlungs-/Erweiterungswunsch eines international
agierenden ortsanséssigen Maschinenbaubetriebs vor. Des Weiteren ist in der Planung der
westliche Teilabschnitt der neuen Entlastungsstralle flr die Gewerbegebiete Biinde-Spradow
und Kirchlengem festgesetzt. Sie erhalt eine verkehrstechnisch funktionstiichtige Einmiindung in
die ,LUbbecker StraBe” und wird bis zur ,Kirchlenger StraRe” im Osten des Bebauungsplan-
gebietes weitergeflihrt.

Die konkretisierende Bebauungsplanung soll u. a. auch die vorhandene Streubebauung, die in
ihrer Eigenart im Landschaftstyp des Ravensberger Landes immer wieder vorzufinden ist, unter
dem Aspekt des Gebotes gegenseitiger Rucksichtnahme zwischen Wohnen und Arbeiten
bertcksichtigen.

2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan,
Geltungsbereich und gegenwartige Situation im Plangebiet

Die Stadt Binde liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen Osnabriick/Hannover und
Bremen/Warburg. Sie ist als Mittelzentrum fir den Einzugsbereich von 50.000 bis 100.000
Einwohnern im Gebietsentwicklungsplan dargestellt. Aus den Vorgaben des Landesentwick-
lungsplanes (LEP) ll. und des Gebietsentwickiungsplanes (GEP) fiir den Regierungsbezirk
Detmold, Teilabschnitt Herford-Minden/Libbecke geht hervor, daf® Mittelzentren nach Arbeits-
platzdichte, Arbeitsplatzstruktur und Einpendleranteil eine deutlich zentrale Stellung einnehmen
und erflllen sollen.

Im GEP ist fir das Plangebiet Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (Bereich fur nicht oder
nicht erheblich belédstigende Betriebe) vorgesehen. Im neuen Entwurf des GEP Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld (Stand 6/2003) ist ebenfalls fur diesen Standort "Bereich flr gewerbliche
und industrielle Nutzungen" enthalten. Diese Entwickiungsflache dient der Schwerpunktbildung
im gewerblichen Siedlungsbereich unter Einbeziehung verkehrlicher Vorteile, Minderung raum-
struktureller Belastungen und Verbesserung der Beziehungen zwischen Arbeitsplatz und
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Wohnstandort. Westlich des Bereiches von der Strale ,Zum Elsekamp* bis Uber die Elseaue ist
im Verlauf des Eselsbachsiekes ein "regionaler Griinzug" dargestellt, der auch im Landschafts-
plan Binde-Roédinghausen als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt ist.

In der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Binde (genehmigt Januar 2004) ist
die gewerbliche Bauflache enthalten. Sie ist durch das Planzeichen 15.6 der Planzeichen-
verordnung -hinsichtlich erforderlicher MaRnahmen zum Immissionsschutz- ergénzt. Stdlich des
Bebauungsplanes, Ostlich der StraRe ,Zum Elsekamp", ist eine Grinflache dargestellt, die
Bestandteil des geplanten stadtischen Grinzuges zwischen Randringhausen und der Elseaue ist
und zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft zukinftig beitragen
soll. AuRerdem ist eine symbolische Verkehrstrasse dargestellt. Der Bebauungsplan wird gemaR
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet liegt auf einer Anhohe, die sich ostlich und westlich zu den vorhandenen
Sieksystemen und stdlich zur Else-Werre-Niederung neigt. Es stelit sich als eine grof3flachige,
ausgeraumt wirkende, intensiv genutzte Ackerlandschaft dar. Die einzigen Gliederungselemente
sind die Wege mit den parallel vorhandenen FlieRgewadssermn. Wertvolle Landschaftsbestandteile
oder Biotope sind nicht vorhanden. Die Festsetzungen des Landschaftsplanes Biinde-Rading-
hausen werden nicht bertihrt. Nérdlich des Plangebietes befinden sich an der ,Libbecker Stralke*
ehemalige Hofstellen, Wohngebaude unterschiedlichen Alters, sowie Gewerbebauten in ver-
schiedener GroRe. Stdwestlich des Gebietes liegt eine Streusiediung und 6stlich das Wohnhaus
JKirchlenger Str. 46“, die zu schiitzen ist. Direkt innerhalb des Gebietes befindet sich ein Wohn-
haus, das von der Stadt Blnde erworben ist.

Sudlich des Plangebietes ist die Stadt Binde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119
,vorm Obrock" (Gewerbegebiet) befasst.

3. Bisheriger Verfahrensablauf

Bereits Mitte der 90-er Jahre zeichnete sich ab, dass zukinftig in den vorhandenen und
planerisch erfassten Gewerbegebieten der Stadt Binde der hohe Bedarf an Gewerbegrund-
stlicken nicht zu decken war. Flr die Neuausweisung von Gewerbefldchen wurde eine
"Umweltvertraglichkeitsstudie zur Standorteignung potentieller Gewerbegebiete in der Stadt
Blinde" in Auftrag gegeben. Untersucht wurden Standorte in den Ortsteilen Ahle, Hiffen und in
Spradow. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass im Vergleich mit den anderen Standorten im
Untersuchungsgebiet Spradow nur geringe Risiken beriihrt werden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP/
Biirgerbeteiligung 2001) wurden von den betroffenen Anwohnern im Ortsteil Spradow Bedenken
gegen die Darstellung gewerblicher Baufldche vorgebracht. Im Zuge der weiteren Beratungen in
den politischen Gremien wurde eine gleichgeartete Untersuchung fur einen Alternativstandort im
Ortsteil Muckum durchgefihrt. Das Ergebnis bestétigte, dass der Standort Spradow fiir eine
gewerbliche Nutzung am ehesten geeignet ist. Die Darstellung der gewerblichen Baufldche
wurde Bestandteil der 19. Anderung FNP.

Far die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 (Gemarkung Spradow) "Wehrbreede" wurde
gemal § 3 c Abs. 1 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) eine aligemeine
Vorprifung des Einzelfalls (sog. "Screening") durchgefuhrt, weil das Vorhaben zu den in Anlage
1 UVPG unter Nr. 18.7 aufgeflhrten stédtebaulichen Projekten gehort. Diese Vorprifung/
Screening fand am 29. Oktober 2002 statt und kam zu dem Ergebnis, dass die Pflicht zur
Durchfihrung einer formlichen UVP nicht besteht.

Zwischenzeitlich dnderten sich die Grenzen des Bebauungsplan Nr. 118 ,Wehrbreede® und es
verdnderte sich dadurch die Gréfle auf 14,68 ha. Im Plangebiet ist eine neue Stralle vorgesehen,
der Flachenumfang (versiegeite Fidche) dafir betrégt 1,7 ha. Bei einer Grundflachenzahl von 0,8
betrégt das MaR der Uberbauung 10,4 ha. Mit der damit erreichten GréRe fir Gewerbegebiet und
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Stralle von 12,1 ha ist der Schwellenwert der Einzelfallprifung schon allein fur dieses Gebiet
Uiberschritten und die Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP erreicht. Somit ist das im Oktober 2002
festgestellte Ergebnis, dass die Pflicht zur Durchfiihrung einer formlichen UVP nicht besteht, aus
den vorgenannten Grinden Uberholt.

Far die Aufstellung des sudlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 119 ,Vorm Obrock" wurde
geman § 3c (1) UVPG eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls (,Screening”) durchgefihrt, da
das Vorhaben zu den in Anlage 1 UVPG unter Punkt 18.7 aufgefihrten Projekten gehort. Der
Screening-Termin hat am 24. Marz 2004 stattgefunden. Als Ergebnis des Screening-Termins ist
festzuhalten, dass aufgrund der Summationswirkung - unmittelbare Nachbarschaft des in der
Aufstellung sich befindlichen Bebauungsplanes Nr. 118 ,Wehrbreede" - durch die beiden Stadte-
bauprojekte und der damit erreichten GréRenordnung, sich die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung ergibt.

Aus diesem Grund ist gemaR § 2a BauGB in die Begriindung ein Umweltbericht aufzunehmen.
Die UVP wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefihrt (§ 17 UVPG).

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte in einer Blrgerversammiung am
28. Januar 2004 mit anschlieRender Anhérung bis zum 15. Februar 2004.

Die eingegangenen Bedenken und Anregungen betreffen im Wesentlichen folgende Punkte:
» Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung

e Larmschutz

e Gebdudehbdhe

e Verkehrsaufkommen und -lenkung

e Schutz der Landschaft

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und die 6ffentliche Auslegung
(§ 3 Absatz 2 BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Wehrbreede* hat in der Zeit vom 13.
Juli 2004 bis 17. August 2004 stattgefunden.

Es wurden Anregungen zum Immissionsschutz, zur Ausgleichsberechnung und
verkehrlichen Entwicklung vorgebracht. Entsprechende Beschliisse zu den einzelnen
Anregungen sind zum SatzungsbeschiuBl vorbereitet.

4. Art und MaR der Nutzung/ Regelungen fiir die Baugrundstiicke

4.1.  Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird Gewerbegebiet festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 8
Absatz 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ( Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke, und Vergnligungsstatten) werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes, da das neue Angebot an Gewerbegebietsflichen im wesentlichen den aligemein
zulassigen Nutzungen vorbehalten sein soll.

Einzelhandelsbetriebe werden geman § 1 Absatz 5 BauNVO i.V.m. § 1 Absatz 9 BauNVO
im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, um die umliegenden Ortszentren und den
Stadtkern in der Funktion als Standorte fiir Handelseinrichtungen nicht zu schwéchen. Die
allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes bleibt gewahrt.



4.2

MaR der baulichen Nutzung

4.3.

4.2.1. GRZ, GFZ und BMZ

im Gewerbegebiet werden die Hochstwerte des § 17 Absatz 1 BauNVO
(Grundflachenzahl - GRZ 0,8, GeschoBflachenzahl - GFZ 2,4 und Baumassenzahl
- BMZ 10,0) als Obergrenze festgesetzt.

4.2.2. Hohe baulicher Anlagen

GemaR § 16 BauNVO wird fur das Gewerbegebiet die Baukérperhéhe (Oberkante
Flachdach bzw. Firsthbhe Satteldach) auf maximal 12,0 m festgesetzt, um
flachensparende mehrgeschossige Nutzungen 2zu erreichen, ohne das
Landschaftsbild erheblich zu beeintrichtigen. MafRgeblich ist die natlrliche
Gelandeoberfliche (§ 2 Abs. 4 BauO NRW).

Aufgrund der ausgepragten Hanglage ist die mittlere Gebdudehdhe zugrunde zu
legen.

Untergeordnete Gebdaudeteile, wie z.B. Schornsteine, Luftungsrohre etc. sind
ausnahmsweise bis zu einer Gesamthohe von 20 m zuléssig.

Im sGdwestlichen Planbereich wird die Hohe auf maximal 10,0 m begrenzt um die
optische Beeintrachtigung auf die vorhandene Wohnbebauung zu minimieren.

»
N
w

. Zahl der Vollschosse

Zulassig sind als Héchstgrenze 3 Vollgeschosse bei einer Gesamtgebdudehdhe,
wie unter 4.2.2. aufgefiihrt, von 12 m. Hierdurch soll eine wirtschaftliche Aus-
nutzung der Gebaude, bei gleichzeitiger Beriicksichtigung des Landschaftsbildes
sichergestellt werden.

Im stidwestlichen Planbereich sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

F-N
N
D

._Uberbaubare Fiichen

im Bebauungsplan sind die Uberbaubaren Fldchen mit Hilfe von Baugrenzen
groRflichig festgesetzt worden, um eine optimale Ausnutzung des
Gewerbegebietes zu ermoglichen. Die Baugrenzen halten einen ausreichenden
Abstand zu den Grundstlicksgrenzen bzw. Grunflachen. Diese Grinflachen dienen
vorwiegend der Griingestaltung und zum Schutze der FlieRgewésser.
Sie tragen zur Einbindung des Gewerbegebietes in den Landschaftsraum bei.

I
N
o0

. _Bauweise

GemaR § 22 Absatz 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, d.h.
es gilt im Prinzip die offene Bauweise, Gebdude mit einer betriebstechnisch not-
wendigen Lange von Gber 50 m sind zuldssig.

Immissionen -

Das im Bebauungsplangebiet gelegene Wohnhaus ,Wehrbreede 44" hat die Stadt Blinde
erworben.

Die Wohngebdude in der direkten Nachbarschaft ostlich ,Kirchlenger Strale 46°
stdwestlich des Bebauungsplangebietes an der StraRe ,In der Lohheide 67 + 69 + 71
und an der Strae ,Zum Elsekamp 44 bis 62" liegen im AuRenbereich. Bei dem Gebaude
SKirchlenger Strale 48" handelt es sich um einen landwirtschaftlichen Betrieb im
AuBenbereich, das im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 119 ,Vorm
Obrock” beseitigt wird. Entsprechende Kaufvertrage sind zwischen dem Eigentiimer und
dem Investor bereits abgeschlossen worden.

Fir die Wohnh&user und den landwirtschaftlichen Betrieb werden die Orientierungswerte
eines Mischgebietes von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zugrunde gelegt.
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Fur den Bebauungsplanbereich wurde eine schalltechnische Untersuchung hinsichtlich
Verkehrs- und Gewerbeldarm durchgefihrt, um die Larmimmissionen infolge der
gewerblichen Nutzung auf die umliegende Bebauung zu untersuchen. Durch den -
Schalltechnischen Fachbeitrag — (Ingenieurgemeinschaft Schnill Haller und Partner,
Hannover vom 27.02.2004 und Uberarbeitete Fassung vom 04.06.2004) wurden die
derzeit herrschenden Larmpegel sowie vor allem die zuklnftig zu erwartenden
L armimmissionen gemaR den MaRgaben der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau,
Ausgabe Mai 1987) ermittelt und bewertet. Es sind einzuhaltende Obergrenzen far die mit
der kinftigen Nutzung verbundenen Gerauschemissionen definiert worden.

Aufgrund dieser Ergebnisse ist fur die einzelnen anzusiedeinden Betriebe entsprechend
ihrer Lage im Plangebiet eine Beurtelung in Form von verschiedenen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln gefunden worden, die
gewahrleisten, dass einerseits den Rahmenbedingungen des Baugesetzbuches und des
Bundes-immissionsschutzgesetzes gefolgt wird und andererseits den Betrieben die
Méglichkeit gegeben wird, sich unter klaren Randbedingungen anzusiedeln bzw. weiter-
zuentwickeln.

Damit wird sichergestellt, dass zukinftige Auswirkungen der Betriebe auf die
benachbarten Siedlungssplitter entlang der Strafenzige ,Zum Elsekamp®, ,In der
Lohheide®, Lubbecker StraRe‘ und ,Kirchlenger StraRe" auf ein zumutbares MaR
beschriankt werden. Die Einhaltung des immissionswirksamen fidchenbezogenen
Schallleistungspegel ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren durch ein Einzelgutachten
nachzuweisen.

Der Einmundungsbereich des westlichen Teilstlickes der neuen Teilentlastungsstrale in
die ,Libbecker StraRe" (LandesstraBe L 775) ist im Rahmen des o0.g. schalitechnischen
Fachbeitrages ebenfalls untersucht worden. Gesetzliche Grundlage fur die DurchfGhrung
von LarmschutzmaRnahmen beim Bau oder der wesentlichen Anderung von Straken sind
die §§ 41 und 42 des Bundes-immissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15.03.1974 in
der Fassung vom 14.05.1990 in Verbindung mit der geméaR § 43 BImSchG erlassenen
,Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimSchV) vom 12. Juni 1990.

Als Ergebnis des schalltechnischen Fachbeitrages ist festgestelit worden, dass an vier
untersuchten Gebauden, davon drei Gebdude an der ,Libbecker Strale® und ein
Gebaude an der ,Schweriner StraRe“, der Anspruch auf Uberprifung, ob passiver
Larmschutz erforderlich ist, vorliegt.

Das im Bebauungsplan festgesetzte westliche Teilstlick ist Bestandteil der neuen
EntlastungsstraRe, die die Gemeinde Kirchlengern und die Stadt Bunde fir die
ErschlieBung der Gewerbegebiete (Bebauungspléne Nr. 119 ,Vorm Obrock® und Nr. 118
,Wehrbreede“) sowie das vorhandene Gewerbegebiet Kirchlengern-West planen.

Eine offentlich-rechtliche Vereinbarung Gber die kommunale Zusammenarbeit bei der
Anbindung der Gewerbegebiete Bilnde-Spradow und Kirchlengern-West an das
iberériliche Verkehrsnetz liegt vor und ist von der Stadt Biinde und von der Gemeinde
Kirchlengern unterschrieben worden.

Ende Mai wurde die MaRnahme (Férderung der Entlastungsstrale) bei der Bezirks-
regierung Detmold angemeldet.

Aufgrund der umfangreichen Planung kann zum jetzigen Zeitpunkt tber den zeitlichen
Ablauf des Baues der Entlastungsstrae keine abschlieRende Aussage getroffen worden.
Fur einen Ubergangszeitraum wird der Verkehr sich wie bisher im vorhandenen
Verkehrsnetz abwickeln, davon wird jedoch der ErschlieBungsverkehr des Gewerbe-
gebietes durch geeignete Manahmen ausgeschlossen.

in jedem Fall ist fr diesen Zeitraum gewahrleistet, dass die zuldssigen Larmrichtwerte fur
die betreffenden Anwohner nicht Uberschritten werden.

Im Bebauungsplan wird zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung an den StralRen
,Zum Elsekamp* und ,In der Lohheide“ festgesetzt, dass zu den offentlichen Verkehrs-
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flachen ,Zum Elsekamp* und ,Jm Haferfeld” keine Ein- und Ausfahrten fur die Gewerbe-
grundsticke zuléssig sind.

5. Griinfestsetzungen

Im Bebauungsplan ist im Westen, zwischen der Stralle ,Zum Elsekamp” und dem neuen
Teilstlick der EntlastungsstraBe, eine offentliche Grunflache mit dem Nutzungszweck
Regenriickhaltebecken geplant. Das Regenriickhaltebecken dient der Aufnahme des
Niederschlagswassers der offentlichen Verkehrsflachen mit Uberlauf in den vorhandenen
Wasserlauf.

Auf der Westseite entlang der Strake ,Zum Elsekamp" zwischen Regenrickhaltebecken und
dem Weg ,Im Haferfeld" ist eine private Grinflache und eine offentliche Grunflache
festgesetzt, wobei die oOffentliche Grinflache dazu dient, langfristig eine naturndhere
Entwicklung des namenlosen FlieBgewéssers 23.NGE zu ermoglichen.

Entlang dem Weg ,Im Haferfeld" ist zun&chst im Westen eine private Grunflache und auf Hohe
des namenlosen FlieRgewassers 25.NGE eine private und &ffentliche Grinflache festgesetzt,
wobei die offentliche Grunflache dazu dient, langfristig eine naturéhere Entwicklung des
namenlosen FlieRgewassers 25.NGE zu ermoglichen.

Des Weiteren werden die im norddstlichen Teil des Plangebietes entstehenden Randflachen
zur Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen und fur eine naturndhere Gestaltung des
namenlosen FlieRgewassers 25.NGE.2 genutzt.

Auf der Nordseite zwischen dem neuen Teilstiick der Entlastungsstrale und der Strale
Wehrbreede* ist die Herstellung einer geschlossenen Geholzpflanzung aus
standortheimischen Baumen und Strauchern in der privaten Grinflache vorgesehen.

Beidseitig des Teilstickes der neuen Entlastungsstrafie ist die Pflanzung von Laubbaumen
vorgesehen.

Mit der Pflanzung von standortheimischen Baumen und Stréuchern in den Grinflachen wird
ein Ausgleich fur die Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
hergestellt.

Mit der Geschlossenheit der Pflanzung wird eine Abschirmung des Gewerbegebietes zu
benach-barten Wohnsiedlungen und eine Gliederung des Raumes durch Abgrenzung zu
anderen Nutzungen hergestelit. Die Pflanzung trégt auch zur Einbindung in den
Landschaftsraum und zur Siediungsrandausbildung bei.

Insgesamt sind mindestens 15% der Betriebsgrundstiicke mit  einheimischen
standortgerechten Laubbdumen und Stréuchern zu bepflanzen.

6. Wasserschutz

Grundwasser:

Laut dem Ergebnis des vorliegenden Gutachtens zur Baugrundbeschaffenheit (GeoAnalytik
Dr. Loh, Biinde vom 07.04.2003) ist in dem Gebiet Grundwasser als geringergiebiges
Sickerwasser ab etwa 1m unter OK Gelénde zu erwarten. Weiterhin fahrt der Gutachter aus,
dass eine Versick-erung von Niederschlagswasser allenfalls in geringem Umfang moglich sei.

In einer hydrogeologischen Stellungnahme (26.11.2003) sind vom Ingenieurblro Geoanalytik-
Dr. Loh die moglichen Auswirkungen auf eventuelle Hausbrunnen, auf landwirtschaftliche
Nutz-flachen/ Vegetation und auf angrenzende Bebauung durch die zu erwartenden Eingriffe
in den Boden- und Wasserhaushalt untersucht worden. Dabei kommt der Gutachter zu dem
Ergebnis, dass eventuell im Zuge der Tiefbauarbeiten erforderiich werdende
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Wasserhaltungsmafnahmen keinen weitreichenden Einfluss auf Gebaude, Vegetation oder
Hausbrunnen haben werden, und dass mit nur gering bis maRig ergiebigem
Grundwasserandrang in Baugruben zu rechnen ist.

In dem Gebiet sind drei GrundwassermeRstellen (November 2003) eingerichtet worden, die
nun Uber ein Jahr lang in regelméaBigen Absténden kontroliiert werden, um die Hohe des
Grundwas-serspiegels zu dokumentieren.

Gewasser:

Im Bebauungsplangebiet sind drei grabenartige FlieBgewasser (Gewasser |l. Ordnung) vor-
handen, die entsprechend der Topographie von Nord nach Stid verlaufen. Ein FlieBgewasser
(23.NGE) flieRt an der ostlichen Parzellengrenze der Strae ,Zum Elsekamp” in sudlicher
Richtung. Ein zweites FlieRBgewasser (25.NGE) verlauft zunachst parallel zur Stralle
_Kirchlenger StraBe*, danach weiter parallel zur Strafe ,Im Haferfeld" ca. 350m, kreuzt diese
StraRe und flieRt auBerhalb des Bebauungsplangebietes in sudlicher Richtung zur Else. Ein
drittes FlieRgewasser (25.NGE.2) flieft in etwa mittig des Gebietes -entlang der Wehrbreede-
von Nord nach Sud und endet in dem FlieBgewasser (25.NGE). Die westlich und ostlich
gelegenen FlieRgewasser blei-ben erhalten.

Das FlieRgewasser (25.NGE.2) wird in einem formlichen Verfahren verlegt und zum Teil
aufgehoben. Ein Antrag gemaf § 31 des Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) auf ,Aufhebung der Gewassereigenschaft des namenlosen
Gewassers 25.NGE.2* wurde am 19.12.2003 bei der unteren Wasserbehorde des Kreises
Herford eingereicht.

Die aligemeine Vorprifung des Einzelfalls (Screening-Termin) gema § 3d UVPG, die fur die
Aufhebung und Umlegung des FlieBgewassers erforderiich ist, wurde am 24.03.2004
durchge-fihrt. Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass fur die teilweise Aufhebung bzw.
Umlegung keine formliche UVP durchzufthren ist.

im Rahmen des Bebauungsplanes wird als Fachgutachten ein Grunordnungsplan erstellt, der
auch zur Aufgabe hat, die Eingriffsregeiung abzuarbeiten und eine Konzeption zur
Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen sowie fur Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen zu erstellen. Dariber hinaus wird gemaRk § 2a Baugesetzbuch (BauGB)
ein Umweltbericht erstellt, mit dem die umweltrelevanten Aspekte der Planung beleuchtet und
dem Abwagungsprozess flir eine sachgerechte Beurteilung und Entscheidungsfindung
zugefihrt werden. Es dréngt sich auf, das Vorhaben der Gewasserverlegung bezlglich der
Abarbeitung der Eingriffsregelung als auch des Umweltberichtes in die fur den
Bebauungsplan Nr. 118 ,Wehrbreede® aufzustellenden Unterlagen mit aufzunehmen.

Fur die natumahe Entwicklung sowie fur Wartungs- und Pflegemafnahmen wird entlang der
Wasserlaufe eine offentliche Grinfldche festgesetzt.

. Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege werden nicht berthrt (s. Punkt
11.2.7 Umweltbericht). Sudlich des Bebauungsplanes befindet sich ein Bodendenkmal.
Dabei handelt es sich um einen bedeutenden archiologischen Siedlungsplatz
unbekannter Ausdehnung. Bei zukinftigen Erdbewegungen (Kanal-, StraRen- und
Hausbauarbeiten) werden die in den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
aufgefiihrten Verpflichtungen beachtet.

Den kiinftigen Bau-/ ErschlieBungstragern wird aufgelegt, vor Beginn des
Bauvorhaben eine friihzeitige Abstimmung mit dem Amt fir Bodendenkmalpflege
vorzunehmen.
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Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes BbodSchG/LbodSchG werden beachtet. Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.

Die Einhaltung von § 1 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 LbodSchG ist gewahrleistet, da die
bauliche Entwicklung sich auf die ausgewiesenen Baufldchen konzentrieren.

Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten sind nicht vorhanden und werden durch die
Planung auch nicht verursacht. Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase sind von den
"am Bau Beteiligten" eigenverantwortlich auf das geringstmdgliche MaR zu beschranken
(siehe auch Punkt 11.2.3 Umweltbericht).

Die kiinftigen Bauherrn werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf
hingewiesen, dass bei auBergewdhnlicher Verfirbung des Erdaushubs oder der
Beobachtung verdichtiger Gegenstinde bei den Erdarbeiten die Arbeiten sofort
einzustelien sind und der Kampmittelrdumdienst zu versténdigen ist.

. VerkehrserschlieRung

10.

Das westliche Teilstiick der neuen EntlastungsstraBe beginnt an der ,Lubbecker Strafle®
(Landesstrae 775) auf der Trasse der Strale ,Zum Elsekamp* ca. 120 m in Richtung Stden.
Dort verschwenkt sie in Richtung Osten zur Kirchlenger Strake”. Ein Anschluss der
vorhandenen Strae ,Wehrbreede® ist vorgesehen. Die Strale ,Zum Elsekamp® erhalt eine
neue Anbindung an die neue StraRe. Der im Stiden vorhandene Rad-/Fulweg ,Im Haferfeld"
soll in seiner Funktion erhalten bleiben.

Die ErschlieRung der Gewerbegrundstlicke erfolgt ausschlielich Gber die neu herzustellende
Entlastungsstrafle. ‘

Eine Haltestelle der Buslinie Binde - Kirchlengern befindet sich in an der LUbbecker Strale
etwa 50 m Ostlich der Einmiindung der neuen Stralle.

Ver- und Entsorqgung des Gebietes

Die Versorgung des Gebietes ist durch die in unmittelbarer Ndhe vorhandenen Anlagen
der beteiligten Versorgungsuntemehmen sichergestellt. Es werden entsprechende
Netzerweiterungen vorgenommen.

Entwasserungsleitungen im Trennsystem sind weitestgehend vorhanden. Fir das
Plangebiet bestehen somit in den vorhandenen umliegenden StraRen ,Libbecker Strake*,
JKirchlenger StraBe“, ,Zum Elsekamp®“, ,In der Lohheide* und ,Im Haferfeld
AnschluBmaoglichkeiten an das stédtische Kanalnetz.

Schmutzwasser

Die neue Entlastungsstrae erhalt auf der gesamten Lénge einen Schmutzwasserkanal
mit Vorflut an den in der Strale ,Im Haferfeld” vorhandenen Schmutzwasserkanal. Wegen
der relativ starken Gelandeneigung ist es moglich, dass im Einzelfall Grundstiicke nicht im
Freigefalle an den Schmutzwasserkanal anschlieBen kénnen. In diesen Féllen sind auf
den Grundstiicken Hebeanlagen vorzusehen. Die Kosten hierfur tragt der
Grundstlickseigentlimer.

Regenwasser

Die neue EntlastungsstraRe erhdit auf der gesamten Lénge die fir die StraRen- und
Grundstlicksentwésserung erforderlichen Regenwasserkanéle.



-11 -

GemaR § 51a LWG ist das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser zu versickemn
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Ausweislich des vom Ing.- Biiro Dr. Loh erstellten Gutachtens zur Bodenbeschaffenheit ist
eine nennenswerte Versickerung im geplanten Gewerbegebiet nicht méglich.

Der gesetzlichen Forderung auf ortsnahe Einleitung in ein Gewasser konnen die an den
Wasserlaufen angrenzenden Grundstiicke nachkommen; for die Obrigen Grundsticke
besteht die Moglichkeit, an die neu verlegte Regenwasserkanalisation anzuschliefsen.

Unabhangig davon, ob in ein Gewasser oder in den stadtischen Regenwasserkanal
eingeleitet wird, ist das auf den einzelnen Grundstiicken anfallende Regenwasser
zurtickzuhalten und gedrosselt auf 10 | / (s x ha) in das Gewasser bzw. in den
Regenwasserkanal einzuleiten.

Fir die Einleitung in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Um auch das auf den Strafienoberflachen anfallende Regenwasser in gedrosselter Form
in das Gewasser einleiten zu kénnen, ist im Bereich der StraRe ,Zum Elisekamp® ein
Regenklar- und Regenriickhaltebecken vorgesehen.

Innerhalb des Gebietes befinden sich die nachstehend aufgefiihrten drei Wasserléaufe.

e Wasserlauf im Ostlichen Seitenstreifen der Strale Wehrbreede"
Die Gewassereigenschaft wird aufgehoben. Das aus dem Regenwasserkanal der
StraRe ,Wehrbreede* ankommende Regenwasser wird in den neu zu verlegenden
Regenwasserkanal eingeleitet. Das offenen Gerinne bleibt erhalten bzw. wird neu
hergestellt und erhalt im Bereich der Einmiindung Wehrbreede / Entlastungsstrafie
Vorflut an den Regenwasserkanal.

« Wasserlauf entlang der .Kirchlenger StraBe” und der Strake Im Haferfeld”
Die Gewassereigenschaft bleibt erhalten. Im Bereich des Kreisels ,Kirchlenger Strake"
/ ,Im Haferfeld" ist jeweils eine Umlegung des Wasserlaufs erforderlich.
Der Wasserlauf dient als Vorfluter fur das im ErschlieRungsgebiet anfallende
Regenwasser (Teilmengen).

o \Wasserlauf im ostlichen Seitenstreifen der Strafle .Zum Elsekamp"
Der im ostlichen Seitenstreifen der Strake ,Zum Elsekamp* vorhandene

Wegeseitengraben hat Gewassereigenschaft und dient als Vorfluter fur das in diesem
Bereich neu anzulegende Regenriickhaltebecken.

Der Wegeseitengraben (Gewasser) beginnt im Bereich der StraBen ,Zum Eisekamp*/
namenloser Weg.

AuBer Nachprofilierungen sind keine Veranderungen an dem Wegeseitengraben
erforderlich.

11. Umweltbericht gemé&R § 2 a BauGB

11.1. _Beschreibung des Plangebietes

11.1.1. Angaben zum Standort

Das Plangebiet ist Teil des ackerbaulich gepragten Ravensberger Hugellandes
und liegt auf einer Anhdhe, das sich zur stdlich gelegenen Else-Aue hin leicht
neigt. Morphologisch kennzeichnend fur den Landschaftsraum ist das nach Siiden
und Stdwesten und Osten abfallende Gelénde.
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Das Plangebiet selbst wird ebenfalls ackerbaulich genutzt. DarGber hinaus
befindet sich ein Grundstlck mit Gebduden im Plangebiet, das ausschlieflich dem
Wohnen dient. Das Plangebiet ist arm an raumwirksamen Landschaftselementen.

Ostlich, westlich und sudlich wird das Plangebiet von kleinen grabenartigen
Gewasserlaufen zum Teil durchzogen und abschnittsweise begrenzt.

Uber das Plangebiet hinaus befinden sich einige Wohngebsude oder
landwirtschaftliche Hofstellen in Einzellage sowie Streusiedlungen im Raum. Das
Gelénde wird durchzogen von einem dichten Netz an schmalen, befestigten
StralRen oder Wirtschaftswegen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

11.1.3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Wehrbreede” umfasst
insgesamt eine Flache von 14,68 ha. Anlass fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes ist die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes in der
Stadt Bunde - Ortsteil Spradow.

Hierin enthalten ist der Neubau einer StraRe, die auf der Westiseite von der
.LUbbecker StraRe" verschwenkt, durch das geplante Gebiet bis zur ,Kirchlenger
StralRe” gefihrt wird. Der Fidchenanteil der Stra3e innerhalb des Gewerbegebietes
umfasst ca. 1,6 ha.

Es ist davon auszugehen, dass die bestehende Bodenstruktur flichendeckend
durch die baulichen Anlagen, Nebenanlagen und die Bautétigkeit (berformt wird.

in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet ist die Ausweisung weiterer
Gewerbefldchen vorgesehen, fur die derzeit von der Stadt Binde der Bebauungs-
plan Nr. 119 ,Vorm Obrock” aufgestellt wird. Dieses kunftige Gewerbegebiet hat
einen Umfang von 10,28 ha.

Angesichts des raumlichen und sachlichen Zusammenhangs der beiden Plange-
biete ist mit summativen umweltrelevanten Auswirkungen zu rechnen, die zu
bertcksichtigen sind.

Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 118

Der Bebauungsplan enthélt folgende Festsetzungen im zeichnerischen Teil:
- Gewerbegebiete (§ 8 BauNVOQ)

MaR der baulichen Nutzung:
- Grundflachenzahl : 0,8
- H=max 12,0 m/10,0 m
- Zahi der Voligeschosse llI/ i
- abweichende Bauweise
- Flachenumfang 107.679 gm

- Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Flachenumfang 6.515 gm

- Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Flachenumfang 8.261 gm

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

- Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemissionen
die jeweilig festgesetzten immissionswirksamen flichenbezogenen Schall-
leistungspegel (Lyy"/IFSP) nicht Uberschreiten. Nachweis durch Einzelgutachten.
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- Hinweis: Méglichkeiten der La&rmminderung Uber die festgesetzten Werte
hinaus sind in die Prifung einzubeziehen.

- Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 + 3 BauNVO werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

- Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuléssig.

- MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

- Das Maf der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

- In den Gebieten ist die Gebidudehéhe auf H = max. 12,0 m bzw. H = max. 10,0
m begrenzt. Bezugspunkt ist die nattirliche Gelandeoberfldche (§ 2 Abs. 4
BauO NRW).

Aufgrund der ausgepragten Hanglage ist die mittlere Gebdudehdhe zugrunde zu

legen. Untergeordnete Bauteile sind ausnahmsweise (§ 31 Abs. 1 BauGB) bis zu

einer H6he von H = max. 20,0 m zuléssig.

- Bauweise, Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. BauNVO)

- a= abweichende Bauweise; es gilt die offene Bauweise, betriebstechnisch
notwendige Gebaudeldngen von Uber 50 m sind zuléssig.

- Die tberbaubaren Flachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt. Die Obergrenze der Grundfldchenzahl 0,8 (GRZ) gemaR § 17 Abs.
1 BauNVO darf nicht Gberschritten werden.

- Verkehrsflaichen, AnschiuB an Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Die Verkehrsflachen sind in ihren Abmessungen im zeichnerischen Teil
festgesetzt. Die Aufteilung der Fldchen erfolgt in der Ausbauplanung.

- Zum Rad- FuBweg (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) .im
Haferfeld“ und zur StraBe ,Zum Eisekamp” sind Ein- und Ausfahrten
ausgeschlossen.

- Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Hinweis: Die Gliederung der Bauflachen gem. § 1 Abs. 4 - 6 BauNVO
(Einschrankungen) ist unter Pkt. 1.0 "Art der baulichen Nutzung” erfaft.

- Pflanzgebot und Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Mindestens 15 % der Betriebsgrundstiicke sind mit standortgerechten,
landschaftsgebundenen Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Die
festgesetzten privaten Grunflachen sind Bestandteil der prozentualen
Grundstiicksbepflanzung.

- Die Pflanzenarten, GroBe und anteilige Mischung auf den privaten
Pflanzflachen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren festgelegt
(Freiflachenplan als Bestandteil des Bauantrages).Die Anpflanzungen sind
innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme der Betriebsgebdude bzw. der
Herstellung der ErschlieBungsanlagen anzulegen und dauernd zu erhalten.

- Sind durch Umwelteinfiiisse, schadigende Ereignisse, infolge Alters oder
anderer Ursachen Baume oder Straucher i.S. dieser Festsetzungen abgéngig,
so ist am selben Standort eine gleichartige Ersatzpflanzung zu leisten. Flr
jeden abgéangigen oder abgestorbenen Baum ist ein Ersatzbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm zu pflanzen.

- Die privaten Grinflachen sind von allen baulichen Anlagen (auch Werbe-
anlagen) freizuhalten.

- G1: Herstellung einer geschlossenen Gehoélzpflanzung aus standortheimischen
B&umen und Strauchern in der privaten Grinflache.
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- G2: Gruppenweise Pflanzung von Straduchern sowie Pflanzung von Einzel-
baumen in der 6ffentlichen Grinflache entlang der namenlosen FlieRgewaésser
23.NGE und 25.NGE.

- G3: Hainartige Pflanzung von Laubbdumen und gruppenweise Pflanzung von
Strauchern in der 6ffentlichen Gruinflaiche sowie naturndhere Gestaltung des
namenlosen FlieBgewassers 25.NGE.2.

- G4: Pflanzung einer Baumgruppe in der kleinen Dreiecksflache im Eckpunkt
der Entlastungsstrafle mit der Stra3e ,Zum Elsekamp”.

- G5: Herstellung einer geschlossenen Gehdlzpflanzung im Randbereich der
Ruckhalteeinrichtung.

- Pflanzung von Laubbd&umen beidseitig der Entlastungsstrale.

Hinweis: Die im Grunordnungsplan (Ziff. 4.4) und in der Begrindung/

Umweltbericht (Ziff. 11.3.1) empfohienen Vermeidungs- und Verminderungs-

mafRnahmen sind in die Projektplanung und Ausfuhrung der Bauvorhaben

einzubeziehen.

11.2. Beschreibung der Umwelt und der zu erwartenden nachteiligen
Umweltauswirkungen

11.2.1. Schutzgut Mensch

Wohnen: Lirm, Schadstoffe

im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 118 befindet sich ein Gebaudegrundstiick,
das von der Stadt Bunde erworben wurde.

Weitere Siedlungsbereiche liegen nérdlich vom Plangebiet an der ,Ltbbecker
StralRe”, ostlich an der ,Kirchlenger StraRe“ und der ,Wehrbreede* sowie
sudwestlich an den Straf’en ,In der Loheide” und ,Zum Elsekamp®.

Die Wohn- und Erholungsqualitét im Plangebiet und seiner Umgebung ist durch
die bestehende Gewerbenutzung 6stlich des Plangebietes, vor allem durch die
vom Schwerlastverkehr hervorgerufenen Larm- und Schadstoffemissionen sowie
durch den Kfz-Verkehr auf der ,Libbecker Strale" vorbelastet.

Wirkfaktoren

Uberplanung menschlicher Nutzungen:

- Umsiediung von Wohnbevélkerung

- Verlagerung von Gewerbebetrieben

Immissionen:

- verkehrs- bzw. nutzungsbedingte Larm-, Schadstoff- und Geruchs-
Immissionen

Auswirkungen

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist ein Gebaudegrundstick
betroffen, das derzeit fir Wohnen genutzt wird.

Durch die Ansiedlung von Betrieben wird es zu einer zusétzlichen Ldrm- und
Staubbelastung kommen, die sich in erster Linie durch den Fahrverkehr
begrindet, aber auch durch den gewerblichen Betrieb. Es ist davon auszugehen,
dass

die Verldrmung von Innen nach AuRen abnimmt, und zwar aufgrund des Kfz-
Verkehrs auf der Entlastungsstrale sowie unter der Annahme, dass Betriebe mit
erheblichen Schallemissionen im Inneren angesiedelt werden.

Im Verhéltnis zur bestehenden Larmbelastung ist die Zunahme relativ zu bewer-
ten. So kommt das fir die Aufstellung des Bebauungsplanes erstelite Schallgut-
achten zu dem Ergebnis, dass die stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN
18005 eingehalten werden.
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Andererseits ist aber zu erwarten, dass die Veranderung der Larmsituation von
den Anwohnern subjektiv als zusatzlich belastend empfunden wird.

Unzumutbare Geruchsemissionen werden von den Betrieben nicht ausgehen.

Kumulative Wirkungen mit dem Bebauungsplan Nr. 119 ,Vorm Obrock*

Die Anlage eines Logistikzentrums im geplanten Gewebegebietes ,Vorm Obrock®
bringt weitere Larm- und Staubbelastungen mit sich, die aber ebenfalls nicht zu
einer Uberschreitung der oben genannten Orientierungswerte fithren.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vorm Obrock® ist ein weiteres
Gebaudegrundstiicke betroffen, das Gberplant wird.

11.2.2. Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Biotope und Lebensraumfunktion fiir die Tierwelt

Die Biotopstruktur des Plangebietes und seines Umfeldes wird insgesamt durch
intensive ackerbauliche Nutzung gepragt, die nur schmale Gras- oder Ruderal-
saume entlang der Wege und Gewasser lasst, und keine gliedernden Elemente
aufweist. Die Eignung der Feldflur als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere ist daher
gering, jedoch besitzt sie eine Eignung als Nahrungsraum fir Tierarten der
benachbarten Biotope. Auf einem Grundstick an der Lubbecker Stralle - im
Bereich der Einmindung der neuen StraBe - befindet sich eine &ltere Streu-
obstwiese deren teilweiser Verlust als erhebliche Beeintrachtigung einzuschéatzen
ist. Die sonstigen Biotope im Planungsgebiet sind von geringerer Wertigkeit, so
dass von einem geringen Risiko der Beeintrachtigungen ausgegangen werden
kann.

Schutzgebiete, geschiitzte Biotope, Biotopverbundfldchen, festgelegte
Freiraumfunktionen

Direkt im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete, schutzwirdigen Flachen
oder Landschaftsbestandteile. Angrenzend an das Plangebiet sowie im weiteren
Umfeld gibt es aber einige Schutzgebiete, die nachfolgend aufzufiihren sind.

Das sidlich des Plangebietes liegende Siek mit dem kleinen grabenartigen
FlieRgewésser, in das die beiden namenlosen Gewasser 23.NGE und 25.NGE
miinden, ist unterhalb des Weges ,Im Haferfeld* Bestandteil der Biotopverbund-
flache DT 3717-016 des Biotopkatasters Nordrhein-Westfalen. Im Nordwesten
grenzt das Plangebiet an das im Landschaftsplan als Landschaftsschutzgebiet
festgesetzte Eselsbachsieksystem an. Der Talraum des Eselsbaches ist im Biotop-
kataster als schutzwirdiges Biotop (3717-036) erfasst.

Teile des siidostlich gelegenen Sieks sind ebenfalls als Landschaftsschutzgebiet
festgesetzt.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 62 LG NRW sind innerhalb des Plan-
gebietes oder in unmittelbarer Nachbarschaft nicht nachgewiesen.

Sddlich der Bahnlinie Lohne - Osnabriick ist in ca. 0,5 km Entfernung vom Plan-
gebiet ein Naturschutzgebiet ausgewiesen, wéahrend sich im Westen ein Land-
schaftsschutzgebiet befindet, das sich nach Stdwesten in den Talraum des Esels-
baches erstreckt.

Die sudlich der Bahnlinie Léhne - Osnabriick verlaufende Elseaue ist als Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung gemeldet und gehért zum Flora Fauna Habitat
(FFH)-Gebiet ,System Else-Werre* (europdisches Schutzgebietssytem Natura
2000).
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im Hinblick auf planerisch festgelegte Freiraumfunktionen ist der Hinweis auf einen
westlich des Plangebietes sich erstreckenden ,Regionalen Griinzug" zu geben, der
im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold ausgewiesen ist.

Wirkfaktoren

- Versiegelung, Uberbauung von Biotopen, Nahrungs- und Lebensraumen
- Zerschneidung funktionaler Beziehungen
- \eranderungen in Schutzgebieten

Auswirkungen

Durch die Errichtung von Gewerbebetrieben mit Gebauden, Zuwegungen, Park-
und Steliflachen werden Lebens- und Nahrungsrdume der heimischen Tier- und
Pflanzenwelt Uberbaut bzw. versiegelt. Dabei handelt es sich weit Uberwiegend um
Ackerflachen von geringem naturschutzfachlichen Wert.

Kumulative Wirkungen

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zur geplanten Gewerbeflache ,Vorm
Obrock* gehen weitere Ackerflachen in einem im Zusammenhang stehenden
Landschaftsraum verloren, mit der Folge der Verkleinerung von Nahrungs- und
Lebensraumen der heimischen Tier- und Pflanzenwelt.

Sich gegenseitig verstarkende Auswirkungen auf Schutzgebiete, geschiitzte oder
schutzwiirdige Biotope sowie Biotopverbundfldchen ergeben sich nicht.

11.2.3. Schutzgut Boden

im Plangebiet sind die Bodentypen Pseudogley und Parabraunerde-Pseudogleye
vertreten.

Das Lebensraumpotenzial (d.h. die Eigenschaften des Bodens als Lebensraum
fir Bodenorganismen und Standort fir Pflanzen) wird im Plangebiet wesentlich
durch den Wasserhaushalt des Bodens geprégt. Die Bodentypen bieten aufgrund
des Staunasseeinflusses Lebensgemeinschaften mit einer Préferenz fiir wechsel-
feuchte Bedingungen Entwicklungsméglichkeiten. Aufgrund der vorherrschenden
Ackernutzung ist das Lebensraumpotenzial je nach Intensitat der Bewirtschaftung
als mittel bis hoch einzustufen.

Das Produktionspotenzial driickt die Eigenschaften des Bodens als Pflanzen-
standort fur die Produktion von Biomasse, insbesondere von Pflanzen/Nahrungs-
mitteln, aus. Im Plangebiet weist der Bodentyp aufgrund seiner durch Staunésse
bedingten schweren Bearbeitbarkeit fur die ackerbauliche Nutzung ein mittleres
Produktionspotenzial auf. Der Staun&sseeinfluss im Oberboden vermindert die
Aktivitat der Bodenlebewesen und mindert unter anderem auch durch eine
zeitweise mangelhafte Durchliftung die Wuchsleistungen der Feldfriichte.

Das Speicher- und Reglerpotenzial (d.h. die Regelung der Stoff- und Energie-
flisse im Naturhaushalt wie z.B. Filterfunktion, Regulierung des Wasserhaus-
haltes, Temperaturregulierung) des Bodentyps im Plangebiet ist bedingt durch
eine mittlere bis hohe nutzbare Feldkapazitat, durch die Bodenart des schiuffigen
Lehms und durch ein mittieres Sorptionsvermégen als mittel zu bewerten.
Insbesondere die zeitweilig auftretende Staundsse schrénkt das Sorptions-
vermdgen und den Kationenaustausch ein, wahrend beim Bodentyp Parabraun-
erde-Pseudogley aufgrund des geringen Staunésseeinflusses das Speicher- und
Reglerpotenzial als hoch einzustufen ist.

Im Plangebiet treten keine Altlasten auf.
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Wirkfaktoren

- Versiegelung und Uberbauung
- Schadstoffeintrag
- Uberplanung belasteter Bodenflachen

Auswirkungen

Die Uberbauung und Versiegelung von Boden fiihrt zum Verlust der biologischen
Funktionen des Bodens (Pflanzenstandort, Lebensraum von Organismen,
Grundwasserspender und -filter, Wasserriickhaltung, klimatische Ausgleichs-
wirkung). Dieses ist als erhebliche Beeintrédchtigung zu bewerten.

Demgegeniiber wird aber dem Gebot des Bundes-Bodenschutz-Gesetzes
(BBodSchG) eines sparsamen und schonenden Umganges mit Boden Rechnung
getragen, weil bereits Uberbaute Flachen als alternative Standorte nicht zur
Verfigung stehen und das geplante Gewerbegebiet im Zusammenhang mit schon
vorhandenen Gebieten steht. Schadliche Bodenverdnderungen auf die Anlieger
werden durch die Planung nicht ausgelost, dem Vermeidungsgebot, Beeintrachti-
gungen der natirlichen Funktionen des Bodens soweit wie moglich zu vermeiden,
wird durch mehrere Umsténde Rechnung getragen. Durch die Verwendung von
versickerungsfahigem Belag sollen zumindest Teile der Bodenfunktionen erhalten
werden und durch die Festsetzung von BegrinungsmafBnahmen volistandige
Funktionen innerhalb des Plangebietes.

Es werden keine Altlasten Gberbaut.

Kumulative Wirkungen

Eine sich verstiarkende Wirkung im Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet
,Vorm Obrock" entsteht durch die Bodenverluste innerhalb von R&umen, die in
einem funktionalen Zusammenhang stehen.

Im Hinblick auf die planerische Beachtung der Vorgaben des Bundes-Boden-
schutz-Gesetzes gelten die oben gemachten Aussagen.

11.2.4. Schutzgut Wasser

Grundwasser

Da die Béden im Planungsgebiet ,Wehrbreede* sowie im angrenzenden
Plangebiet ,Vorm Obrock“ von Uberwiegend gering durchléssigen Sedimenten
bestimmt werden und das Gelénde zur Else als Hauptvorfluter leicht geneigt ist,
besteht nur eine geringe Grundwasserneubildungsrate. Der Wechsel von durch-
I&ssigen und undurchldssigen Gesteinen lasst kein geschlossenes Grundwasser-
vorkommen zu; dies wird durch die Ergebnisse von Sondierungen bestétigt, die
ortliche Schichtwasserhorizonte im Loss bzw. Stauwasser Uber Geschiebelehm
belegen.

FlieRgewdasser
Direkt im Plangebiet verlaufen die Oberldufe der namenlose Nebengewasser der

Else 23.NGE und 25.NGE mit seinem Nebenarm 25.NGE.2. Bei diesen
Gewidssern handelt es sich in GroRe, Struktur und Erscheinungsbild um
grabenartige FlieRgewasser, die weder aus einer Quelle gespeist werden, noch
ihren Ursprung in einem Siekbereich haben, sondemn sie haben ihren Anfang in
einer vor Kopf einmindenden Oberflichenwassereinleitung. Die Gewésser
verlaufen Uberwiegend entlang von Wegen (Wegeseitengrében), zum Teil
zwischen Ackerflachen. Der Verlauf ist geradlinig, das Gewasserbett weist eine
weitgehend einheitliche Morphologie auf, die Sohle ist strukturarm. Die Gewésser
sind voéllig geholzfrei, sie sind eingefasst von 50 cm bis ca. 1 m breiten,
abschnittsweise auch schmaler ausgebildeten Grassaumen.

Die Gewasser sind bis auf Zeiten lang anhaltender Trockenphasen ganzjahrig
wasserfihrend. Ansonsten hangt die Wasserfihrung von den Niederschlags-
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verhiltnissen ab und kann in der Regel Uber lange Zeitrdume nur geringe
Abflussmengen aufweisen.

Wahrend die Gewasser im Abschnitt des Plangebietes keine nennenswerte
gewasserokologische Bedeutung besitzen, ist das Gewasser 25.NGE in seiner
Weiterfihrung sudlich des Plangebietes (unterhalb des Weges ,Im Haferfeld")
strukturreicher und in 6kologischer Hinsicht besser ausgebildet, weil es in einem
siekdhnlichen Talraum mit Grinland und Geholzen verlauft. Wie bereits
ausgefiihrt, ist dieser Abschnitt Teil eines vom Landesamt fir Okologie, Boden-
ordnung und Forsten (LOBF) entwickelten Biotopverbundsystems (DT 3717-016),
das sich aus einer Reihe von Sieks mit FlieBgewassern zusammensetzt, die aus
dem Norden kommend in die Elseniederung munden.

Als weitere, auferhalb des Plangebietes vorhandene FlieRgewéasser mit hoher
dkologischer Bedeutung sind zum einen der Eselsbach im Westen zu nennen, der
ca. 250 bis 300 m entfernt in Nord-Sud-Richtung fliefit und zum anderen die Else
in der stdlich der Hochflachen liegenden Niederung jenseits der Bahnlinie als
Hauptgewasser des Raumes.

Wirkfaktoren

Grundwasser:
» Verringerung der Sickerwasserrate
= Absenkungen
= Eintrag von Stoffen

Oberflachenwasser:
» Gewasserbettverlegung/ Uberbauung
» Veranderung der Abflusssituation
= Eintrag von Stoffen

Auswirkungen

Grundwasser

Nach Aussage der Baugrunduntersuchungen ist mit einer gravierenden
dauerhaften Veranderung ist nicht zu rechnen. Im Fall eines tief grindenden
Bauwerks kdnnen Schichtwasserleiter ber(ihrt werden. Aufgrund der Bodenstruktur
sind Schadstoffeintrage in die Schichtwasserleiter ebenfalls nicht zu erwarten;
damit bleiben die Beeintrachtigungen gering.

FlieRgewaésser

Fur den Nebenarm des Gewassers 25.NGE.2 ist ein Antrag gemaRl § 31 Wasser-
haushaltsgesetz auf ,Aufhebung der Gewassereigenschaft des namenlosen
Gewissers 25.NGE.2“ gestellt worden, da das Gewasser zukunftige Gewerbe-
grundsttcke teilt und deswegen anders gefiihrt werden soll.

Am 24. Marz 2004 fand im Rahmen des Verfahrens zur Aufhebung der Gewasser-
eigenschaft und Umlegung des Gewassers die allgemeine Vorprifung des Einzel-
falls gemaR § 3d UVPG (Screening) statt. In dem Screening-Termin wurde als
Ergebnis festgehalten, dass es sich bei der Gewasserverlegung naturschutz-
echtlich um einen Eingriff handelt, fir die entsprechend die Eingriffsregelung
anzuwenden ist. Da die Aufhebung der Gewassereigenschaft und Gewasser-
verlegung im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt und sich ursach-
lich in diesem Vorhaben begriindet, wird die Gewésserverlegung als Eingriff mit
den entsprechenden Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen im Zuge der
Erstellung des Bebauungsplanes abgearbeitet. Eine dartber hinausgehende
eigenstandige Umweltvertraglichkeitsprufung ~ fur  die Aufhebung  der
Gewassereigenschaften und die Gewésserverlegung wird fur nicht erforderlich
gehalten.

Die zukunftige Abflusssituation der Gewasser wird sich nicht wesentlich verdndem,
da entsprechend der Vorgaben des Landeswassergesetzes das Entwasserungs-
system im Plangebiet so anzulegen ist, dass der zukUnftige Abfluss aus den Uber-
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bauten Flachen im Volumen den heutigen natirlichen Abflussverhéitnissen
entspricht.

Beziiglich der moéglichen Entwicklung des Gewdsserbettes tritt fur die derzeitig
grabenartigen FlieRgewisser keine Verschiechterung ein, es kann sogar eine okologische
Verbesserung erwartet werden, weil die Gewdsser zukiinftig von einem breiteren Geholz-
und Ruderalsaum begleitet sein werden.

Kumulative Wirkungen

Fur das geplante Gewerbegebiet ,Vorm Obrock” sind die Verhéltnisse &hnlich zu
bewerten, so dass fur das Grundwasser und die vorhandenen FlieRgewasser
keine nennenswert sich verstarkenden Wirkungen ergeben.

Schutzgiiter Klima/L uft

Das atlantisch beeinflusste nordwestdeutsche Tiefland, in dem das Plangebiet
liegt, zeichnet sich durch relativ milde Winter, maRig warme Sommer und mittlere
Jahresniederschlagsmengen von 700 bis 750 mm aus. Die Tagestemperatur liegt
im Jahresmittel bei 8,5° bis 9,0°C, wobei im langjahrigen Mittel der Juli mit 17°-
17,5°C der wérmste und der Januar mit 0°- 0,5°C der kélteste Monat ist. Die lokale
Klima- und Luftsituation mit vorherrschenden West-Sidwest-Winden weist
haufigere austauscharme Wetterlagen auf, d.h. Windstille mit der Folge einge-
schrankter Luftzirkulation.

Im Hinblick auf die lokalklimatischen Auswirkungen sind zwei Funktionsrdume von
Bedeutung: der Wirkungsraum einerseits und der Ausgleichsraum andererseits.
Als Wirkungsraum werden Siedlungs- und Gewerbegebiete angesprochen, die
aufgrund ihres relativ hohen Anteils versiegelter Fldche potenziell Gberwarmt und
lufthygienischen Belastungen ausgesetzt sind. Als Ausgleichraum dienen Frei-
flachen mit hoher Kaltluftproduktivitdt, im Plangebiet sind das die groBrdumigen
Ackerfluren, die aufgrund ihrer Groe und Lage zum Wirkungsraum einen Luft-
austausch erméglichen. Die Ausdehnung von Ausgleichs- und Wirkungsraumen
geht in der Regel weit Uber die Abgrenzung eines Plangebiets hinaus.

Aufgrund der Raumstruktur besteht zwar in dem héngigen Gelédnde das Geflge
von Wirkung und Ausgleich, allerdings ist dieses in seiner Bedeutung aufgrund der
relativ geringen baulichen Verdichtung der Wirkungsrdume (hoher Anteil an
Einzelhausbebauung mit Grinflaichen) und des Fehlens groferer belastender
Emittenten sowie der noch weitgehend landlich gepragten Landschaftsstruktur
sehr zurlickgesetzt. Insgesamt zeigen sich die lokalen Klima- und Luftverhéitnisse
sowohl im Plangebiet als auch im Umfeld noch sehr ausgeglichen.

Wirkfaktoren

Schadstoffeintrage:
e verkehrsbhedingt
¢ gewerblich und sonst nutzungsbedingt

Veranderung der (klein-)klimatischen Verhaltnisse:
e Beeinflussung des Luftaustausches
e Uberplanung klimatisch wichtiger R&ume

Auswirkungen

Aufgrund des héngigen Geldndes und des diffusen Kaltluftabflusses ist nicht mit
einer erheblichen Riegelwirkung durch die geplanten Baukérper zu rechnen.

Es sind keine erheblichen Beintrachtigungen der derzeit ausgeglichenen lokal-
klimatischen Verhaitnisse zu erwarten.

Aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Zuldssigkeit der
Betriebe ist davon auszugehen, dass Schadstoffeintrage unterhalb der gesetzlich
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festgelegten Grenzwerte bleiben. Dieses trifft auch fur den, Uber die Entlastungs-
stralRe flieRenden Kfz-Verkehr zu.

Kumulative Wirkungen

Auch durch die gewerbliche Entwicklung im Plangebiet ,Vorm Obrock" ist nicht mit
grundsatzlich negativen Verénderungen des Lokalklimas zu rechnen.

11.2.6. Schutzqut Landschaft

Bei der Analyse des Landschaftsbildes und der Erholungseignung orientierte sich
die rdumliche Ausdehnung der Betrachtung an der Reichweite der Erkennbarkeit
der zuklnftigen Gebaude. Diese bestimmt sich Uber die Hbhe der geplanten
Objekte. Bei einer zuldssigen Héhe der Gebdude von maximal 12 m und unter-
geordneter Bauteile von bis zu 20 m ergeben sich Sichtzonen bis 1.500 m, wobei
hier die sichtverschatteten Bereiche herauszunehmen sind.

Der Untersuchungsraum weist vier landschaftsdsthetische Raumeinheiten bzw.
Erlebnisrdume auf;

- Ackerflure der Hochebene und der Hangflachen nérdlich der Bahnlinie

- Siek am sldéstlichen Rand des Plangebietes

- Siek am stdlichen Rand des Plangebietes

- Elseniederung sudlich der Bahnlinie.

Die grofflachig intensiv genutzten, ausgerdumten Ackerflure der Hochebene
und der Hangflichen nordlich der Bahnlinie weisen kaum raumgliedernde
Elemente auf, ihre Monotonie wird lediglich durch die beiden Sieks und das wellige
Gelanderelief aufgelockert. Zum Landschaftserleben tragen weitldufige Blickbe-
ziehungen Uber den Talraum der Else hinweg bei.

Das Siek am siidostlichen Rand des Plangebietes zeichnet sich durch den
Gewasserlauf, einen reichhaltigen Geholzbestand sowie durch Griinlandnutzung
aus. Dieser Strukturreichtum wird durch die abwechslungsreiche Oberfldchenform
noch zusatzlich belebt, so dass der Raumeinheit eine hohe Bedeutung flir das
Landschaftserleben zukommt.

Das siidlich gelegene Siek verflgt lber kieinere, zum Teil jedoch naturraum-
fremde Geholzgruppen und eine abschnittsweise belebte Geldndeform. Aufgrund
einer abschnittsweise fehlenden Begriinung sowie des geradiinigen Gewadsser-
verlaufs ist es jedoch monotoner strukturiert.

Durch den maandrierenden Verlauf der Else mit ihrer weitestgehend naturnahen
Gewasserbettausbildung, dem naturaumgeméaBen Gehdlzbestand in der
Niederung und den Grinland- und Brachflachen wirkt die Elseniederung sehr
vielféltig strukturiert und verfugt damit Gber eine sehr hohe landschaftsbezogene
Erholungseignung.

Wirkfaktoren &
Veranderung wertvoller Rdume fir das Landschaftserieben

Auswirkungen

Ackerflure der Hochebene und der Hangfldchen nérdlich der Bahnlinie

Die Festsetzungen flihren zu einer Verstdrkung der Monotonie und zu weiterem
Verlust der landschaftlichen Eigenart. Die ohnehin geringe Natumahe nimmt weiter
ab, zusétzlich kommt es zu Larmeinwirkungen. Die &sthetische Erheblichkeit des
Eingriffs ist mittel zu bewerten.

Siek am sitiddstlich des Plangebietes

Die technischen Bauwerke werden die Erlebbarkeit der vielfaltigen natirlichen
Elemente und Strukturen des Sieks erheblich einschrénken. Dieser Prozel wird
allerdings viel stérker von dem in Nachbarschaft zu dem Siek liegenden Gebiet
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des Bebauungsplanes Nr. 119 ,Vorm Obrock” hervorgerufen und durch die
gewerbliche Entwicklung im Bereich ,Wehrbreede" nur noch marginal verstarkt.
Die asthetische Erheblichkeit des Eingriffs ist mittel zu bewerten.

Siek sudlich des Plangebietes

Auch dieses Siek wird durch die Bauwerke beeinflusst, jedoch ist die visuell
beeintrachtigende Wirkung aufgrund der Vorbelastung von Landschaftserieben,
Strukturvielfalt und Naturndhe nicht als erheblich anzusehen.

Die asthetische Erheblichkeit des Eingriffs ist gering zu bewerten.

Elseniederung sudlich der Bahnlinie

Die Elseniederung wird durch die Gewerbeanlagen visuell beeinflusst, jedoch steht
diese Einwirkung im Zusammenhang mit den schon vorhandenen GroR-

bauwerken, die auch jetzt schon von der Niederung aus sichtbar sind, sowie mit
dem geplanten Logistikzentrum, dessen Gebdude (Hohe des Hochregallagers 30 m)
wesentlich groRer sind. Die asthetische Erheblichkeit des Eingriffs ist jedoch auf-
grund der Empfindlichkeit des Erlebnisraumes hoch zu bewerten.

Kumulative Wirkungen

Da in dem fir das Landschaftsbild und die Erholungseignung abgegrenzten
Untersuchungsraum mit den vier Teilrdumen beide Plangebiete (,Wehrbreede*
und ,Vorm Obrock) enthalten sind, sind die sich gegenseitig verstarkenden
Wirkungen in der Untersuchung enthalten.

11.2.7. Schutzgiter Kultur- und Sachgiiter

innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmale, Bodendenkmale,
archéologische Fundstellen oder Verdachtsflachen. Im Sliden oberhalb der Stralle
.im Obrock" liegt unter Flur ein Siedlungsplatz der rémischen Kaiserzeit, dessen
Spuren obertagig nicht sichtbar sind.

Die altere Streuobstwiese an der Libbecker Stralle sowie das slddstliche Siek
sind als kulturhistorisch wertvoller Landschaftsbestandteil zu bewerten.

Wirkfaktoren

Veranderungen

e geschitzter Denkmaler

¢ Bodendenkmaler, archdologischer Fundstellen

+ von Verdachtsflichen

e kulturhistorisch bedeutsamer Landschaftsbestandteile

Auswirkungen

In Bezug auf das Bodendenkmal ,Im Obrock" ist aufgrund seines Abstands zum
Plangebiet mit Beeintrachtigungen nicht zu rechnen.

Die Streuobstwiese an der Libbecker Strae geht nur im Randbereich verioren,
wobei Geholzbestand davon nicht betroffen ist. Die Wirkung des siddstlichen
Sieks wird durch die Gewerbegebdude negativ beeinflusst, wobei dieses viel
starker durch die Gebaude im Bereich ,Vorm Obrock* hervorgerufen wird.

Kumulative Wirkungen

Denkmaler, Bodendenkmadler, archdologische Fundstellen oder Verdachtsflachen
befinden sich auch im Plangebiet ,Vorm Obrock® nicht, sodass diesbezliglich keine
kumulativen Wirkungen entstehen kénnen.

Durch die Zunahme an Bauwerken in dem Raum werden die verbliebenen Land-
schaftsbestandteile mit kulturhistorischer Bedeutung in ihrer Wirkung durch den
Uberlagernden Effekt der Neubauten eingeschrankt.
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Schutzgiiter - Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind generell zwischen allen Schutzgitern mdglich.
Beispielhaft sollen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden / Wasser
und Pflanzen/ Tiere angefihrt werden, da die Boden und der Wasserhaushalt
(Grund- und Oberflachenwasser) als abiotische Standortfaktoren die
Lebensbedingungen von Pflanzen, Tieren und deren Lebensgemeinschaften
bestimmen. Die Biotopausstattung eines Gebietes hat einen entscheidenden
Einfluss auf das Landschaftsbild, und dieses wiederum ist von mafRgeblicher
Bedeutung flr die Erholungsqualitat eines Landschaftsraumes fur den Menschen.
Beeintrachtigungen eines Schutzgutes flihren damit in aller Regel zu Verénde-
rungen mehrerer Schutzgiter.

11.3. Beschreibung der umweltrelevanten MaBRnahmen

11.3.1.

Die umweltrelevanten MaRnahmen unterteilen sich entsprechend der naturschutz-

rechtlichen Intention der Eingriffsregelung

* in MaBnahmen, die geeignet sind, Beeintrdchtigungen durch das planerische
Vorhaben ganz zu vermeiden oder zumindest in ihrem Umfang zu vermindern
(VermeidungsmaBnahmen), wobei sich hierzu auch MaRnahmen mit vorrangig
gestalterischer Wirkung hinzuzéhien lassen,

e in MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild, die sich innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes durchfiihren lassen (AusgleichsmaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes),

e und in MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen flir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die auRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden mussen (Ausgleichsmanahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes).

Die nachfolgend vorgeschlagenen KompensationsmaRnahmen umfassen MaR-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffs und AusgleichsmaR-
nahmen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchgefihrt
werden kénnen.

Vermeidungs- und Verminderungsmanahmen (Empfehlungen)

Durch folgende MaRnahmen im Plangebiet lassen sich Beeintrachtigungen

vermeiden oder im Umfang vermindern:

s Zum Schutz des Bodens werden die Bodenarbeiten unter Anwendung von DIN
18915 durchgefiihrt.

e FUr zu erhaltene Gehdlze im Umfeld des Plangebietes werden gemaR
Abschnitt 4 der Richtlinie fir die Anlage von Stral3en: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumafnahmen (RAS-LP 4)
Schutzmalinahmen getroffen.

e Von dem aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl 0,8
verbleibenden  Flachenumfang von 20 % sind 15 % for
BegriinungsmaBnahmen vorzusehen und 5 % kann als sonstige Fldche
genutzt werden, wobei fur diese Fldche ein versickerungsfahiger Belag mit der
Mdéglichkeit der Raseneinsaat (Schotterrasen, Rasengittersteine) vorzusehen
ist.

Die Flache fur BegrinungsmaRBnahmen dient der Gliederung der Freiflidchen,
der Abschirmung und Einbindung der Baukdrper und soll zur kleinklimatischen
Verbesserung (Schutz vor Sonneneinstrahlung, Staubschutz) beitragen. Die
Begriinung erfoigt durch die Pflanzung standortheimischer Baume und
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Straucher. Hierbei sind die im Landschaftsplan Binde/Roédinghausen Seite 100
f genannten Arten zu verwenden.

Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soll durch eine weitestgehende
Verwendung von versickerungsfahigem Pflasterbelag in den versiegelten Fahr-
und Stellbereichen erhaiten bleiben.

Die direkte Einleitung von belastetem Wasser aus den versiegelten
Oberflachen ist durch Ruckhalteeinrichtungen auf dem Gelénde des
Plangebietes zu vermeiden.

Alle Einrichtungen zur Rickhaltung des Niederschlagswassers sind naturnah
zu gestalten und zu begrinen. Die Riickhalteeinrichtung im zuklinftigen Eck-
punkt von Entlastungsstraie und der Strake ,Zum Elsekamp* wird im Rand-
bereich mit einer geschlossenen Gehoizpflanzung eingefasst.

Entlang der Entlastungsstrale werden in den seitlichen Grunstreifen auf
beiden Seiten der StraRe Laubbdume gepflanzt. Geeignete Arten sind z.B.
Acer platanoides ,Cleveland" oder Acer platanoides ,Emerald Queen®. Der
Pflanzabstand betragt 10 m. Bei der Unterhaltung der Baume ist auf die Ent-
stehung einer Alleewirkung hinzuarbeiten.
In die Pflanzung einzubeziehen ist die kleine Dreiecksflache im Eckpunkt von
Entlastungsstrae und der StraBe ,Zum Elsekamp® durch Pflanzung einer
Baumgruppe.

Zur Verbesserung des Kieinklimas ist eine dauerhafte Begrinung der
Flachdacher anzustreben, sofern die Gebéude die statischen Voraussetzungen
dafir erfillen.

Die Einbindung der groRen Gebéudekomplexe in den Landschaftsraum ist
durch eine Gliederung groRer Wandflachen, durch einen gedeckten Farban-
strich und durch eine Fassadenbegriinung mit hochwiichsigen, ausdauernden
Kletterpflanzen zu verbessem.

Rickwartige Bereiche, die zur Lagerung von Material, Abfall oder ahnlichem
genutzt werden, sind durch eine dichte Begrinung aus standortheimischen
Baumen und Strauchern mit hoher Abschirmwirkung in den Raum einzubinden.
Die Beleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschrénken, die
Lichtabgabe soll gerichtet sein, mit einer moglichst geringen Beleuchtungs-
starke. Vorzugsweise sind Leuchtkorper mit einem insektenfreundlichen, UV-
armen Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen) ~mit einer
geringen Hitzeentwicklung und absolut dichten Kérpern zu verwenden.

11.3.2. Ausgleichsmafnahmen im Plangebiet

Im Bebauungsplan werden private und offentliche Grunfiéchen festgesetzt, in
denen eine mehrreihige, geschlossene Pflanzung aus Baumen und Strduchern
herzustellen ist.

Im einzelnen finden folgende Festsetzungen statt:

e auf der Nordseite zwischen der EntlastungsstraBe und der Strale

,Wehrbreede" eine 8 m breite private Grinflache,

auf der Westseite entlang der StraBe ,Zum Elsekamp® zwischen
Regenriickhaltebecken und dem Weg m Haferfeld“ eine 5 m breite private
und eine 3 m breite offentliche Grunflache, wobei die offentliche Grunflache
dazu dient, langfristig eine naturn&here Entwicklung des namenlosen
FlieRgewassers 23.NGE zu erméglichen,

entlang dem Weg ,Im Haferfeld” eine 8 m breite private Grunflache und auf
der Héhe des Wegeseitengrabens eine 5 m breite private und eine 3 m breite
affentliche Grinflache, wobei in diesem Fall die offentliche Grunflache dazu
dient, langfristig eine naturnghere Entwicklung des namenlosen
FlieRgewassers 25.NGE zu erméglichen.
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« des Weiteren werden die im nordéstlichen Teil des Plangebietes entstehen-
den Randflachen zur Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen und flr eine
naturnahere Gestaltung des namenlosen FlieRgewassers 25.NGE .2 genutzt.

Mit der Pflanzung von standortheimischen Baumen und Strduchern in den
Grunflachen wird ein Ausgleich fur die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes hergestellt.

Mit der Geschlossenheit der Pflanzung werden eine Abschirmung des
Gewerbegebietes zu benachbarten Wohnsiedlungen und eine Gliederung des
Raumes durch Abgrenzung zu anderen Nutzungen hergestellt. Die Pflanzung trégt
auch zur Einbindung in den Landschaftsraum und zur Siedlungsrandausbildung
bei.

In gestalterischer Hinsicht ist auf die Vermeidung einer spédteren Riegelwirkung
und eines monotonen Erscheinungsbildes der Gehélzflachen zu achten, indem in
den offentlichen Grinflachen entlang der namenlosen FlieRgewasser eine unregel-
maBige Pflanzung vorgenommen wird, und zwar in Form von gruppenweisen
Strauchpflanzungen ergénzt durch Einzelbaumpflanzungen. Dazwischen soll sich
ein Ruderalsaum entwickeln.

Die Randbereiche im norddstlichen Bereich werden durch hainartige Baumpflanz-
ungen und gruppenweise Strauchpflanzungen gestaltet, zwischen denen sich wie-
senartige Ruderalfldchen entwickeln konnen.

Die privaten Griunflichen werden, wie bereits ausgefihrt, als mehrreihige,
geschlossene Gehdlzpflanzung (Baum-/Strauchhecke) angelegt, wobei bei der
Pflanzung auf einen gestuften Aufbau zu achten ist.

Der Bereich der Gasleitung ist innerhalb des Schutzstreifens von Baum- und
Gehélzpflanzungen volistandig auszunehmen.

Bei den Geholzpflanzungen sind die im Landschaftsplan Bunde/Rédinghausen
Seite 100 f. genannten Arten zu verwenden.

Darliber hinaus werden weitere AusgleichsmaBRnahmen auBerhalb des
Plangebietes erforderlich, deren genauer Umfang und Lage im Kapitel 11.3.4
dargelegt werden.

11.3.3. Bearbeitung der Eingriffsregelung

Methodik

Die Erforderlichkeit weiterer AusgleichsmaBnahmen auflerhalb des Plangebietes
hat sich aus der Bearbeitung der Eingriffsregelung heraus ergeben.

Die Bewertung des Eingriffes in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurde
durchgefiihrt unter Anwendung der ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmanahmen bei der Aufstellung,
Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bebauungspldnen sowie von
Satzungen (vereinfachtes Verfahren)*, herausgegeben vom Ministerium fir
Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport NRW/Ministerium fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW (o0.J.), Dusseldorf.
Auf eine ausflhrliche Beschreibung der Vorgehensweise muss hier unter Hinweis
auf die Ausfihrungen in der Arbeitshilfe verzichtet werden.

Die beiden nachfolgenden Tabellen geben die wesentlichen Schritte in der
methodischen Vorgehensweise wieder. Wahrend in der ersten Tabelle die
Bewertung des Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes vorgenommen
wurde, beinhaltet die zweite Tabelle die Bewertung des Zustandes des
Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Das
heit, in dieser Tabelle sind die Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
und die AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet enthalten.
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Ermittlung des Kompensationsumfangs auBerhalb des Plangebietes

In der Gesamtbilanz der Eingriffsbewertung, die eine Gegenuberstellung von
heutigem Ausgangszustand und zukinftiger Struktur des Raumes gemaf
Festsetzungen des Bebauungsplanes darstellt, ist ein Defizit (Gesamtflachen-
wert B — Gesamfiflichenwert A = - 185.547) ermittelt worden, anhand dessen sich
die Erforderlichkeit von MaRnahmen auferhalb des Plangebietes ergibt. Bei der
Ermittlung des Flachenumfanges besteht die Schwierigkeit darin, dass sich
dieser aus der Wertstufensteigerung auf der fir die Ausgleichsmallnahme
herangezogenen Flache ergibt.

Méglich ist aber eine Abschatzung der sich voraussichtlich ergebenden Flachen-
gréBe durch eine angenommene Wertstufensteigerung. Geht man von einer
Erhéhung von 4 Wertstufen aus, wirde sich bei der ermittelten Gesamtbilanz

(- 185.547) ein Kompensationsumfang von ca. 4,6 ha ergeben.

11.3.4. AusgleichsmaBRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Der erforderliche Ausgleich auRerhalb des Plangebietes soll durch Aufwertung
von fiinf Grundstiicken geschehen, die der Stadt Binde bereits derzeit oder aber
kurzfristig zur Verfligung stehen:

e Gemarkung Dunne, Flur 8, Flurstlick 459 (teilweise) - 12.600 gm (1)

Das Nebensiek des Gewinghauser Baches wird bisher als Ackerland genutzt.
Der in der Flache verlaufende Wasserlauf ist verrohrt. Es ist vorgesehen, den
Bach offenzulegen und natumah zu gestalten. Die Boschungen sollen
standortgerecht mit Geholzen bepflanzt werden. Die verbleibende Talflache
soll in extensives Grinland umgewandelt werden.

e Gemarkung Dunne, Flur 9 Flurstiick 226 - 3.370 qm (2)

Die am Talrand des Gewinghauser Baches gelegene, bisher als Acker
genutzte Flache soll mit standortgerechten Gehoélzen aufgeforstet werden.

e Gemarkung Spradow, Flur 6, Flurstiick 752/2 - 7.175 gm (3)

Der Knoller Bach durchflieBt - verrohrt - dieses ackerbaulich genutzte
Grundstiick. Der Bach soll offengelegt und naturnah gestaltet werden. Die
Talrandbdschungen sollen standortgerecht mit Gehdizen bepflanzt werden.
Die restliche Talfliche soll in extensives Feuchtgriinland umgewandelt
werden.

e Gemarkung Muckum, Flur 2, Flurstlick 228 (teilweise) - 13.000 gm (4)

Der ackerbaulich genutzte Teil des Grundstiickes soll mit standortgerechten
Geholzen aufgeforstet werden.

e Gemarkung Ennigloh, Flur 13, Flurstiick 260 — 6.769 qm (5)

Das Grundstiick wird bisher zur Anpflanzung einer
Weihnachtsbaumkultur genutzt und soll zukiinftig mit
standortgerechten Gehdlzen aufgeforstet werden.

Diese Flachen (1) bis (5) sind kartenméRig (Lageplan) in der Anlage zur
Begriindung gekennzeichnet.
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11.4. Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen
Lésungsvorschldge

11.4.1. Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Um geeignete Standorte fir die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen zu
finden, wurde im Auftrag der Stadt Bunde in den Jahren 1993 bis 1995 eine
Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) erarbeitet, in der zunachst die drei Bereiche
Ahle, Huffen und Spradow und spéter der Bereich Muckum auf ihre Vertrag-
lichkeit gegeniiber Gewerbegebietsansiedlungen untersucht wurden. In einer
vergleichenden Gesamtbewertung wurden in der UVS die fur die Schutzglter
prognostizierten Risiken Uberlagert und daraus das Gesamtrisiko in einer funf-
stufigen Skala (sehr hoch — sehr gering) ermittelt. Hierbei kommt die Studie zu
dem Ergebnis, dass der Standort Spradow im Vergleich zu den drei anderen
Standorten den geringsten Umfang an hohen und sehr hohen Risiken fur die
Schutzguter hat und die rdumlich gréfiten Bereiche mit einem nur geringen bis
sehr geringen Risiko aufweist.

Daraus wird der Schluss gezogen, dass sich der Standort Spradow aus Umwelt-
sicht fur die Anlage von Gewerbeflachen am ehesten eignet.

Das nordrhein-westfilische Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG NRW vom
26.05.2000) fordert vor der Inanspruchnahme unversiegelter Flachen die vor-
rangige Prifung einer moglichen Wiedemutzung bereits versiegelter oder bau-
lich veranderter Flachen. Solche Flachen stehen im erforderlichen raumlichen
Zusammenhang mit den bestehenden Gewerbefléchen nicht zur Verflgung.

In stadtebaulicher Hinsicht stellt das Vorhaben in Ergédnzung zu den vorhan-
denen gewerblichen Flachen in Kirchlengem und im Zusammenhang mit der
geplanten Gewerbegebietsentwicklung im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
119 ,Vorm Obrock” eine Abrundung dar.

11.4.2. Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl

Andere Konzepte zur Bebauung des Standortes wurden nicht entwickeit.

Da das Gebiet im Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Detmold
als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzung® dargestelit ist, liegt damit
eine regionalplanerische Festlegung vor, der mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gefolgt wird.

11.5. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Wehrbreede® ist der Bedarf
an gewerblichen Baufléchen in der Stadt Binde. Vor der Ausweisung des Gewerbe-
gebietes hatte die Stadt Bunde bereits im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsstudie
verschiedene Standorte auf inre Eignung als Gewerbegebiet untersuchen lassen. Die
Entscheidung fur den Standort Spradow fiel zum einen angesichts des geringsten
Umfangs nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt und zum anderen aufgrund der in
dem Raum bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen.

Der vorliegende Umweltbericht untersucht die Festsetzungen des Bebauungsplanes
auf erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Menschen, Tier- und Pflanzenweilt,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und Sachgiter als Bestandteile der
Umwelt. Geprift wurde dabei auch, ob sich durch die unmittelbare Néhe des Gewerbe-
gebiets ,Vorm Obrock"” zuséatzliche Beeintréchtigungen ergeben.
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Die Wohn- und Erholungsqualitat des Raumes fir Menschen wird durch Uberbau-
ungen sowie durch Larm- und Schadstoffe belastet. Zu Belastungen von Anwohnern
durch Larm und Staub kommt es aufgrund des Kfz-Verkehrs auf der Entlastungsstrale
sowie durch den Gewerbebetrieb, wobei die Verlarmung von Innen nach Aufien
abnehmen wird. Das schalltechnische Gutachten geht davon aus, dass die
Belastungen unterhalb der stadtebaulichen Orientierungswerte bleiben, dennoch ist zu
erwarten, dass sie von den Anwohnern subjektiv als Zunahme empfunden werden.

Aufgrund der intensiven Ackemutzung und der geringen Eignung der Feldfiur als
Lebensraum far Pflanzen und Tiere ist von einem geringen Risiko der Beeintréach-
tigungen bei Umsetzung des Vorhabens auszugehen. Lediglich die bestehende
Eignung der Feldflur als Nahrungsraum fir Tierarten aus den benachbarten Biotopen
geht verloren.

Das Bundes- und Landesbodenschutzgesetz verlangt einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Béden. Im Vorfeld wurde geprift, ob die Umnutzung bereits
versiegelter oder Uberbauter Flachen mdglich ist. Da entsprechende Standort-
alternativen in der Umgebung der bestehenden Gewerbefldchen nicht zur Verfugung
stehen, wurde dieses Gebiet ,Wehrbreede* fir weitere Gewerbliche Nutzung ausge-
wahlt/ bestimmt.

Die gesetzlich festgelegten Werte der Baunutzungsverordnung und des Bundesbau.-
gesetzes sind eingehalten. Die groRflachige Versiegelung stellt dessen ungeachtet einen
erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Insbesondere in Verbindung mit den
Festsetzungen fir das direkt angrenzende Gewerbegebiet ,Vorm Obrock” kommt es zu
einem sich verstirkenden Effekt der gro@fidchigen, weitgehend zusammenhéngenden
Versiegelungen.

Im  Plangebiet befindet sich kein einheitlicher Grundwasserkorper.
Schichtwasserfihrende Bodenhorizonte kénnen durch die Errichtung tief grindender
Bauwerke angeschnitten werden. Das Landeswassergesetz schreibt vor, dass die
Menge des abgefihrten Niederschiagswassers von versiegelten Flachen der
natirlichen Abflussmenge entsprechen muss. Um dieser Anforderung gerecht zu
werden, wird anfallendes Oberflichenwasser durch ein entsprechendes
Entwasserungssystem zurlickgehalten und abgefihrt. Aufgrund der Bodenstruktur ist
insgesamt nicht mit erheblichen Beeintréchtigungen des Grundwassers zu rechnen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das lokale Klima gehen von den vorge-
sehenen Bauwerken nicht aus.

Die Landschaft wird durch die Errichtung von Bauwerken Uberformt, wobei Uber den
Flachenanspruch im Plangebiet hinaus in Abhéngigkeit von der Gebaudehdhe eine
Fernwirkung in andere Landschaftsrdume hervorgerufen wird. Durch den Effekt der
Technisierung und Verfremdung kommt es zu einer Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes im Plangebiet und in benachbarte Landschaftsraume. Uber die acker-
baulich genutzte Feldfiur erstreckt sich die Wirkung bis in die Elseniederung sudlich der
Bahnlinie.

innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkméler oder Bodendenkmdiler.
Das Bodendenkmal ,Im Obrock® ist von den Festsetzungen nicht betroffen, da es in
groRerem Abstand vom Plangebiet entfernt liegt.

Zur Vermeidung oder Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes und zum Ausgleich nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen
werden eine Reihe von MaRnahmen getroffen, die Bestandteile des Bebauungsplanes
werden.
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im Wesentlichen zdhlen dazu:

o die Ruckhaltung des Niederschiagswassers durch versickerungsfahige Beldge wie
Schotterrasen oder Rasengittersteine und die Anlage von Riickhalteeinrichtungen,

« die Begriinung der Entlastungsstrafie durch Baumpflanzungen und eine vorge-
schriebene Begriinung der Gewerbegrundstlicke,

+ die Anlage eines Grinstreifens im Randbereich des zuklnftigen Gewerbegebietes
zur Einbindung in den Landschaftsraum, zur Abschirmung gegentiber Wohnbe-
bauung und zur Entwicklung eines Siedlungsrandes.

Aufgrund der Erforderlichkeit weiterer AusgleichsmafRnahmen auRerhalb des
Plangebietes werden an 5 Standorten in den Ortsteilen

o  Muckum (4) zwischen Muckumer StraBe und Habighorster Weg, (Gemarkung
Muckum, Flur 2, Flurstlick 228 (teilweise)),

e Dinne (2) noérdlich der Zuschlagstrale - eingangs zum Kirchensiek, (Gemarkung
Dinne, Flur 9, Flurstlick 226),

o Dunne (1) nérdlich der Strale ,Hanffeld”, westlich Budweg, (Gemarkung Dinne,
Flur 8, Flurstlck 459 (teilweise)),

e Spradow (3) nérdlich der StraRe ,Hanffeld", StraBenteil stlich der Gerhart-
Hauptmann-Straf3e, dstlich der Strae ,Siekgarten“und sidlich der Eichendorff-
straBe (Gemarkung Spradow, Flur 6, Flurstlick 752/2)

¢ Ennigloh (5) zwischen MihlenbachstraBe und der A 30, (Gemarkung
Ennigloh, Flur 13, Flurstiick 260)

Flachen landschaftsgeman entwickelt und aufgewertet.

Insgesamt verbleibt ein Defizit von 5.407 Punkten, dies entspricht bei einer
Aufwertung von 4 Punkten einer Flache von ca. 1.350 m% Gemessen an der
gesamten AusgleichsmaBBnahme in einer Grofe von 42.914 m? ist dies ein Anteil
von etwa 3%, der zu vernachldssigen ist. Somit ist der Eingriff in Natur und
Landschaft im Wesentlichen ausgeglichen.

12. Kosten

Far die Herstellung der erforderlichen neuen ErschlieBungsanlagen entstehen Kosten in
Hoéhe von ca. 1.890.400,00 €. (Stralen-, Kanalbau und Grunderwerb).

Die Kosten fur die AusgleichsmaRnahmen (etwa 4,4 ha - ~43.914 gm) werden mit je 3.05
€ / pro gm fir Grunderwerb und 3,05 € fur Durchflihrung der Maftnahme (einschlieRlich
An- / Aufzuchtpflege) im Rahmen der Erschiieung verrechnet.

Blinde, den 3. September 2004 - Lok
Die Burgermeisterin }

In Vertretung - fi
RN

.



