Stadt Biinde

Bereich 3.1 -Stadtplanung-

Sachgebiet 3.11 -Planung-

Az.: 3.11/61-622-35-114

Stand: Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Baugesetzbuch

Begriindung gemdaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan Nr. 114 (Gemarkung Ahle/Ennigloh)

»An der Friedrich-List-StraBe“

1. Anlass, Ziele und Zwecke der Aufstellung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Bedarf an weiteren gewerblichen Baugrund-
stlicken mit moglichst glnstigen Voraussetzungen hinsichtlich des Immissionsverhaltens zukiinftiger
Betriebe und unproblematischer Anbindung des PKW- und Lastkraftwagenverkehrs an das vorhande-
ne StralRennetz. Es liegen fur das Gebiet derzeit aktuelle Anfragen vor.

Es ist vorrangiges Ziel der Stadt Bunde die Wirtschaftskraft zu starken, Arbeitsplatze in der Stadt zu
erhalten bzw. neue Dauerarbeitsplatze durch Unternehmensansiedlungen zu schaffen und damit sta-
bile und ausgeglichene wirtschaftliche Verhaltnisse herzustellen. Das Gebiet soll entsprechend dem
Entwicklungsziel ,gewerbliche Baufldche" und unter Berticksichtigung privater und 6ffentlicher Belan-
ge zukinftig der Ansiedlung gewerblicher Nutzung dienen.

2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan,
Geltungsbereich und gegenwdértige Situation im Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 (Gemarkung Ahle/Ennigloh) ,An der Friedrich -
List - Strale” ist im Flachennutzungsplan der Stadt Bunde als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die
Bauflache liegt zwischen Eisenbahn und Autobahn in direkter Nahe zum vorhandenen Gewerbegebiet
Ennigloh.

Der Bebauungsplan wird gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet wird begrenzt im Norden von der Eisenbahnstrecke Lohne/Osnabrick, im Osten von
der Friedrich-List-Strale, im Stden von der Autobahn A 30 und im Westen von dem Gemeindeweg
Gemarkung Ahle Flur 4 Flursttck 86. Das Gebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet.

Auflerhalb des Plangebietes befinden sich an der Friedrich-List-StraRe, Osnabriicker Strafle und
Muhienbachstra3e einige Wohnhauser, deren Schutzanspruch durch ein schalltechnisches Gutachten
beurteilt wurde.

Die uberplanten Freiflichen werden momentan als Ackerland und Intensivgrinland/Weide genutzt.
Eine Teilflache liegt seit 1998 brach. Die entsprechenden Biotopgrundwerte flieRen in die Flachenbi-
lanz zur Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsmaflnahmen ein.

Von Ost nach West verlauft quer durch das Gebiet die ,Mihlenbachstraie”, nicht ausgebaut, derzeit
hergerichtet als Radwegeverbindung (2 m asphaltiert). Entlang der Wegeflache befinden sich Wege-
seitengraben und im westlichen Teilabschnitt beidseitiger Baumbestand. Die sidliche 6ffentliche
Grunflache ist als Regenrickhaltebecken ausgebildet, dessen Uberlauf in einen offenen Regenwas-
sergraben parallel zur A 30 mindet. Die Anlage sowie die vorhandenen Wegeseitengraben sind Be-
standteil der &ffentlichen Regenwasserkanalisation. Das Regenwasser wird in einen unvermarkten
Seitenarm des Muhlenbaches 6stlich der Friedrich-List-Stralle eingeleitet



Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Binde-Ahle, Schutzzone lil A, bzw. Il B.

Westlich des Plangebietes schlieflt sich der Landschaftsplan Binde/Rédinghausen ohne besondere
Schutzausweisung an.

3. Bisheriger Verfahrensablauf

In der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Biinde wurde der im Gebietsentwicklungs-
plan (GEP Regierungsbezirk Detmold/Teilabschnitt Herford/Minden-Libbecke) ausgewiesene Gewer-
beansiedlungsbereich sddiich des vorhandenen Gewerbegebietes Ennigloh nur zu einem geringen
Teil in den Flachennutzungsplan tbernommen. Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
im Marz 1993 genehmigt und im April 1993 ortstiblich bekannt gemacht. Die vorliegende Planung
beschrankt sich auf diese im Flachennutzungsplan dargestelite gewerbliche Bauflache.

Bereits im Oktober 1992 fand die friihzeitige Beteiligung der Burger zum Bebauungsplan Nr. 114 statt.
Es wurden in Verbindung mit dem ebenfalls geplanten Bebauungsplan Nr.111 (nérdl. Gewerbege-
bietserweiterung) von Seiten der Anwohner an der Bltstrale Bedenken gegen jegliche zusatzliche
gewerbliche Nutzfldche vorgebracht. Von den betroffenen Anliegern im Planbereich und im Umfeld
des Gebietes liegen keine Bedenken vor.

+ Im Rahmen von Baugrunduntersuchungen fur die Kanalbaumafnahme Brunestrale / Mihlen-
bachstrale und ein geplantes gewerbliches Bauvorhaben in diesem Gebiet wurde eine Bewertung
des Bodens vorgenommen (Biro Schemm, Borgholzhausen, Mé&rz 1990 und Juli 1994).

o Eine schalltechnische Untersuchung des TUV Hannover/Sachsen-Anhalt, Bielefeld vom Dezem-
ber 1992 liegt vor.

e Der Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wurde vom Sachgebiet Grunflachen der
Stadt Blinde ermittelt und bewertet Die Ergebnisse dieser Untersuchungen flieRen in den Abwa-
gungsprozess zum Bebauungsplan ein.

Das weitere Planverfahren kam 1994 zum Stillstand als sich bei der o.a. Baugrunduntersuchung fir
eine Betriebsumsiedelung aus der Innenstadt in das geplante Gewerbegebiet ergab, dass die Boden-
qualitdt neben dem extrem hohen Grundwasserstand zudem durch Torfschichten im Untergrund stark
beeintrachtigt ist. Der damals interessierte Betrieb verzichtete auf eine Ansiedlung an dieser Stelle
und zog einen anderen Standort vor.

Es ist mit einem finanziellen Mehraufwand fur die Grindung zu rechnen.

Ein weiterer Verzdgerungsgrund in der Vermarktung der Gewerbegrundstiicke lag in der urspriinglich
geplanten restriktiven Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ 0,8), die aus wasserwirtschaftlicher
Sicht und ohne stadtebaulichen Bezug, wie auch im Bebauungsplan Nr. 111, in die Planung einfloss
und zur Unwirtschaftlichkeit der Gebietsnutzung beitrug.

Unter Einbeziehung dieser Erkenntnisse soll das Bebauungsplanverfahren fortgefiihrt werden.

4. Regelungen zur Bebauung

Gemal der Darstellung der gewerblichen Bauflache in der wirksamen 13. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Binde wird Gewerbegebiet, teilweise eingeschrankt, festgesetzt. Die Ein-
schrankung betrifft die Gebaudehohe (max. 7,50 m Traufhdhe Uber OK Geldnde) im Grenzbereich zur
vorhandenen Bebauung. Eine Gberproportionale Hohenentwicklung soll an dieser Stelle ausgeschlos-
sen sein.

Die festgesetzte zwei-geschossige, offene Bauweise entspricht der tblichen Nutzungsdichte anderer
vergleichbarer Gewerbegebiete. Betriebstechnisch bedingte notwendige Gebaudeléngen, die die Vor-
gaben der offenen Bauweise (max. 50 m) tiberschreiten, sind zulassig.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Biinde-Ahle Schutzzone lil A/lll B. Die Zulassigkeit von
Bauvorhaben und sonstigen Anlagen innerhalb des Gebietes wird beeinfiusst durch die Schutzbe-
stimmungen der mafgeblichen ,Ordnungsbehérdlichen Verordnung (Wasserschutzgebietsverordnung
Bunde-Ahle)* vom 13.11.1975.



Zur Osnabriicker Strafle, uber die F riedrich-List-StraRe, soll in erster Linie der heutige und zuklnftige
PKW -Anliegerverkehr zulassig sein, um die vorhandenen Wohnhauser an der Friedrich-List-
straBe/Osnabricker Strafe nicht durch betriebsbedingten Lieferverkehr zusatzlich 2y belasten. Es
werden dementsprechende verkehrslenkende bzw. ~regeinde MaRnahmen ergriffen.

Das Baugebiet selbst wird erschlossen durch eine noch herzustellende StichstraRe mit Wendeplatz.,
parailel zur Radwegeverbindung ~MUhlenbachstrae*. Durchgangsverkehr wird auf diese Weise in
Richtung der westlich liegenden Wohnhauser verhindert. Die Trasse der Mahlenbachstraie soll auf-
grund der vorhandenen seitlichen Graben, die auch weiterhin der Regenwasserableitung dienen sol-
len, nicht als HaupterschlieBung genutzt werden sondern in der vorhandenen Funktion als Rad- und
Fuweg erhaiten bleiben.

6. Ver-und Entsorgung des Gebietes

Die Versorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anlagen der Versorgungsunternehmen sj-
chergestellt. Es werden dementsprechende Netzerweiterungen erfolgen. Standorte fur Netzstationen
werden bei Bedarf im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem uber die stadtische Kanalisation. Um die er-
forderliche Vorflut fur das geplante Gewerbegebiet sicherzustellen, sind KanalbaumaBinahmen durch-
zufhren.

Schmutzwasser

Regenwasser
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Blnde-Ahle Schutzzone Il A, bzw. Il B.

Geman § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals
bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort Zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.



folgen. Die Fliefirichtung der Wegeseitengraben verlduft nach Stdosten zur Einleitungsstelie der vor-
handenen offenen Regenwasserableitung in einen unvermarkten Seitenarm des Muhlenbaches.

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des unbelasteten Regenwassers in den Muhlenbach
(Einleitungsstelle an der Friedrich-List-Stralle) wird parallel zum Bebauungsplanverfahren separat
beantragt.

Die ordnungsgemafRe Herstellung der Regenentwasserung wird im Rahmen der Entwasserungspla-
nung und des wasserrechtiichen Erlaubnisverfahrens in Abstimmung mit der unteren Wasserbehotrde
des Kreises Herford und dem Abwasserwerk der Stadt Blnde sichergestelit..

Festsetzungen gemanR § 51a Abs.3 Landeswassergesetz erfolgen nicht.
7. Immissionsschutz

Die Wohngebaude in der direkten Nachbarschaft des Plangebietes Mihlenbachstralle 78 und Fried-
rich-List-Stralle 25 liegen im AuRenbereich. Das Gebaude Friedrich-List-Stralle 25 war ehemals Be-
standteil der angrenzenden Bahnanlage (Bahnwarterhaus). Es ging nach heutigem Kenntnisstand vor
Gber 25 Jahren in private Hande Uber. Eine Nutzungs&nderung wurde bisher nicht beantragt. Es wer-
den fur beide Wohnh&user die Orientierungswerte eines Mischgebietes von 60 dB (A) tags und 45 dB
(A) nachts zugrunde gelegt. Ziel der Bauleitplanung ist es, die Ansiediung neuer Gewerbebetriebe zu
ermdglichen und hinsichtlich der Wohnnachbarschaft die Belange des Immissionsschutzes zu beriick-
sichtigen.

In dem schalltechnischen Gutachten des TUV Hannover/Sachsen-Anhalt (Dez.1992) ist dargelegt,
dass die Orientierungswerte fur ein Mischgebiet auch dann eingehalten bzw. deutlich unterschritten
werden, wenn das Plangebiet aus schalltechnischer Sicht gewerblich voll genutzt wird. Dazu tragt die
Anlegung von Schutzgeholzen zur benachbarten Wohnnutzung und die dadurch entstehenden grofie-
ren Abstéande zur gewerblichen Nutzung bei.

Das Plangebiet und das Umfeld ist durch Verkehrslarm ausgehend von der Eisenbahn, der Autobahn
und der Osnabriicker Stralle vorbelastet. Durch die Ansiediung neuer Betriebe wird sich die Ver-
kehrsfrequenz auf der Mihlenbachstrafle, die den An- und Abfahrtverkehr des Gewerbegebietes auf-
nehmen soll, verandern. Eine wesentliche Anderung der StraRe i.S. des §1 Abs. 2 Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BimSchV) erfolgt nicht. GemaR Neufassung der TA-Larm, Ziffer 7.4, sind Ge-
rausche des An- und Abfahrtverkehrs in einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstick
als betriebsbedingter Verkehrsiéarm anzusehen, sofern ein schutzwirdiges Baugebiet vorliegt.

Wie schon unter dem Abschnitt ,VerkehrserschlieBung” beschrieben, soll durch organisatorische
Mafnahmen sichergestelit werden, dass die HaupterschlieBung des neuen Gewerbegebietes Uber die
Muhlenbachstrale/ vorh. Gewerbegebiet/ Hansastralle erfolgen soll. Entlang dieser ErschlieRungs-
strecke befinden sich keine schutzwirdigen Baugebiete. Die nachsten Wohnh&user an der Muhlen-
bachstralie liegen ca. 700 m entfernt und sind planungsrechtlich nach § 35 BauGB zu beurteilen. Der
zu erwartende An- und Abfahrtverkehr ist somit nicht als anlagenbezogener Kfz- Verkehr zu werten
und ist nicht den zuktnftigen Betrieben anzurechnen.

Die Belange des Immissionsschutzes sind beachtet.
8. Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes werden aus der Sicht der Stadt Biinde nicht berthrt. Bei zukunfti-
gen Erdbewegungen (Kanai-, Stralen- und Hausbauarbeiten) werden die in den §§ 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) aufgefihrten Verpflichtungen beachtet.

9. Umweltschutz

GemaR § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Abwagung auch die in den §§ 1 und 1a BauGB ent-
haltenen Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen.
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Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Bodenversiegelungen sind
somit auf das notwendige Mall zu begrenzen. Die stadtebauliche Entwicklung neuer Baugebiete ist
auf die jeweiligen ausgewiesenen Siedlungsbereiche zu konzentrieren, um den Auf3enbereich zu ent-
lasten und ihn als Freiraum zu schitzen.

Das Plangebiet liegt sidlich des vorhandenen Gewerbegebietes Ennigloh zwischen Eisenbahn und
Autobahn und ist im Fldchennutzungsplan der Stadt Binde als gewerbliche Bauflache dargestellt. Es
liegt It. Ausweisung des Gebietsentwicklungsplanes Herford/Minden-Libbecke im Gewerbeansied-
lungsbereich und auflerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Binde/Rédinghausen.

Planungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts gemafl § 1a Abs. 2 Nr.1 BauGB sind
nicht betroffen. Die Schutzbestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung Binde-Ahle werden
beachtet. Erforderliche wasserrechtliche Genehmigungen werden separat beantragt. Umweltschit-
zende Belange i. S. des § 1a Abs. 2 Nr. 3 (Umweltvertraglichkeitsprifung) und Nr. 4 BauGB (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie) werden nicht berthrt.

Der geplante Eingriff in Natur und Landschaft ist nicht zu vermeiden. Aufgrund des Bedarfs an Gewer-
begrundstiicken in der Stadt Binde und durch die Schaffung dieses neuen Gewerbegebietes ergeben
sich zwangslaufig neue Versiegelungsflachen.

Wie bereits unter Punkt 2 beschrieben werden die Gberplanten Freiflachen z. Zt. als Ackerfldche, In-
tensivgriinland und Brachland beurteilt. Wertvolle Landschaftsbestandteile werden durch die Planung
nicht beseitigt. Zur Minderung des Eingriffs enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen fur eine wir-
kungsvolle Eingriinung des Plangebietes. Einzelpflanzgebote flir heimische Baume, die symbolisch
auch im zeichnerischen Teil erscheinen, eine prozentuale Eingrinung der Baugrundstiicke und die
Anlegung von Gehélzpflanzungen entlang der Grenzen des Gebietes als Ubergang zur freien Land-
schaft und als Schutzpflanzung gegenuber der Nachbarbebauung.

Der vorhandene Baumbestand, die Wegeseitengraben mit Uferstaudenfluren und das naturnah ge-
staltete Regenrickhaltebecken bleiben erhaiten.

Das anfallende Regenwasser wird wirksam zurlckgehalten. Der Abflul wird auf den normalen
Landabflul von 10 I/s/ha begrenzt. Dies tragt dazu bei, Erhthungen des Spitzenabflusses in den
FlieRgewassern zu verhindern.

Gemal der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist die Vermeidung und der Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft darzulegen. Es wurde eine Flachenbilanz
fur das Bebauungsplangebiet unter Anwendung der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie Kompensationsmafnahmen bei Bebauungsplénen (vereinfachtes Verfahren,
Stand: 1996) aufgestellt, die den Ist- und Prognosezustand der Flachen im Gebiet enthait. Die Einzel-
berechnungen sind als Anlage der Begrindung beigeflgt.

Die im Plangebiet vorhandenen Anlagen der Regenwasserriickhaltung und —ableitung, die Trasse der
MuhlenbachstralRe einschl. der beidseitigen Wegeseitengrében, der vorhandene Baumbestand und
die Uferstaudenfluren flieen nicht in die Ermittlungen zur Flachenbilanz ein, weil die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (§1a Abs.3 BauGB), bzw unver-
andert bestehen bleiben.

Flachenbilanz

Ausgangszustand
Gesamtflachenwert A 144.611

Zustand geman den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Gesamtflachenwert B 78.205

Gesamtbilanz C
Gesamtflachenwert B abzugl. Gesamtfidichenwert A
78.205
- 144.611
C= -66.406



Die zu erwartenden Bodenversiegelungen durch die Anlegung der Straflen und Wege sowie durch die
geplante Bebauung werden durch die vorgesehene tkologische Aufwertung des Gewerbegebietes
innerhalb des Plangebietes nicht volisténdig ausgeglichen.

Die Differenz — 66.406 entspricht z.B. einer ca. 1,6 ha grolen Gehélzpflanzung (Grundwert P=6) oder
einer naturnah gestalteten Brache gleicher Grofle (Grundwert P=6) angelegt auf Acker (Grundwert
A=2),

Der jeweilige Eigentimer/Nutzer eines Gewerbegrundstiicks wird vertraglich verpflichtet einen ange-
messenen zweckgebundenen Geldbetrag an die Stadt Btinde zu entrichten, mit dem an anderer Stelle
im Stadtgebiet eine dem Eingriff entsprechende Ausgleichsmaflnahme durchgefihrt wird. Die Hohe
des Geldbetrags ermittelt sich aus der GrundsticksgréRe unter Anrechnung der festgesetzten Aus-
gleichsmalinahmen auf dem Betriebsgrundstuck.

Zur Verfugung steht eine Ackerfidche im Staditeil Spradow (Flur 7, Flurstliick 297) sudlich des Klar-
werks der Stadt Bunde mit einer verfliigbaren Teilflache von 2,2 ha (GesamtgréRe ca. 2,7 ha), die eine
Okologische Aufwertung erhalten soll. Eine entsprechende Teilflache soll als Ausgleich fiir diese Pla-
nung dienen. Die Fldche wird gemal dem Pflege- und Entwicklungskonzept fur das Naturschutzgebiet
~Else-Aue" umgestaltet.

Auf einen volistandigen Ausgleich im Bebauungsplangebiet wird verzichtet.
11. Kosten

Die Herstellung der erforderlichen neuen ErschlieBungsaniagen wird voraussichtlich durch die Stadt
Binde erfolgen.

Es entstehen folgende tberschlaglich ermittelte Kosten:
» Strallenbau
s Kanalbau
+ Grunderwerb
o Offentliche Grunflachen
gesamt

Blinde, den 05. Januar 2000

Die Burgermeisterin
im Auftrage

(Pichler)



