Stadt Biinde

Bereich 3.1 —Stadtplanung-
Sachgebiet 3.11 —Planung-
Az.: 3.11/61-622-32-12/5

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
zur 5. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

(Gemarkung Spradow)

Die Stadt Bande beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 12  An der Bindingstralie®

vereinfacht zu andern.

Es handelt sich nicht um ein Bebauungsplanverfahren in dem die planungsrechtliche

Zulassigkeit von bestimmten Vorhaben begriindet werden soll, fur die nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung eine Verpflichtunq zur Durchfuhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht (§§ 1 a Abs. 2 Nr. 3 und 2 a Abs. 1
BauGB).

Der Anderungsbereich erfaRt die Grundsticke (Gemarkung Spradow, Flur 6,
Flursticke 1101, 1022 und 549/123). Die Flursticke erstrecken sich in Nord-Siid
Ausrichtung und werden 6stlich durch die ZimmerstraRe begrenzt. Im Norden
schlieBt das Flurstick 1101 an die Bindingstrale an. Im Saden wird das Plangebiet
durch das bebaute Flurstiick 1685 und westlich durch die Wohngrundsticke entlang
der Stralle Sonnenhulgel begrenzt. Die Flurstiicke des Anderungsbereiches befinden

sich alle im Eigentum der Stadt Bunde.

Der Bebauungsplan Nr. 12 ,An der BindingstralRe® setzt als Standort fur einen
6ffentlichen Kinderspielplatz eine Flache auf dem Flurstiick 1101 fest. Im Kataster ist
die Flache ebenfalls als ,Kinderspielplatz“ bezeichnet. An dieser Stelle hat jedoch

noch nie ein Kinderspielplatz bestanden.
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Die bisher als Kinderspielplatz festgesetzte Flache ist heute Grinland (Feuchtwiese)
und soll auch zuklnftig weiter als Grinland bestehen bleiben. Stdlich angrenzend
soll zwischen Zimmerstrale und Knoller Bach ein neuer Standort fur einen

Kinderspielplatz bereitgestellt werden.

Der bisherige Standort ist fur die Anlegung eines Spielplatzes nicht geeignet, da
aufgrund der topografischen Besonderheiten und der Lage des Baches die
ErschlieBung/ Zuwegung nur Uber die Bindingstrale erfolgen kénnte. Die
BindingstralRe wird jedoch in diesem Abschnitt stark befahren und hat keinen
Gehweg. Ein gefahrioser Zugang zum Spielplatz ist daher nur unzureichend
gewahrieistet.

Weiterhin liegt der bisher ausgewiesene Standort in der Bachaue des Knoller
Baches. Das tiefliegende Siek weist lehmig/ tonige Boden und einen hohen
Grundwasserstand auf. Die Flache ist daher nur beschrankt nutzbar/ betretbar.

Nach einer Beurteilung der biologischen Station Ravensberg ist die Flache als
schutzenswertes Biotop gemall § 62 Landschaftsgesetz NRW bzw. § 30
Bundesnaturschutzgesetz zu bewerten. Die Flache st ein typisches
Feuchtwiesenbiotop mit einer entsprechenden Vegetation der
Sumpfdotterblumengesellschaft mit hohem Binsen- und Seggenbestand. Durch eine
Nutzung als Spielplatz wirde das Biotop erheblich und nachhaltig beeintréachtigt.
Insgesamt besitzt die Flache ein hohe Wertigkeit fur Natur und Landschaft. Sie

entspricht dem Leitbild fur eine naturnahe Gewéasseraue.

Der neu vorgesehene Standort ist fur einen Kinderspielplatz erheblich besser
geeignet. Die Zuwegung Uber die Zimmerstralle ist gefahrioser und besser
erreichbar. Die Flache ist nicht durchnasst und landschaftlich nicht schitzenswert.
Die FlachengréBe ist fur die Anlage des Kinderspielplatzes als ausreichend

anzusehen.

Die Festsetzung als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, hier
offentliche Parkflache, Gbernimmt den Bestand. Der Parkplatz ist zur Zeit mit einer

wassergebundenen Decke befestigt.
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Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 13 i.V.m. § 4 Baugesetzbuch) wurde angeregt, die ausgewiesene Parkplatzflache
mit einem Abstand zur B&schungsoberkante des Knoller Baches auszuweisen.
Dieser Anregung wird gefolgt. Der Abstand zwischen Béschungsoberkante und
Parkplatzflache betragt dann 7,00 m. Die entstandene Flache zwischen Parkplatz
und Gewésserbdschung wird als offentliche Grunflache festgesetzt. Die Tiefe des

Parkplatzes betragt 6,00 m.

Die Belange des Immissionsschutzes und des Denkmalschutzes werden nicht

berGhrt.

Durch die Anderung des Bauleitplanes werden die Grundzige der Planung nicht
berlihrt, da es sich lediglich um eine Verschiebung des bisherigen Standortes
handeilt.

Es entstehen der Stadt Bunde fur den Ausbau des Kinderspielplétzes voraussichtlich
Kosten in H6he von ca. 60.000,—~ EURO. Fur den Ausbau des Kinderspielplatzes am
alten Standort wirden der Stadt Biunde, aufgrund der MaRnahmen zur
Trockenlegung und Auffullung des Gelandes, Kosten in Héhe von ca. 86.000,--
EURO entstehen.

Blnde, den 21. Februar 2006
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