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1. Grund der Anderung

Die Stadt Biinde beabsichtigt eine Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 3 (Gemarkung Werfen) "Im
Osteresch” vereinfacht zu &ndern.

Die Anderung betrifft eine unbebaute neu vermessene Grundstlicksflache (Gemarkung Werfen Flur 4
Flurstick 507) im stidlichen Plangebiet, die von der zukinftigen ErschlieRungsstrafle umgeben ist und
dadurch raumlich von den (ibrigen Baugrundstiicken getrennt ist. Aufgrund neuer Planungswiinsche
der Eigentiimerin ergeben sich Verschiebungen der tiberbaubaren Flachen. Geplant ist der Neubau
von 26 Reihenhausern mit jeweils einer Wohnung pro Hausgruppeneinheit.

2. Regelungen zur Bebauung

Die zuklnftige Bebauung fugt sich in die bestehende Planung ein. Stadtebauliche Griinde stehen
einer Anderung nicht entgegen.

Art und MaR der baulichen Nutzung sind von der Anderung nicht betroffen. Lediglich hinsichtlich der
Bauweise —Hausgruppe- und der Gestaltung der zweigeschossigen Hausgruppen werden die bisheri-
gen Ausnahmeregelungen (Ziff. 2.1 und 6.3 textl. Fests.) nun allgemein zul&ssig.

Es erfolgt eine einheitliche Gestaltung der Hausgruppen. Die GrundstiicksgroBen ergeben sich aus
dem Gebauderaster. Die festgesetzten MindestgréBen der Baugrundstiicke (Ziff. 3.0 textl. Fests.)sind
fur diesen Anderungsbereich nicht verbindlich.

Der Anderungsplanung liegt ein dkologisch gepréagtes Modellprojekt zugrunde.

Fur die Versorgung des Wohnbereiches ist ein Blockheizkraftwerk geplant.

Die Ausrichtung der Bauflachen lasst eine optimale Nutzung von Solarenergie zu.

Die gemeinschaftliche Grlinanlage erhéht den Wohnwert.

Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird durch die flachensparende Bauweise Rech-
nung getragen.

Die ErschlieBung des Baugebietes bleibt unveréndert und ist durch den Abschluss eines Erschlie-
Rungsvertrages bereits sichergestellt. im Ubrigen gelten die bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes (vom 09. Marz 2001) und Aussagen der urspriinglichen Begriindung (vom 11. Januar
2001).

Die Grundzlige der Planung werden durch die Anderung des Bauleitplanes nicht berihrt.
3. Sonstige Belange

Der Umweltschutz, der Denkmalschutz und sonstige 6ffentliche und private Belange sind nicht betrof-
fen. Erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fur die geplante Bebauung wurden im Aufstel-
lungsverfahren des Bebauungsplanes nachgewiesen. Durch die verénderte Planung entstehen in
dieser Hinsicht keine htheren Anforderungen.

Es handelt sich nicht um ein Bebauungsplanverfahren in dem die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
bestimmten Vorhaben begriindet werden soll, fir die nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung besteht (§§ 1 a
Abs. 2 Nr.3 und 2 a Abs. 1 BauGB).

Fir die Stadt Blinde entstehen keine Kosten.

Blinde, den 01. Juli 2004

Die Biirgermeisterin
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