Stadt Bilinde

Bereich 3.1 -Stadtplanung-
Sachgebiet 3.11 -Planung-
Az.: 3.11/61-622-25-02/1

Begrundung gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

(Gemarkung Hiffen/Werfen)
,Huffener Heide"

Die Stadt Bunde beabsnchtlgt den Bebauungsplan Nr. 2 (Gemarkung Hiiffen) ,Hiffener Hei-
de" vereinfacht zu andern.

Die Anderung betrifft die im Slidosten des Bebauungsplans gelegenen unbebauten Grund-
stlicke (Gemarkung Werfen, Flur 4, Flurstliicke 398, 399, 400 und GemarkungHuffen, Flur 1,
Flurstick 650), die von der Mendelstraﬁe Augustastralle und einer geplanten neuen Stralle
erschlossen werden.

Auf den Grundstlicken 398, 399 und 400 (Werfen, Flur 4) erfolgt aufgrund einer anderen
Grundsticksaufteilung eine Anpassung der festgesetzten Gberbaubaren Flachen und der
offentlichen Erschlielungsstrale (Verschiebung um ca. 4, 0 m in sUdlicher Richtung) an die
neue Situation.

Das Grundstlck 850 (Huffen, Flur 1) ist eine Teilflaiche des vorhandenen Baumschulenbe-
triebes und war bisher als nicht iberbaubare Flédche festgesetzt. Das Grundstiick ist einer-
seits zur Mendelstralle erschlossen und ist andererseits Anlieger der Planstralle. Entgegen
friiheren Absichten des Eigentimers soll nun flr dieses Grundstick eine Bebauung ermég-
licht werden (entsprechend der Anregung des Eigentimers).

AuRerdem wird die Weiterfihrung der neuen ErschlieBungsstralle festgesetzt.

Belange des Denkmalschutzes werden nicht berihrt.

Zum Immissionsschutz: Bei den bestehenden benachbarten Betrieben handelt es sich im
Ursprung um alteingesessene Betriebe, die im Einvernehmen mit der Nachbarbebauung an
diesen Standorten bestehen und dort verwurzelt sind. Die Lage der Betriebe in unmittelbarer
Nahe von Wohnbebauung setzt schon jetzt die gegenseitige Ricksichtnahme zwischen den
vorhandenen Nutzungen voraus, so dass die Betriebsstandorte aus heutiger Sicht nicht ge-

- fahrdet sind.

Belange des Umweltschutzes werden durch die Uberplanung des Flurstlicks 650 zum Zwek-
ke der Bebauung berlhrt: zuklnftig werden weitere Flachen versiegelt.

Flachenbilanz

A. Ausgangszustand
Flurstiick 650, 2.324 m?, Acker Grundwert 2
Gesamtﬂéchenwert A 4 848



B. Zustand geman den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Mendelstralle, 36 m? Grundwert O

Planstralle 108 m? 0

Bauflache GRZ 0,3 654 m? 0

Bauflache 0,1 218 m? 0,5 109
- Ziergarten GRZ 0.45

strukturarm, ohne Einzelb. 891 m? 2 1.782

Ziergarten GRZ 0,15

Strukturreich 327 m? 3 981

3 Einzelbdume je 30 m? 90 m? 6 540

Gesamtflachenwert B 3.412

C. Gesamtbilanz
Gesamtﬂachenwert B abzlgl. Gesamtflachenwert A
3.412
- 4.648
C=-1.236

Der Eingriff auf dem Flurstlick 650 in die bestehende Grundsticksnutzung ,Baumschule® ist
nur gering. Die nattrliche Eigenart der Landschaft wird nicht beeintrachtigt, weil sich das
Grundstiick schon jetzt als ein noch unbebauter Teil des vorhandenen Baugebietes und nicht
als Bestandteil der weitrdumigen und grof3flachigen Landschaft darstellt. ’

Zur Minderung des Eingriffs enthadlt der Bebauungsplan Festsetzungen flr eine wirkungs-
volle Eingriinung des Plangebietes, Einzelpflanzgebote fir heimische Baume sowie eine
prozentuale Eingrinung der Baugrundsticke.

Auf einen volistdndigen Ausgleich soll aus diesen Griinden zugunsten der geplanten Wohn-
bebauung verzichtet werden.

Durch die Anderung des Bauleitplanes werden die Grundziige der Planung nicht berihrt.
Es entstehen flur die Stadt Bunde keine Kosten.

Nachrichtlich:

Weitergehende Ausfihrungen zum Immissionsschutz und zu den AusgleichsmafRnahmen fur
das Ubrige Plangebiet sind in der Begriindung des zwischenzeitlich rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 2 (Gemarkung Huffen/Werfen) ,Huffener Heide" enthalten.

Blnde, den 10. April 2000

im Auftrage

ey

(Pnchler)



