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. Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Die Stadt Bunde beabsichtigt den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 27 (Gemarkung
Ennigioh, Dinne, Spradow) ,An der Gerhart-Hauptmann-Strae® im vereinfachten
Verfahren zu andern (§ 13 Baugesetzbuch -BauGB-).

Im Rahmen der beabsichtigten 4. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Gerhart-
Hauptmann-Strafe* sollen fir die unbebauten Grundstiicke Gemarkung Spradow
Flur 6 Flurstiicke 1805, 1807, 1808, 1809, 1810 und 1811 gegeniiber der
rechtskraftigen Festsetzung folgende textlichen Festsetzungen auch zuldssig sein:

Rechtskriftige Fassung 2001 4. Anderung (vereinfacht)

7.1 Die privaten Grunflachen sind zum | entfallt
Zweck der inneren Durchgrinung des
Gebietes festgesetzt. Eine Uberbauung
der Grinfestsetzung ist nicht zul&ssig,
ausgenommen sind jedoch Neben-
gebiude, die gem. § 6 LBO NW auf der
Grenze zuldssig sind. Fur die dadurch
tiberbaute Grunfliche ist auf dem
Baugrundstiick in gleicher Grole eine
Ersatzpflanzung vorzunehmen.

8.1 Dachgestaltung
ausschlieRliche Zuidssigkeit von Sattel- | zuséatzliche Zulassigkeit von Flachdach
und Walmdach

8.3 Geschosse
ausschlieRliche Zuléssigkeit von WA I zusatzliche Zulassigkeit von WA I

Das zweite Voligeschoss ist als| ,zwei Vollgeschosse jedoch ohne
geneigtes Dachgeschoss _..auszufiihren“ | ausbaufahiges Dachgeschoss ..."
(Zulassigkeit einer 1,5 geschossigen
Bebauung)

8.5 Einfriedung
Hohe stralenseitig: max. 0,70m entfallt
zur Nachbargrenze: max. 1,00m,
ausgenommen sind Sichtschutzzéune auf
den gemeinsam bebauten Grenzen bei
Reihen- und Doppelhdusern

Zu7.1:

Innerhalb des Anderungsbereiches sind private Griinflichen mit dem Ziel einer
inneren Durchgriinung des Gebietes festgesetzt (Pflanzgebot).

Es hat sich gezeigt, dass bei der bisherigen Entwicklung des Baugebietes eine
Durchgrinung bzw. Anpflanzung der Baugrundstiicke auch ohne die Festsetzung
einer Grinflache erfolgen wiirde. Zudem ist zu beriicksichtigen, dass die bislang
getroffene Festsetzung einer ,privaten Grunflache* der Baugrundstiicksfestsetzung
formal entgegensteht. Da die von der Anpflanzungsfestsetzung betroffene Flache
aber dem Baugrundstiick zugehorig sein soll, ist die Festsetzung einer ,privaten
Griinflache" zu streichen.

Aus diesem Grund ist der Bebauungsplan in dem o.g. Bereich dahingehend zu
andern, dass die Festsetzung der ,privaten Granflache® ersatzlos gestrichen wird und
die betroffene Flache in ,nicht Uberbaubare Grundstiicksflache” gewandelt wird.




Die verpflichtende Festsetzung zur Pflanzung eines hochstdmmigen Laubbaumes
sowie zur generellen Bepflanzung des Grundstiickes bleibt von der o.g. Anderung
unberiihrt.

Zu8.1/8.3:

Es besteht eine Nachfrage nach einer Bebauung mit zwei Vollgeschossen in der
Fassade, wie sie bereits entlang der Gerhart-Hauptmann-Strale zuldssig ist. Die
Méglichkeit, diese Bauform auch in dem Anderungsbereich vorzusehen, steht der
stadtebaulichen Absicht einer offenen Bauweise mit einer maximal zuléssigen
Firsthéhe hier nicht entgegen.

Im Ergebnis sind nunmehr innerhalb des Anderungsgebietes Gebdude mit zwei
Fassadengeschossen (und einem flach geneigten Dach) ebenso mdglich wie
Gebaude mit einem Fassadengeschoss und einem ausgebauten Dachgeschoss.
Dieses ist fur die stadtebauliche Ordnung in dem Gebiet stadtebaulich vertretbar.

Zu 8.5:

Die Festsetzung zur Einfriedung hat sich als stadtebaulich nicht zwingend erforderlich
in dem Anderungsbereich und seinem Umfeld erwiesen. Ein ersatzloses Streichen
der Zulassigkeitsbestimmungen zu Einfriedungen ist hier stédtebaulich zu vertreten
und steht den Zielen einer geordneten gestalterischen Entwicklung der
Baugrundstiicke in dem Wohngebiet nicht entgegen.

Hinweis:
Die Anderungsinhalte zu den textlichen Festsetzungen betreffen grundsétzlich auch
innerhalb des Bebauungsplanes sidlich des Anderungsbereiches gelegenen, nicht
bebauten Flachen. Aus Griinden der stadtebaulichen Gleichbehandlung dieser
Bereiche mit dem hier in Rede stehenden Anderungsbereich werden die og.
Anderungsinhalte auch firr diese Bereiche tibernommen.
Hierbei handelt es sich um die Bauleitplanverfahren befindlichen Fl&chen zur
e 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "An der Gerhart-Hauptmann-
Strae" (Fldche bis zur Arndtstralle)
e 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "An der Gerhart-Hauptmann-
StralRe" (Flache zwischen Arndtstrale und Bindingstral3e).

Im Bebauungsplan wird fur das Grundstiick / das Anderungsgebiet wie bisher
LAllgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Auf Grund der durchgéngigen Fuhrung der Planstrale soll die zeichnerische
Festsetzung innerhalb des Plangebietes der 4. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 ,An der Gerhart-Hauptmann-Strale® und des im Siden
angrenzenden Plangebietes der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
27 "An der Gerhart-Hauptmann-Strale" so angepasst (zeichnerische Festsetzung)
werden, dass die zuséatzliche offentliche Verkehrsflache fir Wendezwecke in den
vorher genannten Plangebieten aufgegeben wird. Die neue Begrenzung der
offentlichen Verkehrsflache wird im siidéstlichen Bereich zeichnerisch angepasst und
die nicht mehr bendtigte (restliche) offentliche Verkehrsflache den angrenzenden
privaten Wohnbaufldche zugeschlagen.

Die GréRe des Plangebietes der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Gerhart-
Hauptmann-StraBe” betragt 0,99 ha.



2. Ubergeordnete Planungen,
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan geltendes Ortsrecht

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld ist fiir dieses Gebiet ,Allgemeiner Siedlungsbereich® dargestellt. Aligemeine
Siedlungsbereiche beinhalten vorrangig Flachen fur Wohnen und wohnvertragliches
Gewerbe, fur Wohnfolgeeinrichtungen und 6ffentliche und private Dienstleistungen.

Das Gebiet liegt aullerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes
Binde/Rédinghausen.

Die Belange des Denkmalschutzes werden nicht berithrt. Andere (bergeordnete
Fachplanungen sind aus gegenwartiger Sicht nicht betroffen.

Fur den Anderungsbereich wird im  Flachennutzungsplan der Stadt Binde
~SVohnbaufliche” dargestellt. Der Anderungsbereich wird gemal § 8 (2)
Baugesetzbuch aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB

Werden durch die Anderung oder Ergénzungen eines Bebauungsplanes die
Grundzige der Planung nicht beriihit, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren
anwenden. Im Ubrigen diirfen keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet werden, die
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es dirfen keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der wesentlichen Schutzglter bestehen.

Die beabsichtigte Bebauungsplanénderung erfiilit diese Kriterien. Die Grundziige des
rechtskraftigen Bebauungsplanes werden nicht berihrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der
Angabe verfigbarer umweltbezogener Informationen und der Uberwachung
erheblicher Umweltauswirkungen, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
(§ 10 (4) BauGB) abgesehen.

4. Bisheriger und weiterer Verfahrensablauf

Fir die Grundstiicke Gemarkung Spradow Flur 6 Flurstiicke 1805, 1807, 1808, 1809,
1810 und 1811 ist durch den Grundstiickseigentimer ein Antrag eingereicht worden,
hier Gebdude mit zwei ,Fassadenvollgeschossen” und mit Flachdach zuzulassen.

Der Rat der Stadt Biinde hat in einer Sitzung am 18. Mé&rz 2015 nach vorheriger
Beratung des Planungsausschusses am 26. Februar 2015 den hierfur erforderlichen
Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Gerhart-
Hauptmann-Strafle” gefasst.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, der beriihrten Behérden und der
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange (§ 13 Absatz 2 Nr. 2 und 3 BauGB), hat in der
Zeit vom 21. Dezember 2015 bis einschlieBlich 25. Januar 2016 stattgefunden.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, der beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (§ 13 Absatz 2 Nr. 2 und 3 BauGB) fand in Form der
offentlichen Auslegung (§ 3 Absatz 2 BauGB) statt.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Gemarkung Ennigloh, Diinne, Spradow
Nr. 27 ,An der Gerhart-Hauptmann-Strafle” wird gemaR § 10 Baugesetzbuch als
Satzung beschlossen.



5. Regelungen zur Bebauung

Folgende Festsetzungen werden unverandert fir das Anderungsgebiet ibernommen,
wobei weiterhin die BauNVO 1990 mafigebend ist.

5.1 Art der baulichen Nutzung
Fur die geplanten Grundstiicke wird im Bebauungsplan- und Anderungsgebiet
als Art der baulichen Nutzung ,Alilgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Die in §
4 (3) Nr. 3-5 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und des Anderungsgebietes.
5.2  MaR der baulichen Nutzung
Fur das Mafl der baulichen Nutzung gelten im Bebauungsplan- und
Anderungsgebiet die Obergrenzen der Grundflichenzah! (GRZ) und der
Geschossflachenzahl (GFZ) geman § 17 (1) BauNVO.
Eine Uberschreitung der Obergrenzen der BauNVO ist nicht zuldssig.
5.3  Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen werden im Bebauungsplan- und
Anderungsgebiet durch Baugrenzen festgesetzt.
Bauliche Nebenanlagen (z.B. Garage, Carports, Geratehaus) sind auch auf
den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig.
5.4  Hohe baulicher Anlagen
Die maximal zuldssige Firsththe ist mit 11,00 m im Bebauungsplan- und
Z}nderungsgebiet festgesetzt.
5.5  Ortliche Bauvorschriften
Im Hinblick auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes werden die
ortlichen Bauvorschriften (§ 86 (4) BauO NRW) des Bebauungsplanes auch
fiir das Anderungsgebiet als Festsetzungen tibernommen.
Das Ziel dieser Vorschriften ist, dass sich die geplante Bebauung harmonisch
in das umliegende Siedlungsbild einfiigt.
Die Festsetzungen betreffen im Wesentlichen
¢ Drempel- und Sockelhthe,
s Dachform, Dacheindeckung,
+ Fassadenmaterial und — farbe.

6. VerkehrserschiieRung

Auf Grund der durchgéngigen Fihrung der Planstrale innerhalb des Plangebietes
der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,An der Gerhart-
Hauptmann- Stralle* und des im Suden angrenzenden Plangebietes der 3.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "An der Gerhart-Hauptmann-
Stralle" wird die zuséatzliche offentliche Verkehrsflache fur Wendezwecke in den
vorher genannten Plangebieten aufgegeben. Die neue Begrenzung der &ffentlichen
Verkehrsflache wird im stiddstlichen Bereich zeichnerisch angepasst und die nicht
mehr benétigte (restliche) o6ffentliche Verkehrsfliche den angrenzenden privaten
Wohnbauflache zugeschlagen.

7. Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung sind durch die Inhalte der 4. Anderung des
Bebauungsplanes (Zuldssigkeitsregelung zur Anzahl der Vollgeschosse, zur
Dachform) nicht beriihrt.

Verdnderte Anspriiche an die Ver- und Entsorgungskapazitidten ergeben sich nicht
durch die Anderungsinhalte.



8. Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes sind durch die Inhalte der 4. Anderung des
Bebauungsplanes (Zuldssigkeitsregelung zur Anzahl der Voligeschosse, zur
Dachform) nicht bertihrt.

9. Bodenschutz
Belange des Bodenschutzes sind durch die Inhalte der 4. Anderung des

Bebauungsplanes (Zulassigkeitsregelung zur Anzahl der Vollgeschosse, zur
Dachform) nicht berihrt.

10.Weitere Umweltbelange

Gemal § 13 (1) Ziffer 2 BauGB kann bei der Anderung des Bebauungsplanes von
dem Regelverfahren zur Umweltpriifung abgesehen werden, da mit dem Inhalt der 4.
vereinfachten Anderung der Umweltzustand des Anderungsbereiches, des
Bebauungsplangebietes und benachbarter Gebiete nicht beeinflusst wird
(Zulassigkeitsregelung zur Anzahl der Vollgeschosse, zur Dachform).

Es wird daher auf eine Umweltpriffung mit einer Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen verzichtet. Eine Bilanzierung des Eingriffes in den Natur- und
Landschaftshaushalt nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das
Aufzeigen eines Programmes zur Bewiltigung der Eingriffsfolgen ist somit nicht
notwendig. Die Anderungsplanung bezieht sich auf einen rechtskréftig Uberplanten
Bereich.

Mit der Anderungsplanung wird die bereits rechtskréftig festgesetzte
Inanspruchnahme des Anderungsgebietes bzgl. der zuldssigen Grundflachenzahl
nicht verandert. Somit ist eine naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung und das
Aufzeigen eines Programmes zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen nicht notwendig.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht haben die vorhandenen Pflanzstrukturen innerhalb
des Anderungsbereiches keine hohe Bedeutung. Diese Strukturen werden nur von
haufig vorkommenden Tierarten genutzt, die als Kulturfolger auf die angrenzenden
Grundstiicke ausweichen konnen.

Eine erhebliche Stérung streng geschitzter Arten im Sinne des § 44 (1) Ziffer 2
BNatSchG, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fithren wird, ist ebenfalls zu verneinen. Das Plangebiet liegt innerhalb
eines Siedlungsgebietes und unterlag bisher schon der menschlichen Nutzung.
Daher ist davon auszugehen, dass die dort vorkommenden Arten anthropogene
Stdrungen tolerieren und die Bebauung nicht zu erheblichen Stérungen fithren wird.
Auch ein Verstof3 gegen § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG ist zu verneinen.

Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b BauGB
genannten  Schutzgiter  (Natura  2000: FFH-Gebiete /  Europaische
Vogelschutzgebiete) verbunden.

Die Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Biinde sind zu beachten.



11.Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind durch die Inhalte der 4. Anderung des
Bebauungsplanes (Zuléssigkeitsregelung zur Anzahl der Voligeschosse, zur
Dachform) nicht beriihrt.
Innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes befinden
sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzes
(DSchG NW).

12.Kosten

Der Stadt Buinde entstehen durch die Planung keine Kosten.

Biinde, den 08. Februar 2016

Der Burgermeister

in Vepiretung:
r M_‘
doven

(Dr. @iepenkothen)



