Begrindung

zum Bebauungsplan Nr, 1 Gemarkung Bustedt '"Meierteil™
der Stadt Biinde

In dem vorliegenden Bebauungsplan der Stadt Biinde ist das Ziel der
stddtebaulichen Entwicklung fiir dieses Gebiet niedergelegt. Durch
ihn sollen rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die st#dtebauliche
Ordnung geschaffen und Grundlagen fiir den Vollzug nach dem Bundes-
baugesetz (BBauG) vom 18. 8. 1976 - BGBl. I S. 2256 -~ erforderlichen
MaBnahmen gebildet werden. Insbesondere soll der Plan Grundlagen
schaffen flir Notwendigkeiten und AusmaB der Planung, der Verkehrs-
flédchen, Bodenordnung, Vorkaufsrecht, Umlegung, Enteignung usw.

und enthdlt Aussagen fiir die bauliche Nutzung der Grundstiicke im
Planbereich

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Herforder StraBe (L 545), KastanienstraBe, Bustedter
Strafle, Weseler StraBe (K 13), Meierteil.

Im Fléchennutzungsplan sind fiir den Bereich des Bebauungsplanes

Nr. 1 Gemarkung Bustedt Wohnbauflichen und Griinflichen (entlang

dem Wasserlauf Butterbach) dargestellt. Der Fléchennutzungspisn

und die 1. Xnderung zum Flidchennutzungsplan sind mit Verfiigung

des Regierungsprésidenten in Detmold vom 15. 5. 1973 - Az.: 34.30,10-
07 B 39 - genehmigt. Der Bebauungsplan ist aus dem Fléchennutzungs-
plan entwickelt. '

Die im Fldchennutzungsplan ausgewiesene Fliche fiir Gemeinbedarf
(Kirche) n8rdlich der KastanienstraBe wird an dieser Stelle auf-
gegeben. Bei der Stadt ist bekannt, daB die Ev.-luth., Kirchen-
gemeinde andere Planvorstellungen entwickelt hat.

Im Eigentum der Ev.-luth. Kirchengemeinde befindet sich das Flurstiick .
140/39 (siidlich der KastanienstraBe). Das Flurstiick 229/30 ist durch

die festgesetzte §ffentliche Griinfliche nur moch zum Teil fiir eine
Bebauung zu nutzen.

Fir den gesamten Planbereich ist allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Vorhaben im Bereich des Flurstiicks 508 stellen mit dem Flurstiick 471
einen besonderen stiédtebaulichen Zusammenhang dar.

Geplant ist eine in sich geschlossene Wohnanlage mit verdichteter Wohnbe-
bauung. Die ausgewiesene schleifenférmige ErschlieBungsstraBe soll im Sinne
einer "verkehrsberuhigten Zone" ausgebaut werden. Zur Erreichung dieses
Planungszieles ist eine sinnvolle Kombination von geschwindigkeitsmindern-
den MaBnahmen vorzusehen, wie Einbahnverkehr und Versétze in den Fahrgassen.
Durch eine attraktive Gestaltung soll die Verkehrsfliche den Charakter
einer Mischfliche erhalten, die den Fullgéingern und Kraftfahrem gleicher-
maBen gehSren soll.

Die Stadt hat zur Verwirklichung des Planungszieles auf weitergehende, engere
Festsetzungen beztiglich HuBerer Gestaltung der Vorhaben, Pflanzgebote und
Aufteilung und Gestaltung der geplanten WohnstraBe verzichtet:
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Fiir die bauliche Gestaltung der geplanten Vorhaben, der 8ffentlichen
"~rkehrsflichen sowie die Begriinung des gesamten Bereiches Flurstiicke
508 und 471 sind als zeichmerische Ergdnzung zum Bebauungsplan besondere
stddtebauliche Ausfiihrungspléne notwendig. Fiir die Bebauung entlang

der Herforder StraBe (L 545) und das angrenzende allgemeine Wohngebiet
sind im Textteil des Bebauungsplanes Forderungen fiir Schallschutzmaf-
nahmen festgelegt worden.

Die verkehrsméBige ErschliefBung erfolgt im wesentlichen iiber die
vorhandenen Strafen Langenkamp, KastanienstraBe, Bustedter StraBe
und Meierteil. Um die inneren Bereiche einer Bebauung zuzufiihren,
sind ErschlieBungsstraBenerforderlich. Die Griinfldchen sind iiber
0ffentliche FuBwege zu erreichen. Die ausgewiesenen PlanstrafSien
und die damit verbundenen Gffentlichen FuBwege miissen im Rahmen von
ErschlieBungsvertrédgen vom Triéger der MaBnahme ausgebaut werden.

Private WohnerschlieBungswege gehen nicht zu Lasten der Stadt Biinde.
Diese Zuwegungen sind bei Bebauung der Grundstiicke herzustellen.

Im zeichnerischen Teil sowie im Text sind Aussagen iiber Einstell-
plédtze und Garagen gemacht.

Im westlichen Teil des Bebauungsplanes zwischen Bustedter Strafe und
Langenkamp ist entlang dem Wasserlauf Butterbach eine offentliche
Griinfléche festgesetzt, die sich in Nord -~ Siid - Richtung von der
Weseler StraBe bis zur KastanienstraBe durch das Bebauungsplangebiet
hindurchzieht. Imnerhalb dieser Griinfliche ist ein Kinderspielplatz
festgesetzt, Der Ausbau des Spielplatzes wird mit den ErschlieBungs-
manahmer zu regeln sein.

Firr die PanflHchen im Plantereich werden Aussagen fiir die stddte-
baunliche Ordnung gemacht. Die Festsetzungen fiir die Art und das
Mai} der baulichen Nutzung sind im Text des Bebauungsplanes auf der
Grundlage der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. vom 15. 9. 1977 (BGBl. I S. 1757)
ge:roffen worden.

Fi:» alle Baubereiche wird die Elektroversorgung durch die EMR GmbH
Herford, sichergestellt., Notwendige Trafostationen werden im Bebauungs-
plan abgesichert, Die Gas- und Wasserversorgung erfolgt zentral durch
die EWB Biinde. '

Die Abwisser des Planbereiches werden den zentralen Kldranlagen zugeleitet.

Flir den Planbereich besteht zur Zeit noch keine genehmigte Entwisserungs-
planung. Der Auftrag fiir die Ingenieur-Leistungen wird noch in diesem
Jalr vergecuven. Es miB {iberpriift werden, ob die gesamten Abwisser dem
Kliirwerk Biinde zugef'ih-t werden kdnnen, ober ob fiir Teilbereiche die
Entwdsserung zua Kl&rwerk Hiddenhausen erfolgen soll.

Fir den Ausbau des Butterbaches (Gewdsser III. Ordnung)wird ein
Plenfeststellungsverfahren nach § 30 WHG in dem Abschnitt zwischen
Weseler StraBe und KastanienstraBe und fiir das Gewisser Gemarkung
Bustedt Flur 2 Flurstiick 90 durchgefiihrt werden.
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Die iiberschldglich ermittelten Kosten, die der Stadt Biinde durch

die im Bebauungsplan vorgesehenen stddt

entstehen, betragen fiir

ebaulichen MaBnahmen

Strafienbau einschlieBlich Grunderwerb 615,000, --
Wasserversorgung 100,000, -~
Kanalisation 280.000, -~
Betriebsverlagerungen 290.000, -~
Offentliche Griinfliche 296,000, -~
Kinderspielplitze 196.000, --

Fir die Durchfiilhrung des Planzieles ist

vorgesehen.

Biinde, den 26. Januar 1979
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