Stadt Biinde

Bereich 3.1 - Stadtplanung -
Sachgebiet 3.1.1 - Planung -
Az.: 3.1.1/61-622-30-27

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan Nr. 27 (Gemarkung Ennigloh, Diinne, Spradow)
”An der Gerhart-Hauptmann-Strafe”

1. AnlaB, Ziele und Zwecke der Planung

" Anlal fur das Bauleitplanverfahren sind Anfragen mehrerer Investoren und Eigentimer das Gelénde
ostlich der Gerhart-Hauptmann-Strafle einer Wohnbebauung zuzuftuhren. Da die betreffenden Grund-
sticke planungsrechtlich dem AuRenbereich zuzuordnen sind, ist zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwickiung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Ziel und Zweck der Planung ist, das vorhandene Wohngebiet stdlich der Arndtstrale entsprechend
den Entwicklungszielen im Flachennutzungspian der Stadt Binde weiterzuentwickeln, eine nachhalti-
ge stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewahrieisten, um damit den Bauw(inschen aus der Bevblkerung gerecht zu wer-
den.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan,
Geltungsbereich und gegenwirtige Situation im Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 (Gemarkung Ennigloh, Dinne, Spradow) "An der
Gerhart-Hauptmann-Strale” grenzt im Westen an die Gerhart-Hauptmann-Stralte und die Claudius-
stralle, im Suden an die Arndtstralle und Bindingstrale, im Osten an den Dunner Kirchweg, im Nor-
den an die Strale "Hanffeld”. Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Binde als Wohnbau-
flache dargestellt. Die Bauflache endet an der Nordgrenze des Plangebietes. Im Anschlu daran ist im
Norden und Osten “Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt, stidlich und westlich grenzen vorhande-
ne Wohngebiete an.

Der Bebauungsplan wird gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

im Plangebiet befinden sich einige Wohnhauser mit angelegten Hausgérten. Die (iberplanten Freifla-
chen werden als Ackerland genutzt. Entlang der Gerhart-Hauptmann-Straf3e befindet sich ein Wegrain
mit Gehdlzaufwuchs. Wertvolle Landschaftsbestandteile oder héherwertige Biotoptypen sind nicht
vorhanden.

3. Bisheriger Verfahrensablauf

In den Sitzungen des Wirtschafts- und Planungsausschusses im Oktober und November 1997 wurden
verschiedene Plankonzepte fir unterschiedliche Teilgebiete des jetzigen Bebauungsplangebietes
vorgestellt.

Zur Koordinierung wurde von der Verwaltung ein stadtebauliches Gestaitungsverfahren vorgeschla-
gen und mit den moglichen ErschlieBungstrégern abgesprochen. Verschiedene Planungsburos legten
stadtebauliche Entwdrfe vor, die begutachtet und bewertet wurden.

Mit dem Ergebnis dieser Bewertung fand am 24. Juni 1998 eine Blrgerversammiung im Sinne von § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch statt,




Von den Biirgerinnen der angrenzenden Bebauung wurden in der Versammiung Einwande gegen die
geplante Bebauung vorgebracht. Es wurde befiirchtet, dal eine zu dichte Bebauung (zu groRe bauli-
che Verdichtung) entsteht, wegen erhdhten StraRenverkehrsaufkommens eine Gefahrdung der Anlie-
ger, insbesondere der Kinder und eine starke Larmbelastung entstehe.

Der zustandige FachausschuR empfahl nach der Birgerbeteiligung auf der Grundlage eines Uberar-
beiteten Plankonzeptes (insbesondere Ableitung des gebietsinternen Verkehrs auch zur Gerhart-
Hauptmann-Strae, Bereiche fiir Regenrickhaltung, Grundstiicksmindestgréfte 600 m?) die weiteren
Verfahrenschritte (Beteiligung Trager offentlicher Belange, Offenlegung) vorzubereiten.

4. Regelungen zur Bebauung

Angepaft an die vorhandene Bebauung wird aligemeines Wohngebiet in ein- bis zweigeschossiger
offener Bauweise festgesetzt. Auch maRig verdichtete Wohnformen (Reihenhaus) sollen zulassig
sein. :

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Ziffer 3-5 Baunutzungsverordnung werden zugunsten des Wohnge-
bietscharakters nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Des weiteren wird die Zahl der Wohnungen
auf zwei Wohneinheiten (WE) je Gebaude begrenzt. Bei Geschowohnungsbau sind als Ausnahme
bis zu 6 WE zul&ssig. ‘

Wie im vorangegangenen Punkt 3 bereits dargelegt, soll auf eine Uberproportionale bauliche Verdich-
tung verzichtet werden. Deshalb sind Grundstticksgrofien von mind. 600 m? (2 x 300 m* bei Doppel-
hausbebauung) festgesetzt. Ausnahmen sind bei offentlich geforderten Objekten (max. 400 m?) und
bei Reihenhausbebauung zulassig.

Diese Festsetzungen dienen der Erhaltung der vorhandenen Siediungsstruktur, der Vermeidung er-
héhten Verkehrsapfkommens und der Schonung von Natur und Landschatft.

Die Gebaudestellung im Plangebiet berticksichtigt alternative Energiearten. Okologische Materialwahl
und Baugestaltung sind méglich. :

Im Hinblick auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes werden gem. § 86 Abs. 4 Bauordnung
NW 6rtliche Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, die sich an die
vorhandenen Gestaltungselemente der Nachbarbebauung anlehnen. ‘ ‘

Die Festsetzung von landwirtschaftiicher Nutzflache auf einer Teilflache westlich des Dinner Kirchwe-
ges tragt den Bedurfnissen des Eigentiimers Rechnung, der diese hofnahe Flache fur die Weiterfih-
rung seines landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes freihalten mochte.

5. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt zwischen der klassifizierten Gerhart-Hauptmann-Strale (K 30) und der Gemein-
destrafie Diinner Kirchweg.

Die innere Erschlieung erfolgt tber die Herderstrafle und weitere, neu anzulegende Strallen im Ge-
biet. Dabei sollen die Herderstrae, die neue Zufahrt von der Gerhart-Hauptmann-Strafe (ca. 70 m
nérdlich der Arndtstrafie) sowie der neue "westliche” Straflenzug von der Herderstralle bis zur Bin-
dingstraRe als StraRen mit Verbindungs- und Sammelfunktion ausgebaut werden.

Die neue Parzellenbreite fir diese StraRe ist mit 8,00 m vorgesehen. Der Strallenausbauquerschnitt
beinhaltet neben der Fahrbahn die Anlegung eines Gehweges sowie eines Parkstreifens mit inte-
grierten Einzelbaumbepflanzungen. Die anderen Straflen im Gebiet werden in 6,00 m Breite als reine
Anliegerstraen mit Mischung der Verkehrsfunktionen ausgebaut. Eine stralenbegleitende Begri-
nung ist dort auf den privaten Grundstiicken vorgesehen.

Zum Dinner Kirchweg werden dariiber hinaus 2 Fuk-/Radwegverbindungen angelegt.



An der Ostseite der Gerhart-Hauptmann-Strale (Hauptverkehrsstrale) wird von der Arndtstrae bis
zur StralRe ,Hanffeld" ein neuer Gehweg angelegt.

6. Einrichtungen der Infrastruktur

Die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs ist durch in der Nahe liegende SB-Markte und weite-
re Einkaufsméglichkeiten im Umfeld sichergestellt. Die Bunder Innenstadt mit ihren vielfaltigen Ange-
boten und Einrichtungen liegt in ca. 1 km Entfernung.

Grundschule, Kindergarten, kirchlichen und sportlichen Zwecken dienende Anlagen liegen in direkter
Nahe (ca. 1,2 km / Dunne-Dorf). Weiterfihrende Schulen befinden sich in den Schulzentren Biinde-
- Mitte (Entfernung ca. 2 km )und Ennigloh (auch Gesamtschule) Entfernung ca. 1,5 km.

7. Ver- und Entsorgung des Gebietes

Das gesamte Gebiet wird im Trennsystem entwéssert.

A)

B.)

Schmutzwasserkanalisation

In der Arndt- und Gerhart-Hauptmann-Strafe sind leistungsfahige SW-Kanale vorhanden. In
den Einmnindungsbereichen Gerhart-Hauptmann-StraRe/Auf der Kreuzbreite und Gerhart-
Hauptmann-StraBe/Herderstralle ist die SW-Kanalisation soweit verlegt worden, daR An-
schiusse an die SW-Kanalisation ohne Inanspruchnahme der Gerhart-Hauptmann-Straie
maéglich sind. ‘

Entlang der Gerhart-Hauptmann-Strale diirfen keine Hausanschlisse hergestellt werden; die

" SW-Kanalisation im ErschlieBungsgebiet ist so zu planen, daB die an der Gerhart-Hauptmann-

Stralle angrenzenden Baugrundstiicke innerhalb des ErschlieBungsgebietes anschlieRen
kénnen.

Fur die an die Arndtstrale angrenzenden Baugrundstiicke besteht die Moglichkeit an den dort
vorhandenen SW-Kanal anzuschliefen.

In der StraBe ,Dunner Kirchweg" ist bisher keine endgitige SW-Kanalisation verlegt. Hier ist
eine der Planung entsprechende Neuverlegung erforderlich. Fur die Grundsticke ,Danner
Kirchweg 75 bis 85 sowie ,Herderstrafe 73 bis 86" wurde von den Grundstlckseigentiimern
eine private Abwasserleitung verlegt. Ein AnschiuR der betreffenden Grundstiicke an die neue
SW-Kanalisation ist jeweils sicherzustellen.

Regenwasserkanalisation

GemaR § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort
zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens nachzuweisen wurde im nérdlichen Teil des Bau-
gebietes durch das Blro OWS Ingenieurgeologen, 48268 Greven, im Marz 1998 eine hydro-
geologische Untersuchung durchgefihrt. Die Versuche ergaben k-Werte zwischen 3,6 — 5,9 x
10 ~° mis. sie liegen somit weit auRerhalb des nach dem ATV-Regelwerk zulassigen Bereichs.
Weiterhin kann der geforderte Mindestabstand der Sohle der Versickerungsanlage zum
Grundwasserspiegel von 1,0 m in dem untersuchten Areal nicht eingehalten werden. Eine Re-

- genwasserversickerung ist, da die Bodenverhdltnisse innerhalb des Plangebietes gleichartig

sind, nicht maglich.
Das Regenwasser wird gedrosselt tiber die Kanalisation in die Gewasser Knoller Bach und
Gewinghauser Bach eingeleitet.



. Betriebsbereite Regenwasserkanale sind in der Arndt- und Gerhart-Hauptmann-Strale vor-
handen. Die Regenwasserkanalisation ist auch hier so zu planen, da samtliche Grundstiicke
innerhalb des Erschliefungsgebietes anschlieflen konnen.

Bei Verwirklichung der Bebauungsplanung sind im Diinner Kirchweg bis zur Bindingstrale, in
der Bindingstralte bis zum Knoller Bach und in der Strafte Wirtsheide* von der Gerhart-

. Hauptmann-Strafie bis zum Gewinghauser Bach Regenwasserkanale zu veriegen. ’
Fur die Einleitung des anfallenden Regenwassers in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis des Kreises Herford erforderlich.

Zur Sicherstellung des gedrosselten Niederschlagwasserabflusses ( 10 Vsec/ha ) m Bebau-
ungsplangebiet werden zwei Regenrickhaltebecken innerhalb der festgesetzten sffentlichen
Granflachen hergestelit. ‘ ‘
Das Regenrickhaltebecken 1 ist in der zentralen Grunflache mit Spielplatz vorgesehen. Es
dient zur Rackhaltung des anfallenden Niederschlagwassers aller nordlich dieser Grunflache
gelegenen Wohnbau- und Verkehrsfidchen.

Das anfallende Niederschlagwasser der sudlich dieser Griinflache gelegenen Wohnbau- und
Verkehrsflachen wird in dem Regenmckh'altebecken 2, Ecke ,Dunner Kirchweg'/Ecke ,Bin-
dingstrafe” zurQickgehalten. ‘

Die hydraulische Berechnung ergibt fur das Regenrickhaltebecken 1 ein erforderliches Volu-
men von 384,8 m®. Bei einer max. nutzbaren Hohe von 0,5 m wird eine Flache von mind.
729.6 m? benttigt. Fur das Regenriickhaltebecken 2 ergibt sich ein erforderliches Volumen
von 111,0 m®. Bei einer max. nutzbaren Hahe von 0,5 m wird eine Flache von mind. 222,0 m?
bendtigt.

Die festgesetzten &ffentlichen Granflachen reichen aus, die Becken mit den erforderlichen Ab-
standsflachen zu den vVerkehrsflachen und dem Kinderspielplatz aufzunehmen.

Auf den einzelnen Grundstticken ist keine weitere Riickhaltung-erforderlich. Ausgenommen
hiervon sind die Baureihen entlang der Gerhart-Hauptmann-Strae und der Arndtstralle bis
zum Haus Nr. 10. Diese Grundstiicke kénnen aufgrund der Topographie nicht in die Regen-
riickhaltebecken entwassern. Das Niederschlagwasser dieser Flachen wird in die Kanalisation
in der ,Wirtsheide" eingeleitet. .

8. Immissionsschutz

Die nordlich und ostlich angrenzenden Flachen werden voraussichtlich weiterhin als Acker landwirt-
schaftlich genutzt. Die im Plangebiet befindliche landwirtschaftliche Nutzflache wird aufgrund der her-
anriickenden Wohnbebauung fur eine intensive landwirtschaftiiche Nutzung nicht mehr zur Verflgung
stehen. Dies ist dem Eigentumer bekannt. Bedenken gegen die Planung sind von dieser Seite auszu-
schlieen. Unzumutbare Beeintrachtigungen der zukinftigen Wohnbebauung durch die landwirt-
schaftliche Nutzung sind nicht zu erwarten. Eine auBergewohnliche Belastung des geplanten Wohn-
gebietes durch Gewerbe- oder Verkehrslarm ist nicht erkennbar.

9. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzgesetzes werden nicht berahrt.
Bei zukunftigen Erdbewegungen (Kanal-, Strafen- und Hausbauarbeiten) werden die in den §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) aufgefuhrten Verpflichtungen beachtet.

10. Offentliche Griinflichen und Spielplatz

Durch Anlage einer zentralen und einer weiteren kleineren offentlichen Granflache sollen die Eingriffe
in Natur und Landschaft tiberwiegend ausgeglichen werden. ) '

in die Granfischen werden zwei Regenriickhaltebecken und in die groRere Aniage zusatzlich ein
Spielplatz integriert. ‘ .

Die Regenrickhaltebecken erhalten durch einen Dauerstau in der Sohle eine naturnah gestaltete
Wasserflache. Die Bdschungs- und Randflachen werden, ebenso wie der Spielplatz, mit standortge-
rechten, einheimischen Geholzen bepflanzt. .



Die Gestaltung des Spielplatzes wird auf die Bedurfnisse von Kindern bis 14 Jahre in Bezug auf Auf-
enthalt, Bewegung, Geschicklichkeit und kommunikative Spielmoglichkeiten ausgerichtet.
Die Griinfiache mit Spielplatz ist an zentraler Stelle angeordnet und fullaufig zu erreichen.

11. Umweltschutz

GemaR § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Abwégung auch die in den §§ 1 und 1 a BauGB ent-
haltenen Belange des Umweltschutzes zu berlicksichtigen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Bodenversiegelungen sind
somit auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Siedlungsentwicklung ist auf ausgewiesene Wohn-
siedlungsbereiche zu konzentrie-

ren. Streu- und Splittersiedlungen sind zu vermeiden, um den AuBenbereich zu entlasten und ihn als
Freiraum zu schitzen.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand des Stadtteils Spradow und am ostlich Sied-
lungsrand des Stadtteils Ennigloh. Im Flachennutzungsplan der Stadt Binde sind die Flachen als
Wohnbauflache dargestellt. Es liegt It. Ausweisung des Gebietsentwicklungsplanes Herford / Minden-
Lubbecke im Wohnsiedlungsbereich und aulerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
Biinde / Roédinghausen. Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht sind nicht betroffen. Umwelt-
schiitzende Belange i. S. d. § 1 a Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauGB werden nicht berthrt.

Eine Gefahrdung des Grundwassers, des Kiimas und Luftverunreinigungen sind durch die Bebauung
nicht zu beftrchten.

Gemah der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist die Vermeidung und der Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft darzulegen. Es wurde eine Flachenbilanz
fir das Bebauungsplangebiet unter Anwendung der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft sowie KompensationsmaRnahmen bei Bebauungsplédnen (vereinfachtes
Verfahren, Stand: 1996) aufgestelit, die den Ist- und Prognosezustand der Flachen im Gebiet enthait.
Die Einzelberechungen sind als Anlage der Begriindung beigefugt.

Flachenbilanz

Ausgangszustand

Gesamtflachenwert A 265.423,50

Zustand gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gesamtflachenwert B 237.858,98

Gesamtflachenwert B abzgl. Gesamtflachenwert A 237.858,98
- 265.423,50

Gesamtflachenwert C - 27.564,52

Der bestehende Bedarf an Wohngrundstiicken in der Stadt Biinde kann nur durch Ausweisung weite-
rer Bauflachen gedeckt werden, somit ist der Eingriff nicht zu vermeiden.

Wie bereits unter Punkt 2 beschrieben, wird die Gberplante Freiflache z. Z. als Acker genutzt. Durch
die Planung gehen keine wertvollen Landschaftsbestandteile verioren.

Zur Minderung des Eingriffs enthait der Bebauungsplan Festsetzungen fur eine wirkungsvolle Eingrii-
nung des Plangebietes, Pflanzgebote in Form von flachenhaften Anpflanzungen und Einzelpflanzge-
bote fiir heimische Baume sowie eine prozentuale Eingrinung der Baugrundsticke.

Das anfallende Regenwasser wird wirkungsvoll zuriickgehalten. Der Abflu wird auf den normalen
LandabfluR ( 10 sec/ha ) gedrosselt und begrenzt. Damit sind ErhShungen des Spitzenabflusses fur
- die beiden betroffenen Gewasser ausgeschiossen.



Die dartber hinaus verbleibende Eingriffswirkung wird durch die festgesetzten Grunflachen mit den
integrierten RegenwasserriJckhaltebecken im wesentlichen ausgeglichen. Der Verwirklichung der
Ziele von Natur und Landschaft ist damit in ausreichendem Male Rechnung getragen. Auf einen 100
% igen Ausgleich innerhalb des Plangebiet kann insofern verzichtet werden, da trotz der zu erwarten-
den Versiegelung das Gebiet gegentber der bisher intensiv genutzten Ackerflache eine dkologische
Aufwertung erfahrt.

12. Kosten

Far die Stadt Bunde entstehen keine Kosten. Fur die Herstellung der erforderlichen gebietsbezogenen
ErschlieBungsaniagen wird eine vertragliche Regelung gemal § 124 BauGB mit ErschlieBungstragern
und der Stadt Bunde geschlossen.

Binde, den 29. April 1999

Der Burgermeister
im Auftrage:

-

&3

(Pichler)



