Begriindung gemiR § 9 (8) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 24 (Gemarkung Biinde)

"An der Saarlandstrafe"

Grund der Aufsteliung

Die Stadt Biinde beabsichtigt zum Zweck des Wohnungsbaues fiir die Grundstiicke Gemarkung
Biinde Flur 12, Flurstiicke 244 und 242 einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Lage des Plangebietes entspricht den Planungsgrundsitzen der Stadt Biinde, die vorhande-
nen Wohngebiete aufzufiillen und nicht in den AuBenbereich einzudringen.

Der Abteilung 64/Wohnungsbauférderung lagen im Berichtsjahr 1992 Unterlagen iiber 314 woh-
nungssuchende Haushalte vor; daraus 188t sich dringender Wohnbedarf erklaren. Deshalb wird
von seiten der Stadt Blinde dem Wohnungsbau besonderer Vorrang eingerdumt. Dem vorlie-
genden Bebauungsplan liegt eine konkrete Planung zum Bau von 20 Wohnungen zugrunde.

Das Verfahren der Bauleitplanung soll nach § 2 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
durchgefiihrt werden,

Bisheriger Verfahrensablauf und andere Planungen

Der Planbereich war zuvor eine Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 101.

Bereits in dieser Planung war aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der Bebauungsplan wurde in der Normenkontrolle fir nichtig erklart.

Im Vorfeld der jetzigen Planung lagen der Stadt Biinde mehrere Anfragen zu einer verdichteten
Wohnbebauung vor.

Da sich eine verdichtete Bebauung geméagR § 34 BauGB nicht in die umliegende Bebauung ein-
fugt, soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der die geordnete stadtebauliche Entwicklung in
diesem Gebiet gewihrleistet.

Im Sinne einer eingeschriankten Beteiligung wurde die von der Planaufstellung betroffene Nach-
barschaft Giber die urspriinglich geplante, duBerst dichte Bebauung, informiert. Die Planung sah
eine Bebauung mit 46 Wohneinheiten vor.

Das Ergebnis der Nachbarbeteiligung bestétigte die Meinung der Stadt Biinde, daR sich eine
derartige Bebauung nicht in die Nachbarschaft einfiigt.

Nach einer Beratung im Wirtschafts- und Planungsausschuf der Stadt Biinde wurde eine Verrin-
gerung der Planung, unter Beriicksichtigung der gewachsenen Strukturen, von 46 auf max. 20
Wohneinheiten festgelegt. Die Anzahl der Wohneinheiten sollte Bestandteil des Bebauungspla-
nes werden.

Auf eine weitere Biirgeranh6rung wird verzichtet, weil die Ergebnisse aus der ersten Beteiligung
weitestgehend in die Planung aufgenommen wurden.

Regelung zu Bebauung

Unter Berticksichtigung der vorhandenen Wohnqualitat im umliegenden Gebiet mit 1- und
2-Familienhdusern, wird eine Einschrinkung der Wohneinheiten auf insgesamt 20 WE fest-
gesetzt.



Die Begrenzung der Wohneinheiten soll einer unerwiinschten Umstrukturierung der stadtebauli-
chen Eigenart des Gebietes entgegenwirken, erhéhtes Verkehrsaufkommen vermeiden und un-
zumutbare Beeintrdchtigungen des Wohn- und Freizeitwertes der angrenzenden Grundstiicke
ausschlieen.

Durch die Auffiillung des Wohngebietes werden die Anforderungen an gesunde Wohnverhilt-
nisse nicht beeintrachtigt.

Im Hinblick auf die Gestaltung des Ortsbildes werden die Zahl der Voligeschosse, die Bauweise
und sonstige gestalterische Festsetzungen in die Planung aufgenommen.
Der Stellplatzbedarf ist durch die festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze gedeckt.

Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden nicht beriihrt. Auf die §§ 15
und 16 DSchG wird im Baugenehmigungsverfahren hingewiesen.

immissionsschutz

Das Plangebiet wird tangiert von der Levisonstrae/Landesstralle L 545.

An der LevisonstraBe ist bereits ein Larmschutzwall mit aufgesetzter Larmschutzwand vorhan-
den. Seitens der Stadt Biinde ist keine Verdnderung des aktiven Larmschutzes vorgesehen.
Eventuell erforderliche Schutzmanahmen gehen zu Lasten der geplanten Wohnbebauung
(Veranlassungsprinzip).

Sekundére SchallschutzmafZnahmen zur Minderung von Verkehrsgerduschen und gewerblichen
Schallimmissionen sind in der Weise zu treffen, daB die Aufenthaltsrdume von Wohnungen
gem. § 44 BauONW die AuRenwandbauteile von stdndigen Aufenthaltsrdumen mit einem erfor-
derlich resultierenden Schallddmm-MaR von mind. 35 db(A) - Fenster der Schallschutzklasse 2 -
ausgestattet werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Es werden keine zusétzlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich.

Die innergebietliche ErschlieBung erfolgt {iber private Zuwegungen.

Die anliegenden 6ffentlichen StraBen, SaarlandstraBe und Ernst-Reuter-Stra3e, sind bereits
ausgebaut und dem zusétzlich aufkommenden Verkehr gewachsen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch die 6ffentliche Kanalisation und durch sonstige Versorgungs-
trager sichergestelit.

Umweltschutz

Der Planbereich liegt im innerstadtischen Wohnbereich.

Die stédtebaulichen Ziele der Stadt Biinde sind darauf ausgerichtet, in den Stadtteilen eine Orts-
kernbildung und Verdichtung der Bebauung zu erreichen und somit eine Ausweitung der Bebau-
ung in den AuBenbereich weitestgehend zu vermeiden.

Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird somit Rechnung getragen.

Die naturnahe Erhaltung des vorhandenen Wasserlaufes wird gesichert.



10.

Es sind Festsetzungen zur Fassadenbegriinung und zur Erhaltung des zukiinftigen und vorhan-
denen Baumbestandes im Bebauungsplan aufgenommen. Offentliche Griinflache wird mit er-
ganzenden Bepflanzungen versehen.

Rasenpflaster fiir Zuwegungen und Stellplatze, sowie MaRnahmen zur inneren Durchgriinung
werden in Form von Auflagen im Baugenehmigungsverfahren in den Bauschein aufgenommen.

Eingriffe in die Natur und Landschaft i. S. v. § 4 LG, bezogen auf die Wohnbebauung, liegen aus
Sicht der Stadt Biinde nicht vor. Es erfolgt eine Ausnutzung bereits dargestellter Wohnbauflédche.

Es werden keine zusétzlichen odffentlichen Verkehrsflichen ausgewiesen.
Die zulassigen Werte der BauNVO werden nicht (iberschritten (GRZ 0,38).

Die befestigten Stellpldtze und ihre Zufahrten werden mit Rasengittersteinen ausgefiihrt (Auflage
Baugenehmigung) und wurden aus diesem Grunde zu 50 % auf die GRZ angerechnet.

Es erfolgt ein Ausgleich zwischen den neu versiegelten Fldchen und den festgesetzten privaten
und 6ffentlichen Griinflichen, die dauernd von baulichen Nutzungen freigehalten werden.

Durch die Erweiterung des Klarwerkes ist die Abwasserentsorgung gewéahrieistet.

Sonstige Regelungen und Festsetzungen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden, zur Wartung des Schmutz- und Regenwasserkanales,
sowie zur Pflege des Wasserlaufes und der Griinflachen, zugunsten der Stadt Biinde abge-
sichert.

Kosten

Durch die Planung entstehen der Stadt keine Kosten.

Biinde, den 11. November 1993

Der Stadtdirektor
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~(Brockmeier)

In Vertretung:

Techn.Beigeordneter



