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1.

Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Gemarkung Biinde Nr. 14a ,Gebiet zwi-
schen HorsastralBe, Heidestralle, Hengistweg und Fahrenkampstrale” soll das Pla-
nungsrecht eines bislang unbebauten Grundstiickes geringfligig angepasst werden,
um eine Mehrfamilienhausbebauung mit bis zu 6 Wohneinheiten zu erméglichen und
somit dem bestehenden Bedarf an Wohnraum in der Stadt Biinde zu entsprechen.

Das ca. 0,08 ha grofle Plangebiet befindet sich zentral gelegen in Blinde, stdlich der
Horsastralle, nordlich des Hengistweges sowie nordwestlich der Mozartstralle.

Die Flache befindet sich innerhalb eines Reinen Wohngebietes und ist mit einem
Baufenster fur ein zweigeschossiges Gebaude im Zentrum des Grundstiickes beplant
worden. Das Grundstiick wurde allerdings bislang nicht bebaut, ausschlieflich Stell-
platze einer sudlich angrenzenden Hochhausbebauung befinden sich im siidlichen
Grundstiickbereich im Ubergang zum hier angrenzenden Grundstiick. Im éstlichen
Randbereich verlduft ein schmaler FuBweg, welcher eine Verbindung zwischen dem
nérdlich angrenzenden Grundstiick (Horsastrae 19 und 21) und der Mozartstralle

‘darstellt. Ansonsten ist das Plangebiet berwiegend mit Sukzessivgriin in Form von

Strauchern und vereinzelten Gehdlzen bewachsen. Im Nordwesten ragt die Baum-
krone eines Ahorns ins Plangebiet, der {iber die Baumschutzsatzung der Stadt Biinde
geschutzt ist und somit im Rahmen einer Uberplanung zu erhalten ist.

Das Plangebiet soll nun einer Bebauung zugefiihrt und stadtebaulich in das Umfeld
integriert werden, welches durch eine verdichtete Wohnbebauung geprégt ist. So
schlielt im ostlichen Anschluss eine Uberwiegend zweigeschossige Doppel- und Rei-
henhausbebauung an. Nérdlich, nordwestlich, westlich sowie siidwestlich und sudlich
des Plangebietes schlielen Mehrfamilienhduser an, welche teilweise bis zu acht Ge-
schosse aufweisen. Die direkt angrenzenden Mehrfamilienhduser sind jeweils mit

~ Flachdach errichtet worden, wahrend weiter westlich ebenfalls Mehrfamilienhduser

mit geneigten Dachern zu finden sind.

" Das Grundstiick wurde von einem privaten Vorhabentrdger erworben, der hier nun

ein dreigeschossiges Mehrfamilienhaus mit insgesamt sechs Wohneinheiten errichten
mochte. Das Plankonzept sieht einen 20 x 14 m groRen Gebaudegrundriss mit stid-
lich und nérdlich ausgerichteten Terrassen / Balkonen vor (siehe Anlage 1). Zur ost-
lich angrenzenden Wohnbebauung ist ein Gebauderiicksprung in Form einer Héhen-
staffelung vorgesehen. Die geplante neue Wohnbebauung soll einen stadtebaulichen
Luckenschluss zwischen dem heutigen Bestand erreichen und mit 2 Vollgeschossen
sowie einem zuséatzlichen Staffelgeschoss in ihrer MaRstablichkeit zwischen der Ostli-
chen Einfamilienhausbebauung und den gromafstéblichen Gebduden vermittein.
Die Stellplatze sind mit einem Steliplatzschlissel von 1,5 Steliplatzen je Wohneinheit
auf dem Grundstiick nachzuweisen, wodurch es zu einem fir reine Wohngebiete aty-
pischen Versiegelungsrad kommt. Um die erhéhte Bodenbeanspruchung zu kompen-
sieren, soll das geplante Flachdach begriint und somit ein ékologischer Mehrwert er-
zielt werden. Ebenso wird der Fortbestand und die Entwicklungsméglichkeit des ge-
schitzten Ahorns durch das Plankonzept entsprechend beriicksichtigt.

Stadtebaulich gesehen ist das Plangebiet bereits gut integriert. Diverse Nahversor-
gungsangebote sind in Luftlinienentfernungen zwischen ca. 280 m und 500 m von
dem Plangebiet entfernt zu finden.

In knapp 780 m Luftlinienentfernungen befmdet sich die Grundschule Mitte (rd. 15
Minuten FuBweg), in knapp 320 m die stadtische Hauptschule (rd. 5 Minuten Ful3-
weg), die Realschule Mitte befindet sich in knapp 640 m (rd. 13 Minuten FuBweg)
sowie das Gymnasium am Markt in knapp 980 m Entfernung zum Plangebiet (rd. 16
Minuten FuBweg).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Innenstadt, in der sowohl stadtische Ein-
richtungen als auch Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen angesiedelt sind.



Anlass fur die Planung ist eine private Anfrage, die Flache wohnbaulich entwickeln zu
wollen. Das Plangebiet besitzt ein Flachenpotenzial sowohi fur die Umsetzung des
Vorhabens neue Wohnangebote zu schaffen als auch fur die Innenentwicklung und
Nachverdichtung zentral gelegener Bereiche in Biinde. Das Baugrundstiick mit inner-
stadtischer Lage ist insgesamt rd. 860 m? grof} und bislang nicht bebaut. Mit der Be-
bauungsplanénderung wird das bestehende Baurecht erweitert, sodass das Grund-
stiick angemessen ausgenutzt werden kann. Vor dem Hintergrund des Gebotes zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a (2) BauGB) ist die Nutzung der bis-
lang minder genutzten Flache mit dem Ziel der Nachverdichtung innerortlicher Fla-
chenreserven nach Ausfiihrungen des § 1 (5) BauGB sinnvoll. Somit kann die Inan-
spruchnahme unbebauter Grundstiicke im Auflenbereich gemindert werden, wobei
technische Infrastrukturen sinnvoll mitgenutzt werden kénnen.

Die Stadt Bunde macht mit der Bauleitplanung von der Méglichkeit Gebrauch, konkre-
te Bauwinsche, die mit dem bestehenden Baurecht bisher nicht vereinbar sind, zum
Anlass zu nehmen, durch ihre Bauleitplanung entsprechendes Baurecht zu schaffen.
Dies liegt im zulassigen Spektrum des planerischen Gestaltungsraumes der Kommu-
ne, sodass bei einer positiven Reaktion auf bestimmte Ansiedlungs- / Entwicklungs-
wiinsche der zugrunde liegenden Planung nicht etwa von vornherein die stadtebauli-
che Rechtfertigung fehit.

Entscheidend fur die Frage der Beachtung der Erfordernisse des § 1 (3) BauGB ist al-
~ lein, ob die jeweilige Planung — mag sie nun mittels Antrag von privater Seite initiiert
worden sein oder nicht — in ihrer konkreten Ausgestaltung darauf ausgerichtet ist, den
betroffenen Raum sinnvoll stadtebaulich zu ordnen. Dies ist hier der Fall, da der be-
reits im Reinen Wohngebiet gelegene Anderungsbereich unter der Voraussetzung ei-
ner Anpassung des Males der baulichen Nutzung Uber ein Potenzial fur die plane-
risch gebotene Innenentwickiung verfugt.

Der Bebauungsplan Gemarkung Biinde Nr. 14a ,Gebiet zwischen HorsastraBe, Hei-
destralRe, Hengistweg und Fahrenkampstrae“ soll im beschleunigten- Verfahren
gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) geéndert werden. Das Plangebiet befindet sich
in der Gemarkung Blinde Flur 15 und umfasst vollstdndig das Flurstiick 425.

. Ubergeordnete Planungen,
Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan geltendes Ortsrecht

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld, ist das Plangebiet als ,Alilgemeiner Siedlungsbereich® dargestelit. Aligemeine
Siedlungsbereiche beinhalten vorrangig Flachen fir Wohnen und wohnvertragliches
Gewerbe, fur Wohnfolgeeinrichtungen und fir 6ffentliche und private Dienstleistun-
gen.

Fur den Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Biinde ,Wohnbau-
flache® dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Fir den Planbereich wird auch weiterhin ein Reines Wohngebiet festge-
setzt. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan geman § 8 (2) BauGB ist damit
sichergestelit.

Das Gebiet befindet sich in keinem Landschaftsschutzgebiet. Die Baumschutzsat- .
zung der Stadt Bunde ist zu beachten.

Die Belange des Denkmalschutzes werden nicht berhrt. Andere Ubergeordnete
Fachplanungen sind aus gegenwartiger Sicht nicht betroffen.

. Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere Mafnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Ein Bebauungsplan



darf nur im beschleunigten Verfahren ohne Vorprifung des Einzeifalls aufgestelit
werden, wenn eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine
Gréfle der Grundflache von insgesamt weniger als 2,0 ha festgesetzt wird. Zudem
darf durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht begriindet wer-
den und es dirfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter vorliegen sowie, dass bei der Planung -
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten
sind.

Die Anwendungsvoraussetzungen hierzu werden durch das geplante Vorhaben er-
fallt:

o die Planung dient der Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum,

» es wird durch die Planung keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen,

e mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete: FFH-Gebiete / Europé-
ische Vogelschutzgebiete) verbunden,

e Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz zu beachten,

+ es handelt sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung (hier: Wiedernutz-
barmachung bzw. Nachnutzung einer im Innenbereich liegenden Flache). Zu-
dem liegt die zu erwartende Grundfldche unterhalb von 20.000 m? (Plangebiet
insgesamt ca. 0,08 ha).

Da der Bebauungsplan gem. § 13a (1) BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden soll, kann auf die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4)
BauGB verzichtet werden. GemaR § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in den Na-
tur- und Landschaftshaushalt, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig.

Im beschleunigten Verfahren geméB. § 13a (2) BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 entsprechend.

. Bisheriger und weiterer Verfahrensablauf

FUr das Flurstlick 425, Flur 15 der Gemarkung Biinde ist ein Antrag auf Bebauungs-
plandnderung eingereicht worden mit dem Ziel auf der Flache Wohnangebote entwi-
ckeln zu wollen.

Der Rat der Stadt Bunde hat in einer Sitzung am 09.10.2019 - nach vorheriger Bera-
tung des Planungsausschusses am 08.10.2019 - den Aufstellungsbeschluss fir die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Gemarkung Biinde Nr. 14a ,Gebiet zwischen Hor-
sastralle, Heidestralle, Hengistweg und Fahrenkampstrafle* gefasst.

Die fur das Bauleitplanverfahren notwendigen Beteiligungsschritte erfolgen nach den
Vorschriften des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a (2) BauGB ohne die Durch-
fuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch. Die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB (6ffentliche Auslegung) sowie die Beteiligung der
berGihrten Behérden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gema § 4 (2)
BauGB erfolgte parallel vom 03.08.2020 bis einschliellich 04.09.2020.

Wahrend der Beteiligung gingen Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit ein, die al-
lerdings keine Anderungen gegeniber der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes



nach sich zogen. Seitens der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
wurden keine Bedenken gedulert.

. Regelungen zur Bebauung

5.1

5.2

5.3

Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird auch weiterhin ein Reines Wohngeblet gem. § 3
BauNVO festgesetzt.
Verkehrsintensive Nutzungen sind innerhalb des Geltungsbereiches unzulés-

sig.
MaB der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung soll die bauliche
Dichte und die Ausdehnung baulicher Anlagen geregelt werden.

Die Grundflachenzahl gibt den flachenméaRigen Anteil des Baugrundstiickes
an, welcher Uberbaut werden darf. Dabei soll das HéchstmaR der GRZ gem. §
17 (1) BauNVO auf maximal 0,4 festgesetzt werden. Dies entspricht der Ober-
grenze fur Reine Wohngebiete und erméglicht eine optimale Ausnutzung der
Grundstiicksfldche, wobei die Bodenversiegelung auf ein vertragliches MaR
reduziert wird. Eine Uberschreitung der GRZ auf max. 0,6 ist gemaR § 19 (4)
Satz 2 BauNVO durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten zuléssig.
Die mit einem Stellplatzschlissel von 1,5 Stellplatzen je Wohnung nachzuwei-
senden Stellpldtze fuhren auf dem Baugrundstiick zu einem fir reine Wohn-
gebiete atypischen Versiegelungsrad. Um die erhéhte Bodenbeanspruchung
zu kompensieren, soll das geplante Flachdach begriint und somit ein dkologi-
scher Mehrwert erzielt werden.

Daher wird gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass eine Uberschrei-
tung der festgesetzten GRZ fur Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis 0,8 erfolgen kann, wenn
in gleichem MaRe der Uberschreitung eine Begriinung der Dachflachen er-
folgt. Bei einer extensiven Begriinung ist die Dachbegriinung durch eine Sub-
stratschicht von mindestens 10 cm mit einer Sedum-Krauter-Mischung herzu-
stellen.

DieVGeschossﬂéchenzahl driickt das Verhaltnis der Geschossflache zur maR-
gebenden Grundstiicksflache des Baugrundstiickes aus und wird gem. § 17
BauNVO auf das HéchstmaR von 1,2 festgesetzt. Dies entspricht ebenfalls der

‘Obergrenze fur Reine Wohngebiete.

Die Hohe baulicher Anlagen wird ausschlieBlich in Verbindung mit der Errich-
tung eines Flachdaches festgesetzt. Dabei darf das Gebaude eine Héhe von
maximal 10,00 m nicht Gberschreiten, wobei die Héhe einen Konstruktions-
spielraum fur die Ausbildung einer Attika berlicksichtigt.

Als Gebaudehohe gilt der Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut.

Als unterer Bezugspunkt gem. § 18 (1) BauNVO gilt die Oberkante der an das
Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache (Mozartstralle, Flurstiick 415,
Flur 15) im Bereich der Grundstiickszufahrt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Um die Staffelung nach Osten zu gewahrleisten, wird eine ergdnzende Bau-
grenze festgesetzt, bis zu welcher sich das oberste Geschoss (hier: das dritte.
Geschoss) erstrecken darf. Somit wird ein aufgelockertes Erscheinungsbild
zur StralBenseite hin sichergestelit.



5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und
Steliplatze sind auch auf den nicht Uiberbaubaren Grundsticksfldchen zulas-
sig. FUr die Gestaltung der nicht tberbaubaren Flachen der privaten Grund-
stiicke (wie z.B. Begriinung, Bepflanzung, Befestigung) wird auf § 8 (1) BauO
NRW verwiesen.

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gemaR § 22 (1) BauNVO festgesetzt.

So wird sichergestellt, dass sich die Bebauung in die Umgebungsstruktur ein-
gliedert, welche Uberwiegend durch eine aufgelockerte und kleinteilige Bebau-
ung geprégt ist.

Zahl der Vollgeschosse

Far den Geltungsberexch werden maximal drei Vollgeschosse festgesetzt Um
nach Osten hin eine vertragliche Eingliederung in den Bestand sicherzustel-
len, sind Uber die Festsetzung einer zweiten Baugrenze in einer Tiefe von
mindestens 2,00 m maximal zwei Voligeschosse zuléssig. So gliedert sich das
Vorhaben optisch in das Erscheinungsbild der Mozartstralle ein.

Zahl der Wohnungen

Um die Zahl der Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken sowie den Ziel-
und Quellverkehr im Planbereich zu begrenzen, erfolgt eine Beschrankung der
Wohnungen. Um jedoch auch dem anhaltenden Bedarf an Wohnraum nach-
zukommen, sind maximal 6 Wohnungen zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften

Im Hinblick auf die Gestaltung des Ortsbildes werden gem. § 89 Absatz 2
BauO NRW értliche Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen, die sich an den vorhandenen Gestaltungselementen der
Nachbarbebauung orientieren.

Das Ziel dieser Vorschriften ist, dass sich die geplante Bebauung harmonisch
in das umliegende Siedlungsbild einfugt.

Dazu wird festgesetzt, dass ausschlieBlich die Errichtung von Flachdéchern
zuldssig ist, da diese bereits das stédtebauliche Umfeld des Plangebietes pra-
gen und somit sichergestellt wird, dass sich das Gebiet optisch in dieses ein-
fugt.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmainahmen

Nach europédischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf
europdischer Ebene besonders geschitzten Arten berlicksichtigt werden. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung missen auch die artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach § 44 (1) Bundesnatur-
schutzgesetz, welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen.
abgeprift werden.

Der im Plangebiet vorhandene Griinbewuchs stellt sich {iberwiegend als Suk-
zessivgriin in Form von Strauchern und vereinzelten Gehélzen dar, die aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht keine hohe Bedeutung haben. Innerhalb des Plan-
gebietes befinden sich keine héherstdmmigen Geholze mit Héhlen oder Spal-
ten, die Flederméausen oder Végeln als Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen
kénnten. Lediglich im Nordwesten ragt die Baumkrone eines Ahorns ins Plan-
gebiet, der Uber die Baumschutzsatzung der Stadt Binde geschiitzt ist und
somit im Rahmen einer Uberplanung zu erhalten ist. ,

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs und unterlag
bisher schon der menschlichen Nutzung. Es ist daher davon auszugehen,
dass die vorhandenen Strukturen berwiegend von haufig vorkommenden
Tierarten genutzt werden bzw. die vorkommenden Arten anthropogene Sto-



5.9

rungen tolerieren und somit eine Bebauung nicht zu erheblichen Stérungen
fuhren wird bzw. die vorkommenden Tierarten als Kulturfolger auf die angren-
zenden Grundstiicke ausweichen kénnen. Die Flache hat allenfalls Bedeutung
als nicht existentieller Nahrungsraum. Weiter ist davon auszugehen, dass die
Flache selbst ein gewisses Lebensraumpotenzial analog zu den umliegenden
aufgelockerten Wohnbaustrukturen mit Hausgérten aufweisen wird.

Es sind die planungsrelevanten Arten der Lebensraumtypen ,Kleingeholze, Al-
leen, Badume, Gebusche, Hecken®, sowie ,Garten, Parkanlagen, Siedlungs-
brachen® zu betrachten. Nach Auswertung des Internetportals des LANUV
NRW (Quadrant 2 im Messtischblatt 3817 Bunde) kdnnen in dem Messtisch-
blatt und den genannten Lebensraumtypen 8 Fledermaus-, 22 Vogel- und eine
Reptilienart potenziell vorkommen.

Eine Prifung der Landschaftsinformationssammiung des Landes Nordrhein-
Westfalen (Linfos) hat keine Hinweise auf Fundorte planungsrelevanter Arten
im Plangebiet oder dem ndheren Umfeld gegeben.

‘Anhand der vorhandenen Vegetation innerhalb des Anderungsbereiches lasst

sich erkennen, dass diese theoretisch fir eine Brut planungsrelevanter Wie-
senvogel und Voégel, die Geblsche als Niststandort bevorzugen, in Frage
kommt. Zudem ist nicht auszuschlieBen, dass der vorhandene Baumbestand
Asthéhlen o.4. Strukturen aufweist, die fir Vogel als Quartiere nutzbar sind.

Danher sollte eine Baufeldfreimachung auflerhalb der Brutzeit vorgenommen
werden, wodurch eine Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte gem.
§ 44 (1) Ziffer 3 BNatSchG nicht zu erwarten ist.

Eine erhebliche Stérung streng geschitzter Arten im Sinne des § 44 (1) Ziffer
2 BNatSchG, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Po-
pulation fuhrt, ist ebenfalls nicht absehbar. Die Gebietspragung lasst auf einen
hohen anthropogenen Stérgrad schlieen. Daher kann davon ausgegangen
werden, dass die dort vorkommenden Arten anthropogene Stérungen tolerie-
ren und eine bauliche Nachverdichtung nicht zur Erfillung der Verbotsbestan-
de des § 44 BNatSchG fuhrt.

Ein VerstoR gegen § 44 (1) Ziffer 1 BauGB ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Bei der Baugenehmigung muss der Artenschutz abschlieRend bewéltigt wer-
den. Zur Klarstellung wird die Planzeichnung um einen Hinweis ergénzt, dass
in Baugenehmigungen Nebenbestimmungen zu artenschutzrechtlichen Ver-
meidungs- und MinderungsmafRnahmen aufzunehmen sind:

Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde gem. § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG
(Téten und Verletzen von Tieren) sollte die Inanspruchnahme von Geholzen
und Gebéuden aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln (01. Mérz bis
30. September) erfolgen. Féll- / Rodungs- und Abbrucharbeiten sollten dem-
entsprechend zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt
werden.

Im Rahmen der Baugenehmigung kdnnen weitere Nebenbestimmungen zu ar-
tenschutzrechtlichen Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen mit aufge-
nommen werden.

Damit werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die notwendigen
Voraussetzungen fir die Beachtung der Regelungen des § 44 BNatSchG im
nachgelagerten Genehmigungsverfahren getroffen.

Baumerhalt

Auf dem nordwestlich angrenzenden Grundstlck (Flurstiick 345, Flurstiick 15)
befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches ein Einzelbaum der auf Grund-
lage des § 3 der Baumschutzsatzung der Stadt Biinde vom 18.10.1988 (in der
z.Z. gultigen Fassung) zu erhalten ist. Dieser wird im Bebauungsplan nach-
richtlich dargestellt und auf die geltende Baumschutzsatzung verwiesen.



Der Kronentraufbereich, welcher teilweise in den nordwestlichen Plangebiets-
bereich ragt, ist von baulichen Anlagen und Befestigungen freizuhalten.

Bei Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten ist eine Beeintrachtigung durch
geeignete Schutz- und Sicherungsmafnahmen auszuschlieen (siehe auch §
4 (3) Baumschutzsatzung der Stadt Binde vom 18.10.1988 in der z.Z. gliltigen
Fassung).

5.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechtrechte .
Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist bereits heute eine mit Geh- und
Leitungsrecht zu belastende Flache gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt,
welche eine fuBldufige Verbindung zwischen Mozartstrae und dem nordlich
des Plangebietes gelegenen Grundstiick (Flurstiick 424, Flur 15) sicherstellt.
Um diese Verbindung auch langfristig zu sichern, soll an ebendieser Stelle ei-
ne solche Flache auch weiterhin festgesetzt werden.

. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist heute bereits Uber die stidéstlich angrenzende Mozartstralle er-
schlossen. Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine veran-
derten Anforderungen an die ErschlieBung, sodass diese weiterhin Uber die Mozart-
stralRe erfolgen kann.

Im Shden befindet sich heute auf dem Plangrundstiick ein rd. 5 m tiefer Streifen, der
als Stellplatz fur die angrenzenden Mehrfamilienhduser genutzt wird. Der Stellplatz-
nachweis der angrenzenden Wohnbebauung erfolgt Uber die stdlich anschlieen Ga-
ragenanlagen bzw. die Garagen entlang des Hengistwegs im Siden und der Horsa-
stral3e im Norden.

Mit der Umsetzung des Konzeptes entfallen die heute an der Stidseite des Grundsti-
ckes geduldeten 10 Stellplatze. Fir die Bewohner der angrenzenden Mehrfamilien-
hduser sind Garagensteliplatze im sidlichen Anschluss sowie entlang des Hengist-
wegs und der Horsastralle auf den jeweiligen eigenen Grundsticksflachen vorgese-
hen. Ebenso befinden sich weitere Stellplatze an der Fahrenkampstrafle: Fir das
Plangrundstiick existiert bis heute keine grundbuchrechtliche Regelung, die die Nut-
zung der Stellpldtze durch Dritte auf dem Grundstiick des Investors vorsieht. Auch
wurde keine entsprechende Grundstiicksteilung vorgenommen. Zwar wurden in der
Vergangenheit die Stellpldtze den Bewohnern der Mehrfamilienhduser zum Erwerb
angeboten, dies wurde allerdings seitens der jeweiligen Stellplatznutzer abgelehnt.
Somit besteht heute kein Erfordernis fir den betroffenen Grundstiickseigentiimer,
welches den Erhalt fir den Stellplatznachweis im Bestand vorsieht. Ebenso lasst sich
hieraus kein Gewohnheitsrecht ableiten. Die Nutzung der Teilfliche des Grundsti-
ckes fur nicht zu dem Baugrundstick gehérenden Steliplatzen war allenfalls durch
den Grundstiickseigentimer geduldet, ohne dass sich hieraus eine dauerhafte
Fremdnutzung ableiten lasst.

Fur das geplante Neubauvorhaben mit bis zu sechs Wohneinheiten ist der Nachweis
von 9 Stellpldtzen zu fihren. Aus stadtplanerischer Sicht kann die erfolgte
Fremdaneignung der Flachen im Plangebiet aber nicht zum Nachteil des in Rede ste-
henden Vorhabens gereichen. Der Investor ist eigentumsrechtlich in der Lage und
planerisch gewillt, die bauordnungsrechtlichen Anforderungen zur Erbringung des
Stellplatzschlissels fur das eigene Bauvorhaben zu erfillen. Auf den Grundstiicksfla-
chen der angrenzenden Mehrfamilienhduser besteht heute die Moglichkeit weitere
Stellplatzanlagen unterzubringen, sodass ein sich ggf. darstellender Bedarf hierliber
gedeckt werden kann.



7. Ver- und Entsorgung

Versorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Gebietes ist durch die in der angrenzenden Mozartstralle vor-
handenen Anlagen der Versorgungsunternehmen fiir Strom, Gas, Wasser und Tele-
kommunikation sichergestelit.

Entwéasserung

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz und § 44 Landeswassergesetz NRW soll Nie-
derschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit méglich ist und soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen,.

Die Moglichkeit einer ortsnahen Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in
ein Gewdsser ist nicht gegeben. Aufgrund der engen rdumlichen Verhiltnisse ist eine
Versickerung innerhalb des Plangebietes nicht zielfiihrend. Daher soll die entwésse-
rungstechnische ErschlieBung des Gebietes (iber die angrenzenden Schmutzwasser-
und Regenwasserkanale im Trennsystem erfolgen. Dementsprechend ist auf den
Baugrundstiicken eine Regenriickhaltung mit einer maximalen Einleitungsmenge von
10 1/ (sec*ha) herzustellen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist mit dem Anschluss des Plangebietes an die Mozartstralle an
die regelmélige Abfallentsorgung durch die stadtische Millabfuhr gegeben.

8. Immissionsschutz

Stellplatzlarm
Die in Wohngebieten durch die private Nutzung von Steliplatzen entstehenden Ge-

rauschimmissionen werden allgemein als sozial-adaquat bewertet, sodass eine Er-
mittlung und Bewertung dieser Gerauschimmissionen nicht vorgenommen wird.
Durch die Benutzung bedarfsgerechter Pkw-Stellpldtze ausgeldste Immissionen ge-
héren in den Baugebieten zu den dort von der Nachbarschaft in aller Regel hinzu-
nehmenden ,Alltagserscheinungen® und rechtfertigen daher im Regelfall nicht die An-
nahme einer Verletzung des Gebotes nachbarlicher Riicksichtnahme.

Vom Anderungsbereich selbst gehen keine Uber das sozial-adaquate Maf} hinausge-
henden Negativauswirkungen stellplatzbezogenen Larms auf benachbarte Bereiche
aus.

9. Bodenschutz

Mit der Planung wird die Inanspruchnahme innerstadtisch gelegener Flachenreserven
als Malinahme der Innenentwickiung gem. § 13a BauGB umgesetzt. Dadurch kann
die Inanspruchnahme unbebauter Flachen im AuBenbereich zur Deckung der Wohn-
raumnachfrage gemindert werden. Der Bodenschutzklausel gem. § 1a (2) BauGB
wird somit entsprochen.

Die Belange des Bodenschutzes (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG- / Lan-
desbodenschutzgesetz -L BodSchG-) werden beachtet. Die Einhaltung von § 1 Abs. 1

~und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 LBodSchG ist gewahrleistet, da sich die bauliche Entwick-
lung auf die im Flachennutzungsplan dargesteliten Bauflachen konzentriert.



Im Plangebiet befindet sich die Bodenart Gley-Podsol, welche als nicht schitzenswert
einzustufen ist. Zwar wird im Bebauungsplan eine Bodenversiegelung bis zu einer
.GRZ von 0,8 zugelassen, was iiber der Obergrenze des § 17 BauNVO fir Reine
Wohngebiete liegt. Allerdings ist eine Uberschreitung der fir Reine Wohngebiete
moglichen GRZ von 0,6 (zuldssiges Hochstmall unter Beriicksichtigung des § 19 (4)
Satz 2 BauNVO) mindestens in gleichem MaRe Uber eine Begriinung der Dachfla-
chen zu kompensieren. Somit wird die Uberschreitung gemaR § 19 (2) BauNVO
durch entsprechende Malinahmen ausgeglichen.

Schéadliche Bodenverdnderungen und Altlasten sind nicht bekannt und werden durch
die Planung auch nicht verursacht. Bodenverdichtungen sind bei zukiinftigen Bauta-
tigkeiten von den ,am Bau Beteiligten* eigenverantwortlich auf das geringste mégli-
che MaR zu beschrénken.

Die kunftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens da-
rauf hingewiesen, dass bei auBergewdhnlicher Verfarbung des Erdaushubs, beim
Vorfinden von Abfallstoffen oder der Beobachtung verdéchtiger Gegenstéande bei den
Erdarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen sind. In diesen Féllen ist die untere Bo-
denschutzbehorde (Kreis Herford) zu verstandigen und ggf. auch der Kampfmittel-
raumdienst Uber die 6rtliche Ordnungsbehérde zu informieren. Im freigesteliten Ver-
fahren nach § 63 Bauordnung NRW hat der Bauherr eigenverantwortlich den Belang
Bodenschutz zu beachten und ggf. die entsprechenden Behérden zu informieren.

10.Denkmalschutz

Innerhélb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich weder Bau-
denkmaler noch sonstige Denkmaéler im Sinne des Denkmalschutzes (DSchG NW).

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde oder Befunde (et-
wa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbung, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver-
ziglich der Gemeinde oder der LWL — Archéologie fiir Westfalen, Am Stadtholz 24a,
33609 Bielefeld, Telefon: 0251/5918961, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die kiinftigen Bauherren werden im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf hingewiesen. Im freigestellten Ver-
fahren nach § 63 Bauordnung NRW hat der Bauherr eigenverantwortlich den Belang
Bodendenkmalschutz zu beachten und ggf. die entsprechenden Behdrden zu infor-
mieren.

11.Weitere Umwelthelange

Durch die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Gemarkung Biinde Nr.
14a ,Gebiet zwischen Horsastralle, Heidestralle, Hengistweg und Fahrenkampstra-
Re* werden keine negativen stédtebaulichen Verénderungen ausgelost.

Eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB kommt nicht zur Anwendung, da der Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird (§ 13a (2) i.V.m. § 13 (3)
BauGB).

Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschafts-
haushalt, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Aufgrund der innerstadtischen Lage mit entsprechenden anthropogenen Einwirkun-
gen ist die biologische Vielfalt bereits im Bestand als gering anzusehen und wird
nur unerheblich beeintrachtigt.

Zu den Belangen des Wassers sind unter Punkt 7 ,Ver- und Entsorgung“ der Be-
grindung Aussagen enthalten.
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Die bauliche Inanspruchnahme der Flachen im Plangebiet kann zu Beeintrachtigun-
gen auf die lokale Tier- und Pflanzenwelt fihren. Allerdings wird mit vorliegender
Anderung des Bebauungsplanes kein neues Baurecht hergestellt. Dieses besteht be-
reits mit heutigem Planungsrecht, wodurch eine Inanspruchnahme jederzeit méglich
gewesen ware. Somit ist die vorliegende Anderung nicht urséchlich fiir Auswirkungen
auf die Tier- und Pflanzenwelt. Im Sinne des Artenschutzes dirfen durch die Inan-
spruchnahme der Flache die Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) Bundesnaturschutz-
gesetz nicht verletzt werden. Ein Verstof3 gegen § 44 (1) BauGB ist bei einer Baufeld-
freimachung gem. § 39 (5) BNatSchG auflerhalb der Zeit vom 01. Méarz bis 30. Sep-
tember (entspricht der Brut- und Aufzuchtzeit von V6geln) nicht zu erwarten.

Auch hinsichtlich der Auswirkungen auf Klima und Luft wird durch die vorliegende
Bebauungsplandnderung planungsrechtlich keine neue Situation herbeigefihrt. Auf-
grund der Kleinteiligkeit des Plangebietes ist bei einer Bebauung des Plangebietes
nicht mit wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzgtter Klima und Luft zu erwarten.

~ Der Bereich liegt auBerhalb innerstédtischer Warmebelastungsbereiche oder freizu-
haltender Frisch-/ bzw. Kaltluftschneisen. Stadtklimarelevante Prozesse werden mit
einer Uberbauung der Fldche nicht tangiert. Bei Umsetzung einer Dachbegriinung
sind positive Verdunstungseffekte durch das gespeicherte Regenwasser zu erwarten,
die zu einer Kihlung und Luftbefeuchtung beitragen und somit zu einer Verbesserung
des Umgebungsklimas flihren kénnen.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 62 LG NRW sind innerhalb des Plangebietes

oder in unmittelbarer Nachbarschaft nicht nachgewiesen.

Das Plangebiet liegt aulerhalb eines Flora Fauna Habitat (FFH)-Gebietes.

Soliten sich im Zuge der Baumalinahmen andere Erkenntnisse ergeben werden die

zustandlgen Fachbehérden umgehend informiert.

Die Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Biinde sind zu beachten.
12.Kosten

Der Stadt Biinde entstehen durch die Planung keine Kosten.

Blinde, den 02. Februar 2021

Die Bufgermeisterin
Im Auftrage:
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Anlage 1
Lageplan und Héhenentwicklung des Planungsvorhabens

Abbildung 1: Lageplan des Planvorhabens, ohne Malistab (Quelle: ANGELA SCHOEN DIPL.-ING ARCHITEK-
Tin}

Dachbegriinung
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Abbildung 2: Héhenentwicklung des Planvorhabens, ohne Mallsiab (Quelle: ANGELA SCHOEN DIPL -ING
ARCHITEKTIN)




