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ini i . d hen- .
Linien, Flachen und Planzeichen gem. § 9 (1) BauGB un Rechtsgrundiagen 151 Obere Héhen-Bezugspunkte: | |
BauNVO Bei der Berechnung der H6he der baulichen Anlagen sind folgende
Bezugspunkte maltgebend:
1. Art der baulichen Nutzung Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
(gemal § 9 (1) Nr. 1- 11 BauGB) November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes * Traufhéhe bei geneigten Dachern = Schnittkante der AuRenfliche
vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert worden ist; der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
B + Oberster Schnittpunkt der Dachflachen bei baulichen Anlagen mit
{/WA} S Allgemeines Wohngebiet die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- genqigten Déchern (Firsthc'ihe._ Firstpunkt). .
B AT verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No- * Schnittpunkt der Dachfldche mit der héheren Aullenwand bei Pult-
. vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Ja- déchern.
nuar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 06) geéndert worden ist;
. 1.9:2 Unterer H6henbezugspunkt:
2. Mag der baulichen Nuizung das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz- Als unterer Bezugspunkt fUr die Berechnung der Hohe baulicher An-
(gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) gesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch lagen ist der Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Ober-kante
” . Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 gedndert worden ist; der néchstliegenden, fertig ausgebauten &ffentlichen Verkehrsfldche
FOlischema der Nutzungsschablone: (Mitte Fahrbahn) heranzuziehen. Bei geneigter Verkehrsfliche ist
. . § 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung die im StralRenverlauf im Mittel gemessene Hohe maligebend.
WA Aligemeines Wohngebiet 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt ge#in-
. . dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S.
04 maximale Grundfidchenzahl (GRZ), hier 04 1086); 2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der
; . baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
maximale Geechossfidchenzahl (GFZ), hier 0,8 die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
" & hier Il Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt 2.1 Gemal: § 22 (2) BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt.
I anideryolgeaciosee: 8% tenoxnan, feer gedindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. ]
— S. 1072). 22 Uberbaubare Grundstticksflachen geméR § 23 BauNVO sind in ihren
2We Max Az yehnenheen, &8, 2 We Abmessungen im zeichnerischen Teil festgesetzt.
THmax maxmale Traufmohe Anmerkung: 221 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kdénnen, soweit sie nach
: : § 15 (1) BauNVO unbedenklich sind, im Einzelfall auf der nicht tiber-
FHmax maximale Firsththe Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen baubaren Grundstticksflache gemaR § 23 (5) BauNVO zugelassen
. gemanR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO werden.
AN ; , Bestandteil des Bebauungsplanes.
FE\ nur Einzelh&user zuldssig
o Zuwiderhandlungen gegen die gem&R § 89 BauO NRW 2018 in den Bebau- 2 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
P ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (&rtliche Bauvorschriften) sind Ord- o . . . '
A : nungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 22 BauO NRW 2018 und ké&n- 3.1 entliche Verkehrsfldchen sind in ihren Abmessungen im zeichne-
/ED\ Rur Einzei-und Loppelhiuser zuilssig nen gem4R § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden. rischen Teil festgesetzt.
GD 20-45° Geneigte Décher mit einer Dachneigung zwischen 20 4. MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
und 45° zuléssig - i Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festset- (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
zungscharakter |
3. Bauweise, iliberbaubare und nicht iiberbaubare 4.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen
Grundstiicks- o
flichen Flursticksgrenze Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaR § 44 (1) Nr. 1
(gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) BNatSchG der héufigen und verbreiteten Vogelarten wird unter Be-
ricksichtigung der nachstehenden Vermeidungsmaflinahmen aus-
0 offene Bauweise geschlossen:
1201 FHESHCRILImeS 2. B 1201 * Rodungs- und R&umungsmaRnahmen von Vegetationsflachen
Baugrenze sind nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durch-
g
E: 5 T Gebaude mit H zufthren. Im Falle  nicht vermeidbarer Fl&chenbeanspruchun-
" Uberbaubarer Bereich i vorhandene ebaude mit Fausnummer gen auferhalb dieses Zeitraums muss durch eine umweltfachli-
o che Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung
von Vegetations- bestédnden, insbesondere von Gehdlzbesténden,
! Verkehrsflichen ‘ _ nur durchgefiihrt wird, wenn die betroffenen Gehélze und Freiflé-
& (gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB) 5 500 Bemafung mit Angabe in m, z. B. 6,00 Meter chen frei von einer Quartiernutzung sind.
mE—— Strallenbegrenzungslinie « Die Aktivitditen der BaumaRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdar-
beiten, Materiallagerung etc.) missen auf die notwendigste Flache
beschrénkt werden. AuBerdem ist gemaR DIN 18920 ein Abstand
" von 1,50 m zu Baumen und Gehdlzstrukturen einzuhalten. Damit
Sffentliche Stralenverkehrsfiéche Textliche Festsetzungen kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehélzbestsnde
und Vegetationsbesténde der ndheren Umgebung vor Beeintréch-
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) tti;gung gesggﬂtzt sind U}?g auch weiterhin eine Funktion als Le-
nsraum Ubernehmen kénnen.
wi ¥ - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
11.1 Zuldssig sind: 5. Gebiete in denen bei der Errichtung von Gebduden oder sons-
tigen bestimmten Bauvorhaben bestimmte bauliche und sons-
5. MaRBnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelt- 1. Wohngebéude, tige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
einwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzge- 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerbaren
setzes (BImSchG) Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Energien oder Kraftwdrmekopplungen getroffen werden miis-
(gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB) 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sen (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)
sportliche Zwecke. o ) '
Flichen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen 5.1 Solarnutzungen sind im gesamten Plangebiet auf mlz:ldestens 50
. : 3 4 . - ) vom Hundert aller Dachflachen von Geb&uden, Stellplédtzen, Gara-
gegen Verkehrsldrm erforderlich sind, hier passive 11.2  Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: g6 tingl Cipotianiagesy gemait & 12 BauNVD: sowis ey Neberisr
Sﬁg?: Ifccu;zig:‘aeﬂ»t;i::g:: E:;?eﬂzger;?rmpegelberel- 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, lagen geméaR § 14 BauNVO eines Baugrundstiicks zu installieren
' 9°- 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, (-Solarmindestflache” als PV-Module und/oder solarthermische An-
3. Anlagen fur Verwaltungen. lagen). Die Gesamterrichtungsflidche kann auf den D&chern des
: ; Baugrundstiicks beliebig verteilt werden. Auf die Solarmindestflache
- Sonstige Flanzeichen 1.1.3 Nicht ausnahmsweise zuléssig sind: kénnen ebenfalls Fassadenfldchen desselben Gebiudes, auf denen
RS ; . o : , entsprechende Anlagen installiert sind, angerechnet werden. Auf
& A4- 5 Kenozachnng -1 gt durch- fhgiche Ammelnwirin 4. Geintantenitiotisbs, Déchern ist die Kombination von Begriinung und aufgesténderten
& gen der angrenzenden Feuer- und Rettungswache be- 5. Tankstellen. 4ssi e h
PO 0 lasteten Flachen (§ e} (5) BauGB) siehe textliche Fest- Soiaranlagen ZU éSSIg bzw. ausdruckll(_:h erwinscht. )
' ; ; ; Solaranlagen auf geneigten Dachemn sind in der Ebene und Nei-
seizng &1 1.2 Zulassige Grundfidchenzahl - GRZ, hier maximal 0.4 gung der jeweiligen Dachfléche zuldssig. Sofern bei Flachd&dchern
goorRRy Kennzeichnung -2- der durch mégliche Larmeinwirkun- 13 Zulassige Geschossfldchenzahl - GFZ, hier maximal 0,8 Sotaraplagen aufgrund ihrer Neigung in der Héhe pls maxmjal 30cm
B 2. 3 gen der angrenzenden Feuer- und Rettungswache be- Uber die Oberkante der Dachhaut herausragen ist ein Mindestab-
-SE— ; : . . . . stand von den seitlichen Geb&udekanten von 1,0 m zum inneren
B lasteten Flachen (§ 9 (5) BauGB), siehe textliche Fest 1.4 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, hier maximal zwei Volige- Bersich sinzihaliin, Bie s elnermeximeaien Hobevon 1.5 11 istdis:
setang ] schosse ser Abstand zu dem Geb&udekanten auf 2,0 m zu erhéhen.
jo— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau- 15 Die maximal zuldssige Traufhdhe (TH) bei Hauptgeb&uden im
I— — '("g gsg,l? gsauGB) WA-1 betréigt 7,5 m und im WA-2 6,3 m. 6. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Die maximal zulsssige Firsththe (FH) bei Hauptgebauden im WA-1 :3";3('3"3“;’ des Buntes-knissionssolurzgesetres (§ 9 (1) Nr. 26
betrdgt 12,0 m und im WA-2 10,5 m.
Oapping urspeEitichor o8 aetzangen: wiichen 6.1 Fldchen fur Vorkehrungen vor schadlichen Umweltauswirkungen

oder innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten (§ 1 (4)
und § 16 (5) BauNVO

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in ei-
ner Héhe zwischen 0,8 mund 2,5 m (ber Fahrbahn-
oberkante stdndig freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB).

Innerhalb der fiur Vorkehrungen mit den Larmpegelbereichen II-V
festgesetzten Flachen sind zum Schutz vor Verkehrsldrm bei der Er-
richtung, Nutzungsénderung oder baulicher Anderung von R&umen,
die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, pas-
sive Schallschutzmafinahmen erforderlich (Luftschallddmmung von
Auflenbauteilen).

7.1

7.1.1

714

7.2

7.3

7.3.1

7.3.2

7.3.3

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-
MaRe R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbedirftigen R&dumen
ergibt sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
nach folgender Gleichung der DIN 4109 (DIN 4109-1, Gleichung 6,
Ausgabe Januar 2018, Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth
Verlag GmbH, Berlin):

H'uw; = La - Kanuman

mit:
Ls MaBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4108, Teil 2

K 30 dB fiir Aufenthaftsrdume in Wohnungen, Ubsmachtungsriums in Boherborgungs-
flum geanen, Unterrichisriume, u. 4.

35 dB fUr Birordume, u. 4.

Der maligebliche Auenldrmpegel L. fUr die Berechnung der Glei-
chung ist in folgender Tabelle festgelegt:

8 Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB)

8.1 Kennzeichnung der durch mogliche Gewerbeldrmeinwirkungen be-
lasteten Fldchen -1- und -2-, siehe 6. ,Sonstige Planzeichen®

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen kénnen Gewerbel&rmein-
wirkungen durch die angrenzende Feuer- und Rettungswache ent-
stehen.

In der zur randlichen Kreuz-Signatur zusétzlich mit -1- gekennzeich-
neten Flache kann in der Tages- und Nachtzeit eine L4rm-Vorbelas-
tung bis auf das Mischgebietsniveau der TA-L&rm mit tags 60 dB(A)
und nachts 45 dB(A) vorliegen [Immissionsrichtwerte].

In der zur randlichen Kreuz-Signatur zusatzlich mit -2- gekennzeich-
neten Flache kann in der Nachtzeit insbesondere durch kurzzeitige
Gerduschspitzen bei der Rickkehr von Notfalleinsétzen eine Larm-
Vorbelastung iber dem Mischgebietsniveau der TA-L&rm entstehen.
In den unmittelbaren Geb&udebereichen liegt diese von 55 bis zu 75
dB(A) und in den vorgelagerten Auf3enbereichen zwischen 60 und
80 dB(A). Die TA-L&rm geht nachts von 45 dB(A) [Immissionsricht-
werte] bzw. 65 dB(A) [zuldssiger Maximalpegel]) aus.

Hinweis

Zur weiteren Betrachtung wird auf die Inhalte dieses Bebauungs-
plans sowie die als Anlage beigefiigte Prognose von Schallimmissi-
onen —Betrachtung des Gewerbeldrm gemé&R TA L&rm— Bericht-Nr.
21486/A26692/553614462-B01 mit Stand vom 27.07.2022 der
DEKRA Automobil GmbH, Niederlassung Bielefeld, verwiesen.

I Spalte 1 2
Lirmpegelbereich MaBgeblicher Aufenléirmpegel
Zele i
dB
1 | 55
2 i 60
3 il 65
4 - v o 70
i = = ¥ oo = e
] Vi 80
7 Vil >80
Fiir mafigebliche AuSenlirmpegel L, > 80 dB sind die Anfordsrungen aufgrund der drtlichen Gegebenhelten festmlegen.

Quelle: DIN 4109-2, Tabelle 7 — Zuordnung zwischen L&rmpegelbereichen
und maflgeblichen AuRenlarmpegel

Entsprechend der DIN 18005-1, Abschnitt 5.6 sind Schallschutz-
mafRnahmen an Gebduden vorzusehen. Die DIN fihrt hierzu folgen-
des aus:

~Bei Geb&uden, die einseitig durch Verkehrsgerdusche belastet
sind, kénnen schutzbediirflige Rédume und Aulenwohnbereiche
(Balkone, Loggien, Terrassen) h&ufig dadurch ausreichend ge-
schiitzt werden, dass sie auf der idrmabgewandten Seite angeord-
net werden.

Bei zu hohen Pegeln vor der Fassade kénnen wenigstens die In-
nenrdume durch schallgeddmmte Aulenbauteile, in der Regel
Fassaden und Fenster (siehe DIN 4109), geschiitzt werden. Fiir
ausreichende Belliftung auch bei geschlossenen Fenstern miis-
sen gegebenenfalls schalldédmmende Liftungseinrichtungen ein-
gebaut werden.

Verglaste Vorbauten (,Wintergédrten®) gewéhren ausreichenden
Schallschutz der Innenrdume mitunter auch noch dann, wenn die
Fenster zur Durchliiftung etwas ge6ffnet (gekippt) bleiben.”

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn durch einen aner-
kannten Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass geringere
MaBnahmen ausreichen, um den geforderten Schallschutz sicherzu-
stellen.

Hinweis: Zur weiteren Betrachtung wird auf die Inhalte dieses Be-
bauungsplans sowie die als Anlage beigefiigte Prognose von Schal-
limmissionen -Befrachtung des Kfz-Verkehrsldrm gemédR DIN
18005- Bericht-Nr.: 21486/A26692/553614462-B02 mit Stand vom
27.07.2022 (DEKRA Automobil GmbH Niederlassung Bielefeld) ver-
wiesen.

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB) in Verbindung mit
§ 89 BauO NRW (Ortliche Bauvorschriften)

Dachgestaltung
Geneigte D&cher GD: Dachneigung 20-45°

Dachaufbauten

Dachgauben sind bei eingeschossiger Bebauung bis zu % der Trauf-
lénge der jeweiligen Dachfléche zuldssig. Bei zweigeschossiger Be-
bauung sind Dachaufbauten nicht gestattet, ausgenommen sind Ne-
benanlagen wie z. B. Aufzugschéchte oder Anlagen fiir die Geb&u-
deversorgung.

Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung dirfen keine hellen Farben sowie hoch-
gléanzende und farbmusterbildende Materialien verwendet werden.
Davon ausgenommen sind notwendige technische Dachaufbauten,
wie z.B. Be- und Entliftungsanlagen, Rauch- und Wirme- abzugs-
anlagen oder Anlagen zur Nutzung der Solarenergie.

Ausnahmen zur Dachgestaltung

Bei Um- oder Anbauten an dem zum Zeitpunkt der Rechtskraft des
Bebauungsplans Nr. 22 bestehenden Wohnhaus Diinner Strafie 26
kénnen Abweichungen der festgesetzten Trauf- und Firsthéhe,
Dachneigung und Dachaufbauten zugelassen werden, soweit sich
diese im Rahmen des betroffenen Altbaus bewegen.

Fassade
Die Gebdude drfen nicht in greller oder schwarzer Farbe angestri-
chen, verputzt oder vollfidchig verblendet werden.

Aullenbereiche

Einfriedungen

Um Angstrdume zu vermeiden und ein offenes, harmonisches Stra-
Renbild zu erzielen, wird die Héhe der Einfriedungen zu &ffentlichen
Verkehrsflachen und Privatwegen auf 1 m begrenzt.

Gestaltung von Vorgéarten (§ 8 (1) BauO NRW)

Der Vorgarten ist die Grundstiicksfliche entlang der &ffentlichen
Verkehrsflache in 3,0 m Tiefe (fir Hinterliegergrundstiicke ist kein
Vorgarten definiert). Die Grundstiicksflichen innerhalb des Vorgar-
tens sind wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlissig zu belas-
sen oder herzustellen, zu begriinen und dauerhaft als VVegetations-
flache zu erhalten. Das Anlegen von Schottergérten ist nicht zul&s-
sig. Flachen fir Hauszugénge, nicht Uberdachte Stellplatze und
Grundstiickszufahrten dirfen maximal 40 % der Vorgartenfliche
einnehmen.

Gestaltung der Hausgéarten

Fur die zukinftigen privaten Hausgérten ist pro angefangene 400 m?
Grundsttick ein standortgerechter Baum zu pflanzen. Die Anordnung
ist auf dem jeweiligen Grundstiick frei wéhlbar. Alle Pflanzungen
sind fachgerecht auszufiihren und zu pflegen sowie dauerhaft zu er-
halten.

Ausdriickliche Hinweise zu diesen Grtlichen Bauvorschriften:

In Zweifelsféllen bei Gestaltungsfragen wird eine frilhzeitige Abstim-
mung mit der Stadt empfohlen.

Abweichungen von diesen Grtlichen Bauvorschriften richten sich
nach § 73 BauO NRW. Sie ké6nnen bei einem abgestimmten Ge-
samtkonzept im Einzelfall ggf. zugelassen werden.
Zuwiderhandiungen gegen diese 6rtlichen Bauvorschriften sind Ord-
nungswidrigkeiten im Sinne der Bu3geldvorschriften des § 84 BauO
NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

Hinweise

Geldndeoberfiédche (§ 8 (5) BauO NRW)

Bei dem iiberplanten Geldnde handelt es sich um eine teilweise geneigte Fl4-
che, bei den geplanten Neubauten ist die vorhandene Topographie aufzuneh-
men. Bauliche Anlagen miissen dem nattirlichen Geldndeverlauf im Plangebiet
angepasst und in die Planung einbezogen werden. Dabei ist der natiirliche
Geldndeveriauf im Plangebiet einzubeziehen und zu beachten. Die H6hen der
neuen ErschlieBungsstral3e werden im ErschlieBungsvertrag festgelegt. Eine
vollstandige Aufschiittung/Abgrabung auf den Grundstiicken ist unzulédssig.

Entwédsserung

Da die angrenzenden Regenwasser-Kanéle hydraulisch tiberfastet sind und
eine Versickerung aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht mdglich ist, ist eine
Riickhaltung von Niederschlagswasser und eine gedrosselte Einleitung in den
Kanal mit einer Durchflussmenge von max. 4,0 I/(s*ha) erforderlich.

Sozialer Wohnraum

Zur Sicherung von bezahlbarem Mietwohnungsraum, soll ein Anteil der vorge-
sehenen Wohneinheiten im Rahmen des 6ffentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbaus mit langfristiger Mietpreisbindung errichtet werden. Entsprechende
vertragliche Regelungen werden in einem stédtebaulichen Vertrag gemé&R § 11
(1) BauGB zwischen Investor und der Stadt Biinde vereinbart.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
funde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverférbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzge-
sefzes (DSchG NW) die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle
Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Telefon: 0251/5918961, anzu-
zeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die kinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens darauf hingewiesen. Im freigestellten Verfahren nach § 63 Landes-
bauordnung NRW hat der Bauherr eigenverantwortlich den Belang Boden-
denkmalschulz zu beachten und ggf. die entsprechenden Behérden zu infor-
mieren.

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauem, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Verénderungen und Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder
der LWL-Arché&ologie fiir Westfalen/Auenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a,
33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archae-
ologie-bielefeld@/wi.org) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Boden-
denkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmal-behérde
die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist veridngern, wenn die sachge-
rechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordem und
dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegeniiber
der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberech-
tigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkméler entdeckt wer-den, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemé&fRen
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kidrung der Fundumsténde und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dul-
den sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Kampfmittelbeseitigung

Ist bei der Durchftihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auergewdShnlich
verfarbt oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und es ist unverztglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstén-
digen.

Grundstiickszufahrten

Im Kurvenradius der Einmiindung des Stralleneinhangs dtirfen keine Zufahr-
ten angelegt werden. Des Weiteren ist die Stellplatzsatzung der Stadt Biinde
zu berticksichtigen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

DeNRat der Stadt Blinde hat am
len (22 (1) BauGB).

beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzusjél-

Blnde, da Die Buirgermeisterin

Der Beschluss deg Rates der Stadt Blinde vom
bauungsplanes wurde am
ortsliblich bekanntgemacht.

Uber die Aufstgllung dieses Be-

Bilinde, den Die Bupgermeisterin

Im Auftrage:

Dieser Bebauungsplan wurde entwox{en und angefertigt y6
Partner GmbH, Muhlenstrale 31, 33687 Bielefeld

Planungsbiiro Enderweit +

Bielefeld, den Planungsbtiro

Im Auftrag:

Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Offentlichkeit gerg § 3 (1) BauGB wixde durchgefiihrt vom

bis :

Ortslbliche Bekanntmachung ary ;

Die Beteiligung der Behtrden yfid sonstigen Trager SffentlicheNgelange gem. § 4 (1) BauGB

wurde durchgeflhrt vom bis
Blinde, den Die Burg&gmeisterin
Im Auftrag!
Dieser Pla hat als Entwurf einschlieflich der Begriindung in der Zeit vom bis

offentlich bekanntgemacht.

Die BlUrgermeisterin
Im Auftrag:

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bunde hat diesen Bebauungsplan in seiner Sitzung am 26.09,2028 als
Satzung beschlossen (§ 10 (1) BauGB).

Binde, den 20. November 2023 Burgermeisigrin

&)
RutenKeager

wurde ortsiblich be-

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Biinde vom
kanntgemacht (§ 10 (3) BauGB). am 48,40.2023

Blnde, den 20. Noyember 2023 Die Blrgermeisteri
Im Auftrag:

|

KompensationsmaBnahmen

Rein rechnerisch ergibt sich durch
die Realisierung der Aufstellung des
Bebauungsplans Gemarkung Spra-
dow Nr. 22 ,Gebiet siidlich der Spra-
dower Schweiz® ein Defizit von
15.528 Biotopwertpunkten. Aufgrund
der geringen Gréf3e des Plangebiets
werden alle Kompensationsmafinah-
men auf Flachen auferhalb des
Plangebiets vorgenommen. Die

Kompensation erfolgt auf Teilen des N x _h ‘
Flurstlckes 622 in Flur 4 der Gemar- - Lf
thre g SR

kung Spradow. Die Fliche befindet

sich in ca. 125 m Entfernung und . ]
wird derzeit als Wiesenfliche ge-
nutzt. e
Auf der nord-westlichen 4.826 m?
grolten Teilflache des Flurstiicks 622
wird eine Streuobstwiese aus ver-
schiedenen heimischen Obstb&u-
men im Abstand von ca. 10 Metern
angelegt. Insgesamt sind dies ca. 50  —-/"
Obstbaume.

Bebauungsplan Gemarkung Spradow
Nr. 22 "Gebiet siidlich der Spradower Schweiz"

Gemarkung Spradow,
Flur 6, Flurstiicke 641/41, 1201, 1203

GroRe des Plangebietes: ca. 9.500 m?

Stand: Méarz 2023
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