Stadt Biinde

Bereich 7 -Stadtplanung-
Sachgebiet 7.1 -Planung-
Az.: 7.1/61-622-23-26/1v

Begriindung geméaR § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 26 (Gemarkung Biinde)

"An der Else/Kleiner Bruchweg"
1. Anderung

Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch
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. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

IS

Der Bebauungsplan Nr. 26 wurde im Marz 2002 rechtsverbindlich. Ein wesentliches Ziel des
Bebauungsplanes war und ist, entlang der Else eine Randbebauung fir eine attraktive
Wohnnutzung zu erméglichen.

Anlass fur das Anderungsverfahren ist ein Bauantrag, auf dem Grundstuck Gemarkung
Bunde Flur 2 Flurstiick 211 eine Wohnanlage mit 10 Wohneinheiten und Tiefgarage zu er-
richten. Eine Abstandflache (iberschreitet die nérdliche Nachbargrenze geringfligig. Um die
Planung realisieren zu kénnen und das Nachbargrundstuck nicht zu belasten und ggf. ein-
zuschranken, ist eine zwingende Bauflachenfestsetzung erforderlich. Aufgrund der stadte-
baulich erwiinschten verdichteten und flachensparenden Bauweise werden die Obergren-
zen des § 17 Baunutzungsverordnung Uberschritten.

Durch das geplante Bauvorhaben soll ein stadtebaulicher Akzent gesetzt werden, der sich
positiv auf die weitere Entwicklung entlang der Else auswirken wird. Offentliche und private

-Belange werden nicht beeintrachtigt.

Geltungsbereich und bisherige Festsetzungen

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiickszeile ostlich der Strale "Kleiner Bruchweg"
(Gemarkung Biinde Flur 2 Flurstiicke 211 und 257).

Die Uberplanten und z. T. bebauten Grundstiicksflachen sind als Mischgebiet und allgemei-
nes Wohngebiet in zwei- bis dreigeschossiger offener Bauweise, entlang der Else mit einer
Hoéhe von 10-13 m, festgesetzt. Die Bauflache des allgemeinen Wohngebietes ist entlang
der angrenzenden StraRe und des Deiches zwingend durch Baulinien festgesetzt.

Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes die Grundzige der
Planung nicht berhrt, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren gemal § 13 BauGB
2004 anwenden. Voraussetzung ist, dass keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet wer-
den, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und es dirfen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der wesentlichen Schutzgiter bestehen.

Die beabsichtigte Bebauungsplanénderung erfullt diese Kriterien. Die Grundzige des
rechtskraftigen Bebauungsplanes werden nicht berihrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der An-
gabe verfugbarer umweltbezogener Informationen und der Uberwachung erheblicher Um-
weltauswirkungen abgesehen.

Verfahrensablauf

Ende August 2005 wurde das neue Projekt auf diesem Grundstiick erstmals vorgestelit. Der
Gestaltungsbeirat befasste sich in seiner Sitzung am 8. September 2005 mit der Planung
und bewertete das Gesamtkonzept positiv.

In der Entwurfsplanung stellte sich heraus, wie unter Punkt 1 beschrieben, dass zur Reali-
sierung dieses Projektes eine Anpassung des Bebauungsplanes notwendig ist.

Aus einem Vorgesprach mit dem nérdlich angrenzenden Grundstiickseigentlimer ergab sich
der Wunsch, die Zahl der Voligeschosse auf zwei- bis dreigeschossig anzuheben. Beden-
ken gegeniiber der Planung bestanden nicht, sofern sein Grundstiick nicht belastet oder in
der baulichen Nutzung nicht eingeschrankt wird.

Der Planungsausschuss befasste sich mit der beabsichtigten Plan&nderung in der Sitzung
am 26. Januar 2006.
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Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der berithrten Behérden und sonstigen
Tréagern 6ffentlicher Belange (§ 13 Absatz 2 Nr. 2 und 3 BauGB) fand in der Zeit vom 15,
Februar bis 2. Marz statt. Anregungen zu den beabsichtigten Anderungen liegen nicht vor.
Der Satzungsbeschluss ist zu fassen.

5. Geianderte Festsetzungen
S—mxaeTie Festsetzungen

Ausnutzung des Grundstiicks vor und erflllt stéadtebauliche Anspriiche an hohe Wohnqua-
litat. Die Arten der bisher festgesetzten Nutzungen (Misch- und allgemeines Wohngebiet)

e Die Planénderung enthait fur das Flurstiick 211 zwingende Festsetzungen beziglich der
Bauflache (Baulinien). Die Obergrenzen fiir das MaR der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO)
kdnnen Uberschritten werden.

Das Abweichen von den Regelvorschriften der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen und
der Baunutzungsverordnung beeintrachtigt nicht die allgemeinen Anforderungen an gesun-

¢ Die geplante Tiefgarage im Untergeschoss der Wohnanlage wird festgesetzt.

6. Verkehrserschlieﬂun
—=rehrserscnlieRung

Die Grundstiicke werden wie bisher (iber die anliegenden StraRen erschlossen.

Das bestehende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Baulast) entlang der stdlichen Grenze des
Flurstiicks 257 zugunsten der angrenzenden Fachmarkte wird in die Planung tbernommen.
Die Breite der Zufahrt betragt 3,0 m.

7. _Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anlagen der beteiligten Versor-
gungsunternehmen sichergestellt.

Die Entsorgung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwasser- und Regenwas-
serableitung ist durch die vorhandenen stédtischen Kanile sichergestellt.

8. Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes werden beachtet.

9. Bodenschutz
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10. Denkmalschutz

Bei zukiinftigen Erdbewegungen (Kanal-, Straen- und Hausbauarbeiten) werden die in den
§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) aufgefuhrten Verpflichtungen beachtet.

11. Weitere Umweltbelange
Die Umweltpriifung kommt nicht zur Anwendung (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Die Tier- und Pflanzenwelt, Klima und Luft erfahren durch die Planung keine negative Ver-
anderung.

Negative Auswirkungen auf die Belange der Landschaft werden durch die Planung nicht
verursacht.

Die Belange des Wassers werden berlicksichtigt. Manahmen zur Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers werden in der Entwéasserungsgenehmigung verbindlich festgelegt.

Aufgrund der bisherigen Bodennutzungen ist die biologische Vielfalt im Bestand als gering
anzusehen und wird nur unerheblich beeintrachtigt.

12. Kosten
Der Stadt Bunde entstehen durch die Planung keine Kosten.

Bunde, den 14. Mérz 2006

Die Burgermeisterin
Im Auftrage
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(Pichler)



