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Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,,An der ZillestraRe”

Ortsteil: Hunnebrock
Plangebiet: Nérdlich der ZillestraRe, westlich der Engerstral3e

Verfahrensstand: Satzung

1 Anlass fiir die Anderungsplanung

Mit der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,An der ZillestraRe” soll ein bauli-
cher Luckenschluss auf einem stralBenbegleitenden Gartengrundstlck im Bereich der ZillestraRe,
Ecke EngerstralBe ermdglicht werden. Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 1992
sieht sowohl entlang der ZillestralRe, als auch entlang der Engerstralle eine straRenbegleitende
Bebauung mit entsprechend durchgangig festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen vor.
Lediglich im Bereich des vorliegenden Anderungsgebietes sieht der Bebauungsplan fur den Gar-
tenbereich des Grundstuicks ,Engerstralle Nr. 90" an der ZillestraRe eine Baullicke vor, um hier
mehrere Baumstandorte gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB zum Erhalt festzusetzen. Zum heutigen Zeit-
punkt sind die festgesetzten Baumstandorte allerdings nicht mehr vorhanden, sodass der Festset-
zungszweck nicht mehr gegeben ist. Auf Anfrage der Grundstlckseigentiimer soll fr den in Rede
stehenden Bereich nun eine zusatzliche Baumaoglichkeit und somit ein baulicher Lickenschluss
entlang der ZillestralRe geschaffen werden.

2 Vereinfachtes Anderungsverfahren

Gemal § 13 (1) BauGB kann das vereinfache Verfahren fir die Anderung eines Bebauungsplanes
zur Anwendung kommen, wenn die Grundzige der Planung dadurch nicht berthrt werden. Die
Grundzige einer Planung werden dann nicht beriihrt, wenn die Anderung das der bisherigen Pla-
nung zugrunde liegende Leitbild nicht verandert und der planerische Grundgedanke somit erhal-
ten bleibt. Dies ist angesichts der geplanten Anderung der Fall. Planungsziel des bestehenden Be-
bauungsplanes war eine straBenbegleitende Bebauung entlang der Zillestral’e und EngerstralRe
vorzusehen. Leidglich im vorliegenden Anderungsgebiet wurde eine Bebaubarkeit zugunsten eines
Erhalts von Baumstandorten ausgenommen. Da die Baume heute nicht mehr vorhanden sind,
kann nun die straBenbegleitende Bebauung nachtraglich im Sinne eines Lickenschlusses vorge-
nommen werden.

Da durch die Anderung die Grundziige des Plankonzeptes nicht berGhrt werden, kann der Bebau-
ungsplan im vereinfachten Verfahren gem. 8 13 BauGB gedndert werden. Im Baugesetzbuch wer-
den daruber hinaus in 8 13 (1) Nrn. 1 - 3 Anwendungsvoraussetzungen fur das vereinfachte Ver-
fahren genannt. Diese werden erfllt:
- Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen.
- Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter (Natura 2000: FFH-Gebiete / Europaische Vogelschutzgebiete) ver-
bunden.
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- Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren kann gem. § 13 (3) BauGB auf die Durchfuhrung einer Umweltprifung
gem. § 2 (4) BauGB verzichtet werden. Zudem kann gem. § 13 (2) Ziffer 1 BauGB von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen werden.

Der Aufs'te‘llungsbeschluss und der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.03.2023
vom Rat der Stadt Biinde gefasst. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Be-
teiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB wurden im
Zeitraum vom 11.04. bis einschliefRlich 12.05.2023 durchgefuhrt.

3 Réaumlicher Geltungsbereich der 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungs-
planes

Der rd. 0,12 ha groRe raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung liegt innerhalb der
Gemarkung Hunnebrock und umfasst in‘der Flur 4 teilweise die Flurstiicke 182/14 und 183/14.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:  durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 263;

Im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 844 (EngerstralRe);
Im Siden: durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 475 (Zillestral3e);
Im Westen: durch die dstliche Grenze des Flurstiickes 720.

4 Inhalt der 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes

Da die im rechtskraftigen Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baumstandorte heute nicht
mehr vorhanden sind, erfolgt entlang der ZillestraRe ein Lickenschluss der Uberbaubaren Grund-
stucksflache, wobei in diesem Zuge die Baugrenzen in einem einheitlichen Abstand zur ZillestraBe
festgesetzt werden. Die nicht mehr vorhandenen Baumstandorte werden dementsprechend nicht
weiter Ubernommen.

Allerdings sieht der bestehende Bebauungsplan vor, dass die zum Erhalt festgesetzten Baume dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichartig zu ersetzen sind. Ein Ersatz ist nach Entfall der
in Rede stehenden Baume bis zum heutigen Zeitpunkt nicht erfolgt. Aus planerischer Sicht ist es
nicht sinnvoll den damals erhaltenswerten, jedoch heute nicht mehr gegebenen Zustand, fur die
Zukunft wiederherzustellen. Dennoch soll mit der vorliegenden Anderung die Einhaltung der heute
noch bestehenden Festsetzungen sichergestellt werden, um hier einer Legalisierung planwidriger
Zustande vorzubeugen. Vor diesem Hintergrund wird festgesetzt, dass fur die drei zum Erhalt fest-
gesetzten Baumstandorte ein Ersatz zu pflanzen oder alternativ eine Ausgleichszahlung nach Vor-
gaben der Baumschutzsatzung der Stadt Binde zu leisten ist. Heute auf dem Eingriffsgrundsttick
vorhandene und schitzenswerte Gehélze sind bei dem Ersatz entsprechend zu bertcksichtigen.

Der Ursprungsbebauungsplan enthélt zudem eine Festsetzung zu MindestgrundsticksgréRen von
500 m2, Um im Bereich der ZillestraBe einen baulichen Liickenschluss unter Erhalt der Bestands-
gebaude zu ermdglichen, soll diese Festsetzung ebenfalls entfallen. Die zugrundeliegende Grund-
flachenzahl fur allgemeine Wohngebiete von 0,4 bleibt jedoch erhalten, sodass durch die vorlie-
gende Anderung keine erhéhten Versiegelungsmaglichkeiten entstehen.
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Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird ausschlieBlich Gber die Festsetzung der zuldssigen
Vollgeschosse in dem Anderungsgebiet geregelt. Damit wird in dem bereits iberwiegend bebauten
Bereich den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 ,An der ZillestraBe” entsprochen. Inner-
halb des Anderungsbereiches wird entsprechend der heutigen Verhéltnisse eine maximal zulas-
sige Zweigeschossigkeit festgesetzt.

Das bisher geltende Planungsrecht bezieht sich hierbei allerdings auf die Bauordnung aus dem
Jahr 1984 (BauO NW vom 26. Juni 1984). Hiernach war Uber der maximal zulassigen Zahl an Voll-
geschossen maximal ein Staffelgeschoss als oberstes Geschoss zuldssig. Diese Beschrankung
wurde mit der novellierten Bauordnung von 2018 abgeldst, sodass nun mehrere Staffel- bzw.
Nicht-Vollgeschosse méglich waren. Derartige Gebaude sind untypisch fur diesen Bereich in Binde
und sollen daher im Anderungsgebiet nicht zugelassen werden. Da mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes eine Aktualisierung der Rechtsgrundlagen erforderlich wird, soll mit vorliegendem Be-
bauungsplan festgesetzt werden, dass bei vollstdndiger Ausnutzung der festgesetzten maximal zu-
lassigen Zahl der Vollgeschosse darUberhinausgehend maximal ein weiteres Nicht-Vollgeschoss
gem. § 2 (6) BauO NRW zuldssig ist. Mit der Aufnahme dieser Festsetzung in die 2. vereinfachten
Anderung wird der Festsetzungscharakter des bestehenden Bebauungsplanes (ibernommen und
somit die Grundzuge der Planung nicht beruhrt.

Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes werden durch die vorliegende 2. ver-
einfachte Anderung nicht berhrt.

5 Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die technische Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sind durch die Anderungspla-
nung nicht zu erwarten. Die verkehrliche Erschliefung erfolgt Uber die angrenzende Zillestralle
bzw. Engerstrale.

GemaR § 13 (1) Ziffer 2 BauGB kann bei der Anderung des Bebauungsplanes von dem Regelver-
fahren zur Umweltprifung abgesehen werden, da mit dem Inhalt der 2. vereinfachten Anderung
der Umweltzustand des Anderungsgebietes, des Bebauungsplangebietes und benachbarter Ge-
biete nicht wesentlich beeinflusst wird. Es wird daher auf eine Umweltprtfung mit einer Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltauswirkungen verzichtet. Eine Bilanzierung des Eingriffes in den
Natur- und Landschaftshaushalt nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Aufzeigen
eines Programmes zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen ist somit nicht notwendig.

Die im bisher gultigen Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baumstandorte, sind heute nicht
mehr vorhanden. Insofern erfolgt mit der Anderung keine Inanspruchnahme schiitzenswerter
Grunbestandteile. Der vorangegangene Verlust dieser Baume wird durch eine entsprechende Fest-
setzung von Ersatzpflanzungen bzw. Ausgleichszahlungen kompensiert.

Die bisher unbebaute Flache wird heute als Wohngarten genutzt. Erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf den Umweltschutz einschlie3lich des Naturschutzes und der Landespflege sind daher
nicht zu erwarten.

Die Anderungsplanung hat keine Auswirkungen auf die Betrachtung der Belange des Immissions-
schutzes.
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Aus artenschutzrechtlicher Sicht haben die vorhandenen Pflanzstrukturen innerhalb des Ande-
rungsgebietes keine hohe Bedeutung. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine héherstam-
migen Gehdlze mit Héhlen oder Spalten, die Fledermausen oder Vogeln als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte dienen kénnen. Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs und un-
terlag bisher schon der menschlichen Nutzung. Es ist daher davon auszugehen, dass die vorhan-
denen Strukturen Uberwiegend von haufig vorkommenden Tierarten genutzt werden bzw. die vor-
kommenden Arten anthropogene Stérungen tolerieren und somit eine Bebauung des Garten-
grundstlckes nicht zu erheblichen Stéyrungen flhren wird bzw. die vorkommenden Tierarten als
Kulturfolger auf die angrenzenden Grundstiicke ausweichen kénnen. Die Flache hat allenfalls Be-
deutung als nicht existentieller Nahrungsraum. Weiter ist davon auszugehen, dass die Flache selbst
ein gewisses Lebensraumpotenzial analog zu den umliegenden aufgelockerten Wohnbaustruktu-
ren mit Hausgarten aufweisen wird.

Aufgrund der Kleinraumigkeit des Plangebietes sowie der bislang erfolgten Nutzung kann eine Brut
von planungsrelevanten Wiesenvégeln und Végeln, die Gebische als Niststandorte bevorzugen,
auf der Plangebietsfliche ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von Amphibien ist wegen des
Fehlens von Laichhabitaten auszuschlieRen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG ist daher ausschlieRlich erforder-
lich, darauf hinzuweisen, dass das Bestandsgebaude vor Beginn von Abrissarbeiten fachgutachter-
lich auf die Nutzung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte von geschitzten Fledermaus- und Vogel-
arten Uberprift werden. Falls eine Quartiernutzung bestatigt werden kann, sind die Arbeiten bis
zur Aufgabe der Quartiernutzung zu verschieben oder die Tiere fachkundig zu bergen und in Er-
satzquartiere umzusiedeln. Dies bedarf der Zustimmung der unteren Landschaftsbehérde. Ge-
hélzarbeiten sind im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar) durchzufihren.

6 Belange des Bodendenkmalschutzes

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiir-
lichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanz-
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalén/AuBensteIle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Biele-
feld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: lwl—archaeologie—bielefeld@lwl.org) unverzig-
lich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde
die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denk-
malbehorde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 DSchG NRW).
Gegenlber der Eigentimerin oder dem Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
eines Grundstticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass
die notwendigen MaBnahmen zur sachgemdBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmé-
ler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW). '
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7 Kosten
Der Stadt Bunde entstehen durch die Planung keine Kosten.
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