Stadt Biinde ;
61 Planungsamt
Az.: 61/622-35-125

Bebauungsplan Gemarkung Ahle Nr. 125
»Kleine Heide / LadestraRe®

Zusammenfassende Erklarung qem‘éB §10a (1) Béuqesetzbuch (BauGB)

Fur die Grundstiicksflachen im Bereich éstlich der Bebauung an der ,Kleine Heide®, stdlich
der Eisenbahnlinie, westlich der ,Spenger StraRe* und nordlich der ,Osnabriicker StraRe*
bzw. der ,Imperiaistrale’ wird der Bebauungsplan Nr. 125 Kieine Heide/ LadestraRe*
aufgestellt. ? ~ ‘ o
~Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, im Bereich des vorhandenen
Gewerbegebietes Ahle eine Betriebserweiterung zu erméglichen. ‘

Im giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Biinde ist das Plangebiet groftenteils als
Gewerbegebiet, in zwei westlichen Teilbereichen als Grunflache, die die Nutzungen Wohnen
und Gewerbe trennt, ausgewiesen. Diese Griinflichen werden ‘entsprechend auch im
Bebauungsplanentwurf vorgesehen. " ;

~ Die Aufstellung des Bebauungsplans wird demnach gemaR § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. o "

Die Bauleitplane sind geméﬂf § 1 (4 BauGB den Zielen der ‘Raumordnung und
‘ Landesplanung ~anzupassen. Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold,
Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld ist das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich®
dargestelit. Allgemeine Siedlungsbereiche beinhalten vorrangig Flachen fur Wohnen und
wohnvertrégliches’ Gewerbe sowie fiir Wohnfolgeeinrichtungen und &ffentliche sowie private
Dienstleistungen. e : :
Die geplante Entwicklungentspricht somit den Zielen der Raumordnung.

Der  Bebauungsplan liegt auferhalb der Grenéien des  Landschaftsplans
Bunde/Rédinghausen. o : i

Der VOrliegende Umweltbericht mit integrierter Umweltprifung gemaR § 2:(4) BauGB dient
der frihzeitigen Beriicksichtigung umweltrelevanter Gesichtspunkte im Planungsprozess und
der sachgerechten Aufarbeitung der Umweltaspekte fir die Abwéagung. Dabei werden die
geplanten Vorhaben, die planerischen Vorgaben im Untersuchungsgebiet sowie die
vorhandene Umweltsituation beschrieben. Auf Basis der wesentlichen, vorhabenbedingten
Wirkungsfaktoren werden anschlieBend die zu erwartenden Umweltauswirkungen der
Planungsebene entsprechend aufgezeigt und bewertet. : L
- Nach dem vorgenanntem Umweltbericht ergibt sich durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Gemarkung Ahle Nr. 125 Kleine Heide / Ladestrale® der Stadt Bunde ein
externer Kompensationsbedarf von 33.779 Biotopwertpunkten. Die notwendigen Ausgleichs-
- und Ersatzmafinahmen sollen auRerhalb des Plangebiets realisiert werden, da innerhalb des
Plangebiets keine geeigneten Flachen zur Verfugung stehen. Es wird ein vollstandiger
Ausgleich des Eingriffs angestrebt. : :

Eine geeignete Flache hierzu liegt ,im Sitidbrock® in der Gemeinde Spradow, Flur 7 Flurst.
291. : : ‘ :

Die benétigten Fléchen werden in Form einer Baulast gesichert.



Um Artenschutzrechthche Verbotstatbestande im Smne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auszuschlieBen, werden gemaR artenschutzrechthchem Fachbeltrag folgende
MaBnahmen umgesetzt: »
Der Abbruch von Gebéuden sollte wahrend der Ubenmnterungsphase der Fledermause
im Zeitraum November bis Mitte Marz durchgefithrt werden. Ist dieses innerhalb des
angegebenen Zeitraums nicht moglich, sollten die potenziellen Quartiere vor dem
~ Abbruch auf Besatz durch Fledermause kontrolliert werden.

- Der Hohlenbaum sollte nach Mbglichkeit erhalten bleiben. Ist dieses nicht moghch sollte
er wahrend der Uberwinterungszeit der Flederméuse, also im Zeitraum November bis
Mitte Méarz in Anspruch genemmen werden. Ist dieses nicht innerhalb des angegebenen
Zeit-raums moglich, muss vorher Uberprift werden ob der Ho6hlenbaum von
Fledermausen als Quartier genutzt wird. :

In beiden Féllen gilt: Werden Fledermause nachgewiesen, so sind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde MaRnahmen zu ergreifen, die eine Betroffenheit gemaf § 44
(1) Nr. 1 BNatSchG ausschlieRen.

Um eine Betroffenheit gemal § 44 (1) Nr. 3 (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) BNatSchG
auszuschlieBen, sollten als vorgezogene CEF MafRnahme an Gebauden im Plangebiet oder
der naheren Umgebung 8 Fledermausflachkésten angebracht werden. Die Kasten sollten in
mindestens 3 m Hohe angebracht werden und nach Siiden oder Osten exponiert sein.

Unter Bericksichtigung der genannten VermeidungsmaRnahmen und vorgezogenen
Ausgleichsmalinahmen werden durch die Aufstellung des: Bebauungspl?ns keine
Verbotstatbesténde gemaR § 44 (1) Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG auslést.

Der Rat der Stadt Bunde hat in seiner Sitzung am 06.02.2020 den Beschluss zur Aufstellung :
des Bebauungsplans und den Beschiuss fiir die Durchfihrung der frihzeitigen
Beteiligungen nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB gefasst.

Die Offenﬂxchkeitsbetemgung fand in der Zeit vom 22.06. 2020 bis einschlielich dem
24.07.2020 durch Auslegung des Konzeptplanes, der Entwurfsbegriindung sowie der
schalltechnischen Stellungnahme der Dekra statt. Die frithzeitige Beteiligung der Behorden :
und sonstigen Trager offenthcher Belange gem. § 4 (1) BauGB wurde paralle!l hierzu durch-
gefuhrt.

Es sind sowohl Anregungen aus der Offenthchkelt als auch von Seiten der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange emgegangen

Die vorliegenden Anregungen wurden geprift und in die Planung eingearbeitet.

In der Sitzung vom 15 12.2020 wurde vom Rat der Stadt Binde der Beschluss gefasst, die
offentliche Auslegung des Planentwurfs des Bebauungsplans Gemarkung Ahle Nr. 125
- +Kleine. Heide/ Ladestralle" durchzufuhren. Die Beteiligung der Behorden und sonstiger
~ Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR den § 3 (2) BauGB
wurden vom 15.02.2021 bis einschlieRlich 17.03.2021 durchgefiihrt. :
Im Rahmen der Beteiligung gingen Stellungnahmen ein, die nach stadtebaulichen Kriterien
ausgewertet, abgewogen und soweit vertretbar im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden.

Dei‘ Bebauungsplan Gemarkung Ahle Nr. 125 Kleine Heide/ Ladestralle® einschlieRlich der
textlichen Festsetzungen und der Begriindung vom 26. Mai 2021 wurde in der Ratssitzung
am 24. Juni 2021 gem&R § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.



