Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke (Baunutzungsverordnung —
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Sondergebiet Teilbereich 3 |

BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung

[ i"I _ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
e : (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666, SGV. NRW. 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom
1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256, SGV. NRW. 232) in der zur Zeit geltenden Fassung

" Sondergebiet Teilbereich 1 |

I

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Im nérdlichen Planbereich wird als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet Teilbe-
reich 1 GrofRflachiger Einzelhandel, mit nicht nahversorgungs-/ zentrenrelevanten Sorti-
menten festgesetzt.

e
-

Zulassig sind die nachfolgend genannten nicht nahversorgungs- bzw. zentrenrele-
vanten Sortimente gemaR der "Biinder Liste" (It. GMA-Gutachten 2005)
£ (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):

e  Mobel, Kiichen

e Farben, Tapeten, Bodenbelage

e —

&1 e Bau- und Heimwerkerartikel, Baustoffe, Sanitarartikel, Werkzeuge, Maschinen
¢ Gartenbedarf, Gartenmébel, Freilandpflanzen

e Zooartikel

e ElektrogroRgerate/Weille Ware

e Computer

e  Autozubehér, Kraftfahrzeuge

e  SportgroRgerate

e Fahrrader, Motorréder und Zubehér

e Campingartikel.

Die gegenwartig vorhandenen Nutzungen des groRflachigen Einzelhandel fur Polstermd-
bel und Accessoires, Heimtextilien, Raumausstattung und Zubehér genief2en Bestands-
schutz.

Ausnahmsweise sind Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir gesundheitliche
und sportliche Zwecke zuldssig.

Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente gemaR "Biinder
Liste" darf maximal 10 % der jeweiligen Verkaufsflache betragen.

370

1.2 Im mittleren Planbereich wird das Sondergebiet Teilbereich 2 Grof¥flachiger Lebensmit-
78 teleinzelhandel - festgesetzt.

Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente gemaf "Buinder
Liste" darf maximal 10 % der jeweiligen Verkaufsflache betragen.

1.3 Im stidlichen Planbereich wird ein , ein Sondergebiet Teilbereich 3 GroRflachiger Einzel-
handel, mit nicht nahversorgungs-/ zentrenrelevanten Sortimenten festgesetzt.

Zulassig sind die nachfolgend genannten nicht nahversorqungs- bzw. zentrenrele-
vanten Sortimente gem@R der "Biinder Liste" (It. GMA-Gutachten 2005):
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):

e  Mdbel, Kiichen

Festsetzungen

nach § 9 Absatz 1 Baugesetzbuch

e Farben, Tapeten, Bodenbelage

e Bau- und Heimwerkerartikel, Baustoffe, Sanitarartikel, Werkzeuge, Maschinen

Linien, Flachen und Planzeichen Hinweise Anderungen s Gartenbedarf, Gartenmabel, Freilandpflanzen
e  Zooartikel
o s  Elektrogrogerate/Weilte Ware
Fusgranze in 22 gestrichen: e Computer
siehe Ratssitzung am 5.5.2009

Grenze des Bebauungsplans

Baugrenze
ffffffffff Umgrenzung Flachen fir Stellpléatze
Abgrenzung unterschiedl. Nutzung
Einfahrtbereich

- Sondergebiete

i Anzahl Vollgeschosse |l

wllllllllv

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

st Stellplatze

oe— o Flurstiicksgrenze

E Hauptgebaude
Nebengebaude

e  Autozubehor, Kraftfahrzeuge
Top 2
e  Sportgroflgerate

e Fahrrader, Motorrader und Zubehér
e  Campingartikel
Auf dem Grundstiick "Dinner Strale 2-8" geniefit die gegenwdrtig vorhandene

Einzelhandelsnutzung —Backerfachgeschéft- als Bestandteil des Gebdudes weiterhin
Bestandsschutz.

Ausnahmsweise zuldssig sind folgende Sortimente — Teppiche, Drogerie- und
Kosmetikartikel (bis 250 m?) — als Erganzung zu den bereits vorhandenen Warensortiment
im Plangebiet.

Ausnahmsweise zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente gemaR "Biinder
Liste" darf maximal 10 % der jeweiligen Verkaufsfliche betragen.

2.0 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1 Das Mal® der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Es gelten die
Obergrenzen des § 17 BauNVO (GRZ = 0,8).

2.2 In den Gebieten ist die Geb&dudehéhe auf H = max. 10,00 m begrenzt
Bezugspunkt ist die naturliche Geldndeoberflache (§ 2 Abs. 4 BauONRW).

Aufgrund der ausgepragten Hanglage ist die mittlere Geb&udehthe zugrunde zu legen.

Nachrichtliche Angaben

2.3 Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze zweigeschossig festgesetzt.

3.0 Bauweise, iiberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. BauNVO)

Baumschutzsatzung der Stadt Biinde 31 a = abweichende Bauweise; es gilt die offene Bauweise, betriebstechnisch notwendige
Gebaudelangen von tiber 50 m sind zulassig.

3.2 Die Uberbaubaren Flachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Obergrenze der Grundflichenzahl 0,8 (GRZ) gemaR. § 17 (1) BauNVO darf nicht
Uberschritten werden.

4.0 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Offnungszeiten der Betriebe und die Warenanlieferung sind auf die Tageszeit (6.00 —
22.00 Uhr) zu beschranken.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Binde hat am 29. Juni 2004 beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen
(§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch).

Ortsiibliche Bekanntmachung in der Zeit vom 26. Juli 2004 bis 5. August 2004. .
Bunde, den 28. Januar 2009 Vo »
. CiAe- - 2T
(Kleine-Dépke-Giise)

Birgermeisterin

Der Bebauungsplan ist entworfen und angefertigt von der Stadt Biinde - Bereich Stadtplanung -.
Die Burgermeisterin

Biinde, den 28. Januar 2009

Friihzeitige Beteiliqgung der Offentlichkeit und der Behorden

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch wurde durchgefiihrt vom
25. September 2008 bis 24. Oktober 2008.
Ortsubliche Bekanntmachung vom 18. September 2008 bis 24. Oktober 2008.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 Bauge-
setzbuch wurde durchgefiihrt vom 15. September 2008 bis 24. Oktober 2008 .

Bunde, den 28. Januar 2009 Die Burgermeisterin

Im Auftra

(Mdller)

Offentliche Auslegung _
Beteiliqung der betroffenen Offentlichkeit, der beriihrten Behérden und sonstigen Triger 6f-

fentlicher Belange

Die offentliche Auslegung (§§ 3 und 4 i.V.m. § 13a BauGB) des Entwurfes einschliellich der Begriin-
dung vom 10.12.2008 hat in der Zeit vom 12.02.2009 bis 13.03.2009
stattgefunden.

Binde, den 16. Marz 2009

Die Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Biinde hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am

als Satzung beschlossen (§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch).
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Binde, den 15 Juli 2009
Kleine-Dépke-Glse
Blrgermeisterin

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Binde vom  05.05.2009 wurde ta-derZeit
~em- am 10./11.06.2009 bis- ortsuiblich

bekanntgemacht (§ 10 Absatz 3 Baugesetzbuch).
Bunde, den 15. Juli 2009

Die Burgermeisterin

Hinweis: Méglichkeiten zur La&rmminderung séamtlicher betriebsgebundener Kfz-Verkehre
sind in die Priifung einzubeziehen.

Stadt Bunde

Bebauungsplan der Innenentwicklung
§ 13 a Baugesetzbuch

Bebauungsplan Gemarkung Spradow Nr. 17
"Sondergebiet Diinner StraRe"

Gemarkung Flur 6

M. 1:1.000

Grélte des Plangebietes: 2,38 ha
Kartengrundlage: Abzeichnung der Katasterflurkarte M 1:1.000
Stand: August 2008

Spradow




