Rechtsgrundlagen HINWEISE AN DERUNGEN Hinweise: Der Grundsticksberechtige hat in Abstimmung mit dem Sachgebiet Aufstellungsbeschluss o
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Grunflachen der Stadt Bunde einen Begrinungsplan zu erarbeiten. Der Rat der Stadt Bunde hat am 4444.204% beschlossen, die 3. Anderung des Bebauungsplanes Gemarkung
5 ; : Spradow Nr. 27 ,An der Gerhart-Hauptmann-Strale” durchzufihren (§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch).
zuletzt gedndert durch Artikel 118 des Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474); Elurstticksnummer ANDERUNGEN DER OFFENLEGUNG 6 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1i.V. m. Abs. 4 BauO NRW) Ortstiblich bekanntgemachtwem..am......... s 10,02 2046
Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der . AUF EINWENDUNGEN VON: 6.1 Dachaestaltun
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2des | | ~———~ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze : : g 9 Buinde, den ..24.. Juni 204b
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI 8. 1548), 1. vorhandene Hauptgebaude Dachform: Saﬁel‘, Walm- und Flachdach A
Die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes — NR. | RATSBESCHLUSS VOM: WA I - Dachneigung: 30 - 48° é}u?;erm slster
(Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des !__J vorhandene Nebengebdude ANDERUNGSZWECK WA II* - Dachneigung bis 40° .
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); WA I Dachaufbauten: bis zur Halfte der Traufldnae Offentliche Auslegung )
Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung % n : g setsiligung dey bgtroff:enen foentl:chkelt, aerberdhiton Behordon
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geindert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV NRW S. 878); WA II* - Dachaufbauten sind als Einzelgauben zu gestalten e sonstigen Trager offendicher Baanae
.07. . i g M. - ' ; . . : r ; oo Die offentliche Auslegung (§§ 3 und 4 i. V. m. § 13 BauGB) des Entwurfes einschlieRlich der Begriindung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der - Dacheindeckung: rot, braun, schwarz; glasiertes Material ist nicht zuléssig vom 05.44.2945 hat in der Zeit vom 22.02.2.04bbis 34,03.204b stattgefunden.
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 6.2 Gebaudehohen und -mafe Ortsiiblich bekanntgemacht am .40.02.204b
20.05.2014 (GV NRW S. 294); ; -
- Giebelbreite: max. 12,00 m Blnde, den .24,0b.204b

- Firsthohe: max. 11,00 m Gber OK Verkehrsflache, geman der durch die

Stadt Bunde / Bereich Planen und Bauen, Abt. Bauverwaltung
ALTE FESTSETZUNGEN N EUE FESTS ETZUNGE genehmigten Ausbauplanung (ErschlieBungsvertrag) bzw. fur in
e Uberbaubaren Grundstucksflachen westlich des "Dlnner
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iiolibssisinlBln o A Kirchweges": Oberkante Verkehrsflache "Dlunner Kirchweg _— e
SD WD FD e 3 " ) al Uﬂgs eschiuss
@? \ a WA I - Drempelhohe: max. 1,25 m Der Rat der Stadt Biinde hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Gemarkung Spradow Nr. 27 ,An der Gerhart-
0.4 @ 824 .- \ WA II* - Drempelhéhe: max. 0,50 m Hauptmann-Strake" in seiner Sitzung am 44.09.2 0Abals Satzung beschlossen (§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch),
- Sockelhdhe: im Mittel 0,50 m Gber OK Verkehrsflache (wie bei Firsthéhe) Binde, den .24..duni 204t
- Gebédude- min. 7,00 m Uber OK Verkehrsflache (wie bei Firsthéhe)
’ Blrgermeister
6.3 Geschosse Bekanntmachung
WA Il - Das zweite Vollgeschoss ist als geneigtes Dachgeschoss unter Beachtung giszﬂggfgffﬁ“%ﬁ dﬁi Rkatestdef Staﬁi BU:‘SZ EOmﬁi;gs-ﬁﬂilV;Ufiem--am---------
der vorgenannten Festsetzungen auszufiihren. - RSP oTt=NRIEh Bekannt pemacht &3 Galz. 3 Baugessizhion).
WA II*- zwei Vollgeschosse ohne ausbaufdhiges Dachgeschoss, unter Beachtung Bunde, den.24..duni 2046
der vorgenannten Festsetzungen (bei Flachdach ohne Staffelgeschoss).
6.4 Fassade

Die Geb&ude durfen nicht in greller oder schwarzer Farbe angestrichen, verputzt
oder vollstéandig verblendet werden.

Verblendungen mit glasiertem Material sind untersagt. Klinkerfassaden sind z.B. mit
Rollschichten, Linsen, Mauervorspringen etc. zu gliedern.

7 Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51a (2) LWG NRW)
Zur Entwésserung des auf privaten Baugrundsticken anfallenden Niederschlags-
wassers sind geeignete Anschliusse an die 6ffentlichen Abwasseranlagen in den
Verkehrsflachen geméan der durch die Stadt Biinde / Bereich Planen und Bauen, Abt.
Bauverwaltung genehmigten Ausbauplanung (ErschlielBungsvertrag) herzustellen.

HINWEISE

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen
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5’\ 9 Zur Vermeidung von baubedingten Betroffenheiten im Rahmen der Baufeldfreimachung St dt B n d
" % sollte die Inanspruchnahme von Vegetationsbesténden auf Zeiten aullerhalb der a u n e
] PR Brutrevierbesetzung erfolgen. RdumungsmaRnahmen samtlicher Vegetationsflachen
" ) sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. September und dem 28. Februar "
o durchgefiihrt werden. Die Baufeldfreimachung in einem abweichendem Zeitraum (Anfang 3. Anderu ng des
Marz bis Ende August) ist nur méglich, wenn vorher ein Gutachter bei einer Uberprifung
. m\ der Vegetations- besténde festgestellt und schriftlich attestiert hat, dass die Fléche nicht Be bau u ng S pla nes N . 2 7
h . als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte genutzt wird. i =
= An der Gerhart-Hauptmann-Stral3e
ArndtstraBe
= 238 839 . Verfahrensstand:
i Beteiligung der Offentlichkeit - Offentliche Auslegung - gem. § 3 (2) BauGB
T\ m ’ sowie Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)

BauGB i.V.m. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung)

FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB BAUGESTALTUNG NACH § 86 BauO NRW

LINIEN, FLACHEN UND PLANZEICHEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
_ _ 1.1 GemaR § 1 (6) BauNVO werden die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2  Das MaR der baulichen Nutzung wird aus der Uberbaubaren Flache und Geschoss-
zahl bestimmt. Die in § 17 (1) BauNVO festgelegten Obergrenzen durfen nicht
Uberschritten werden.

0.4 maximale Grundflachenzahl (GRZ) 2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen
@ maximale Geschossflachenzahl (GFZ) Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

- Uberbaubare Grundstlcksflache
L-nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

7Y

i 2.1 Die Uberbaubaren Fldchen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. & - N - R\ @) B gicste,
i e der valiBpsciosseas HoGisnak 22 GemaR § 22 (1) BauNVO gilt die offene Bauweise. '
o  offene Bauweise 3 GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB

SD  Satteldach

Lange Espe

Die GrundstlcksgréRe wird auf mind. 500 m?, bei Doppelhdusern auf :
WD Walmdach mind. 2 x 250 m? festgelegt. Ausnahmen sind bei verdichteten Wohnformen zuléssig. o W
FD  Flachdach 4  Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) _ (bR 1s\42 Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
Strallenbegrenzungslinie Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten je Geb&ude, F:\CAD\PROJEKTE\Biinde\Gerhart-Hauptmann-StraBe 3. Anderung\Off-Fass 05.11.2015Ju.
§ ) bzw. 1 Wohnung je Doppelhaushélfte festgesetzt. } _
StralBenverkehrsflache 5 Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) Groke des Plangebietes: 1,57 ha
Verkehreftche hasonderer 5.1  Pflanzung von je 1 hochstdmmigen Laubbaum auf den privaten Baugrundstiicken, 0 20 40 60 80m
4" 4| Zweckbestimmung / Rad- u. FuRweg je angefangene 300 m? Grundstlcksflache. I’7 I
@ anzupflanzende Baume Es sind mindestens 15 % der jeweiligen Grundstlcksflache mit landschafts- : —
gebundenen standortgerechten Baumen und Strauchern z.B.: Hainbuche, Malfdstab im Original 1 : 1000 05.11.2015 Norden

Feldahorn, Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Pfaffenhitchen, Schiehe, Faulbaum,
Wildrose, Brombeere, Holunder, Schneeball, Weiden, Eicheln, Buchen, Linden und
Vogelbeere zu bepflanzen.

5.2 Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach abschlieRender Fertigstellung
(§ 67 (5) bzw. § 82 (1) BauO NW) der baulichen Anlagen unter Beachtung des

Nachbarrechtsgesetzes anzulegen und dauernd zu unterhalten. D rees H u e s ma n N Vennhofallee 97

53  Sind durch Umwelteinfliisse, schédliche Ereignisse, infolge Alters oder anderer Ur- e
sachen, Bdume oder Straucher i.S. dieser Festsetzungen abgéngig oder abgesto- o fax 05205.22679
Ren, so ist am selben Standort eine gleichartige Ersatzpflanzung zu leisten. Flr jeden \q§~\ info@dhp-sennestadt.de
abgéngigen oder abgestorbenen Baum ist ein Ersatzbaum mit einem Stammumfang < www.dhp-sennestadt.de

von mindestens 18 cm (gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden) zu pflanzen.




