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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 200«
(BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverodnung —
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) i der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBLI. | S. 58)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666, SGV. NRW. 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom
1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256, SGV. NRW. 232) in der zur Zeit geltenden Fassung

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gemdR § 9 Absatz 1 Baugesetzbuch

Linien, Flachen und Planzeichen

Hinweise

Anderungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 (BauNVO)

(eE)| Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

a

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Anzahl der Vollgeschosse - Maf der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

]

memsme  Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)
. StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiu anderer Flachen an die
Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

- v -

9. Griinflichen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)
W6l Offentliche Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

10. Wasserflachen, Wasserwirtschaft (§ 5 (2) Nr. 7 und (4), § 9 (1) Nr. 16 und {6) BauGB)

wess Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und
Abs. 6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10
und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB); soweit soiche
Festsetzungen nicht durch andere Vorschriften getroffen werden

15. Sonstige Planzeichen

mmswmm eense des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—~—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (z. B. § 1 Abs. 4 § 16
Abs. 5 BauGB)

Richtungssektoren

Lec  Larmemissionskontingent

H ma. HOhenbegrenzung der Gebaude
GRZ Grundflachenzahl

GFZ GeschoRflachenzahl

e——a Flursticksgrenze

5 Hauptgebaude

Nebengebaude

Nachrichtliche Angaben

VermeidungsmaBnahmen Artenschutz

Mit den BaumaRnahmen sollte aulerhalb der Hauptbru t-
zeit (1. Marz — 30. August) der Végel begonnen werden.
Soll mit den BaumaRnahmen in der Zeit vom 1. Mérz — 30
August begonnen werden, so ist die Baufldche auf Bru t-
pléatze vor Baubeginn durch einen sachkundigen Gutac h-
ter zu Uberprifen. Der Gutachter hat schriftlich zu attesti e-
ren, dass die Bauflache nicht als Fortpflanzung s- oder
Ruhestatte genutzt wird. Gegebenenfalls ist eine Vergr &-
mung brutplatzsuchender Vogelarten Anfang M arz z.B.

durch die Installation von Flatterband méglich.

Baumschutzsatzung der Stadt Biinde vom

18. Oktober 1988 in der z. Zt. geltenden Fassung

Landeswassergesetz NRW

Anderungen nach der &ffentlichen Auslegung
auf Anregung von:

1) Kreis Hecford
2] private Eigentimer

Ratsbeschluss vom: 13. Dezember 201b

Nr.

Anderung

4.)

2)

der Gesetzesgeundlage {riiher §54q
Landeswassergesetz (LW@) jetrt § 4 LWG

der textlichen Festsetung ur Regenwasses -
rGckhottung aud 35U (Sxha)

13

1.4

1.5

2.0
2.1

¥

3.0
3.1
3.2

4.0
4.1

5.0
5.1

6.0

6.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)
Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

GE/E: Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Larmemissionskontingente Lgk inklusive Zusatzkon-
tingente Lgk nach DIN 45691 weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 —
6:00 Uhr) Gberschreiten.

Teilfléche LEK 7 LdB(A)] LEK.N [dB(A)]
GE 1 55 40
GE2 64 49

Es wird das im Plan und im Folgenden dargestellte Zusatzkontingent nach DIN 45691
vergeben.

Richtungssektor Lexzus [dB(A)]

OIMmoOlOju| >
oo (5] [ (7S] PR ENT N

Der Bezugspunkt befindet sich bei den Koordinaten
(Geodatisches Bezugssystem: UTMKoordinatenETRS89, GPS80)

X =32471166,3 und Y = 57842142
Die Winkel der Richtungssektoren (Nord = 0°) betragen:
Sektor A: 27° - 85°
Sektor B: 85° - 129°
Sektor C: 129 ° - 250°
Sektor D: 250° - 290°
Sektor E: 290° - 320°
Sektor F: 320° - 350°
Sektor G: 350° - 27°

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. Fir die in
den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis G liegende Immissionspunkte darf
in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Immissionskontingent Lgx der ein-
zelnen Teilflachen durch Legk + Lek zus €rsetzt werden.

Die Einhaltung der Immissionskontingente ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren
durch ein Einzelgutachten nachzuweisen.

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenlber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Die Ausnahmen nach § 8 Absatz 3 Nr. 2 und 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnligungsstatten) werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Bebauungsplangebiet nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)
Das Mal der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Es gelten die
Obergrenzen des § 17 BauNVO.

Im Bebauungsplangebiet wird die Gebaudehohe (Firsthbhe) gemaR § 16 Absatz 2 Nr.
4 BauNVO auf max. 12,0 m begrenzt. Oberer Bezugspunkt fir die maximal zuléssige
Gebaudehdhe ist bei Gebauden bzw. Gebaudeteilen mit Flachdach die Oberkante
der Attika.

Bezugspunkt ist die OK Verkehrsflache (§ 2 Abs. 4 BauONRW).

Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Schornsteine, Liiftungsrohre etc. sind aus-
nahmsweise bis zu einer Gesamthoéhe von 20 m zulassig.

Bauweise, liberbaubare Flachen (§ S Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. BauNVO)

a = abweichende Bauweise; es gilt die offene Bauweise, betriebstechnisch notwendi-
ge Gebaudeldngen von Gber 50 m sind zuldssig.

Die Uberbaubaren Fléchen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsfldchen, Anschiuss an Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen sind in ihren Abmessungen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die offentliche Grunflache im Norden des Bebauungsplanes ist wie folgt aus zubilden:

a) Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs ist ein 3 m breiter Streifen als
gehdlzfreie Ruderalflache auszubilden. Es ist eine Saatgutmischung mit hohem Kra u-
teranteil zu verwenden. Die Ruderalflédche wird 1-jahrlich nach dem 15.06. gemaht.

b) Im Anschluss an die Ruderalfliche werden auf einem Streifen von 9@ m sechs Ge-
holzreinen in einem Abstand von je 1,5 m gesetzt, Die duBeren Gehdlzreihen beste-
hen dabei aus Strauchern der Pflanzliste mit wechselnden Pflanzabsténden von 3 bis
6 m. die inneren Gehdlzreihen bestehen aus Baumen der Pflanzliste (siehe Umwelt-
bericht) mit Pflanzabstanden von 5 bis 10 m.

c) Der stidliche Randstreifen der Hecke mit einer Breite von 3 m ist ebenfalls als Ru-
deralfidche zu entwickeln (5.1.a).

Beseitigung von Niederschlagswasser

(Festsetzung gemaR § 44 LWG NRW)

GemaR § 44 Landeswassergesetz ist das auf den Grundstlicken anfallende Regen-
wasser zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Fir die ortsnahe Ver-
sickerung gem. § 44 Landeswassergesetz des auf den Dachflachen bzw. befestigten
Flachen anfallenden Niederschlagswassers durch Rigolen- bzw. Rohrsysteme in das
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Unabhéngig davon, ob in ein Gewasser oder in den stadtischen Regenwasserkanal
eingeleitet wird, ist das auf den einzelnen Grundstiicken anfallende Regenwasser zu-
rickzuhalten und gedrosselt auf 7,51/ (s x ha) in das Gewasser bzw. in den Regen-
wasserkanal einzuleiten.

Hinweise:

7.0

8.0

Die Art und Weise der Rickhaltung wird in der Entwésserungsgenehmigung verbind-
lich geregelt.

GemaR Runderlass des Ministeriums fUr Umwelt- und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (MUNLV) — Trennerlass
vom 28.05.2005 — wird unter Umsténden eine Regenwasserreinigung bestimmter, be-
festigter Flachen erforderlich.

Ein- und Ausfahrten
Es sind entlang der ,NeulandstraBe” keine Ein- bzw. Ausfahrten zuldssig.

Ausgleichsflachen - Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB

Fur den Bebauungsplan Nr. 123 ,An der Neulandstrae / Lange StraRe” muiissen lan-
despflegerische AusgleichsmaRnahmen als Kompensation fUr Eingriffe in Natur und
Landschaft durchgefiihrt werden. Diese Kompensation erfolgt sowohl innerhalb des
Bebauungsplangebietes (siehe Festsetzungen) als auch auf einer externen Fléche
auRerhalb des Bebauungsplangebietes. Als externe Ausgleichsflache wird das nach-
folgend bezeichnete Grundstiick festgesetzt.

Gemarkung: Muckum
Flur: 3
Flurstiick: 304

Auf dem genannten Flurstiick werden durch die Stadt Biinde die KompensationmaR-
nahmen gemal Planung / Bilanzierung des Biros Objekt und Landschaft (Wertpunk-
te insgesamt: 49.884) vom 26.01.2016 durchgeflihrt.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen MaRnahmen
und das angegebene Ausgleichsgrundstiick wird den Baugrundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 123 ,An der NeulandstraRe / Lange
StraRe" zugeordnet.

Die innerhalb des Bebauungsplangebietes liegenden und die externen Kompensati-
onsmaRnahmen finanziert die Stadt Blnde vor. Hinsichtlich der zu erstattenden Kos-
ten wird auf die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen fir die Durch-
fihrung von zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen der Stadt Biinde ver-
wiesen.

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Biinde hat am 27. Mai 2014 beschlossen, den Bebauungsplan aufzustelien
(§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch).

Bilinde, den

(Koch)
Burgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Biinde vom 27. Mai 2015 iber die Aufsteliung des Bebauungspla-
nes am 21. Januar 2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

Biinde, den Der Biirgermeister

Im Auftrage:

Der Bebauungsplan ist entworfen und angefertigt von der Stadt Biinde - Bereich Planen und Bauen -.

Biinde, den Der Blirgermeister
Im Auftrage:

Fruhzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit und der Behorden

Die Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch wurde durchgefiihrt vom
2. Februar 2015 bis 4. Marz 2015.

Ortsiibliche Bekanntmachung am 21. Januar 2015.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 Bauge-
setzbuch wurde durchgefiihrt vom 2. Februar 2015 bis 4. Méarz 2015.

Biinde, den Der Biirgermeister

Im Auftrage:

Beteiliqgung der Behérden
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 Bauge-
setzbuch wurde durchgefiihrt vom bis

Biinde; den Der Biirgermeister

Im Auftrage:

Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich der Begriindung vom
in der Zeit vom his

gen (§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch).

Die offentliche Auslegung wurde am

Biinde, den

dffentlich ausgele-

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Blrgermeister
Im Auftrage:

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Biinde hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 43.42.204b
als Satzung beschlossen (§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch, § 86 Absatz 4 - BauO NRW -).

Biinde, den 28. Mdr2 2043

s )
Burgermeister
Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Biinde vom 13.42.2.01b wurde am 44.04.2042
ortstiblich bekanntge.‘macht {§ 10 Absatz 3 Baugesetzbuch).
Biinde, den 293. Mqgra 2043 Der Biirgermeister
ImA :
MUWER)

Stadt Biinde

Bebauungsplan Nr. 123
“An der NeulandstraBe/ Lange StraRe"

Gemarkung
M1:1.000

Ennigloh Flur 3

GréRe des Plangebietes: 1,97 ha

Kartengrundiage: Abzeichnung der Katasterflurkarte M 1:1.000
Stand: Mai 2016
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