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Neue Festsetzungen gemaR Bebauungsplan Nr. 121 "MaschbruchstraRe"

s B

Alte Festsetzungen gemaR Bebauungsplan Nr. 111 "An der Borsigstrae™

e =hie= am 03.04.2043

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Biinde hatam . Juli 04T
(§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch).

Bunde, den 3. September 204

beschlossen, den Bgbauungsplan aufzustellen

l
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Burgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Biinde vom ? Uber die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Wurde4feger—Zaiteri= am <46 ortstiblich bekanntgemacht.

Binde, den 28.November 2042 Die Burgermeister

Der Bebauungsplan ist entworfen und angefertigt von der Stadt Biinde - Bereich Planen und Bauen -.

Binde, den 3. September 2012 Die Burgermeister
Im A e
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Beteiligung der Offe_qtlichkeit gemal § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch wurde durchgefihrt vom
A.Feb. 204L bis 2, MARZ 20i2.
Ortsubliche Bekanntmachung ¥/ am Bis— 4. Januar 2042

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 Bauge-
setzbuch wurde durchgefihrtvom 3¥. Feb. 204Z bis 2. Marz 2042

Binde, den 3. September 2042

Beteiliqung der Behérden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 Bauge-
setzbuch wurde durchgefiihrtvom 20.09.20A2 bis 23.40.2012 .

Bunde; den 28. November 2042 Die Birgermeister
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Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieflich der Begrindung vom 24.05. 2042

in der Zeitvom 20.03.2042 bis 23.40.2042%

gen (§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch).

Die 6ffentliche Auslegung wurdea-dordoituom am 44.09.2042 s
ortstblich bekanntgemacht.

Bunde, den 28. Noyember 2042

offentlich ausgele-

Die Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Biinde hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 42.42.2042
als Satzung beschlossen (§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch, § 86 Absatz 4 - BauO NRW -).

Bunde, den {%. Januar 2043 FE -

Kowy ‘?{4

Burgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Biinde vom 12.42.2042 wurde in der Zeit

ortstblich bekanntge-
macht (§ 10 Absatz 3 Baugesetzbuch).

Biinde, den 1%. Januar 2043 Die Bujgermeister

Im A ge;
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Festsetzungen geméaR § 9 Absatz 1 Baugesetzbuch

Linien, Flachen und Planzeichen

Hinweise Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen

15.13 Grenze des Bebauungsplans

3.5 Baugrenze

6.2 StraRenbegrenzungslinie

6.4¢ keine Ein- und Ausfahrt

15.6 Umgrenzung Schutz gegen Umwelteinwirkungen
15.14 Abgrenzung unterschiedl. Nutzung

1.3.1 Gewerbegebiete

6.1 StraRenverkehrsflachen

| 6.3 Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung

9oe Offentliche Griinflachen

9oe Offentliche Griinflichen

. 13.2a Anpflanzung Baume

Il Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
H max Héhenbegrenzung der Gebaude
GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschof¥flachenzahl

a abweichende Bauweise

IFSP Immissionswirksamer Flachenbezogener Schallleistungspegel

&——e Flursticksgrenze
[ 5 ]
Nebengebaude

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit geltenden
Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132) in der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom

Hauptgebaude

Nachrichtliche Angaben

Baumschutzsatzung der Stadt Biinde

Auf die Vorgaben der Wasserschutzverordnung
Bunde-Ahle Schutzzone Il A und Il B und auf
die daraus resultierenden Einschrankungen der
jeweiligen baulichen und sonstigen Nutzungen
wird hingewiesen.

Anderungen

1.0
1.1

1.2

1.3

1.4

2.0
2.1

2.2

3.0

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Zulassig sind Gewerbebetreibe aller Art, Geschéfts-, Buro- und Verwal-
tungsgebaude und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Es sind nur Betriebe und Anlage zulassig, deren gesamte Schallemissio-
nen die jeweilig festgesetzten Immissionswirksamen fléachenbezogenen

Schallleistungspegel (Lw"/IFSP) nicht tberschreitet. Nachweis durch Ein-
zelgutachten.

Hinweis: Méglichkeiten der Larmminderung Uber die festgesetzten
Werte hinaus sind in die Prufung einzubeziehen.

In der Umgebung zum Bebauungsplan befinden sich Wohnhau-
ser, an denen mit Gerduschimmissionen gerechnet werden
kann. Im jeweiligen Genehmigungsverfahren ist durch eine
schalltechnische Untersuchung einer Sachverstandigenstelle fur
Schallschutzangelegenheiten nachzuweisen, dass die Immissi-
onsrichtwerte fir Larm an den nachstgelegenen Wohnhausern
eingehalten werden. Die Beurteilung und Bewertung in der
schalltechnischen Untersuchung sind auf der Grundiage der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) vom

26.08.1998 (GMNI. 1998 S. 503) vorzunehmen.

Die Ausnahmen nach § 8 Absatz 3 Nr. 2 und 3 BauNVO (Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergni-
gungsstétten) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Es
gelten die Obergrenzen des § 17 BauNVO.

In dem Gebiet ist die Gebdudehohe auf H = max. 10,0 m bzw. 7,50 m be-
grenzt. Bezugspunkt ist die Oberkante (OK) “"MaschbruchstraBe"
(§ 2 Abs. 4 BauONRW).

Aufgrund der Hanglage ist die mittlere Geb&udehohe zugrunde zulegen.
Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Schornsteine, Luftungsrohre etc.
sind ausnahmsweise bis zu einer Gesamththe von 20 m zuléssig.

Bauweise, iiberbaubare Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
BauNVO)

a = abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise. Betriebstechnisch notwendige Gebaudelan-
gen von Uber 50 m sind zulassig.

Die uberbaubaren Flachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen

festgesetzt. Die Obergrenze der Grundflichenzahl 0,8 (GRZ) gemaR. §
17 (1) BauNVO darf nicht uberschritten werden.

4.0
4.1

4.2

5.0

Pflanzgebot und Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die festgesetzten offentlichen Grunflichen sind als Grinanlagen mit
Baumen und Strauchern naturnah zu bepflanzen und dauernd zu unter-
halten.

Die privaten Grinflachen sind von allen baulichen Anlagen (auch Werbe-
anlagen) freizuhalten.

Ausgleichsflachen — Zuordnungsfestsetzung gem.
§ 9 Abs.1a Satz 2 BauGB

Fur den Bebauungsplan Nr. 121 ,MaschbruchstralRe miissen landespfle-
gerische AusgleichsmaBnahmen als Kompensation fur Eingriffe in Natur
und Landschaft durchgefuhrt werden. Diese Kompensation erfolgt auf ex-
ternen Flachen auRerhalb des Bebauungsplangebietes. Als Ausgleichs-
fiache wird daher das nachfolgend bezeichnete Grundstiick festgesetzt.

Gemarkung: Dinne
Flur: 1
Flurstick: Teilfiache von 8.183,53 m? aus 725 (ehemals 717 und 718)

Wertpunkte: 27.824 (Die Flache hat einen durchschnittlichen Wert von
3,40 Punkten/m?)

Auf dem genannten Flurstick haben vorgezogene KompensationsmaR-

nahmen gemaR § 5a (1) LG NRW stattgefunden, die im Okokonto der
Stadt Blinde erfasst sind.

Die Punkte werden vom Okokonto der Stadt Biinde durch den Kreis Her-
ford -Untere Landschaftsbehdrde- entsprechend abgebucht.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen
MaRnahmen und das angegebene Ausgleichsgrundstiick wird den Bau-
grundstucken innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
121 ,Maschbruchstrale” zugeordnet.

Die vorgezogenen KompensationsmaRnahmen hat die Stadt Bunde vorfi-
nanziert.

Hinsichtlich der zu erstattenden Kosten wird auf die Kostenerstattungs-
satzung fur AusgleichsmaRnahmen der Stadt Biinde verwiesen.

Stadt Biinde

Bebauungsplan Nr. 121
"Maschbruchstrafe"

Gemarkung
M1:1.000

Ennigloh Flur 14

Grole des Plangebietes: 1,99 ha

Kartengrundlage: Abzeichnung der Katasterflurkarte M 1:1.000
Stand: Januar 2012
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