Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September Aufstellungsbeschluss
A 4 177 ' /( A 2004 (BGBI. | S. 2414) in der zur zeit geltenden Fassung Der Rat der Stadt Blinde hat am 22.09.2015 beschlossen, den Bebauungsplan Gemarkung Binde Nr. 38 "Bereich
® ® HeidestraBe/HumboldtstraBe" aufzustellen (§ 2 Absatz 1 Bayggsgtzbuch).
‘ o N X/ Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - Bunde, den 2% . Madrz 2048
- . BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung
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14 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Blrgermeister
515 (Planzeichenverordnung 1990 - Plans 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
3 Der Beschluss des Rates der Stadt Biinde vom 22.09.2015 Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
18 513 532 Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vorn 14. Juli 1994 (GV. NRW. am 1%.06.201%  ortslblich bekannt gemacht. ) |
‘ ' S. 666, SGV. NRW, 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung Binde, den 2%. Marz 2018 :JerABurgermelster
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Q = Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) 4
19 vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256, SGV. NRW. 232) in der zur Zeit geltenden ( R
i =T Fassung Der Bebauungsplan Gemarkung Blinde Nr. 38 " Bereich HeidestraBe/HumboldtstraBe" ist entworfen und angefertigt
\L 18 " von planplauswerk GmbH&Co.KG, Zum Stellwerk 19-23, 32257 Binde.
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- Hohe max. 11 m O :E'a;a Bebauungspla.tlﬁ "Bereich HeidestraBe/HumboldtstraBe" Beteiligung der Behdrden
> ™ o e o g © Cemarung Sdnce Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange gemaB § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch wurde
2 ?rww‘* w] gemeinsame Zuwegung GREFR-LR Flur ‘IEi durchgefiihrt vom 22.0b.204% bis 28.0%.201%
= s 2 3 St Flurstiick 229, 230, 231, 443, 462, 476, 477, T.a. 557 Blnde, den 23. Mdrz 2018 Der Birgermeister
: ot @ bholung Im A
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% Art und MaB der baulichen Nutzung /
1.1 Es wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt : (MEULER)
: s wird ein allgemeines Wo gebiet festgesetzt. ‘ . ) Offentliche Auslegung
i 122 T Zkissig sind Welneeeange, derl/orsergungides: Cobiats disnandesLaden, Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich der Begrindung vom 49.0%.204%  in der Zeit
N\ : N  |GRz0.4|GFZ 0.8 Schank- und Speisewirtschatten, sowie nicht sttrende Handwerksbstriebe, vom 26.0b.201* bis 28.0%.204% Bffentlich ausgelegen (§ 3 Absatz 2 Baugesstzbuch).
o WA Il ! oK : _ 2 239 —1 | Hohemax.11m [ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Die &ffentliche Auslegung wurde am 1%.06.204% ortsiiblich bekannt gemacht.
3 GHZ 0 GRe 2 2N\ % ; | 2 : e . Binde, den 2%. Mdarz. 2018 Der Birgermeister
Hdhe max. 11 m 7 _ ks _ Fur die Nutzung des Flurstlickes 230 bestent der Bestandsschutz einer ,
, - ] _ gewerblichen Nutzung der bestehenden und aktuell ungenutzten Fabrik.
C o —pp - | o WA i Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 3-5 werden gemaB § 1 Abs. 5 und
) GRZ 0.4 | GFZ 0.8 : .
o ~ _ : - 2 d 6 BauNVO nicht Bestanditeil des Bebauungsplanes.
21 S : i : » @ Hoéhe max. 11 m 635 i , < } Satzungsbeschluss
B 231 / 1.2 Das MaB der baulichen Nutzung wird aus der dberbaubaren Flache und der Der Rat der Stadt Biinde hat den Baubauungsplan in seiner Sitzung am 42.42.4% als Satzung beschlossen (§ 10
455 : ¢ 443 7 417 Anzahl der Geschosse bestimmt. Es gelten die festgesetzten Obergrenzen gemaB Absatz 1 Baugesetzbuch, § 86 Absatz 4 - BauO NRW -).
- N > = 63 § 17 Abs. 1 BauNVO. Binde, den 2%, Mdrz 2048
; : : e ; 1.3 Die Gebaudehdhen, sowie die maximale Anzahl der Vollgeschosse sind im
b 298 Z : .. “ 2 SN ' zeichnerischen Teil festgesetzt und beziehen sich auf die Oberkante der Koch
; 477 e PlanstraBe. Blir ist
476 V- ) ) germeister
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18 N € commandonon vorkonrsacho und der Nachbargrnctioke nicht Gbersomraton, Debel t | EEImEshung
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5 e o i A8 der natlrliche Gelandeverlauf in die Planung einzubeziehen und zu beachten. Der "Saj[zungsbeschluss des Rates der Stadt Binde vom 42.42.201%  wurde am 1%.04.2018
- Q il 249 ortsUiblich bekanntgemacht (§10 Absatz 3 Baugesetzbuch).
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144 4 : : 2 Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen Blnde, den 2%. Marz 2019 Der BUrgermeister
145 = 2\ 250 _ 292 21 GemaB § 22 Abs. 1 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt. Im Auftrage:
\ i e - \3 A ' 2.2 Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen im Plan gekennzeichnet.
N\ 147 i o . 293 Die Errichtung baulicher Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren
_ g =<\ 249 ' . Grundstiicksflichen innerhalb der Abstandsfichen ist nach § 23 Abs. 5
: : ¥ 238 : g 3 = % BauNVO zulassig.
e N AgA , 237 e : ~ - p 2.3 Die Hauptfirstrichtung bzw. die Gebaudestellung sollte so ausgerichtet sein,
Bebauungsplan M 1:1000 dass die Nutzung von Sonnenenergie maglich ist.
2.4 Zwischen Garagen/Carports und den &ffentlichen Verkehrsflachen ist ein
Festsetzungen gemal § 9 Absatz 1 Baugesetzbuch Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.
Linien, Flachen und Planzeichen Hinweise 3 Verkehrsflachen
3.1 Die ErschlieBung des Flurstlickes 557 erfolgt Uber die gemeinsame Zuwegung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 5(2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 O——° Flurstlicksgrenze im stdlichen Bereich des Kirchengelandes Arche Noah. Auf dem Flurstiick 557 ; \ s
BauGB, §§ 1-11 BauNVO} wird eine PlanstraBe errichtet, welche als private ErschlieBung der Baufelder PN AN
” : ; @ A .
. : % vorhandene Hauptgebaude dient und min. 5 m breit ist. SN T B!.s’({@
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Die Flurstiicke 229, 230, 231 werden Uber die HeidestraBe erschlossen; SN "
5 e B 1R 1. £ 01 Rk vorhandene Nebengebaude die Flurstlicke 443, 477, 476, 462 Uber die HumboldtstraBe.
 Ma det badlichen Nutzung (5 8 (24 1,5 9.(1) Nr. 3.2 Private Parkmdglichkeiten, sowie eine Wendemdglichkeit sind auf dem N
BauGB, § 16 BauNVO) . . 2N ) o3
Grundstlck zu realisieren. RING oo 7 o & ” 'ﬁ‘f’
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baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. Mk . e e L b S , 4 Gestaltung baulicher Anlagen ‘
1 BauGB, § 16 BauNVO) Baugeneh.m|ggngsverfahrens darauf hmgew:esgn, dass bei (§ 86 Abs. 1 i.V. m . Abs. 4 BauO NRW)
auBergewdhnlicher Verfarbung des Erdhubs, beim Vorfinden von 4.1 Dachgestaltung
1 Anzahl der Voligeschosse - MaB der Abfallstoffen oder der Beobachtung verdéchtiger Gegenstande wahrend Flachdach: Dachaufbauten sind nicht zuldssig. (auBer Anlagen der Haustechnik)
baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. der Erdarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen sind. In diesen Féllen ist Pultdach: Dachneigung 12-30°
1 BauGB, § 16 BauNVO) die untere Bodenschutzbehdrde (Kreis Herford) zu kontaktieren, sowie Dachaufbauten und -einschnitte sind bis zu 1/2 der Trauflange zuléssig
: ' g ] ggf. auch der Kampfmittelrdumdienst Gber die értliche Ordnungsbehérde. Satteldach: Dachneigung 12-48°
Fle tngt e e SO SOt S oy T Im freigesteliten Verfahren nach § 67 Bauordnung NRW hat der Bauherr - Dachaufbauten und -einschnitte sind bis zu 1/2 der Trauflénge zulassig
eigenverantwortlich den Belang Bodenschutz zu beachten und ggf. die . i -48°
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 er?:[sprech I " ve?stén . ogt. di Ll i Dachnelgulng = 4 8 o " .
BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) gen. Dachaufbauten und -einschnitte sind bis zu 1/2 der Trauflange zulassig
Bei der Dachdeckung dirfen keine grellen Farben oder hochglanzendes
o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Denkmalschutz . Material eingesetzt werden.
§§ 22 und 23 BauNVO) Die kinftigen Bauherren werden im Rahmen des Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Sie sind konstruktiv z.B. mit
Baugenehmigungsverfahrens darauf hingewiesen, bei der Entdeckung gleicher Dachneigung in die Dachflache einzubinden.
———=—=—=—Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde wahrend der Erdarbeiten, die 4.2 Die maximale Gebaudehthe darf 11 m Uber OK Gelénde/Verkehrsfldche
und 23 BauNVO) Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Archéologie fur betragen.
5 Westfalen (Bielefeld) zu melden und die Entdeckungsstatte drei Werktage 43 Fassaden
GrVariehestiichan 15 9 (1) Ni. 11 und (G 0a0Ge, in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Die Fassaden der Gebaude diirfen nicht vollstandig in greller Farbe
. Denkmalschutzgesetz -DSchG-). angestrichen, verputzt oder verblendet werden
tral3 kehrsflach 9 Abs. 1 Nr. 11 ? ' :
gt bl il Ll 44  Gebiudemabe Bebauungsplan der Innenentwicklung
M Giebelbreite bei Flach- bzw. Pultdach: 16
iebelbreite bei Flach- bzw. Pultdach: 16 m
Verkehrsflache besonderer Giebelbreite bei Sattel- bzw. Walmdach: 12 m § 1 3 d BaugesethUCh
Zweckbestimmung / PrivatstraBe Drempelhéhe bei geneigtem Geschoss: 1,50 m
e e 5 Inmissionsechuls Bebauungsplan Gemarkung Biinde Nr. 38
belastende Flache zugunsten der Anlieger Anderungen ) Die Belange des Immissionsschutzes sind in der Planung und Ausfihrung zu i i ]
: ; beachten. Unter Berlicksichtigung einer moglichen Wiederaufnahme der aktuell Bere|Ch HeldeStraBe/H umbOIdtStraBe"
15. sonstige Planzeichen ) e R . "
T ——— ungenutzten Gewerbefldche wird die Flachenschaliquelle mit 55 dB (A)/m* tags
15.13 Grenze des raumlichen 9 gung 9 ' und 42 dB (A)/m? nachts festgelegt. Kurzzeitige Gerduschspitzen von 106 dB
== = Geltungsbereiches des Bebauungsplans (A)/m? tags und 81 dB (A)/m? nachts sind zulédssig. Aufgrund der Gemarkun g Blnde Flur 16
9 Abs. 7 BauGB Berlicksichtigung der Flachenschallquelle in Anlehnung an die DIN 18005 ist far
§ ) _
die aktuelle Gegebenheit ein ausreichendes Emissionskontingent fir eine M 1:1000

Nr. | Ratsbeschluss vom: \ ‘ o ; . .
| I gewerbliche Nutzung vorhanden. Die ausfihrliche schalltechnische GTOBG des Plangebietes: O, 868 ha

Untersuchung der DEKRA Automobil GmbH vom 5. Oktober 2016 liegt vor. '

“ i e e 19. April 2017
gedrosselt in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten. Es ist eine p | a I l * W e I K
Drosselung auf den natlrlichen Landabfiuss Qr zul. = 10 I/(s*ha) vorzusehen. GmbH & Co.KG

Hinweis
|
\
\

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

6 Beseitigung Niederschlagswasser
(§ 44 LWG NRW)
Bei Neubebauung ist eine dezentrale Regenrickhaltung auf dem jeweiligen
Baugrundstiick sicher zu stellen. Das anfallende Niederschlagswasser ist

Die Art und Weise der Riuckhaltung wird in der Entwésserungsgenehmigung verbindlich . o SR R 0 WS - O
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