Textliche Festsetzungen
A - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe von R'y, > 50 dB sind die Anforderungen Be ba u u n g s p I a n 04 | 1 9
aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
1. Art der baulichen Nutzun -
. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges Sind in Abhangigkeit "Gewe rbegeblet Berzdorfer S‘t raBe“
. . . vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes SS zur
1.1 Mischgebiet (MI) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 6 BauNVO) Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich
1.1.1 Es sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018).
Nutzungen nicht zul&ssig:
- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten 52 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass fur Schlaf- und Kinderzimmer sowie
: andere Raume, die bestimmungsgemaR als Schlafraume dienen, bei Beurteilungspegeln 4 2042
- Gartenbaubetriebe " ) " . __
- Tankstellen Uber 45 dB(A) nachts eine fensterunabhangige Beluftung durch schallgedammte
B r ] ] ] ) ] Laftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen ist. 590
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. 2043
2040
1.1.2 Die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen B - GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN 2107
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO auRerhalb der tiber- (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten Teile des Gebiets sind nicht zulassig. .
1. Dachform und Dachneigung
1.2  Gewerbegebiet (GE) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 8 BauNVO) Flur 21 1886
) _ _ Elashdaeh—(ED)—festgesetzt— Im Mlschgeblet smd nur Walmdacher m|t einer Nelgung von 30- 591 %
1.21 Gemaf § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbe- 45° zulassig. Fir Nebenanlagen und Garagen sind auch andere Dachformen zuléssig. In den 2058 2037
gebieten GE1 und GE 2 nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig sind, deren Gerau- Gewerbegebieten (GE1 und GE2) sind *ausschlieBlich Flachdéacher mit einer Dachneigung
sche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN von 0° bis 5° zulassig.
45691 weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Uberschreiten. -
Teilflach Lex T in dB(A)/m? Lek nin dB(A)/m? 1976 :
elliflache Ek, T IN m EK, N IN m ‘ '\ S
GET 57 42 C - HINWEISE z Flur 34 e AT I I — — — _—
GE2 64 49 \ 1977 e A, ‘ \ — "61.20
1. Kampfmittel : / 2104 ) - | -
Fur die jeweiligen Richtungssektoren A - B erhéhen sich die Emissionskontingente um die ) 5/ 7 < /v, 7 N 0 S S S S SN S S S L s PR WS T | . < ! - 61,15 -6
nachfolgend genannten Zusatzkontingente Lex. zus: Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zu- \ . s 7 7 v 7 7 /S S L L= X /S S/ N i R W ———— s @4V A T o Rets
standige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. . Y . il o
T Zusatzkontingent Lex. zus in dB(A) Er_f_olgen Erda\r/beti;cen mbit irheb{icher_\ (rjnephagi_szheg I'_:’teI(?s:uig(gen wie Falmma[r)beitv, I?;Ja}h!{t QQ?' \ \ 1631 ; - WES - ; 61-1%‘:‘
tags (06.00 - 22.00 Uhr nachts (22.00 - 06.00 Uhr grindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das ,Merkbla [ e , — ., 7 ga4do---——""" ol R T g
A 9s ( 5 ) ( 0 ) fur Baugrundeingriffe* auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf ist zu beachten. ‘\\ \ = /s 2 - _ _ _ : o #10,0 ; 60.9 L - = 2068 | 2!
\ P | 6131« | T ———— T T 61.08 | ® i T
| Ay ¢ _ ﬂ 2106 _ . __1968---- e 2 i 8i
2 = 2 2. Artenschutz 61'43\\ \\\ - _ q = 61.03 2005 S0 # 5’0 il 2105 16724 . - T? 7 T T 61.20 \\ (4 61.36,K6103 i ‘@S kt A ___________ ‘561.17 G,EZ //,0 =
i i i wi ini Vo cis) : oL 6130 :' AT ll e Q_[_'_ ____________ T T-'gr{;"" '. .
Die Sektoren sind dabei wie folgt definiert: Gehdlzrodungen diirfen nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28./ 29. Februar erfolgen (§ Vo e e #5,0 \ 6154 e WH764.06 el o i & Ny I : T R ‘ d /10,0 /F/ 61.04}
Bezugspunkt 32353764 / 5633894 (Koordinaten nach UTM (WGS84)) 39 BNatSchG Abs. 5 S. 2). Vo 093 6142 21089 | 60%96 1 2 | \ \F - o137 °F o1 ‘a : o118 | .‘ : Yore | ' . '
BTE e o 2NN IR 2 5% GHmax 73,
Sektor A: Winkel 249° - 355° Nach der Baufeldraumung muss die Vorhabentrégerin gewahrleisten, dass die Flachen bis \\61'48 R 7 /. 7\ LSS A Z| | e 5 0\ 2of B 2155 H=66 ) : i i : ' li
Sektor B: Winkel 355° - 249° zum Baubeginn nicht mehr besiedelt werden kénnen. Baufeldrdumung, Rodung und Umset- . / #1’7637 ) X Ho LS &\ S SR Y ' : @ t la y a i "-. ; ( il /S S S )
_ _ _ zung des Bebauungsplans sind auBerhalb der festgelegten Zeiten zuléssig, wenn eine Uber- 594 \ \\ i % = e i G sy | 2 ) ‘.‘ i : i /A ' ' s
Die Nordrichtung entspricht 0° prufung der Bauflachen des Geltungsbereiches vor Baubeginn auf Brut-vorkommen pla- Lo ~ siso ® ) T g0 7 - o Vo @ ___’__m_sgl 1 o =D i i ! l i | '-. I
nungsrelevanter Arten erfolgt ist. Werden keine Brutvorkommen ermittelt, kann mit den Bau- - A whe | 2030 \ \l a1 59 Soful e G/E/l/ 1,/0/ ‘ s i l A R
Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN mafnahmen begonnen wer-den. Sollte auf den Baufléchen ein Brutvorkommen ermittelt wer- by Yr L2 A IR 2006 N s ektor'A \ e ' ! : ¥
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte im den, so kann der Baubeginn erst nach der Brutzeit erfolgen. Ausnahmen erfordern eine Ab- U a0 ‘F’ 2 6129 5 e 3 "1615%)31 \ 61.43¢  tg1] |']/0,0/f/ /#P/ _____ b : i | ! g ‘l r 0 o102
Richtungssektor Lek durch Lex, idurch Lex, i + Lek, zus, k ZU €rsetzen ist. stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises. 61.20) \\ 3 fg STUTE0: o, L (B i 6158 e é d0 |\ /NS S S LSS ST \ [ ¥ =/ i o -
! J = S ; 61.34 \ +61.35 | “\w -  / / / GHmax. 730 |/ /\ /2 /S /S S SL--/ST) y | : s (R : ;
- Vo8 : : | 54, __ ——— 5757 bl{n/aé/!/« ~~~~~~~~~~~ : SR L A /i i : B
1.2.2 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléssige Art 3. Erdbebenzone \*61_33‘*6124 N4 MI»\ o1t l[_{__;_w e \\ a0, - - i o “‘51\\ ‘\\ —————— X e e 7 gl s i l 5 \
der Nutzung (Gewerbebetrlebe a”er Art) elngeSChrankt NICht ZU|aSSIg Slnd ElnzelhandeIS' Das gesamte Geblet der Stadt Bruhl beflndet Slch In Erdbebenzone 2 mlt der Untergrund_ _—0,76>\‘\ —- 60 61.19 \\ \\ @ _Gﬂgl* ll oW S S S S LSS (y; l@\'l z 196 l\i;o ‘Eﬂ i.—%’__,._:o ’:—_ _"L__’_" i_nsﬂ ” I“C\? s
< KRR o W\ =4_———=m8| | R\ W . S S-S 2 ' o L . L - 2|7 i ffed £67.33
betriebe. klasse T. Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4149 sind zu beachten. \6 o= 6119 ] 614OL*”’73149 oo i 61.6r Q== L b—aT ] R —— z\% i3 18 fiizoofo o -
Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemar DIN 4149:2005 VR, g 7\Wb oy WE  \B -~ ST Jﬁ"?ﬁ, I BT
1.2.3 Abweichend von 1.2.2 ist gem. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandel unter nachfolgenden Be- bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entspre- : ) By Grauispdfe \% __________E*i“ﬁ & - Sektor B” ' N St ———— @ _
: _— chenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen /3 Gqu oL F \ g =Sl N el - 6121 o 6108 — ———~ 6094, _ _————="
dingungen zulassig: g g - 2 7 = 12 A Vi \ . o e 605 _—————— " STy 17
5 e > er ) = vy 4+ vt "+t ®\ L - g g Jg 0 0 0 N JSv S 4 4 S - 4 4 /Sl = . K -——" ’ =~y un A"
- Verkaufsstellen von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben sowie Hand- *q Erschiifteramgen : 13%: 2028 Ao/ hwg - - g i T G | B o W= @ 61.17 oot ____ W06 ce e B P e
WETREBEMIENER, Hemam et CHEmHEm Rl e Fdurlim gEene S imd . Aufgrund der Néhe zum Schienenverkehr ist innerhalb des Plangebiets mit Erschiitterungen L2 5138 | 61_.17 (oo 2 o 6148P -41-;_—;;:::::6:1::;;%‘]%0’5';;?%':”;1 ) | e oo 7S S 0SS S LN S S S S [ L L ‘ wH=6806 /' /¢ 5 s DR I | [——— 107 e R o
in betrieblichem Zusammenhang stehen. Die Verkaufsstellen diirfen maximal 10 % der zu rechnen. i A e | Cm—— = e ¥ \\ o1 1'% e etuts N (B - T A G e RSl o 60,99
Bruttogeschossflache (BGF) der Betriebsflache betragen und 1.200 m? Geschossflache LA MmN e \\ i s EEEEEE - o W T 6108 e o I
nicht Uberschreiten. 5. Bodendenkmaler \ ) i >\\ R 2066 o130 qwrphss l\ R w@:zﬁﬂf’ ______________________ \\a___:e:‘z—g_\ N o107 ___—— =777 I IS 1994 T ; 6121 5100
Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde m\ \ '. L = GES |NEE i RSty Sl R VIS for20 N 61.30
1.2.4 Die gemaR § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au- I el i 6120 ' 511" '8/ 999 o e e —--——"8ektor B ! ,’ s M- - = 61,28 1 - 0 o158
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be- RBenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039- 0, Fax: $ \ YA < 2027 A X o 07700000/ /[ o148 o= S RSt b ' ; U e = sl [ ATy w7 o 5100
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und 02425/9039-199, unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un- m \\ a4 o138 v/ /S S L AeSf ST \\ o125} D 549 9053 R —momoTTT T '@ | susin | o220 ST =y W WPV
Baumasse untergeordnet sind’ sind gema[?> § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Zu|éssig_ verandert zu e_rhal?en- Die Welsung des LVR-Amtes flr BOdendenkmaIpﬂege far den Fort- \ | n 6120231-47 sy R . \S/er ufshalle, | | 6154 ____——————"TT 77 61.47 ~_61’32_ ~~~~~~~~~~~
gang der Arbeiten ist abzuwarten. ol ' ! e I
Vo Xe 00 \ 61.39 6143_ _ ———— STU1,22  STU1,00
‘\ \ /7 7 | 6148 _ __——————" """ S Gy R %}5’106%%%64}(%60 - 5054
\ N, 7, % I I , ,
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16- 18 BauNVO) | g Altlasten Vo NP o130 ~2069 \ S R
. . Das betroffene Areal liegt im Bereich einer Altlastenverdachtsflache, die im Altlastenkataster 61.23) \ ) 376f)24.57 i “1 06 61.22 o 'l Rl 0Ny [Ty p ST -
2.1 Gebaudehdhen der Stadt Brihl und des Rhein-Erft-Kreises unter der Nr. 5107/39 bzw. 5107/581d gefiihrt Lo NN a8 —
o _ wird. Es handelt sich dabei um einen Altstandort (ehemalige Bruhler Glasfabrik) und eine Vo f . - —~  #oV e | o U oo
2.1.1 GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden die in der Planzeichnung festgesetzten Gebau- Altablagerung (Kiesgrube). 61.42b 5733 A2 —_— === v e ey o TR S W W
dehdhen als Héchstmale festgesetzt. Die Hochstmale sind als Oberkante (OK) bezogen 0_ - T - Sl R - T
auf den héchsten Punkt des Gebaudes in Meter Gber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Bodenuntersuchungen des Baugrundes haben als Auffillungsmaterial Bodenaushub mit v uz r——
3 _ o Gemengeanteilen aus Bauschutt, Schwermetallen und organische Beimengen ergeben. \ Flurj34
2.1.2 GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass als unterer Bezugspunkt fur die in der Hierbei konnte eine fiir eine Altablagerung typische unterschiedliche Auffiillungsméchtigkeit N\ — - -
Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen Normalhéhennull (NHN) gilt. festgestellt werden, so dass weitere Baugrunduntersuchungen und baugrundverbessernde : ’ o139 '
) ) _ ) ) Mafinahmen fir einen tragféahigen Baugrund erforderlich sind. Aufgrund der vorhandenen Y
2.1.3 Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO kénnen die festgesetzten Gebaudehdhen durch untergeordnete unterschiedlichen Auffillmachtigkeiten werden im Baugenehmigungsverfahren Auflagen zur
Bauteile oder bauliche Anlagen - z.B. Aufzugsschachte, Luftungsanlagen, Lichtkuppeln, fachgerechten Entsorgung von Erdaushubmaterialien festgelegt. Erdaushubmanahmen im 164 615
Dachbegriinungen, Solaranlagen, Aufzugsiberfahrten, Kamine, Oberlichter — ausnahms- Bereich geplanter Bauvorhaben haben unter gutachterlicher Aufsicht zu erfolgen. Die
weise Uberschritten werden. Das hochstzulassige Mal® der Uberschreitungen betragt 2,0 m abfallwirtschaftliche Vorgehensweise und gutachterliche Begleitung ist mit der Unteren
in der H6he. Die Dachaufbauten missen dabei mindestens um das Maf ihrer Héhe von der Wasser-, Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde des Rhein-Erft-Kreises zeitnah
Gebaudeauenwand des obersten Geschosses zurlcktreten. abzustimmen.
o ] Bei Abbruch der Oberbauten werden Auflagen zur fach- und umweltgerechten Entsorgung
3. Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik von Abbruch- und Bauschuttmaterialien im Baugenehmigungsverfahren verankert.
(§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) Grundlage der Abbruchvorhaben aller Oberbauten ist die Erstellung eines Abbruch- / B
Ruckbau- und Verwertungs- / Entsorgungskonzeptes.
31 Im GE 1 und GE 2 sind die Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anlagen innerhalb der 47
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 25 % mit Photovoltaikmodulen zur Nut- Umgang mit Niederschlagswasser
zung der einfallenden solaren Strahlungs-energie auszustatten (Solarmindestflache). Dach- Aufgrund der vorhandenen Auffiillungsbéden und des Altstandortes, ist eine o6rtliche
flache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den aufleren Randern des Daches bzw. Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht méglich. Sollte dennoch eine
aller Dacher der Gebaude, die auf einem Baugrundstuick errichtet werden. ortliche Versickerung des Niederschlagswassers geplant werden, ist hierfir ein
hydrologisches Gutachten erforderlich, in dem die Unbedenklichkeit der Versickerung
3.2 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte nachzuweisen ist.
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
_ _ ) ) _ ) *8. Material der Dacheindeckung
3.3  Die Verpflichtung gemat 3.1 entfallt, wenn durch andere technische Losungen auf dem Bau- Zum Schutz des Grundwassers ist auf groBfldchige, unversiegelte Metalldacheindeckungen
grundstiick des jeweiligen Gebaudes klimaneutral Strom in gleicher GroRenordnung wie (Kupfer, Zink, Blei) als duBere Dachhaut zu verzichten. Bei Bedachungen mit beschichtetem
durch eine PV-Anlage auf dem Dach erzeugt wird. Metall ist die Unversehrtheit der Beschichtung nach 20 Jahren nachzuweisen.
9. DIN-Vorschriften und sonstige technische Richtlinien
4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Dachbegriinung i i i . i .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Die DIN-Vorschriften und sonstige Richtlinien werden im Planungsamt der Stadt Bruhl
vorgehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden. -
4.1. Die Flachdacher der Gebaude sind mit einer durchwurzelbaren Aufbaudicke von mindestens
0,08 m (DIN 18531) zu versehen und nach den Richtlinien der ,Forschungsgesellschaft = = 5
| FSeher Bk kiro. [aneehanepan S = e T miTaEsteLs EXETis  (BEArie. Legende Planunteriagen Kartengrundiage Trager offentlicher Belange Erneute Auslegung Ubersichtsplan Mafstab 1 : 5.000 - (C) Land NRW, 2023
Ausgeqommen hie__rvon s@nd t_gchnische_ Aufb__auten, die einen_FIéchenanteiI von 29 % der Art der baulichen Nutzung Wohngebaude mit / ohne Hausnummern Die Planunterlage ist hinsichtlich der planungsrelevanten Die durch die Planung berthrten Trager offentlicher Eine erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauG % '/7, \ \
Bacﬂﬂachgje Gebell_gde_ nl\c;\r;fc_uberschrelten du_rfeF?r.1 F:hot?tvqil(’callkelerr]{ent_e;nd sgd léber der (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO) |:| Wirtschafts-, Industrie- und Nebengebéiude Bestandteile geometrisch einwandfrei und die Ubertrag- Belange wurden mit Schreiben vom 02.05.2022 gem. § 4 Anderungen bzw. Ergdnzungen nach derAffentlichen % = |
zuar::g i:%r:tr;u;g[f:gaesnscl)?ﬁmeanrmepumpen Sowis PROToVOTAEIemEnts sind von cer =egren - - , ’ barkeit von neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist Abs. 1 BauGB beteiligt. Auslegung erfolgte vom inschlielich / \ @ '
- [GE|  Gewerbegebiet (GE) xEed  Durchfahrt/ Arkade einwandfrei maglich. . Ort und Dauer der Aystbgung wurde am
Uberschreitungen der Flachenanteile fiir technische Aufbauten, die tber die Festsetzung T Mauer _ N . _ ortsiiblich bekannt gemacht. \ AN
nach Satz 2 hinausgehen, kénnen in den Gewerbegebieten als Ausnahmen gemaR § 31 @ Mischgebiet (MI) Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage den Bestim- y . ’ 7 An dom
Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn sie aus technischen oder rechtlichen Griinden, 11111 Hoéhenlage mungen des § 1 Abs. 2 PlanzV 90 entspricht Bruhl,__den . Brihl, den ZA\
zum Beispiel fur die Funktionsfahigkeit von Abluftkaminen und Filteranlagen erforderlich " Geschosszahl (Stand ). Der Blrgermeister Der Burgermeister %
sind. ) In Vertretung In Vertretung 1
MaR der baulichen Nutzung )
i : : : : : . WD Walmdach Briihl, den :
4.2  Fenster-, tir- und torlose AuRenwandflachen von Gebauden sind ab einer GréRe von 150 m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)
mit einem wandgebundenen Grinfassadensystem mit ganzjahrig griinen Strauchern, Stau- ) FD Flachdach
den und Farnen zu bepflanzen. Je laufender Meter Wandflache ist mindestens eine Kletter- 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) . %
pflanze zu setzen. ) Bordstein . ’
()  Geschossflachenzahl (GFZ) Strafencinkkast Ralf Ritter Az
4.3  Im GE1 sind 7 bestehende Baume mit einem Stammumfang von mindestens 0,8 m zu er- e Baumassenzah rai>ensinkkasten Necharuck und Vervifialigung jeder Ar auch oinzlner Tee, sow e nfertoung von vergrferungen Beigeordneter
halten, funf davon befinden sich entlang der Berzdorfer StralRe. Im GE 2 sind entlang der : O Baum w N - - \§
Berzdorfer StraRe und der Engeldorfer StralRe 4 bestehende B&dume mit einem Stammum- 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} == H \
fang von mindestens 0,8 m zu erhalten und 3 neu zu pflanzen. Sollte der Erhalt nicht moglich Maximale Hohe der Gebiude i Grenzangaben H ]
sein, sind daflr neue, standortgerechte Baume einzupflanzen und zu pflegen, sodass die GHmax. aximale rione daer bébauaemin . _ . _. Gemarkunasarenze A - H
Anzahl von mindestens 7 Baumen im GE1 und 7 Baumen im GE 2 weiterhin erhalten bleibt. Metern Uber Normalhéhennull gs¢ AufStEIlung Offentliche AUSIegung satzu“QSbeSChluss H
_ _ _ e Flurgrenze Der Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung der Stadt Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der textlichen Der Rat der Stadt Briihl hat am diesen =
44  Die Anpflanzungen nach den Festsetzungen Nr. 4.1 bis 4.3 sind fachgerecht zu pflegen, . . 2068 Flurstiicksgrenze und -nummer Briihl hat am 20.08.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Festsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 Bebauungsplan einschlieRlich der textlichen Festsetzungen \
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - : . : . "
_ _ ) _ Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. BauGB in der Zeit vom 19.05.2023 bis einschlieRlich gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) weitere Signaturen gemaR GeolnfoDok (Katastervorschrift) Dieser Beschluss wurde am 27.05.2021 ortsiiblich bekannt 19.06.2023 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der olls
5. ImmissionsschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) g geschlossene Bauweise Sonstige Planzeichen gemacht. Auslegung wurde am 11.05.2023 ortsublich bekannt \ @
gemacht.
5.1 MaRgebliche AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109:2018-01 Baugrenze 518
Zum Schutz vor AuRRenlarm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderun- Vermaliung der Festsetzungen Bruhl, den Brihl, den ﬂ@ W \ %
gen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestan- _ #10,0  Vermaflung der Festsetzungen, Parallelmafy Der Biirgermeister Der Biirgermeister Briihl, den
forderungen", Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Gestaltung der baulichen Anlagen In Vertretung In Vertretung Der Biirgermeister ) 1 %
Bau-Schalldamm-MaRe R'wges der Auenbauteile von schutzbedirftigen RGumen ergeben (§ 89 BauO NRW) - %
sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berucksichtigung des malfigeblichen AuRenlarm-
pegels La gemaRk Anlage 10 (Tag) und Anlage 11 (Nacht) fir die freie Schallausbreitung und FD Flachdach Rechtsgrqndlagen Stand: 17.08.2023 _ _
der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom Ra!f Ritter Ralf Ritter
WD Walmdach 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Beigeordneter Beigeordneter Dieter Freytag 2 B
R'wges = La - Kraumart Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184).
Dabei ist ) Sonstige Festsetzungen Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung . o R . .
Kraumart =  350B fiur Brordume und Ahnliches; ) Grenze des raumlichen Geltungs- vom 21.11.2017 (BGBI. | S 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 Friuhzeitige Biirgerbeteiligung Anderung / Erganzung Bekanntmachung
KRraumart = 30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs- I bereiches des Beb | des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). Die Friihzeiti Beteili der Offentlichkeit und d . 3} . Die Bekannt h des Beb | ie Ort und e a u u n s a n -
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ereiches des bebauungsplans le Fruhzeitige Betelligung der Oftentlichkeit und der Die nach" der oOffenlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 ie Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort un
Ahnliches: I Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Behorden sowie der Trager offentlicher Belange erfolgte erfolgten Anderungen, Ergénzungen und Streichungen sind Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist am
Abgrenzung unterschiedlicher zuletzt geandert durch g,'A\rtikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom mit * gekennzeichnet und kursiv dargestellt : erfolgt. " Gewerbe ebiet Berzdorfer Straﬂe "
L. der maRgebliche Aufenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018) Nutzungen (BGBI . S. 1802). 02.05.2022 bis 02.06.2022 einschlieRlich. 9
R'w = 30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs- Sertor® 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
rBau?Jrg‘rZL”mzegfébﬂ%‘figﬁzztaﬂe”’ Winternghtsraume, ° Bezugspunkt Richtungssektoren Gesetzes vom 13.04.20221 (GV. NRW. S. 490).
) Brihl, den
Bauordnung Nordrhein-Westfalen vom 21.07.2018 (GV NRW Der Biirgermeister Briihl, den Stadt Bruhl
2018; S. 421), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 14.09.2021 (GV. - ; .
NRW. S. 1086) In Vertretung Der Burgermeister Gemarkung Briihl
Flur 24
Die Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des Inkrafttre- . Maflistab 1:500
tens des Bebauungsplanes glltigen Fassung einschlieRlich aller Ralf Ritter
sugehdrigen Veror%n?mgen guitig 9 Beigeordneter Dieter Freytag Stand 23.08.2023
|






