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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1

2.1

2.2

2.3

24

2.5

Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr und Rettungs-
wesen (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind:

- Gebaude und Anlagen der Feuerwehr und des Rettungswesens,

- nach Malgabe der Festsetzungen des Bebauungsplans die dazugehdrigen
Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung, Gebdudehdhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 18 BauNVO)

GemanR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden die in der Planzeichnung festgesetzten
Gebaudehdhen als Mindest- und Hochstmale oder als Hochstmalle festgesetzt.
Die HochstmaRe sind als Oberkante (OK) bezogen auf den héchsten Punkt des
Gebaudes in Meter uber Normalhdhe Null (NHN) festgesetzt.

Die Mindestmalie sind jeweils mit dem gesamten Gebaude einzuhalten. Ausgenom-
men sind Gebaudeteile wie zum Beispiel Vordacher, Anbauten, Dachterrassen un-
terhalb der Attikahéhe und Ahnliches. Weitere Ausnahmen kénnen gemaR § 31
Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn durch ein schalltechnisches Gutachten
nachgewiesen ist, dass durch die Unterschreitung der Mindesthéhe keine Uber-
schreitungen von Richtwerten der TA Larm an schutzwirdigen Nutzungen in der
Umgebung der Feuerwache verursacht werden.

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO kdnnen die festgesetzten Gebaudehdhen durch un-
tergeordnete Bauteile oder bauliche Anlagen - z.B. Aufzugsschachte, Luftungsan-
lagen, Lichtkuppeln, Dachbegrinungen, Solaranlagen, Aufzugsuberfahrten, Ka-
mine, Oberlichter — ausnahmsweise Uberschritten werden. Das hdchstzulassige
MaR der Uberschreitungen betragt 2,0 m in der Hohe. Die Dachaufbauten miissen
dabei mindestens um das Maf ihrer Hohe von der GebdudeauRenwand des obers-
ten Geschosses zurlicktreten. Die Festsetzung gilt nicht fur Antennenanlagen, die
der Feuerwehr und dem Rettungswesen dienen.

Geman § 16 Abs. 6 BauNVO kdnnen die festgesetzten Geb&udehdhen durch An-
tennenanlagen, die der Feuerwehr und dem Rettungswesen dienen, Uberschritten
werden.

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO kdnnen Uberschreitungen der festgesetzten Gebau-
dehéhen um bis zu 5 m durch Kamine und Abluftrohre ausnahmsweise zugelassen

werden, wenn sie aus technischen Grunden fur die Funktionsfahigkeit, oder zur Ein-
haltung der Bestimmungen der TA Luft erforderlich sind.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise ,a“ sind Gebaude mit einer Lange von héchstens
110 m zulassig. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
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4 Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Das Maf der Tiefe der Abstandsflachen im Plangebiet betragt 0,2 H, mindestens
jedoch 3 Meter.

5 Stellpldatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB i. V. m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO)

5.1  Oberirdische Stellplatze sind nur in dem durch die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen umschlossenen Innenhof sowie in der zeichnerisch festgesetzten Flache fur
Stellplatze zulassig.

5.2 Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache sind innerhalb der Flache fur den Ge-
meinbedarf allgemein zulassig.

5.3 Oberirdische Stellplatze kénnen in den Uberbaubaren Grundsticksflachen aus-
nahmsweise zugelassen werden, sofern sich dies auf die Einhaltung der Richtwerte
nach TA Larm an den schitzenswerten Nutzungen in der Umgebung nicht nachteilig
auswirkt.

6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Dachbe-
griinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Die Flachdacher der Gebaude sind mit einer durchwurzelbaren Aufbaudicke von
mindestens 0,13 m (DIN 18531) zu versehen und nach den Richtlinien der ,For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V.* dauerhaft min-
destens extensiv zu begrunen. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und
technische Aufbauten. Photovoltaikelemente sind Gber der Dachbegriinung zulas-

sig.

6.2 An den Fassaden ist auf einer Flache von mindestens 900 m? eine bodengebun-
dene Begrinung mit einer selbstklimmenden Kletterpflanze je laufendem Meter
Wand, oder ein flachendeckendes, wandgebundenes Grinfassadensystem anzu-
pflanzen. Kombinationen beider Anpflanzungsarten sind zul&ssig.

6.3  An der festgesetzten Larmschutzwand ist auf der Siidseite eine bodengebundene
Begrunung mit einer selbstklimmenden Kletterpflanze je laufendem Meter Wand,
oder ein flachendeckendes, wandgebundenes Grunfassadensystem anzupflanzen.
Kombinationen beider Anpflanzungsarten sind zuléssig.

6.4 Die Anpflanzungen nach den Festsetzungen Nr. 6.1 bis einschlieRlich 6.3 sind fach-
gerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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7 ImmissionsschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
7.1 Larmschutzwand

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache muss eine geschlossene Schallschutz-
wand mit einer Hobhe von mindestens 6,0 m mit einem Schallddmmmaf von min-
destens 25 dB Uber der Gelandeoberkante errichtet werden. Diese ist auf der Nord-
seite gering schallreflektierend auszufiihren. Eine Begrinung ist zuléssig.

7.2 Bedingung fiir die Aufnahme der Nutzung

Die Nutzung als Feuer- und Rettungswache darf gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
erst aufgenommen werden, wenn allseitig die AuRenwande der Geb&ude in der
festgesetzten Mindesthdhe im Rohbauzustand hergestellt sowie Fenster und Taren
darin eingebaut sind.

7.3 SchalldammmaR der AuBenbauteile

GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den nach DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau (Ausgabe 2018, Beuth Verlag GmbH, Berlin)) er-
mittelten maRgeblichen Auflienlarmpegeln mindestens die nach dieser Norm erfor-
derlichen SchallschutzmaRnahmen an den AuRenbauteilen zu treffen sind. Die
mafgeblichen AuRenlarmpegel sind in GroRenklassen von je 5 dB(A) (Larmpegel-
bereiche, s. die untenstehende Tabelle 1) im Plan gekennzeichnet. Die daraus re-
sultierenden Bauschallddmmmale einzelner unterschiedlicher AuRenbauteile oder
Geschosse kdnnen unterschritten werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
durch eine schalltechnische Untersuchung niedrigere mafRgebliche AuRenlarmpe-
gel nachgewiesen werden.

Tab. 1: Zuordnung zwischen L&rmpegelbereichen und mal3geblichen AulBenldrmpegeln

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich | MaRgeblicher AuBenlarmpegel in dB(A)
(LPB)
1 | bis 55
2 Il 56 bis 60
3 I 61 bis 65
4 Y, 66 bis 70
5 \Y, 71 bis 75
6 VI 76 bis 80
7 Vi > 802
@ fir mal3gebliche AuBenlérmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen
Gegebenheiten festzulegen.
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7.4 Schallschutz fiir Schlafraume

Far Schlafraume ist eine fensterunabhangige Beluftung durch schallgedammte LUf-
tungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Tlren sicherzustellen. Anstelle
der vorgenannten MalRnahmen kdénnen auch zweischalige Konstruktionen oder
larmoptimierte Fensterkonstruktionen treten, wenn sie es gewahrleisten, dass ein
Innenraumpegel von max. 30 dB(A) bei ausreichender Beluftung mit teilge6ffneten
Fenstern nicht Gberschritten ist. Von den Satzen 1 und 2 kann abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung
Beurteilungspegel von hochstens 45 dB(A) fur den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr)
nachgewiesen werden.
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HINWEISE

B-
1

Kampfmittel

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und
die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
standigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfoh-
len. Das ,Merkblatt fur Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung
Dusseldorf ist zu beachten.

Artenschutz

Gehodlzrodungen durfen nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28./ 29. Februar
erfolgen (§ 39 BNatSchG Abs. 5 S. 2).

Erdbebenzone

Das gesamte Gebiet der Stadt Bruhl befindet sich in Erdbebenzone 2 mit der Un-
tergrundklasse T. Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4149 sind zu beach-
ten.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemafy DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der
jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriucklich hingewiesen.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuRRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/9039- 0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes
fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

DIN-Vorschriften und sonstige technische Richtlinien

Die DIN-Vorschriften und sonstige Richtlinien werden im Planungsamt der Stadt
Bruhl vorgehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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6 Wiederansteigen des Grundwassers

Das Plangebiet ist von durch SumpfungsmafRnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Folgendes sollte daher berucksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
der Braunkohlentagebaue, noch uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben.
Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen.

Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmaflinahmen ein Grund-
wasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur
den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Maglichkeit von Bodenbe-
wegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

7 Altlasten

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Altlastenverdachtsflache, die im Altlastenka-
taster der Stadt Bruhl und des Rhein-Erft-Kreises unter der Nr. 5107/ 36 gefiuhrt
wird. Es handelt sich dabei um einen Altstandort (ehemalige Ziegelei Wings) und
eine Altablagerung (ehemalige Deponie Gartzen).

Aufgrund der vorhandenen Auffullméachtigkeit werden im Baugenehmigungsverfah-
ren Auflagen zur fachgerechten Entsorgung von Erdaushubmaterialien festgelegt.
Erdaushubmaflnahmen im Bereich der geplanten Bauvorhaben haben unter gut-
achterlicher Aufsicht zu erfolgen. Die abfallwirtschaftliche Vorgehensweise ist mit
der Unteren Wasser-, Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde des Rhein-Erft-
Kreises abzustimmen.
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