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1 EINLEITUNG

Die Stadt Briihl plant die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 04.19 ,Gewerbegebiet Berzdor-
fer StraRe“ und Nr. 04.22 ,Gewerbegebiet nérdlich Berzdorfer StraRe/ Ostlich Engeldorfer
Stralle”, um eine strukturelle Aufwertung der stadtischen Flachennutzung zu entwickeln. In-
folge des Vorhabens soll der bereits zu einem Teil aufgegebene Einzelhandel der Berzdorfer
Stral3e planungsrechtlich als Gewerbegebiet ausgewiesen werden und in diesem Rahmen
eine Nutzungsaufwertung erfahren. Der in der Berzdorfer Stral3e vorhandene Einzelhandel
wird in die Lise-Meitner-StralRe verlagert, wo er als wohnsiedlungsnaher und konzentrierter

Einkaufsbereich den zentralen Nahversorgungsstandort in Brihl-Ost darstellen soll.

Mit der 41. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die angestrebte Nutzungsaufwertung der Berzdorfer Strae geschaffen
werden. Hierfir missen auf einer Flache von rund 3,9 ha die derzeit als Sondergebiet ausge-

wiesenen Flachen der Berzdorfer StralRe als Gewerbegebiete festgesetzt werden.

Das vorhandene Mischgebiet im Westen bleibt als solches bestehen und ist nicht Teil des

Anderungsbereiches des Flachennutzungsplans.

11 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in relevanten Fachgesetzen

und Fachplanen

Im Rahmen der 41. Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren. Die in diesem Rahmen er-
mittelten Umweltauswirkungen werden in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben und

bewertet.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (8§ 2a BauGB) des Flachen-
nutzungsplans. Inhalte und Gliederung orientieren sich an der Anlage 1 des BauGB. Neben
dem Umweltbericht wurden Artenschutzrechtliche Prifungen (ASP I) fur die von der 41. An-
derung des Flachennutzungsplans betroffenen Bebauungspléne Nr. 04.19 und Nr. 04.22 vom
Biro GINSTER LANDSCHAFT + UMWELT (2023 und 2021) erarbeitet. Die Artenschutzrechtliche
Prifung ermittelt, ob aus dem Vorhaben Verbotstatbestdnde gemani § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 Bun-

desnaturschutzgesetz (BNatSchG) resultieren.

Fur die Bearbeitung des Umweltberichts werden die Inhalte der folgend aufgeftihrten Fachge-

setze und Fachplane in der jeweils aktuellen Fassung berucksichtigt:

¢ Baugesetzbuch (BauGB),
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o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

e Landesnaturschutzgesetz — NRW (LNatSchG NRW),

¢ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

o Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG),
¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),

e Denkmalschutzgesetz (DSchG).

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETS

Der Geltungsbereich der 41. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst 3,9 ha und liegt im
norddéstlichen Stadtbereich von Bruhl (Rhein-Erft-Kreis, Nordrhein-Westfalen). Der Geltungs-
bereich wird im Suden durch die stdliche Grenze des Flurstiickes 2010 begrenzt. Im Westen
markieren die westlichen Grenzen der Flurstiicke 2005, 2006, 2001 und 1988 bis zu seinem
stidwestlichsten Grenzpunkt, weiter in der Verlangerung der westlichen Flurstiicksgrenze bis
zum FuRpunkt der siidlichen Grenze des Flurstiicks 2010, die Abgrenzung des Anderungsbe-
reiches. Die nordliche Abgrenzung verlauft entlang der nérdlichen Grenzen der Flurstiicke
2005, 2106, 2105, 2004, 2000, 2053, 1963, 2067, 2068, weiter durch den rechten Winkel,
gebildet auf der westlichen Grenze des Flurstiicks 2050, von dessen Ful3punkt entlang der
westlichen Grenze des Flurstiicks 2050 bis zu seinem nordwestlichen Grenzpunkt und weiter
entlang der ndrdlichen Grenze des Flurstiicks 2050. Im Osten markieren die 6stlichen Grenzen
der Flurstiicke 2050, 1893 und 2010 die Abgrenzung des Anderungsbereiches.

Das Untersuchungsgebiet des vorliegenden Umweltberichtes erstreckt sich auf den 41. Ande-
rungsbereich des Flachennutzungsplans. Fir die Beschreibung und Bewertung des Orts- und
Landschaftsbildes und zur Darstellung von Uber das Plangebiet hinaus gehenden Bezligen
wird das Umfeld miteinbezogen.
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Abbildung 1: Grobe Verortung der 41. Anderung des Flachennutzungsplans
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Abbildung 2: Darstellung der 41. Anderung des Flachennutzungsplans

Umweltbericht

Ginster?Landschaft + Umwelt

Stadt Brilhl, 41. Anderung des Flachennutzungsplans



3 BESCHREIBUNG DES BAUVORHABENS

Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan der Stadt Brihl stellt den Anderungsbereich aktuell
als ,Sondergebiet” dar. In der 41. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die Flachen als
Gewerbegebiete ausgewiesen werden. Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Aufstellung der Bebauungsplane mit entsprechender Nutzung hergestellt.

Die Flachen im Plangebiet werden als versiegelte Flachen bestehen bleiben und durch eine
gewerbliche Nutzung gepragt werden. Ein Teil der bestehenden, sich in einem baufalligen

Zustand befindenden Gebaude wird hierfir rickgebaut und durch Neubauten ersetzt werden.

Das aktuell in der Berzdorfer StralRe vorhandene Einzelhandelssortiment soll in die Lise-Meit-
ner-Strafde verlagert werden, wo es kiinftig als wohnsiedlungsnaher Einkaufsbereich den zent-

ralen Nahversorgungsstandort in Briihl-Ost darstellen soll.

4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT SOWIE DER ZU
ERWARTENDEN AUSWIRKUNGEN

4.1 Planerische Vorgaben

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Koéln (Stand 2009)
stellt das Plangebiet als "Allgemeinen Siedlungsbereich" (ASB) dar.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Brihl weist den Planbereich iberwiegend als
»~oonderbauflache” mit der Zweckbestimmung ,grofflachiger Einzelhandel* aus. Infolgedessen
mussen die im aktuell gultigen Flachennutzungsplan als ,Sondergebiet” festgelegten Flachen
im Rahmen der 41. Anderung des Flachennutzungsplans in ,gewerbliche Bauflachen® geén-

dert werden.
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Abbildung 3: Auszug aus dem aktuell glltigen Flachennutzungsplan

Nationale und internationale Schutzgebiete

Innerhalb der Plangebiete liegen keine Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, gesetzlich
geschitzten Biotope nach § 42 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen und schutzwirdigen
Biotope.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Abgrabungsflachen bei Brihl und Wesseling*
(LSG-5107-0013) liegt in rund 100 m Entfernung 6stlich des Geltungsbereichs des Anderungs-
bereiches des Flachennutzungsplans. Daran angrenzend befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet ,Freirdume um Meschenich, Immendorf und Rondorf* (LSG-5107-0032) in rund
300 m Entfernung nordostlich des Plangebietes.

Sudlich des Geltungsbereichs, in einer Entfernung von rund 1.100 m, befindet sich das Natur-
schutzgebiet ,Bruhler Schlosspark® (BM-002).

Im grofRraumigen Umfeld sind keine weiteren Schutzgebiete vorhanden.

4.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der 41. Anderung des Fla-

chennutzungsplans

Da der Zustand im Geltungsbereich nach Durchfiihrung der mit der 41. Anderung des Fla-
chennutzungsplans einhergehenden Vorhaben dem derzeitigen Status Quo gleicht, sind keine
erheblichen Auswirkungen der 41. Anderung des Flachennutzungsplans auf den derzeitigen
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Zustand des Plangebietes zu erwarten. Auf eine detaillierte Eingriffsausgleichsbilanzierung

wird demnach verzichtet.

4.3 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fiuhrung der Planung / Status Quo

Bei Nicht-Durchfiihrung der 41. Anderung des Flachennutzungsplans ist eine gewerbliche Nut-

zung der Gebaude aufgrund der derzeitigen Festsetzungen nicht zulassig.
4.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

44.1 Bestand
Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation (PNV) zeigt auf, welche Pflanzengesellschaften sich
ohne anthropogene Einfliisse auf einem bestimmten heutigen Standort einstellen wirden. Sie
entspricht den durch z. B. Relief, Klima, Boden- und Wasserverhaltnisse gepréagten ortlichen
Standortbedingungen. Aus der Zusammensetzung der PNV lassen sich Riickschliisse auf die
standorttypischen und heimischen Pflanzenarten ziehen.

Die potenzielle nattrliche Vegetation ist im Plangebiet den Maiglockchen-Buchenwaldern des

Villeosthanges zuzuordnen.

Die Bestande der Maiglockchen-Buchenwalder des Villeosthanges werden von der Buche (Fa-
gus sylvatica) dominiert. In den Bestdnden sind Traubeneichen (Quercus petreae), Hainbu-
chen (Carpinus betulus) und Winterlinden (Tilia cordata) in geringen Anteilen beigemischt. Die
fur diese Kartierungseinheit bodenstéandigen Geholze werden durch die Salweide (Salix cap-
rea), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Espe (Populus tremula), Hasel (Corylus avellana), WeiR-
dorn (Crataegus spec.), Hundrose (Rosa canina) und Schlehe (Prunus spinosa), u.a. in Uber-
gangsbereichen zum Offenland oder im Bereich von Windwurfflachen stockend, erganzt
(BVNL 1973).

Nutzungen und vegetative Ausstattung des Plangebietes

Die Begehung des Plangebietes wurde am 24.11.2020 durchgefiihrt. Das Plangebiet stellt zu
einem grof3en Teil eine 6ffentliche Flache dar, auf welcher Einzelhandelsgeschéfte anséssig
sind. Zu den im Plangebiet befindlichen Geschéaften gehort eine Norma-Filiale, ein REWE-
Center, ein weiterer grof3flachiger Gebaudekomplex, der derzeit ungenutzt und in einem bau-
falligen Zustand ist sowie ein ehemals von dem Einzelhandelsgeschaft ALDI genutztes Ge-
baude. Im Westen des Plangebietes befindet sich eine Reihe aus Mehrfamilienhdusern mit

angrenzenden, begrinten Gartenflachen.
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Das gesamte Plangebiet ist gepragt von seiner stadtischen Lage, einem hohen anthropogenen
Einfluss und einem hohen Versiegelungsgrad. Mit Ausnahme von sich auf dem Parkplatz be-
findlichen Baumscheiben, einem an der Berzdorfer Stral3e entlangfiihrenden StralRensaum mit
Baumpflanzungen und heckenartiger Vegetationsentwicklung sowie der kleinflachigen Garten
der Wohnbebauung in der Bergerstral3e ist das Plangebiet versiegelt. Die versiegelten Freifla-
chen werden als offentliche Parkplatze der in Betrieb stehenden Einzelhandelsgeschafte ge-
nutzt. Die um die leerstehenden Gebaudekomplexe liegende Parkflache ist abgesperrt und ist

derzeit ungenutzt.

Die im Plangebiet einzeln auf Baumscheiben gepflanzten mittelalten Geholze bestehen aus
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Spitzahorn (Acer platanoides). Der stralenbegleitende
Saum entlang der Berzdorfer Straf3e ist mit Gehdlzen und Hecken wie Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus), Feldahorn (Acer campestre), Korallenbeere (Symphoricarpos orbiculatus) und
Feuerdorn (Pyracantha coccinea) ausgestattet. An der Westwand des REWE-Einkaufcenters
stockt ein mittelaltes Exemplar des Runzelblattrigen Schneeballs (Viburnum rhytidophyllum).
Der im Osten des Plangebietes stehende Metallzaun, der das Plangebiet von der Engeldorfer
Strale abgrenzt, ist von Waldrebe (Clematis vitalba) und Brombeere bewachsen (Rubus

spec.) bewachsen.

442 Belange des Artenschutzes

Durch das Buiro GINSTER LANDSCHAFT + UMWELT (2023 und 2021) wurden parallel zur Erarbei-
tung des Umweltberichts zwei Artenschutzrechtliche Prifungen fir die den Geltungsbereich
der 41. Anderung des Flachennutzungsplans betreffenden Bebauungsplane Nr. 04.19 und Nr.
04.22 durchgefuhrt. Die im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplane durchgefuhrten Arten-
schutzrechtlichen Priifungen der Stufe | gemaR VV-Artenschutz behandeln die potentiellen

Auswirkungen der Bauvorhaben auf die planungsrelevanten- und wildlebenden Tierarten.

Ein in den Bestandsgebauden des Plangebietes vorhandenes Fortpflanzungs- und Ruhehabi-
tat fur das Grof3e Mausohr und die Zwergfledermaus kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Demnach muss das Gebaude vor Abriss intensiv auf ein Vorkommen untersucht werden (s.
Kapitel 5.2).
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Mdgliche artenschutzrechtlichen Konflikte mit den streng oder besonders geschitzten Tierar-

ten
- Bluthanfling,
- Girlitz,
- Schleiereule und
- Star

die mdglicherweise das Plangebiet als Nahrungshabitat nutzen, sind aufgrund der sehr gerin-
gen Flacheninanspruchnahme unversiegelter Flachen und der artspezifischen Mobilitéat sowie
der im Umfeld vorhandenen alternativen Nahrungshabitate nicht zu erwarten. Das Plangebiet
ist kein essenzielles Nahrungshabitat fiir die Arten. Ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-

stand gemaf § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG ist fur die aufgefihrten Arten ausgeschlossen.

Da die Beeintrachtigung der umliegenden Habitate durch die 41. Anderung des Flachennut-
zungsplans nicht Uber den Status quo hinausgeht, ist eine aus dem Vorhaben resultierende

Beeintrachtigung der Arten auszuschlie3en.

Im Plangebiet konnten keine Strukturen ermittelt werden, die auf ein Fortpflanzungshabitat
oder einen Landlebensraum der im Umfeld vorkommenden Wechselkréte hinweisen. Eine Er-
schlieBung des Plangebietes ist im Rahmen der Wanderungsbewegungen aufgrund des das
Plangebiet abgrenzenden Autobahnverlaufs sowie der stadtischen Lage mit seinem hohen
Versiegelungsgrad auszuschlieen. Da ein derartiges Vorkommen aufgrund der Habitataus-
stattung des Plangebietes eher als Zufallsereignis zu bewerten ist, kann ein signifikant erhéh-
tes Totungsrisiko geman § 44 Abs. 5 Nr. 1i. V. m. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen

werden.
Fazit

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind mit der

Anwendung von VermeidungsmafRnahmen nicht zu erwarten (s. auch Kapitel 5.2).
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4.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

451 Bestand

Das Vorhaben ist im Nordosten der Stadt Briihl zu verorten. Aufgrund seiner stadtischen Lage
besteht das Gebiet aus versiegelten und bebauten Flachen und wird ebenfalls von solchen
umschlossen. Die umliegenden Strukturen wie die Staffelung von einzeln und in Reihen ste-
henden Gebauden im Norden und Westen des Plangebietes verwehren weitraumige Blickbe-
ziehungen. Die im Osten befindliche Autobahn und die im Suden verlaufende Bahntrasse mit
den dahinterliegenden gro3raumigen Gebaudestrukturen und Parkflachen wirken als optische
Einschrankung negativ auf die Qualitat des Landschaftsbilds. Aufgrund der Topografie und der
stadtischen Bebauung im Umfeld des Plangebietes sind weitreichende Blickbeziehungen nicht

mdglich.

45.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans ist keine nennenswerte Veranderung des ge-

wohnten Landschaftsbildes verbunden.

Das Plangebiet ist, aufgrund des bereits vorhandenen hohen Versiegelungsgrads fir eine 6f-
fentliche Erholungsnutzung von geringer Bedeutung.

Fazit
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und die Erholungsnutzung sind nicht zu er-
warten.

4.6 Schutzgut Boden und Flache

46.1 Bestand

Das Informationssystem "Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen im Maf3stab 1:50.000" des Ge-
ologischen Dienstes Nordrhein-Westfalen enthalt folgende Informationen zu den geologischen

Gegebenheiten und den im Plangebiet unter natlrlichen Bedingungen vorkommenden Béden.
Der im Plangebiet vorkommende Bodentyp ist die Parabraunerde.
Der geologische Untergrund besteht aus

e Mittel tonigem Schluff, sandig-lehmigem Schluff und schluffigem Lehm, zum Teil hu-

mos aus holozanen Kolluvium

¢ Mittel tonigem Schluff, sandig-lehmigem Schluff und schluffigem Lehm aus jungpleisto-

zanem LO6R
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¢ Kies, zum Teil Sand, vereinzelt mittel lehmigem Sand aus alt- und mittelpleistozanen

Terrassenablagerungen

Die absolute Grundigkeit bzw. die Durchwurzelungstiefe der Parabraunerde im Plangebiet be-
tragt 110 cm. Die Ertragsfahigkeit liegt im sehr hohen Bereich (65-90 Bodenpunkte). Die ge-
sattigte Wasserleitfahigkeit ist mittelméafig und die nutzbare Feldkapazitat sehr hoch ausge-
pragt. Der Boden ist hinsichtlich seiner Schutzwitirdigkeit als " fruchtbarer Boden mit sehr hoher
Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion / nattirliche Bodenfruchtbarkeit" bewer-
tet (GD 0.J.).

Vorbelastung mit Kampfmitteln

Die Ermittlung einer potenziellen Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel erfolgt auf

der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
Altlasten

Im Plangebiet befindet sich eine Altlastenverdachtsstelle, welche im Altlastenkataster der
Stadt Brihl und des Rhein-Erft-Kreises unter der Nummer 5107/39 bzw. 5107/581d geflihrt
wird. Dabei handelt es sich um einen Altstandort durch die ehemalig ansassige Briuhler Glas-

fabrik und eine Altablagerung durch die ehemalig vorhandene Kiesgrube.

Die Firma TAUW GmbH (2021) untersuchte und bewertete den Boden des Plangebietes im
Hinblick auf das geplante Vorhaben fachgutachterlich.

Das Bodenmaterial des Plangebietes besteht zu unterschiedlichen Machtigkeiten Uberwie-
gend aus Aufflllungen von Bauschutt, welche der Zuordnungsstufe Z 2- LAGA TR-Boden zu-
gewiesen werden. Diese Wertigkeit sagt aus, dass der Oberboden nach einer Abtragung le-
diglich in Bereichen ginstiger geologischer Situationen und unter definierten technischen Si-
cherheitsmafinahmen wieder eingebracht werden darf. Aufgrund von Recherchen ist das Vor-
handensein von Schlacken und Hausmdll im Plangebiet nicht ausgeschlossen, diese wurden
jedoch im Rahmen der geotechnischen Untersuchungen nicht nachgewiesen (TAUW GmbH
2021).

Aufgrund der vorhandenen unterschiedlichen Auffiillmachtigkeiten werden im Baugenehmi-
gungsverfahren Auflagen zur fachgerechten Entsorgung von Erdaushubmaterialien festgelegt.
ErdaushubmalRnahmen im Bereich geplanter Bauvorhaben haben unter gutachterlicher Auf-
sicht zu erfolgen. Die abfallwirtschaftliche Vorgehensweise und gutachterliche Begleitung ist
mit der Unteren Wasser-, Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehodrde des Rhein-Erft-Kreises

zeitnah abzustimmen.
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Aufgrund der festgestellten geringen Lagerdichten des Bodenmaterials sind weitere Bau-
grunduntersuchungen und baugrundverbessernde MalRnahmen erforderlich, um einen tragfa-
higen Baugrund zu erlangen. Die Baugrundverhaltnisse unter den Bestandsgeb&uden sind
nicht bekannt. Aus der vorhandenen Bebauung lasst sich jedoch ableiten, dass hier bereits
ausreichend tragfahige Untergrundverhaltnisse vorliegen. Zur Vermeidung von bauschéadli-
chen Setzungsunterschieden muss ein moglichst homogen tragfahiger Boden in allen Baube-
reichen hergestellt werden. Nach aktueller Untersuchungslage ist ein flachenhafter Bodenaus-
tausch von 2 m Tiefe erforderlich, um eine ausreichende Grindungssicherheit zu erlangen
(TAUW GmbH 2021).

Eine spezielle Untersuchung moéglicher Ausgasungen aus den Auffullmaterialien erfolgte nicht.

Auf der Grundlage der derzeit vorliegenden Erkenntnisse bestehen bei Einhaltung der Vorga-

ben keine Bedenken gegen eine Neubebauung innerhalb des Plangebietes.
4.6.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen
Bodenversiegelung

Aus der 41. Anderung des Flachennutzungsplans resultieren keine unmittelbaren Flachenver-
siegelungen. Das Plangebiet der 41. Anderung des Flachennutzungsplans ist im derzeitigen
Zustand bereits nahezu vollumfanglich versiegelt. Aus der Auswahl des Anderungsbereiches
des Flachennutzungsplans resultiert, dass die im Parallelverfahren aufzustellenden Bebau-
ungsplane tberwiegend bereits versiegelte Flachen beanspruchen und diese nach Durchfiih-

rung des Vorhabens weiterhin versiegelt bleiben.
Fazit

Die 41. Anderung des Flachennutzungsplans hat keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden und Flache zur Folge. Von einer Verbesserung des Schutzgutes Boden und

Flache ist nicht auszugehen.
4.7 Schutzgut Wasser

4.7.1 Bestand
Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten.
Oberflachenwasser

Es befinden sich keinerlei Oberflachengewasser auf oder im ndheren Umfeld des Planungs-

gebiets.
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Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten oder
Bereichen, die durch ein extremes Hochwasser (HQ extrem) betroffen sind.

Grundwasser

Nach den aktuell vorliegenden Untersuchungsergebnissen gemafls TAUW GmbH (2021) und
den Aussagen der Stadt Briihl sowie der Unteren Wasserbehorde (2001) ist die im Grundwas-
ser festgestellte Schadstoffbelastung nicht mit den vorhandenen Altablagerungen in Verbin-
dung zu bringen. Eine komplette Ableitung des Niederschlagswassers Uber die Kanalisation
wird dennoch empfohlen, um eine potenzielle Belastung des Grundwassers sicher ausschlie-

Ren zu kdnnen.

Da das Plangebiet im Status Quo ausschliel3lich aus bebauten-, versiegelten- oder stark ver-
dichteten Flachen besteht, sind eine Riickhaltung von Niederschlagswasser und eine Grund-

wasserneubildung im gesamten Plangebiet von geringer Bedeutung.

Das Niederschlagswasser wird in das stadtische Kanalnetz eingeleitet.

4.7.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Das Niederschlagswasser wird nach der 41. Anderung des Flachennutzungsplans weiterhin

wie im Status Quo in das stadtische Abwassersystem eingeleitet.
Fazit

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Oberflachengewdasser und Grundwas-

ser) sind nicht zu erwarten.
4.8 Schutzgut Klima und Luft

481 Bestand

Das Plangebiet liegt im Bereich des Uberwiegend atlantisch gepragten Klimas der Niederrhei-
nischen Bucht mit allgemein kiihlen Sommern und milden Wintern. Die mittlere Jahrestempe-
ratur liegt zwischen 10 und 11 °C (LANUV 0.J.). Die jahresmittleren Klimadaten, abgelesen an
der DWD Wetterstation K6In/Bonn zeigen eine mittlere Anzahl von 11 Eistagen, 73 Frosttagen
und 34 Sommertagen innerhalb des Zeitraumes von 1961 bis 1990. Der Niederschlag belief
sich auf 804,1 mm, ebenfalls gemessen an der DWD Wetterstation Koln/Bonn. Es herrschen
Winde aus hauptséchlich westlicher Richtung vor. Die aus rdumlich naheliegendem Bereich
bezogenen Daten sind reprasentativ fur die Freibereiche innerhalb der Rheinebene und kon-

nen somit fur das Planungsgebiet herangezogen werden (INGENIEURBURO LOHMEYER 2018).
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Gemal der Klimafunktions- und Planungshinweiskarte fur die Stadt Briihl liegt das Plangebiet
innerhalb eines Gewerbe- bzw. Industrieklimas, welches durch eine starke Verédnderung aller
Klimaelemente, der Ausbildung von Warmeinseln und teilweise hoher Luftschadstoffbelastung
gepragt ist.

4.8.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Aufgrund der nicht vorhandenen Zunahme von versiegelten Flachen ist keine Beeintrachtigung
auf die Luft und das Stadtklima infolge der 41. Anderung des Flachennutzungsplans zu erwar-
ten. Eine qualitative Verbesserung auf das Schutzgut Klima und Luft werden durch das Vor-

haben nicht erzielt.

Fazit

Erhebliche Auswirkungen auf die Luft und das Stadtklima sind infolge der 41. Anderung des
Flachennutzungsplans nicht zu erwarten.

4.9 Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft

4.9.1 Bestand und Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Innerhalb des Plangebietes oder daran angrenzend liegen keine gesetzlich geschiitzten Teile
von Natur und Landschaft. Auswirkungen auf geschiitzte Teile von Natur und Landschaft sind

auszuschlie3en.
4.10 Schutzgut Mensch

4.10.1 Bestand

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Bruhl. Der Status Quo besteht aus durch Einzel-
handel genutzte, nahezu vollumfanglich versiegelte Flachen. Teile der im Plangebiet vorhan-
denen Gebaude sind derzeit ungenutzt und weisen erhebliche Bauschaden auf. Ein geringer
Teilbereich des Plangebietes besteht aus stark verdichteten Flachen, die sich aus wenigen
Baumscheiben auf den Parkbereichen und dem straRenrandsaumenden Vegetationsstreifen

zusammensetzen.
Larm

Das Plangebiet ist von dem Verkehrslarm der Autobahn 553 sowie der im Siden des Plange-
bietes verlaufenden Bahntrasse vorbelastet. Weitere Gerduschimmissionen gehen von dem

umliegenden Stral3enverkehr aus.
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Verkehr

Die Zuwegung des Plangebietes erfolgt Uber die Berzdorfer Stral3e im Siiden sowie Uber die
Engeldorfer Stral3e im Osten des Plangebietes. Der im westlichen Teilbereich des Plangebie-
tes befindliche Wohnbau wird von der Bergerstral3e erschlossen.

4.10.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Die geplante Nutzung des Plangebietes bleibt nach der 41. Anderung des Flachennutzungs-
plans weitestgehend identisch mit der des Status Quo.

Mit Inbetriebnahme des neuen Gewerbestandortes geht eine erhdhte Nutzung der umliegen-
den Verkehrsstraf3en einher. Weiterhin ist mit Gerauschimmissionen des zukiinftigen Gewer-
bestandortes zu rechnen. Regelungen zu einem passiven Schallschutz und einer Larmkontin-
gentierung fir die durch das geplante Gewerbegebiet entstehenden Gerduschimmissionen

werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Die gewerbliche Nutzung der Flache wertet den Erholungsnutzen des Plangebietes nicht auf,

bringt aber auch keine qualitative Verschlechterung mit sich.
Fazit

Es sind keine besonderen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die 41. Anderung

des Flachennutzungsplans zu erwarten.

411 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Hinweise auf zu bertcksichtigende Kultur- und Sachgtiter liegen innerhalb des Plangebietes

nicht vor.

Unabhéangig hiervon wird auf die 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
verwiesen und darum gebeten sicherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf diese gesetz-
lichen Vorgaben hingewiesen wird. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde
ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR - Amt flir Bodendenkmalpflege,
AulRenstelle Nideggen, ZehnthofstralBe 45 in 52385 Nideggen-Wollersheim, unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Wei-

sung des LVR - Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
Fazit

Von Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter ist nicht auszugehen.
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4.12 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Rechtsverbindliche Regelungen fur einen sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwas-
sern erfolgen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

4.13 Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Rechtsverbindliche Regelungen fir eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie erfolgt

auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

4.14 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen in den funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen und
innerhalb der oben beschriebenen Belange des Umweltschutzes. Beispielhaft werden hier die
Funktion des Landschaftsbildes fiir die Erholung und damit fir den Menschen, die Funktion
der Vegetationsdecke fiir das Stadtklima/die Luft und der offene Boden als Filter flr Nieder-

schlagswasser, das dem Grundwasser zugefihrt wird, genannt.

Uber die oben erlauterten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern hinaus
konnen im Plangebiet keine entscheidungserheblichen Wechselwirkungen festgestellt wer-
den.
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5 MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

5.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalflinahmen

Im Rahmen der durch das Planungsbiro GINSTER LANDSCHAFT + UMWELT (2023 und 2021)
durchgefuhrten artenschutzrechtlichen Prifungen wurde festgestellt, dass keine geeigneten
Fortpflanzungs- und Ruhehabitate fiir die im Messtischblatt 5107 (Brihl) aufgefthrten pla-
nungsrelevanten Arten im Plangebiet vorhanden sind. Lediglich geeignete Fortpflanzungs-
und Ruhehabitate innerhalb der Geb&udestrukturen kénnen fur die Fledermausarten GroR3es
Mausohr und Zwergfledermaus nicht ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden geman § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG miissen der Bau-
beginn und der Rodungszeitpunkt gemaf § 39 (5) Nr.2 BNatSchG in dem Zeitraum vom 1. Ok-
tober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. AuRerdem ist vor Abbruch der Gebaudestrukturen
eine Begehung durchzufiihren, um eine Nutzung der Gebaude als Winterquartier von Fleder-

mausen auszuschliel3en.

Weitere Hinweise auf das Vorkommen geschutzter Tier- oder Pflanzenarten innerhalb des
Plangebietes liegen nicht vor. Die stadtische Lage des Plangebietes und der hohe Versiege-
lungsgrad schlie3en das regelméaRige Vorkommen von planungsrelevanten Arten bzw. ihrer

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten innerhalb des Plangebietes aus.
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Briihl plant die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 04.19 ,Gewerbegebiet Berzdor-
fer StraRe“ und Nr. 04.22 ,Gewerbegebiet nérdlich Berzdorfer StraRe/ Ostlich Engeldorfer
Stralle”, um eine strukturelle Aufwertung der stadtischen Flachennutzung zu entwickeln. In-
folge des Vorhabens soll der bereits zu einem Teil aufgegebene Einzelhandel der Berzdorfer
Stral3e planungsrechtlich als Gewerbegebiet ausgewiesen werden und in diesem Rahmen
eine Nutzungsaufwertung erfahren. Der in der Berzdorfer Stral3e vorhandene Einzelhandel
wird in die Lise-Meitner-StralRe verlagert, wo er als wohnsiedlungsnaher und konzentrierter

Einkaufsbereich den zentralen Nahversorgungsstandort in Brihl-Ost darstellen soll.

Mit der 41. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die angestrebte Nutzungsaufwertung der Berzdorfer Strae geschaffen
werden. Hierfir missen auf einer Flache von rund 3,9 ha die derzeit als Sondergebiet ausge-

wiesenen Flachen der Berzdorfer StralRe als Gewerbegebiete festgesetzt werden.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
sind ausgeschlossen. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifungen wurde festgestellt,
dass keine geeigneten Fortpflanzungs- und Ruhehabitate fir planungsrelevante Arten im Plan-
gebiet vorhanden sind. Lediglich geeignete Fortpflanzungs- und Ruhehabitate innerhalb der
Gebaudestrukturen kénnen fur die Fledermausarten Grof3es Mausohr und Zwergfledermaus
nicht ausgeschlossen werden. In Anbetracht der vegetativen Ausstattung, des anthropogenen
Einflusses und der stadtischen Lage erfiillt das Plangebiet fur die potentiell vorkommenden
Arten ausschlielich die artspezifischen Anspriiche an ein Nahrungshabitat. Zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden geman § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG missen der Baubeginn und der
Rodungszeitpunkt gemafd § 39 (5) Nr.2 BNatSchG in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis
28. Februar durchgefiihrt werden. Au3erdem ist vor Abbruch der Gebaudestrukturen eine Be-
gehung durchzufihren, um eine Nutzung der Gebaude als Winterquartier von Fledermausen

auszuschlieRen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Landschaftsbild und Erholung sind ausge-

schlossen.

Da das Plangebiet Gberwiegend aus bereits versiegelten Flachen mit geringer dkologischer
Bodenwertigkeit besteht und nach dem Bauvorhaben ein mit dem Status Quo vergleichbarer
Zustand entstehen wird, sind erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden aus-

geschlossen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch aufgrund von Uberschreitungen der zu-

lassigen Spitzenpegel der Gerauschimmissionen und des Verkehrsaufkommens sind d nicht
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zu erwarten. Vorsorglich werden Regelungen zu einem passiven Schallschutz und einer Larm-
kontingentierung fur die durch das geplante Gewerbegebiet entstehenden Gerduschimmissi-
onen im Bebauungsplan festgesetzt. Darlber hinaus sind keine Auswirkungen auf den Erho-

lungsnutzen des Plangebietes zu erwarten.

Fur die Schutzguter Wasser, Klima & Luft und Kultur- & Sachguter sowie fir die Wech-
selwirkungen zwischen den vorangegangenen Schutzgutern sind ebenfalls keine erheblichen

Beeintrachtigungen zu erwarten.

Unter Bertcksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Pri-
fungsmethoden sind bei Durchfiihrung der landschaftspflegerischen Vermeidungsmal3nah-
men und sonstigen Vorgaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fur das Plangebiet

nicht zu erwarten.
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