Textliche Festsetzungen

A- PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Far gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mafe von R'y > 50 dB sind die Anforderungen

aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
1. Art der baulichen Nutzung

Bebauungsplan 04.19

“"Gewerbegebiet Berzdorfer StraRe™

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'y,ges Sind in Abh&ngigkeit
vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRRenflache eines Raumes SS zur
Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich
zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018).

1.1 Mischgebiet (MI) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 6 BauNVO)

1.1.1 Es sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige
Nutzungen nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten 52 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass fur Schlaf- und Kinderzimmer sowie

| L
) : andere Raume, die bestimmungsgemaR als Schlafraume dienen, bei Beurteilungspegeln
$ artke r,:bﬁ Hbetriehe Uber 45 dB(A) nachts eine fensterunabhéngige Beluftung durch schallgedammte 4 2042 :
) <l s"e Sl ) o _ _ _ Laftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Tuaren sicherzustellen ist. (Q
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, in den Teilen des Gebiets, CD
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind. 503 590 .
—— 2043 Q_
1.1.3 Die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen B- GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN y, 2040 m
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO auBerhalb der tiber- | (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) :‘ 2107 08
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten Teile des Gebiets sind nicht zulassig. . H=6723 ﬁ%
1. Dachform und Dachneigung (DO
12 Gewerbegebiet (GE) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 8 BauNVO) 1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die Dachformen Walmdach (WD) und Flur 21 2064 -1%‘8 .
_ _ Flachdach (FD) festgesetzt. Im Mischgebiet sind nur Walmdacher mit einer Neigung von 30- 1886 I - Q £ 03] 250 LT
121 GemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbe- 45° zulassig. Fir Nebenanlagen und Garagen sind auch andere Dachformen zulassig. In den ™~ 591 2 o 2057 e fla oo S eldp2
gebieten GE1 und GE 2 nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig sind, deren Gerau- Gewerbegebieten (GE1 und GE2) sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° | 2058 - 2037 )
sche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN zulassig. -15-0;’
45691 weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) tberschreiten. 60,80 m
Teilflache Lew 7 in dB(A)/m? Lex nin dB(A)/m? 1976 g gt R E
GET 57 42 C- HINWEISE N\ S T S _—e mP
GE2 64 49 ‘! Flurs34 VS SN T X S SN LS A 60.12 _ - i . - MH=6
. “W\\“ X< - - N\ S L b ¥ S /S JSEoSf - 60 - *61.18 61.22 61.20 ’ 61.19
1 Kampfmittel i 1977 2104 | c —_— MH=61.46 LS o120 - -
i = 61.2 .
Far die jeweiligen Richtungssektoren A - B erhdhen sich die Emissionskontingente um die _ _ _ _ _ _ == % o . ) - g 2{)94
nachfolgend genannten Zusatzkontingente Lex zus: Sofer_n Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zu- \ ® oy : : 60,69
standige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. 6114 19 -~ . 6070
micht » Zusatzkontingent Lex zus in dB(A) Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl- 1631 _ ol : - CE— R L R T _ 6113 e - o
ichtungssektor tags (06.00 - 22.00 Uhr) nachts (22.00 - 06.00 Uhr) g__rundungen, \(erb_auairbeﬂen etc., wird eine Slcherr_\eltsde_tektlon e_r_npfohlen._ Das ,Merkblatt - — #6{‘8(:_6 _ : = . j
A 0 0 fur Baugrundeingriffe* auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf ist zu beachten. || ’ . i 60.9¢ = - S ‘s = pot
w 2106 *61.24 ot L I To1.08 | 61.23 ".gi - 5 ‘IEE%ZW 60.53 "
B 5 5 2. Artenschutz - : 5105 2005 #5,0 sron| 2109 61.24 1 21 5 TR 7Y ' R O 8 . > 75e o050 H
' ' e oy ' 61.24 i el Loey ' . I' Se tOI’ A 61.17 — - ; @ :
. . o - 0o - ; ) 6130 I = HpE5 ; i S - \ 2 '
Die Sektoren sind dabei wie folgt definiert: Gehdlzrodungen durfen nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28./ 29. Februar erfolgen (§ 6135 6125 5,0 1 e e arsdl ! a0 orae X e o o " "~ 61.04 7
Bezugspunkt 32353764 / 5633894 (Koordinaten nach UTM (WGS84)) 39 BNatSchG Abs. 5 S. 2). 61.42 5 60%96 2 } 1 ' i ST : ho : i61.18 ! | /
2 e A4 o154 5 o157 | o186 " L oets e - "-.
Sektor A: Winkel 249° - 355° Nach der Baufeldraumung muss die Vorhabentragerin gewahrleisten, dass die Flachen bis P e fo NS TS | z ECES , ob af B 6163 e , . ‘ ] - wrell e :
Sektor B: Winkel 355° - 249° zum Baubeginn nicht mehr besiedelt werden kdnnen. Baufeldraumung, Rodung und Umset- T ALY e S 2 . 6145, __mnmmm” LEH N Ry 2 ~.; ~; "; ygraprhale .67~
zung des Bebauungsplans sind auRerhalb der festgelegten Zeiten zulassig, wenn eine Uber- 594 v : 1 erag ok, . @ RRosY | g { - : e 4065 or.02
Die Nordrichtung entspricht 0° prufung der Bauflachen des Geltungsbereiches vor Baubeginn auf Brut-vorkommen pla- REaL 3550 { R [ Tt S wra| | i ] - : -, .! % 6075
nungsrelevanter Arten erfolgt ist. Werden keine Brutvorkommen ermittelt, kann mit den Bau- z 61 KRB0 [ i 518‘ """" e 2004° ‘.‘61 106 G/Eﬂ/ 1, tor’ A '61;8‘ - A -
Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN maRnahmen begonnen wer-den. Sollte auf den Bauflachen ein Brutvorkommen ermittelt wer- L3 " Il SR Z ! 677 10 Q/i/ exio /o e | . £ 2050
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte im den, so kann der Baubeginn erst nach der Brutzeit erfolgen. Ausnahmen erfordern eine Ab- A3 c a8 2031 61158 RS | - /f: P/ ,,,,,,,,, [ oo, RS " ~Ny 0 5102 RV
Richtungssektor Lek durch Lek, idurch Lek, i+ Lex, zus, k ZU €rsetzen ist. stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Erft-Kreises. i MiT S i1 ’ o i |GE ,é H{n ﬁ§ /7:/3 /0/ .................................................. _ "-. 1 1 o L/ . -t =
o . B 161.20 1 5 611 | ' [ IR e s157| ) - > o Meff T T T‘ . 1“1 i "i%‘ e ‘li". By
122 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulsssige At | 3.  Erdbebenzone | e I I LT S RE (W VA A A s 7 we s S mE RN J i 05 / o
der Nutzung (Gewerbebetriebe aller Art) eingeschrankt: Nicht zulassig sind Einzelhandels- Das gesamte Gebiet der Stadt Brihl befindet sich in Erdbebenzone 2 mit der Untergrund- s O’GMB 3 * _______ e R '61_63 ol fomeforr ST L 2/ s/ 8 _j_ : ' z 7 ' g 6078
betriebe. klasse T. Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4149 sind zu beachten. 9 g 3&7\% | Lk sied | o . ¥ - . E
Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemafR DIN 4149:2005 S\ {autspdie %; ________ 6144 Yot - ’ Sek BH
1.2.3 Abweichend von 1.2.2 ist gem. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandel unter nachfolgenden Be- bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entspre- GHm% ‘ 61.19 v N (R 1B -~ 6121 *61.12 ektor
dingungen Zu|éssig: chenden BedGUtunngelwene wird ausdrtcklich hlngeWIGSGn- 3\};‘% 2028 E {Jberdatht wH=7A44 ] ?‘; I'nl ___________émél'x "" — - 7 , Wwh=65 o O W —— 87
: : : : : & = 61.19 Rloy P SIS \ : w70 ' PRIy, wa
- Verkaufss.tellen von produ2|eren<.j.en und welterverarbglteQQen .Betrleben SOWIe. Hand- 4. Bodendenkmiiler g — - /o2 3\ 61.48 em58 A I L e . e I (- 088
werksbetrieben, deren Verkaufsflachen dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet sind und _ ) _ _ _ 1,34 6133 : L - : —— L2 to1 Y130 ey J\L L T Gi28 oral I - s U 60,99
in betrieblichem Zusammenhang stehen. Die Verkaufsstellen durfen maximal 10 % der Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde Gooe g | | N Y /S /S /0 ) ) [ L et | = rme—— R S T T [— —
Bruttogeschossﬂéche (BGF) der Betriebsflache betragen und 1.200 m? Geschossflache als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fur BOdendenkmalpﬂege Im Rhelnland’ Au- i S, 61.20 % 2066 6130} wH=p6.34 “. /_____----——--91‘39 i _____---——---6‘119 ______________ 610 ==
_ __ _ : Renstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039- 0, Fax: : i | I S o gt | e ‘*61«2[)% o1 6120 \ | _ 6107 61.09
nicht Uberschreiten. 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un- L s Ml K - T T LR T -
verandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fort- S oo o121 e 1999 e T A S Sektor B - I e 61,28 B
1.2.4 Die gemal § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gang der Arbeiten ist abzuwarten. ,.'**’,\ E 2027 S oohof S : 35’ """ g e
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be- e L VS e ety ey A [ P e 549 o053 |
F=68.82  _._.- A=) ‘I _________________ 1
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und | 5- S'“agtfnﬁ Areal et im Bereich ainer Altlast sachtsiiache. die im Altlastonkatast T Aepe2s 0 @& ygphtsrals _ - 6154, oemmmnmem = s
: : 5 : — as betroffene Areal liegt im Bereich einer Altlastenverdachtsflache, die im Altlastenkataster s 00 ! 61300 """ 6143
= S SO S S AR 2. 8 B S S der Stadt Brih und des Rhein-Erft-Kreises unter der Nr. 5107/39 bzw. 5107/581d gefihrt YA -1\ | P
wird. Es handelt sich dabei um einen Altstandort (ehemalige Bruhler Glasfabrik) und eine 26156 22065 A7 B (R P STUO45 SRy %95
< ~lpwp S ; - ! 61.37] KRG
Altablagerung (Kiesgrube). S Ghen ) e \ . STU 073
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 - 18 BauNVO) , A1) W2 '61.06 ol ’/KR’ Q
Bodenuntersuchungen des Baugrundes haben als Auffillungsmaterial Bodenaushub mit X °‘° HsNr. 12 m 30 el 6120 ' ; g N\
21  Gebaudehbhen Gemengeanteilen aus Bauschutt, Schwermetallen und organische Beimengen ergeben. _ Awbazarll . — B - ) e
Hierbei konnte eine fur eine Altablagerung typische unterschiedliche Auffallungsmachtigkeit ' - R3] e o
2.1.1 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden die in der Planzeichnung festgesetzten Gebau- festgestellt werden, so dass weitere Baugrunduntersuchungen und baugrundverbessernde 137 - 6138 o PR o1 ST
dehohen als Hochstmale festgesetzt. Die Hochstmale sind als Oberkante (OK) bezogen MaRnahmen fur einen tragfahigen Baugrund erforderlich sind. Aufgrund der vorhandenen \ Flurl34 S o o GXS
auf den hochsten Punkt des Gebaudes in Meter Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. unterschiedlichen Auffilllmachtigkeiten werden im Baugenehmigungsverfahren Auflagen zur et — o144 9
fachgerechten Entsorgung von Erdaushubmaterialien festgelegt. Erdaushubmaflnahmen im \ 61.46 61.39 e
2.1.2 Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass als unterer Bezugspunkt fur die in der Bereich geplanter Bauvorhaben haben unter gutachterlicher Aufsicht zu erfolgen. Die Y 333
Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehthen Normalhthennull (NHN) gilt. abfallwirtschaftliche Vorgehensweise und gutachterliche Begleitung ist mit der Unteren : 565
Wasser-, Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdérde des Rhein-Erft-Kreises zeitnah £1.64 615 '
2.1.3 GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO koénnen die festgesetzten Gebdudehdhen durch untergeordnete abzustimmen. -
Bauteile oder bauliche Anlagen - z.B. Aufzugsschachte, Luftungsanlagen, Lichtkuppeln,
Dachbegrinungen, Solaranlagen, Aufzugsuberfahrten, Kamine, Oberlichter — ausnahms- Bei Abbruch der Oberbauten werden Auflagen zur fach- und umweltgerechten Entsorgung 270
weise Uberschritten werden. Das hochstzulassige MaR der Uberschreitungen betragt 2,0 m von Abbruch- und Bauschuttmaterialien im Baugenehmigungsverfahren verankert. '
in der Hohe. Die Dachaufbauten mussen dabei mindestens um das Mal ihrer Hohe von der Grundlage der Abbruchvorhaben aller Oberbauten ist die Erstellung eines Abbruch- /
Gebaudeaulenwand des obersten Geschosses zurucktreten. Ruckbau- und Verwertungs- / Entsorgungskonzeptes. . o
6. DIN-Vorschriften und sonstige technische Richtlinien f B 585
- HeeuagersoldeEmsimhliungsersgieyinshesunensrlurch Ehntavoliail Die DIN-Vorschriften und sonstige Richtlinien werden im Planungsamt der Stadt Brihl 2077
(§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) - , < ) ) 47
vorgehalten und kdnnen wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
31 Im GE 1 und GE 2 sind die Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zu mindestens 25 % mit Photovoltaikmodulen zur Nut- - .
zung der einfallenden solaren Strahlungs-energie auszustatten (Solarmindestflache). Dach-
flache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duReren Randern des Daches bzw. i
aller Dacher der Gebaude, die auf einem Baugrundstuck errichtet werden.
3.2 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte \
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
3.3 Die Verpflichtung gemaf 3.1 entfallt, wenn durch andere technische Lésungen auf dem Bau-
grundstuck des jeweiligen Gebaudes klimaneutral Strom in gleicher GréRRenordnung wie s . -
dureh sie|PVeAnlags.auf dem; Dach srzaugt witd Planunterlagen Kartengrundiage Trager offentlicher Belange Erneute Auslegung Legende
Wohngebaude mit / ohne Hausnummern Die Planunterlage ist hinsichtlich der planungsrelevanten Die durch die Planung beruhrten Trager offentlicher Eine erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB zu den Art der baulichen Nutzung
. . . Bestandteile geometrisch einwandfrei und die Ubertrag- Belange wurden mit Schreiben vom gem. § 4 Anderungen bzw. Erganzungen nach der 6ffentlichen 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. & 8 BauNVO
4. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Dachbegriinung I:l Wirtschafts-, Industrie- und Nebengebdude : . e o Abs. 1 BauGB beteiliat o . (§ . r.1BauGB, § 8 Bau )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) - bgrkelt von neu _zublldenden Grenzen in die Ortlichkeit ist . gt. Auslegung erfolgte vom bis einschliel3lich ' ~
x]ZZ]  Durchfahrt/ Arkade einwandfrei méglich. : . Ort und Dauer der Auslegung wurde am [GE |  Gewerbegebiet (GE) .
4.1. Die Flachdacher der Gebaude sind mit einer durchwurzelbaren Aufbaudicke von mindestens Trrr Mauer , - , . ortsuiblich bekannt gemacht. . , 7 -
0,08 m (DIN 18531) zu versehen und nach den Richtlinien der ,Forschungsgesellschaft ] Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage den Bestim- ) } [ M| Mischgebiet (MI) é iz
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V.* dauerhaft mindestens extensiv zu begrunen. 111,11 Hohenlage mungen des § 1 Abs. 2 PlanzV 90 entspricht Bruhl,"den _ Bruhl,__den . ‘V
Ausgenommen hiervon sind technische Aufbauten, die einen Flachenanteil von 20 % der i Geschosszahl (Stand ). Der Burgermeister Der Burgermeister —
Dachflache je Gebaude nicht tberschreiten dirfen. Photovoltaikelemente und sind uber der In Vertretung In Vertretung MaR der baulichen Nutzung
Dachbegrinung zulassig. Warmepumpen sowie Photovoltaikelemente sind von der Begren- SD Satteldach Briihl, den (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO) % 7
zung in Satz 2 ausgenommen. o Flachdach - % %
; _ _ _ _ _ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) % s \(
Uberschreitungen der Flachenanteile fur technische Aufbauten, die Uber die Festsetzung - Bordstein
nach Satz 2 hinausgehen, kénnen in den Gewerbegebieten als Ausnahmen gemaR § 31 @ Geschossflachenzahl (GF2) °
Abs. 1 BauGB Zug.e|assen.werder.], W.enn sie aus teCh.niSChen Od.er rechtlichen Grund.en, — Stralensinkkasten Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergroRerungen Beigeordneter Beigeordneter
zum Belsple' fur dle Funktlonsféhlgkelt von Abluftkamlnen und F”teramagen erforderllch oder Verkleinerungen sind verboten und werden aufgrund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
sind.

10,0 Baumassenzahl
Grenzangaben

1]
4.2 Fenster-, tir- und torlose AuRenwandflachen von Gebauden sind ab einer Gréevon 150 m | e Gemarkungsgrenze
mit einem wandgebundenen Grinfassadensystem mit ganzjahrig grinen Strauchern, Stau-

: ; . e m—-e Flurgrenze
den und Farnen zu bepflanzen. Je laufender Meter Wandflache ist mindestens eine Kletter- Hrgrenz
pflanze zu setzen.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GHmax. Maximale Hohe der Gebdude in
Metern Uiber Normalhohennull

Aufstellung

— 2068 Flursticksgrenze und -nummer

Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss

4.3 Im GE1 sind 7 bestehende Baume mit einem Stammumfang von mindestens 0,8 m zu er-

halten, funf davon befinden sich entlang der Berzdorfer StraRe. Im GE 2 sind entlang der
Berzdorfer Strafe und der Engeldorfer Strafle 4 bestehende Baume mit einem Stammum-
fang von mindestens 0,8 m zu erhalten und 3 neu zu pflanzen. Sollte der Erhalt nicht moglich
sein, sind dafur neue, standortgerechte Baume einzupflanzen und zu pflegen, sodass die
Anzahl von mindestens 7 Baumen im GE1 und 7 Baumen im GE 2 weiterhin erhalten bleibt.

Die Anpflanzungen nach den Festsetzungen Nr. 4.1 bis 4.3 sind fachgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Immissionsschutzmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaRgebliche AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109:2018-01

Zum Schutz vor AuRenlarm fur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderun-
gen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestan-
forderungen”, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-MaRe R'wges der AuRenbauteile von schutzbeduirftigen Radumen ergeben
sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berlcksichtigung des mafigeblichen Auflenlarm-
pegels La geman Anlage 10 (Tag) und Anlage 11 (Nacht) fur die freie Schallausbreitung und
der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6):

R'w,ges = La - KRaumart

Dabei ist

KRaumart = 35dB fur Buroraume und Ahnliches;

KRraumart = 30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und
Ahnliches:

La der mafgebliche AuRRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018)

Mindestens einzuhalten sind: )
R'w = 30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume,

Buroraume und Ahnliches.

weitere Signaturen gemal GeolnfoDok (Katastervorschrift)

Sonstige Planzeichen

28 VermaBung der Festsetzungen

#10,0  Vermaldung der Festsetzungen, Parallelmaf}

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel
1 und 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S 3786), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Gesetz zur Umsetzung der RL
2014/52/EU im Stadterecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802).

Gemeindeordnung fur das Land Nordhein-Westfalen (GO NRW)
vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 13.04.20221 (GV. NRW. S. 490).

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21.07.2018
(GV NRW 2018; S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

Die Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des  Bebauungsplanes  giltigen  Fassung
einschlieflich aller zugehoérigen Verordnungen.

Stand: 20.03.2023

Der Ausschuss flr Planung und Stadtentwicklung der Stadt
Bruhl hat am 20.08.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 27.05.2021 ortsublich bekannt
gemacht.

Briuhl, den

Der Blrgermeister
In Vertretung

Beigeordneter

Dieser Bebauungsplanentwurf einschliellich der textlichen
Festsetzungen hat mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom bis einschliellich
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde
am ortsublich bekannt gemacht.

Bruhl, den

Der Burgermeister

In Vertretung

Beigeordneter

Der Rat der Stadt Bruhl hat am diesen
Bebauungsplan einschliellich der textlichen Festsetzungen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bruhl, den
Der Burgermeister

Dieter Freytag

Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden sowie der Trager offentlicher Belange erfolgte
gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
02.05.2022 bis 02.06.2022 einschlieflich.

Bruhl, den

Der Burgermeister
In Vertretung

Beigeordneter

Anderung / Erganzung
Nach der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist am
erfolgt.

Bruhl, den
Der Burgermeister

Dieter Freytag

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise

Baugrenze

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 89 BauO NRW)

FD Flachdach
WD Walmdach

Sonstige Festsetzungen

I — Greqze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzungen
SR Richtungssektoren (gem. TF 1.2.1)
Sektor B
o Bezugspunkt Richtungssektoren
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