Begriindung

zur 38. Anderung des Bebauungsplanes - Bauzonen -

: R Planungsgrundlagen

1-1 Rechtsverhédltnisse

Die 38, Anderung des Bebauungsplanes - Bauzonen - iiberplant
den Bereich zwischen Kdlnstrafe ( B 51), der Bundesbahn-
strecke K6ln - Koblenz und der SchildgesstraBe, mit Ausnahme
der Flidche des jiidischen Friedhofes, Diese Flichen waren bis-
her als Reines und Allgemeines Wohngebijiet ausgewiesen,

1 2 Gesetzliche Grundlage

Siehe Plan mit Legende und Text (Ortssatzung) zur 38, fnderung
des Bebauungesplanes - Bauzonen -

2. Plangebiet

2.1 Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet betrifft die Grundstiicke des ehemaligen
Bundeswehrdepots zwischen KdlnstraRe (B 51), Bundesbahn-
strecke Koln-Koblenz und der SchildgesstraRe unter AusschluB
~des jlidischen Friedhofes, Das sind die Flurstiicke Gemarkung
Briihl, Flur 21, Nr, 363, 103, 215 - 218, 241 - 243, 107, 175,
178 und 361,

2.2 Ausweisung Flidchennutzungsplan

Parallel zur Bauzonenplanidnderung lZuft das Verfahren zur
2, Anderung des Flichennutzungsplanes, Analog ist dort die
Ausweisung von Mischgebiet Planungsziel,

" 3. Planungserfordernis

Die Bauzonenplaninderung zielt auf eine Funktionsstédrkung

der Innenstadt durch die Ausweisung des Kerngebietes, welche
aufgrund der Lage (ndrdl, Innenstadtbereich) und die Immissions-
belastigungen durch die B 51 (KdlnstraRe) und Bundesbahnstrecke
und das im Nordosten angrenzende Industriegebiet einer reinen
Wohnfunktion vorzuziehen ist. "

Da als zukiinftige Nutzung iiberwiegend die Unterbringung
6ffentlicher Einrichtungen o,i, vorgesehen ist, ist die
Ausweisung von Kerngebiet notwendig. Die Ausweéisung der
Bebauung bis zu 6 Geschossen ermdglicht einen stddtebaulich
wiinschenswerten AbschluB in Zusammenhang mit dem Wetterstein-
komplex,
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4., ErschlieRBung und Versorgung

4.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die
Anbindung an die KolnstraBe und SchilcdgesstraRe gegeben, Als
Hauptanbindung ist die Zufahrt an cer KdlnstrafRe am Krarungs-
punkt mit der KonigstraRe vorgesehen,

4,2 Ver- und Entsorgung
Ver- und Entsorgung sind in den den Plznbereich umgebenden
StraRen vorhanden,

4.3 ErschliefBungskosten

ErschlieBungskosten, die aufgrund bestehender Satzungen durch
die Anlieger zuriickflieRen, entstehen nicht.

Diese Begriindung ist gemdB § 2 (1) BBauG vom 18,8.1976 (BGBl, I
S. 2256) durch BeschluB des Rates der Stadt Briihl vom 26.6, 7978
aufgestellt worden,
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Diese Begriindung hat gemdR § 2 a (6) BBauG vom 18.8.1976 (BGB1.
1 S. 2256) in der Zeit vom 70,07.7979 bvis 72. 02.7979
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen,

Briinl, /3.02. 7979 Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
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