35, Anderung Bebauungsplan - Bauzonen -

Begriindung

1.2

1. . Planungsgrundlagen
1.1 Rechtsverh#iltnisse e

Die 35, Anderung Bebauungsplan - Bauzonen - iiberplant
den Berelch des Belvedere-Geliindes, das als allge-

| meines Wohngebiet bzw, private Griinfliiche ausgewiesen

ist,

Gesetzliche Grundlage

Siehe Plan mit Legende und Text (Ortssatzung) zur 35.
Aqderung. : : _

Plangebiet

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet umfaft die Grundstiicke westlich der
Burgstrafie mit siidlichem AnschluB an die Bahnhofstrage
und KélnstraBe bzw, das dstlich der BurgstraBe gelegene
Belvedere-Geléinde zwischen ostlicher Verlingerung Burg-
straBe, Nordgarten und Bahnhofstrafe,

Ausweisung FPlichennutzungsplan
Wohnfliichengebiet, nachrichtlich Sanierungsgebiet,

Die notwendige 6, Anderung des Fldchennutzungsplanes

l1iuft parallel zur 35, Anderung Bebauungsplan - Bauzonen -,

Planungserfordernis

Die Bauzonenplaninderung in Verbindung mit der Flédchen-
nutzungsplaninderung zielt auf die Beseitigung des
Widerspruchs zwischen heutiger, tatsichlicher Funktion
bzw, Nutzung und der planungsrechtlich ausgewiesenen
Nutzungsmoglichkeit hin,

Schon seit vielen Jahren dient das Belvedere-Geliinde

als zentraler, innerstidtischer Parkplatz (Kurz-, lang-
und Dauerparker) und erfiillt Kerngebietsfunktion,.

Die westlich der Burgstrafe als allgemeines Wohngeblet
deklarierten Flichen sind als riickwirtige Grundstucke
der Koélnstrage (B 51) mit Mischfunktionen (VWohnen, .
Arbeiten, Handel und Gewerbc) durchsetzt,

Im Flfichennutzungsplan wurden 1973 fir den gesamten
Planbereich nachrichtlich folgende Infrastrukturein-
richtungen ausgewiesen:
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Bibliothek in Planung
Kulturzentrum in Planung
Schule

Kirche vorhanden
Kindergarten vorhanden

Die angrenzenden Mischgebiete einschlieflich SchloR-~ und

pParkanlage belegen unverkennbar, insbesondere im Hinblick

auf die innerstiédtische Lage, die Funktion eines Misch-
bzw._Kerngebietes. _ ' 8
AnlaB der Flﬁchennutzungsplananderung ist die Absicht der

Stadt Briihl, in Abschnitten v.g. Infrastruktureinrichtungen

zu vervollstindigen, insbesondere Biirgerforum, Bilicherei,

VHS, Jugendmusik-malschule in Verbindung mit einer Tief-

garage und diese Planungen aus dem Flachennutzungsplan Zu
entwickeln. : .

o Erschlieﬁung und Versorgung

71,1 Verkehr
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist liber
die Burgstrafe und BahnhofstraBe sichergestellt,

4,2 Kanal
Die Kanal- und Kabelversorgung ist vorhanden,

4,3 Ruhender VYVerkehr

Die oberirdische Parkplatzanlage wird durch eine 2-geschossige
Tiefgarage ersetzt.
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Sonstige Infrastruktur
Innenstadt

4,5 Erschliefungskosten

Erschlieungskosten, die aufgrund bestehender Satzungen durch’
die Anlieger zuriickfliefien entstehen nicht,

Dieqer Plan einschlieBlich Text ist gemdB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes
vom 23,6,1960 (BGB1, I S, 341) in Verbindung mit Artikel 3, § 1 der Uber-
‘f*.**‘”*g" und Schlufly : en. vom 18,8,1976 (BGBl, I S, 2221} durch

BeschluB des Rates Biihl vom 77 70. 7976 aufgestellt — -
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Dieser Plan einschl, t~hat” gem, § 2 (6) des Bundes_augesetzes vom
23.6,1960 (BGB1,T S, 341) in Verbindung mit Artikel 3, § 1 der Uberleitunge-
und SchluBvorschriften vom 18,8,1976 (BGB1.1 S. 2221) in der Zeit vom

26.4. 78 bis Ze6. 5 7.9?'8 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen,

Srihl, 29.
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