Bebauungsplan 01.21

“"Comesstrafle 14 und 16, ehemalige Post”
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§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO
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MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,6 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl

n Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

TH75,00 maximale Traufhohe (TH) in m G.NHN
FH81,00 maximale Firsthohe (FH) in m 4. NHN
GH70,00 maximale Gebaudehohe (GH)in m u. NHN
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§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
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Flache fur Stellplatze und Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
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Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

In Anwendung des § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaf § 6 (2) BauNVO
zulassigen Nutzungen

6) - Gartenbaubetriebe und
7) - Tankstellen
8) - Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2

nicht zulassig sind.

In Anwendung des § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal § 6 (3) Bau-
NVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, d.h.

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 aulierhalb der in
§ 6 (2) Nummer 8 bezeichneten Teile des Gebiets

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZ), die maximale Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze sowie
die Trauf-, First- und Gebaudehohen (TH, FH, GH) festgesetzt.

Gemal § 16 (2) Nr. 4 BauNVO werden die in der Planzeichnung festgesetzten Gebau-
dehohen als Hochstgrenzen festgesetzt. Die maximal zulassige Hohe der baulichen An-
lagen ist durch die Traufhohe (TH), die Firsthohe (FH) und die Gebaudehdhe (GH) als
absolute Hohen in Metern uber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.

Die Traufhohe ist in der gedachten Schnittlinie zwischen der AufRenflache der
Aulenwand und der Oberkante der harten Bedachung zu ermitteln. Als Gebaudehdhe
gilt bei Flachdachern der obere Abschluss der GebaudeauRenwand (Attika). Als First-
und Gebaudehdhe gilt bei geneigten Dachern der oberste Abschluss des Gebaudes.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO kdnnen die festgesetzten Gebaudehéhen durch unterge-
ordnete Bauteile oder bauliche Anlagen, z.B. Aufzugsschachte, Luftungsanlagen, Licht-
kuppeln, Schornsteine, Antennenanlagen, sowie Photovoltaik- und Solarthermieanla-
gen, uberschritten werden. Dachaufbauten missen dabei mindestens um das Mal} ihrer
Hohe von allen GebaudeaulRenkanten des obersten Geschosses, jedoch nicht weniger
als 1,50 m zurucktreten. Satz 2 findet bei Anlagen nach § 14 (2) keine Anwendung.

Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb der in der Planzeichnung mit V gekenn-
zeichneten Vorgartenflache nicht zulassig.

Innerhalb der mit V* gekennzeichnete Teilflache sind abweichend von Satz 1 Stellplat-
ze im Sinne des § 9 (2) Nr. 2 bis zur Erteilung einer solchen Baugenehmigung flir das
Gebaude Comesstralle 18 zulassig, die eine geringere Anzahl bauordnungsrechtlich
nachzuweisender Stellplatze bestimmt. MaRRgeblich ist die zum Zeitpunkt der Satzung
des Bebauungsplans gultige Baugenehmigung.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

FUr das gesamte Plangebiet ist ein Larmpegelbereich gemal Eintrag in der Planzeich-
nung festgesetzt.

Buro- und Aufenthaltsraumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von Kichen, Badern und
Hausarbeitsraumen) mussen so ausgeflhrt sein, dass mindestens das jeweilige der
nachstehenden Tabelle zu enthehmende resultierende Schalldammmall R'w res (nach
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau) erreicht wird. Eine ausreichende Frischluftzufuhr
der Raume (vollstandiger Luftwechsel innerhalb von hochstens zwei Stunden) ist durch
bauliche und sonstige Vorkehrungen sicherzustellen.

Erforderliches Schallddmmmal R'w s des AuRenbauteils
Festgesetzter MalRgeblicher Bettenraume in
Larmpegelbereich Aulenlarmpegel  Krankenanstalten

Aufenthaltsraume in
Wohnungen und

in dB(A) und Sanatorien vergleichbar schutz-
bedurftige Nutzungen
I <55 dB(A) 35dB 30 dB
Il 56 - 60 dB(A) 35dB 30 dB
1] 61 - 65 dB(A) 40 dB 35dB
\Y, 66 - 70 dB(A) 45 dB 40 dB
V 71-75dB(A) 50 dB 45 dB
VI 76 - 80 dB(A) * 50 dB
VIi >80 dB(A) * *

* nach drtlichen Gegebenheiten festzulegen

4.4 Eine Reduzierung des geforderten Schalldammmales ist im Einzelfall zulassig, sofern im
Baugenehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung an den betroffe-
nen Fassadenteilen ein geringerer Larmpegelbereich nach DIN 4109 nachgewiesen wird.

5. Pflanzgebot und Pflanzbindung § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

5.1. Die im Bebauungsplan festgesetzte Vorgartenflache ist unversiegelt zu belassen und
flachig zu begrinen. Kies- und Schotterflachen, mineralische Mulchdecken sowie Folien-
und Vliesabdeckungen sind unzulassig.

5.2. Der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzte Baum ist dauerhaft zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang durch einen standortgerechten heimischen Laubbaum
Zu ersetzen.

1l Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (1) BauONW

1. Werbeanlagen sind an den Gebaudeaulienwanden anzubringen. Sie durfen die Hohe der
Fensterbristung des ersten Obergeschosses nicht Gberschreiten. Bei fensterlosen Fassa-
den, Fassaden mit ausschliellich bodentiefen Fenstern und bei eingeschossigen Gebau-
den ist die Hohe der Oberkante auf 5,00 m Uber dem anstehenden Gelande begrenzt.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur nebeneinander zulassig. Sie durfen eine Hohe von
max. 0,6 m betragen. Die Summe der Breiten aller Werbeanlagen auf einer Fassade darf
50 % der Lange der Fassade nicht Uberschreiten.

2.  Abweichend von Il 1. Satz 1 ist zusatzlich eine Stele mit den Werbeanlagen der auf dem
Flurstick 276 angesiedelten Nutzungen zwischen den Gebauden und der Comesstralle
zulassig.

3.  Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselnder bzw. bewegter Sicht-
flachen sind nicht zulassig. Werbeanlagen dirfen nur hinterleuchtet sein. Werbeanlagen an
Auslegern sind nicht zulassig.

Hinweise

DIN- Normen

Die in den textlichen Festsetzungen genannte DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) vom Juli
2016 in der zurzeit geltenden Fassung kann wahrend der Offnungszeiten bei der Bauverwal-
tung im Rathaus der Stadt Brihl eingesehen werden.

Eine Moglichkeit zum Erwerb der DIN 4109 besteht bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin.

Kampfmittelfunde

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustan-
dige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Erfolgen
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
gen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das ,Merkblatt fur Bau-
grundeingriffe” auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf ist zu beachten.

Erdbebenzone

Das Stadtgebiet Bruhl befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Unterklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Juni 2006) in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T. Auf die Berlcksichtigung der
Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeu-
tungshinweise wird ausdrucklich hingewiesen.

Rechtsgrundlagen Stand 10.11.2022
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Ge-
setzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.

Kartengrundlage

Der Planunterlage ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei und die Ubertrag-
barkeit von neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage den Bestim-
mungen des § 1 Abs. 2 PlanzV 90 entspricht.

Trager offentlicher Belange

Die von der Planung berthrten Trager o6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom _ . . gem. § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt.

Anderung/Erginzung

Nach der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2

Planunterlagen
Wohngebaude mit/ ohne Hausnummern

Der Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung der
Stadt Bruhl hat am __ . . gemal § 2 Abs. 1i.V. mit

Dieser Bebauungsplan einschliel3lich der textlichen Fest-
setzungen hat mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 i.V.

1802). Bruhl,den . .

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt- Bruhl, den . Brihl, den .

machung vom 21. Juli 2018 (GV.NRW S. 421) zuletzt geandert durch Artikel 3 T/

des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086). Der BUrgermeister Der BUrger Bister

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV.

NRW. S.666), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022

(GV. NRW. S. 490). Dieter Freytag Difter Freytag
Aufstellung Offentliche Auslegung Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans
01.21 “Comesstralde 14 und 16, ehemalige Post” mit dem

Flursticksgrenze

nung erfolgte in der Zeitvom __. . bis einschliel3lich

Brahl, den .

Der Burgermeister

Dieter Freytag

gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bruhl, den .

Der Burgermeister

Dieter Freytag

Wirtschafts-, Industrie- und Nebengebaude § 13a BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be- mit § 13a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ . bis hierzu ergangenen Beschluss des Rates der Stadt Briihl vom
M schlossen. einschlieBlich . offentlich ausgelegen. Ort und __._.2022 Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirk-
: auer Dieser Beschluss wurde am ortsiiblich bekannt Dauer der Auslegung wurden am __._ . ortsublich samkeit mafigeblichen Verfahrensvorschriften, insbesondere
Hoéhenlage emacht —— bekannt gemacht. die des Baugesetzbuches, in ihren derzeit geltenden Fassun-
9 gen beachtet wurden. Der Bebauungsplan wird hiermit aus-
! Geschosszahl gefertigt und die 6ffentliche Bekanntmachung angeordnet.
. 73;6 Flachdach Brihl,den __._ . Brihl, den __._ Brihl,den __ . .
P 80.57 Trauf-/ Firsthdhe bei geneigtem Dach 3 .
Der Burgermeister Der Biirgermeister Der Burgermeister
- Bordstein
m Sinkkastem Dieter Freytag Dieter Freytag Dieter Freytag
* Lampenmast
—_ Stellplatz
Grenzangaben Friihzeitige Beteiligung Satzungsbeschluss Bekanntmachung
---- - Flurgrenze Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Der Rat der Stadt Brihl hatam __._ . diesen Be- Die Be.kanntm_acr.lung des Bebauungsplanes sowie Qrt
- BauGB und die Darlegung der Ziele und Zwecke der Pla- bauungsplan einschlieRlich der textlichen Festsetzungen und Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist

am__ . . erfolgt.

Bruhl, den .

Der Burgermeister

Dieter Freytag
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