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1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung
Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen im Bruhler Ortsteil Schwadorf soll kurz- bis
mittelfristig ein sowohl gesamtstadtisch als auch ortsteilbezogen bedeutsamer Wohn-
standort entstehen. Die in der Umgebung vorhandene Wohnbebauung soll durch das
Areal des Bebauungsplans um ca. 2,9 Hektar (ha) erganzt werden.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die starke Nachfrage an Wohnbaufla-
chen in unterschiedlichen Preissegmenten, wie aus der Wohnraumbedarfsanalyse (vgl.
plan-lokal, September 2017) im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
hervorgeht. Die Uberplanung der landwirtschaftlich genutzten Flachen soll zudem die
suddstlich angrenzende Bestandsbebauung stadtebaulich ergédnzen und weitere Wohn-
nutzungen im Ortsteil Schwadorf bereitstellen. Das Planverfahren ist notwendig, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben zu schaffen.

1.2 Verfahren

Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung (PStA) hat in seiner Sitzung vom
05.07.2017 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan 05.01 Teilbereich B ,Un-
ter dem Dorf“ gemaB § 2 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst. Da es sich bei der Entwick-
lung des Baugebietes um eine komplexe und weitreichende Planung handelt, beinhaltet
der Aufstellungsbeschluss einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB
im Regelverfahren mit allen dazu erforderlichen Planbestandteilen (Begriindung, Um-
weltbericht, Planzeichnung, textliche Festsetzungen) und Verfahrensschritten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
18.01.2018 bis einschlieBlich 20.02.2018 durch Aushang der Planunterlagen im Rathaus
der Stadt Brahl erfolgt. Am 17.01.2018 ist eine Blrgerinformationsveranstaltung im Ver-
einsheim FC Schwadorf durchgefiihrt worden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom 16.01.2018 von der Bauleitplanung un-
terrichtet und um Stellungnahme gebeten worden.

Mit Beginn der Erstellung der Entwurfsfassung des Bebauungsplans erfolgten die Um-
weltprifung und die Bearbeitung des Umweltberichtes. Der Flachennutzungsplan, wel-
cher die Flachen derzeit als Wohnbauflachen und Flachen fir die Landwirtschaft darstellt,
wird im Parallelverfahren angepasst.

6l
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Verfahrensschritte nach Gremium Bekanntma- Durchfiih-
Baugesetzbuch (BauGB) chung rung
Aufstellungsbeschluss geman | PStA 11.01.2018 05.07.2017
§ 2 Abs. 1 BauGB u. § 2 Abs.

4 BauGB

(Frihzeitige) Beteiligung ge- PStA 11.01.2018 18.01.2018
man § 3 Abs. 1 BauGB u. § 4 bis

Abs. 1 BauGB 20.02.2018
Beschluss zur 6ffentlichen PStA 07.02.2019 31.07.2019
Auslegung geman § 3 Abs. 2

BauGB

Offentliche Auslegung gemaB | PStA 07.02.2019 15.02.2019
§ 3 Abs. 2 BauGB u. § 4 Abs. bis

2 BauGB 18.03.2019
Satzungsbeschluss geman §

10 Abs. 1 BauGB

Tab. 1: Verfahrensschritte nach BauGB

1.3 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der dazu er-
gangenen Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), Planzeichenverordnung
1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58), BGBL. Il 213-1-6; Bau-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW) vom
21.07.2018 (GV.NRW.S.411), neugefasst durch Artikel 1 des Gesetzes zur Modernisie-
rung des Bauordnungsrechts in Nordrhein-Westfalen (Baurechtsmodernisierungsgesetz
— BauModG NRW), und Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S.666), zuletzt gedndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW.S.90), in Kraft getreten am
02.02.2018 — zugrunde.
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2 Ausgangssituation

2.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Um fUr die stadtebauliche Rahmenplanung Planungsrecht zu schaffen, wird der Bebau-
ungsplan 05.01 Teilbereich B ,Unter dem Dorf* aufgestellt. Das Bebauungsplangebiet
liegt im Nordwesten des Stadtteils Brihl-Schwadorf.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Schwadorf, Flur 1 und umfasst die Flurstiicke
630, 68, 69, 70,71, 28, 130,129, 30, 315, 324 und teilweise die Flursticke 584, und 713.

Das Plangebiet ist folgendermafBen abgegrenzt:

Im Norden entlang der nérdlichen Grenze des Flurstliickes 70 bis zum Grenzpunkt der
Flursticke 70, 71 und 584 und weiter in der norddstlichen Verlangerung bis
zum Schnittpunkt sidéstlichen Grenze des Flurstiick 128, entlang der nord-
westlichen Grenze des Flurstlicks 584 bis zum Grenzpunkt der Flurstiicke
418, 28 und 584, entlang der westlichen und nérdlichen Grenze des Flur-
stlicks 28,

im Osten  entlang der 8stlichen Grenzen der Flursticke 28, 130, 129 und 30, weiter
entlang der stdlichen Grenze des Flurstiicks 30 und der siidwestlichen
Grenze des Flursticks 718 bis zum FuBpunkt des Rechten Winkels des
Grenzpunktes der Flurstiicke 584, 599 und 315, entlang des Rechten Win-
kels bis zum Grenzpunktes der Flurstiicke 584, 599 und 315 und der &stli-
chen Grenze des Flurstlcks 315,

im Stden  entlang der stdlichen Grenze des Flurstiicks 315 und der 6st- und sidlichen
Grenze des Flurstiicks 324 bis zum Grenzpunkt der Flurstlicke 324, 322
und 713, weiter zum Grenzpunkt der Flurstiicke 713, 625 und 630 und ent-
lang der sudlichen Grenze des Flurstiicks 630,

im Westen entlang der westlichen Grenzen der Flurstiicke 630, 68, 69 und 70.

Eine Flache fir ein zentrales Versickerungsbeckens gehdért ebenfalls zum Plangebiet.
Dieses liegt ebenfalls in der Gemarkung Schwadorf, Flur 1 und umfasst einen Teil des
Flurstlcks 406.

Das Plangebiet des zentralen Versickerungsbeckens ist folgendermaBen abgegrenzt:

Im Norden durch eine 40m-Parallele (Anbaufreiheit) des stdlichen Fahrtbahnrandes
der BAB 553,

im Osten  durch die 6stliche Grenze des Flurstlicks 406 vom Schnittpunkt mit der Pa-
rallelen bis zum stddstlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 406,

im Stden  73,5m entlang der sudlichen Grenze des Flurstiicks 406 (vom stdéstlichen
Grenzpunkt gerechnet),

im Westen vom 73,5m - Punkt (auf der stdlichen Grenze des Flurstlicks 406) entlang
einer Geraden, welche einen Winkel von 100° mit der stdlichen Grenze des

8l
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Flurstlicks 406 bildet bis zum Schnittpunkt mit der 40m-Parallele (Anbauf-
reiheit) des stidlichen Fahrtbahnrandes der BAB 553.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GréBe von ca. 3,2ha (inklusive Versickerungsbe-
cken).

Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes kénnen dem Ubersichtsplan entnommen
werden.

o
WV Am BiGhler Wog

Im Geildorfer Feld

& Im Geifdorter Feid

Abb. 1: Ubersichtsplan zur Plangebietsabgrenzung

2.2 Stadtraumliche Einbindung
Das Bebauungsplangebiet liegt etwa 2,5 km vom Brihler Innenstadtkern entfernt im
Stadtteil Schwadorf. Das Gebiet wird im Osten von der Strae Unter dem Dorf und im
Norden von landwirtschaftlich genutzten Flachen begrenzt. Ostlich der StraBe Unter dem
Dorf sowie an der stiddstlichen Grenze des Plangebietes schlie3t sich Wohnbebauung
an das Bebauungsplangebiet an. Im Westen wird das Plangebiet von der Vorgebirgs-
bahntrasse begrenzt.

2.3 Bebauung und Nutzung
Der Gberwiegende Teil der Flachen des Plangebietes sind landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Der Geltungsbereich umfasst ca. 3,2 ha. Auch die im Norden angrenzenden
Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Im Sudosten befindet sich Wohnbebauung,

9l
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die hauptséachlich aus bereits bestehenden eingeschossigen Einfamilienhausern besteht.
Im Nordosten grenzt die Kindertagesstétte (KiTa) KiKu Kinderland an das Plangebiet. Die
HaupterschlieBungsstraBe An Hornsgarten wird momentan als FahrradstraBe genutzt.

2.4 Hohenlage
Das Plangebiet ist in seiner Héhenlage relativ eben. Im &stlichen Bereich des Gelédndes
bewegen sich die H6hen in etwa zwischen 67,62 und 69,34 m Uber Normalhéhennull (m
NHN). Der H6henunterschied von ca. 2,0 m nivelliert sich im Gelande. Im westlichen
Bereich des Gelandes bewegen sich die Héhen in etwa zwischen 69,90 und 70,99 m
NHN.

2.5 ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber das vorhandene Stra3ennetz
sichergestellt. Das Plangebiet wird kiinftig **hauptsachlich (iber die StraBe An Horns-

garten erschlossen. **Eine—weitere—-Anbindung—erfolgt-auch—uber-die-StraBe-Am
RheindorferBach-

2.6 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Strom und Trinkwasser ist gesichert.
Die abwassertechnische ErschlieBung des Neubaugebiets ,Unter dem Dorf* erfolgt im
Trennsystem. Die geplante Schmutzwasserkanalisation wird an die vorhandene Misch-
wasserkanalisation im Bereich der StraBe Unter dem Dorf angeschlossen. Das im Neu-
baugebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber die geplante Schmutzwasserkanalisation
gesammelt, im Freispiegelgefélle zur vorhandenen Mischwasserkanalisation abgeleitet
und anschlieBend zur Klaranlage Brihl weitergeleitet.

Das im Neubaugebiet anfallende Niederschlagswasser wird Uber die geplante Regen-
wasserkanalisation gesammelt und Uber ein zentrales Versickerungsbecken versickert.
Die Errichtung des zentralen Versickerungsbeckens erfolgt **nérdlich-und-somit-auBer-
halb innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplangebietes auf dem Flurstiick:
Stadt Brihl, Gemarkung Schwadorf, Flur 001, Flurstick 406 **, unmittelbar sudlich der
Bundesautobahn 553. (vgl. Umweltbericht, griinplan 2019).

2.7 Boden
Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen wurden Baugrunduntersuchungen durch
das WITTLER Ingenieurbiro durchgefihrt. Dementsprechend sei auf dem Untersu-
chungsgelénde ein 3-schichtiger Untergrundaufbau bestehend aus humosem Oberbo-
den (Mutterboden), L6Blehm bzw. L6B und den Kiesen und Sanden der Mittelterrasse
des Rheins angetroffen worden (vgl. Gutachten zu Bodenuntersuchungen, WITTLER In-
genieurbiro 2017).
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Baugrunduntersuchung / Baugrundeigenschaften

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung empfiehlt der Geologische Dienst NRW
als Trager o6ffentlicher Belange aus ingenieurgeologischer Sicht, die Baugrundeigen-
schaften, insbesondere hinsichtlich der Tragfahigkeit und des Setzungsverhaltens, ob-
jektbezogen zu untersuchen und zu bewerten (vgl. Stellungnahme Geologischer Dienst
NRW).

Aus Grinden der Rechtssicherheit wurde ein Hinweis zu den genannten Anmerkungen

zur Baugrunduntersuchung **in-die-textlichen-Festsetzungen unter Ziffer C 5.0 in die

Planurkunde aufgenommen.

AuBerdem benennt der Geologische Dienst NRW in seiner Stellungnahme folgende fur
das Schutzgut Boden relevanten Kartengrundlagen, welche fir die Erstellung des Be-
bauungsplanes, des Umweltberichts sowie des Landschaftspflegerischen Begleitplans
hinzugezogen werden:

Bodenkarte im MafBstab 1:5.000

Demnach befande sich die Planflache auf dem Blattschnitt der Bodenkarte im MaBstab
1:5.000: Landwirtschaftliche Standorterkundung (Vektordaten: PCode: L1007, Verfah-
ren: Sechte, WRRL, Blatt 5107 — 08 2011. Hrsg. Geologischer Dienst NRW).

Die Kartierungen im MaB3stab 1:5.000 seien dem Mafstab 1:50.000 auf der Ebene der
Bebauungsplane vorzuziehen. Der Geologische Dienst NRW empfiehlt, die voran ge-
nannten vorliegenden Bodenkartierungen im MaBstab 1:5.000 sowohl flr die Beschrei-
bung von Béden im Umweltbericht als auch zur Erstellung des Landschaftsplanerischen
Begleitplans zu nutzen.

Bodenkarte im MaBstab 1:50.000

Zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden stliinde unter anderem der
kostenlose internetbasierte WMS gestltzte Dienst fir Bodenkartierungen im MafBstab
1:50.000 zur Verfigung (Auskunftssystem BK50 NRW mit Karte der schutzwirdigen Bé-
den. Hrsg. Geol. Dienst NRW). Dieser ist zu finden unter Geoportal. NRW
(https://www.geoportal.nrw/).

**Die Bodenkarte im MaBstab 1:5.000 liegt fur NRW jedoch nicht flachendeckend
vor. Fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind keine Daten und Ein-
trage vorhanden. Allerdings liefert das erstellte Bodengutachten des WITTLER In-
genieurbiiros Informationen, die sogar aussagekraftiger sind und einen héheren
Detaillierungsgrad aufweisen, als es die Auskiinfte des WMS-Servers waren, wenn
es sie fir diesen Bereich geben wiirde. Aus diesem Grund werden die Informatio-
nen aus der Bodenkarte im MaBstab 1:50.000 sowie aus dem Bodengutachten fiir
das vorliegende Bebauungsplanverfahren als ausreichend bewertet.
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Rahmen des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB

Des Weiteren auBert der Geologische Dienst NRW in seiner Stellungnahme, dass bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen / Flachennutzungsplanen neben den Schutzgi-
tern Boden und Wasser gemas § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB u. a. auch das Schutzgut Flache
zu berucksichtigen sei. Diesbezuglich seien die Auswirkungen von Eingriffen auf das Wir-
kungsgeflige zwischen den Schutzgitern im Umweltbericht zu beschreiben.

Neben Aussagen zur Altlastenproblematik, zur Niederschlagswasserversickerungsfahig-
keit des Bodens sowie zur Bodenwertzahl sei auch die Schutzstufe des Bodens mit Hilfe
0. g. Kartenwerke im Umweltbericht zu benennen (Bodenfunktionssicherung).

Die Empfehlungen wurden im Umweltbericht **im Kap. 5.3 berlcksichtigt.

Vorsorgender Bodenschutz im Rahmen der Bauleitplanung: Festsetzungsempfehlun-
gen zur Vermeidung und Verminderung von Schadigungen der natlrlichen Bodenfunkti-
onen

Weiterhin hei3t es, der Schutz des Mutterbodens sei gemai § 202 BauGB zu gewahr-
leisten.

Umgang mit Bodenaushub: Bei BaumaBnahmen sei die obere Bodenschicht gemal den
einschldgigen Fachnormen getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunterliegende
Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate seien zu trennen und zu lagern. Zu Be-
ginn der BaumaBnahmen seien Bereiche fir die Materialhaltung und Oberbodenzwi-
schenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen.

Zur Versickerung vorgesehene Flachen dirften nicht befahren werden. Im Bereich der
Kompensationsflachen sei der Boden in mdglichst groBem Umfang in naturnahem Zu-
stand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

Entsprechende **Festsetzungen-und Hinweise hierzu wurden in die **textlichenFest-
setzungen Planurkunde unter Ziffer C 3.0 aufgenommen.

Boden- und Fladchenbezogene Kompensation

Der Geologische Dienst NRW empfiehlt dringend einen Ausgleich fiir den Verlust der hier
betroffenen besonders schitzenswerten Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, Fruchtbar-
keits- und Wasserhaushaltsfunktion, Klimafunktion. Dafiir eigne sich z. B. die Festset-
zung einer entsprechenden MSPE-Flache (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemai § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB / Bebau-
ungsplan und § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB / FNP) an anderer Stelle.

Hinweise zur Kompensation von Versiegelungen schutzwirdiger Béden seien in folgen-
der Veréffentlichung zu finden: Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB — Leit-
faden flr die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung (vgl. Kap. 3.7, S.
24).
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Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung **im Kap. 7.6 des Umweltberichtes
wird dieser Hinweis bericksichtigt. **Die dort beschriebenen und mit der Stadt abge-
stimmten Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen gleichen den Eingriff mit
einer positiven Gesamtbilanz insgesamt aus.

2.8 Altlasten

Des Weiteren wurde eine Untersuchung des Geléandes unter umwelthygienischen, altlas-
tenspezifischen und abfalltechnischen Aspekten durchgefiihrt. GemaR Gutachten des
WITTLER Ingenieurbiros seien innerhalb des Plangebietes keine Altlasten (Grube, De-
ponie, Abgrabung) bekannt. Auf gegebenenfalls nutzungsbedingte mégliche Bodenver-
unreinigungen durch Einbringen von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln etc. wird
informativ hingewiesen. (vgl. Gutachten zu orientierenden Bodenuntersuchungen unter
umwelthygienischen, altlastenspezifischen und abfalltechnischen Aspekten, WITTLER
Ingenieurbiro 2017) **Der—Rhein-Erft-Kreis-Die Untere Bodenschutzbehoérde des
Rhein-Erft-Kreises als die fiir das Flihren des Katasters fur Altlasten und altlast-
verdéachtige Flachen zustandige Behorde bestétigt, dass fiir die betroffenen Flurstiicke
keine Eintragungen im Altlastenkataster vorhanden seien (vgl. Ausklnfte aus dem Alt-
lastenkataster, Rhein-Erft-Kreis — Untere Bodenschutzbehérde 2017).

2.9 Kampfmittel

Aufgrund der Auswertung von Luftbildern aus den Jahren 1939-1945 sowie anderer his-
torischer Unterlagen empfiehlt die Bezirksregierung Disseldorf — Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst — die Uberpriifung eines konkreten Verdachtes sowie der geplanten zu iiber-
bauenden Flachen auf Kampfmittel, da voran genannte Bilder und Unterlagen Hinweise
auf vermehrte Kampfhandlungen im Plangebiet liefern wirden. Insbesondere existiere
ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges
(Laufgraben).

Gemal Abschlussbericht sei im Rahmen der Untersuchungen des Bebauungsplange-
bietes eine Teilflache von 1.958 m? aufgrund von Stérfaktoren im Erdreich gerdumt wor-
den. Kampfmittel seien bei der Untersuchung nicht geborgen worden. Im Boden verblie-
bene Kampfmittel seien jedoch nicht auszuschlie3en. Daher stelle der Abschlussbericht
keine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln dar. Des Weiteren seien etwaige Erdarbei-
ten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
seien die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehérde, die nachst-
gelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen
(vgl. KBD Abschlussbericht vom 03.12.2014).

**Der Hinweis wurde unter Ziffer C 2.0 in die Planurkunde aufgenommen.
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2.10 Erdbebenzone
Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung stellte der Geologische Dienst NRW
als Trager 6ffentlicher Belange fest, dass die Gemarkung Schwadorf der Stadt Briihl der
Erdbebenzone 2 und der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen sei. In seiner
Stellungnahme weist er auBerdem ausdriicklich auf die Berlcksichtigung der Bedeu-
tungskategorien fiir Bauwerke geman DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeu-
tungsbeiwerte hin (vgl. Stellungnahme Geologischer Dienst NRW).

Weiterhin heiBt es, die Erdbebengefédhrdung werde in der bauaufsichtlich geltenden DIN
4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und zu geologischen Untergrund-
klassen beurteilt, welche anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-West-
falen (Geologischer Dienst NRW 2006) fir einzelne Standorte bestimmt werden.

Das Stadtgebiet Brihl befinde sich geman Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Unterklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-West-
falen (Juni 2006) in der Erdbebenzone 2 mit der Unterklasse T (=Ubergangsbereich zwi-
schen den Gebieten der Untergrundklasse R (Gebiete mit felsartigem Untergrund) und S
(Gebiete relativ flachgrindiger Sedimentbecken)) Karte zu DIN 4149 (April 2005).

Aus Grinden der Rechtssicherheit wurden die zuvor genannten Anmerkungen zur Erd-
bebengefahr **in-die-Begriindung als Hinweis unter Ziffer C 5.0 in die Planurkunde
aufgenommen.

2.11 Immissionen

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zum weiter nérdlich gelegenen, zweigleisi-
gen Ausbau der Bahnlinie 18 wurden erschitterungstechnische Untersuchungen (INGE-
NIEURBURO DR. HEILAND, 2007; Gltigkeit 2012 erneut bestatigt) durchgefiihrt. Hier-
bei konnten vergleichbare Gegebenheiten (Bodentyp, StraBenbahnlinie, Abstand zum
Gleis) des Plangebiets und der Bereiche der Messpunkte festgestellt werden, was auf
ahnliche Prognosen fir das Gebiet ,Unter dem Dorf* schlieRen lasst. Die Untersuchun-
gen zum zweigleisigen Ausbau ergaben, dass durch die Stadtbahnlinie keine schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Erschiitterungsimmissionen zu erwarten sind. Schadliche Er-
schitterungseinwirkungen durch die im Westen angrenzende Stadtbahnlinie 18 sind
nach Recherchen im Zusammenhang mit der Beschaffenheit des Untergrundes (**vgi-
Kap-5-3-und-5-4 vgl. Kap. 2.7), des Fehlens von Schwerlast- oder Giterverkehr sowie
der geplanten Abstande der Wohngebaude zur Bahnlinie (ca. 30,0 m zwischen Bahn-
strecke und Baugrenze) nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

**Bezuglich moglicher Verkehrsemissionen weist der Landesbetrieb StraBenbau
NRW auf Verkehrsemissionen in Form von Staub, Larm, Abgasen, Sprihfahnen
und Spritzwasser bei Nasse angrenzender oder in der Nahe liegender StraBen hin.
Der Hinweis wurde unter Ziffer C 8.0 in die Planurkunde Gilbernommen.
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2.12 Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine eingetragenen Baudenkméaler oder Bodendenk-
maler vorhanden. Aufgrund eines Anfangsverdachts zum Vorhandensein eines Boden-
denkmals wurde ein archaologisches Gutachten erstellt. Basierend auf diesem Gutach-
ten kommt der Landschaftsverband Rheinland (LVR) — Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland zu dem Schluss, dass ,seitens der Bodendenkmalpflege [...] demnach fir die
Fortsetzung der BaumaBname flr diesen Bereich keine Bedenken mehr entgegen]ste-
hen] (vgl. LVR — Abschluss der archaologischen MaBnahmen vom 23.02.2018). Zu be-
achten ist jedoch, dass im Zuge der Untersuchungen nur zwei Drittel des Planungsareals
begangen wurden, sodass ein mdglicher Erhalt von Bodendenkmalern in ungestérten
Flachen prinzipiell nicht ausgeschlossen werden kann.

In die **textlichen-Festsetzungen Planurkunde wird daher folgender Hinweis **unter
Ziffer C 1.0 aufgenommen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt
Brihl als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rhein-
land, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0,
Fax 02425/9039-199, unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege
ist fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

2.13 Eigentumsverhaltnisse / Bodenordnung
Fir das Plangebiet besteht eine notarielle Vereinbarung zwischen den derzeitigen
Grundstiickseigentimern und dem Projektentwickler. Mit Rechtskraft des Bebauungs-
plans wird der Projektentwickler Eigentiimer der Grundstiicke. Bodenordnerische Maf3-
nahmen seitens der Stadt Briihl werden dort voraussichtlich nicht notwendig, da es sich
zukinftig um einen alleinigen Eigentimer handelt.
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3 Planungsvorgaben und Ausgangssituation

3.1 Landes- und Regionalplan
Das Plangebiet ist im Landesentwicklungsplan (LEP) NRW als Freiraum sowie in Teilen
als Grunzug festgelegt. Der Landesentwicklungsplan befindet sich derzeit in Neuaufstel-
lung. Im Regionalplan (RP) fir den Regierungsbezirk KéIn — Teilabschnitt Region Kéin —
ist das Plangebiet als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich sowie in Teilen als Regi-
onaler Griinzug festgesetzt. Auch der Regionalplan befindet sich zurzeit in Neuaufstel-
lung.

Landesentwicklungsplan (LEP) mit Veror- | Regionalplan (RP) mit Verortung des
tung des Plangebiets Plangebiets

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) sieht fiir den Bereich des Bebauungs-
plans 05.01 Teilbereich B ,Unter dem Dorf* Wohnbauflachen und Flachen fur die Land-
wirtschaft vor. Die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan ge-
maf § 8 Abs. 2 BauGB ist zurzeit nicht vollstdndig gegeben. Da auch der FNP sich zurzeit
in Neuaufstellung befindet und das Verfahren die geplante Flachenentwicklung womég-
lich zeitlich Gberdauern wirde, wird die Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfah-
ren durchgeflhrt.

Flachennutzungsplan (FNP) 2016 mit Ver-
ortung des Plangebiets
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3.3 Bestehendes Planungsrecht
Far einen Teilbereich im Stden des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 05.01 Teil-
bereich B ,Unter dem Dorf“ besteht durch den rechtskraftigen Bebauungsplan BP 31 der
Stadt Bruhl die Festsetzung ,Flachen fir Landwirtschaft. Der Gbrige Teil des Geltungs-
bereichs gilt derzeit als AuBenbereich.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans (LP) Nr. 8 ,Rheinterras-
sen“ des Rhein-Erft-Kreises. GemaB der Entwicklungs- und Festsetzungskarte (**8-—-An-
derung 10. Anderung) besteht fiir das Plangebiet das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung
einer im ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit
gliedernden und belebenden Elementen.“ Weitere Festsetzungen der Entwicklungs- und
Festsetzungskarte beziehen sich auf Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmalnah-

men (5.2-179) entlang der Stadtbahntrasse und der StraBe An Hornsgarten.

+2-219.
5.2178

Landschaftsplan (LP) mit Verortung des
Plangebiets

3.4 Natura 2000-Gebiete / Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
Im Plangebiet und angrenzend liegen keine Gebiete mit einem entsprechenden Schutz-
status.

3.5 **Besonders geschutzte Teile von Natur und Landschaft

(Schutzgebiete)
Das Plangebiet liegt im Naturpark ,,Rheinland®. Der Hinweis wird als nachrichtliche
Ubernahme in die textlichen Festsetzungen i(ibernommen. Weitere Schutzkatego-
rien geman §§ 23-26 sowie 28-30 BNatSchG sind nicht betroffen.

3.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope
Im Plangebiet und angrenzend liegen keine Gebiete mit einem entsprechenden Schutz-
status.

3.7 Wasserschutz-, Uberschwemmungs- Hochwasserrisiko- und

Immissionsschutzgebiete
Fir das Plangebiet existieren keine Schutzfestsetzungen oder -verordnungen.
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4 Ziel und Zweck der Planung

4.1 Ziel und Zweck der Planung
Ziel der Planung ist die Schaffung von neuem Wohnraum. Dazu werden Flachen, die
bislang landwirtschaftlich genutzt werden, als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. In-
nerhalb des Plangebietes entstehen Einfamilien- und Doppelhduser, Hausgruppen und
Mehrfamilienhauser.

4.2 Stadtebauliche Konzeption
Die stadtebauliche Konzeption basiert auf dem am 05.07.2017 im Ausschuss fur Pla-
nung- und Stadtentwicklung der Stadt Briihl vorgestellten Bebauungskonzept.

Dieses Konzept sieht eine Entwicklung der Flache zu einem Wohnstandort vor und er-
ganzt hierzu auf einer Flache von ca. 2,9 ha die im Stadtteil Schwadorf bereits vorhan-
dene Wohnbebauung. Ausgehend von der zentralen ErschlieBungsstraBe An Hornsgar-
ten gliedert sich das Areal in einen nérdlichen und einen stdlichen Teil. In beiden Teilbe-
reichen entstehen vor dem Hintergrund des vermehrten Bedarfes an Wohnbauflachen in
unterschiedlichen Preissegmenten heterogene stadtebauliche, architektonische und frei-
raumplanerische Qualitaten sowie verschiedene Gebaudetypen, die im Folgenden néher
beschrieben werden. Die verschiedenen Teilbereiche werden durch ein ErschlieBungs-
und Freiraumsystem strukturiert.

Im nérdlichen Teilbereich werden vornehmlich Einfamilien- und Doppelh&user entwickelt,
im stdlichen Bereich wird die Heterogenitat des Plangebietes durch Hausgruppen und
Mehrfamilienhduser erganzt. Ein Spielplatz, eine Streuobstwiese, diverse Wegeverbin-
dungen und ein Grinstreifen ergéanzen und strukturieren das stadtebauliche Konzept.

Das zentrale entwurfspragende Element flr die stadtebauliche Figur ist die diagonal
durch das Gebiet verlaufende Wohnsammelstra3e An Hornsgarten. Ausgehend von die-
ser zentralen StraBe wird der nérdliche Teilbereich durch PlanstraBBe A, der stdliche Teil-
bereich durch PlanstraBe B erschlossen. Die stadtebauliche Ausrichtung der Gebaude
orientiert sich mafBgeblich an diesen drei StraBen.

Im gesamten Plangebiet entstehen unterschiedliche Gebaudetypologien und Grund-
stlicksgréBen, die diverse Wohnformen ermdglichen und verschiedene Zielgruppen an-
sprechen. Hierzu gehdren freistehende Einfamilienhduser, Doppelhduser, Hausgruppen
und Mehrfamilienhduser. Die Einfamilien- und Doppelhauser sowie die Hausgruppen
sind in ein- bzw. zweigeschossiger Bauweise vorgesehen, welche durch ein Dach-/
**Statfelgeschoss Nicht-Vollgeschoss erganzt werden kénnen. Die Mehrfamilienh&u-
ser sind in dreigeschossiger Bauweise mit Flachdach vorgesehen.

Nordlicher Bereich

Der nérdliche Bereich des Areals bildet den Anschluss an die vorhandene Bebauung an
der StraBe Unter dem Dorf sowie an die KiTa an der StraBe An Hornsgarten. Die Er-
schlieBung erfolgt tiber eine StichstraBe (PlanstraBe A) in einer Breite von 6,8 m mit einer
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Wendemdglichkeit. Nérdlich der StraBBe sollen Doppelhauser in Richtung des neuen Orts-
randes entstehen (Baufelder 1-4). Die dstlichen Grundstlicke sollen mit unterschiedlich
groBBen Einzelhausern bebaut werden (Baufelder 5-7). Stdlich der StraBe entstehen drei
weitere Doppelhauser (Baufelder 8-10). Die neue Bebauung richtet sich stadtebaulich an
der neuen ErschlieBungsstraBe aus und bildet damit einen eigenstandigen Bereich her-
aus. Die Geb&ude orientieren sich in ndrdlicher Richtung und bilden Siidgarten aus. Das
Gebiet ist zudem durch eine FuBB- und Radwegeverbindung mit der BestandsstraBe Unter
dem Dorf vernetzt.

Sudlicher Bereich

Der Bereich sudlich der StraBe An Hornsgarten wird vorwiegend durch Mehrfamilienh&u-
ser gepragt, zudem entstehen Hausgruppen. Ebenso wie der nérdliche Teilbereich wird
auch das sudliche Gebiet Uber eine **neue-ErschlieBungsstraBe-StichstraBe (Plan-
straBe B) in einer Breite von 6,8 m erschlossen. Die Planstra3e B schlie3t **mit diesem
StraBenquerschnitt an die BestandsstraBe Am Rheindorfer Bach an **, jedoch nur um
die Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen zu gewahrleisten sowie fiir evtl. notwen-
dige Umleitungen von Verkehren im Rahmen baulicher MaBnahmen. Der An-
schluss der beiden StraBen wird von vorneherein abgepollert und ist somit im Re-
gelfall nur FuBgéangern und Radfahrern als zulassige ErschlieBung zur Verfligung
gestellt. Einer unverhaltnismaBigen Mehrbelastung des Verkehrsberuhigten Berei-
ches Am Rheindorfer Bach wird somit vorgebeugt. Die neue Bebauung besteht aus
Hausgruppen im Stdosten und Mehrfamilienhdusern im restlichen Bereich. Die Mehrfa-
milienhauser an der HaupterschlieBungsstraBe An Hornsgarten orientieren sich an eben-
dieser und bilden dort eine Raumkante aus (Baufelder **11+und-14-23 11,14, 18, 21 und
23). Die Ubrigen Mehrfamilienhduser (Baufelder 15, 16, 17, 19, 20 und 22) orientieren
sich in ihrer Stellung dagegen an der neuen ErschlieBung der PlanstraBe B und bilden
somit eine eigensténdige Ausrichtung im Stadtraum. Auch die Hausgruppen orientieren
sich an der neuen ErschlieBung und bilden stdliche Gérten in die rickwartigen Bereiche
aus (Baufelder 12 und 13).

Zusatzlich wird der westliche Bereich des Planungsraums durch Grinflachen, Wegever-
bindungen und einen Spielplatz qualifiziert. Der Spielplatz im nérdlichen Bereich der
Grunflache ist durch eine fuBlaufige Wegeverbindung entlang der Mehrfamilienhduser
bzw. im Freiraum erreichbar. Ein ca. 13,0 m breiter Griinstreifen entlang der westlichen
Flurstlicksgrenzen vernetzt das Gebiet mit den angrenzenden Griin- und Freirdumen und
beinhaltet zudem eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,0 m gegenuber der an-
grenzenden Vorgebirgsbahn.
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5 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1-15 BauNVO)

Geman den Zielen der Planung, an dem Standort vorrangig die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine Wohnbebauung zu schaffen, setzt der Bebauungsplan als zulas-
sige Art der Nutzung WA — Allgemeines Wohngebiet — fest.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festge-
setzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 Anlagen flr Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzuldssig sind.

Die Zielsetzung der Planung, innerhalb des Plangebietes vorrangig die Voraussetzungen
fir die Wohnnutzung zu schaffen, ware mit der Zulassigkeit der vorgenannten Nutzungen
gefahrdet. Bei der geplanten Bebauungsstruktur erweist sich die Ansiedlung von Verwal-
tungsgebauden, Gartenbaubetrieben und Tankstellen wegen der GroBflachigkeit der An-
lagen innerhalb des Plangebietes als nicht sinnvoll. Die Nachbarschaft einer Tankstelle
zu Wohnnutzungen wére zudem wegen der Lichtemissionen und des zu erwartenden
Fahrzeugverkehrs problematisch zu beurteilen. Alle finf Nutzungen kénnen eine Verstér-
kung der Nutzungsintensitdt und des Verkehrsaufkommens im Wohngebiet erzeugen,
die sich mit der beabsichtigten stadtebaulichen Qualitat nicht vertragt und an diesem
Standort nicht gewtinscht ist.

Obwohl auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe nicht zulassig sind, werden Ferienwohnungen geman § 13a BauNVO,
die eigentlich unter diese subsummiert werden kénnen, dennoch ausnahmsweise zu-
gelassen. Dies begrindet sich zum einen in der hohen Nachfrage an Ferienwohnun-
gen in der Region. Zum anderen verhindert die nur ausnahmsweise Zulassigkeit der
Ferienwohnungen eine zu intensive derartige Nutzung und ein daraus resultierendes
zu starkes Verkehrsaufkommen. Diese Auswirkungen wéren bei Vorhandensein
oben genannter Betriebe jedoch deutlich starker zu erwarten. Diese eindeutige Re-
gelung gibt Klarheit im Hinblick auf zuklinftige Baugenehmigungsverfahren und si-
chert somit den Erhalt des Wohnwertes.
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5.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16-21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung fir die geplante Neubebauung wird durch die Festset-
zungen der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschosszahl (z.B. Il) sowie durch die zulassi-
gen Maximalhéhen der Gebaude bestimmt. Eine Geschossflachenzahl (GFZ) wird daher
nicht explizit festgesetzt, d.h. es gelten die in § 17 Abs. 1 BauNVO definierten Obergren-
zen fUr die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung. Die getroffenen Festsetzun-
gen setzen dabei konsequent das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende architektoni-
sche Konzept um. Grundlage fir die Festlegung der H6hen der baulichen Anlagen ist die
**Verkehrsplanung- Tiefbauplanung des Ingenieurbiros GEIBLER vom November
2018.

5.2.1 Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl wird flr das gesamte Plangebiet mit GRZ 0,4
festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO fur Allge-
meine Wohngebiete. Die Anwendung der flr Allgemeine Wohngebiete zuldssigen
maximalen Obergrenze der Grundflachenzahl begriindet sich aus dem gesteiger-
ten Wohnbauflachenbedarf der Stadt Bruhl und ihrer Ortsteile. Sie entspricht im
Ubrigen weitestgehend den Festsetzungen und Ausnutzungsgraden der angren-
zenden Wohngebiete.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind ,Bei der Ermittlung der Grundflachen [sind] die
Grundflachen von 1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, 2. Nebenan-
lagen im Sinne des § 14, 3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulds-
sige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen
um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.°.

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl geman § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO ist
fur Allgemeine Wohngebiete zuldssig. In den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes wird daher fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1-5 festgesetzt,
dass die GRZ von 0,4 — zugunsten von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - ausnahmsweise bis
0,6 Uberschritten werden darf. Hierdurch soll die Schaffung einer ausreichenden
Parkierung auf den Grundstiicken sichergestellt werden. Die Uberschreitung der
zulassigen Grundflache bis zu einer GRZ von maximal 0,8 ist in diesem Falle nicht
erwinscht und damit unzulédssig, um einen zu hohen Versiegelungsgrad der
Grundstlcke zu verhindern.

Aufgrund der fir die Mehrfamilienh&user geplanten Tiefgaragen wirde nach vo-
ran genannter Festsetzung die zulédssige Grundflachenzahl deutlich Uberschrit-
ten. In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird daher fir das
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5.2.2

Allgemeine Wohngebiet WA 4 zusétzlich festgesetzt, dass die GRZ von 0,4 — zu-
gunsten von Tiefgaragen — ausnahmsweise bis 0,8 Uberschritten werden darf. In
Anbetracht des stadtebaulichen Ziels eines hohen Griinanteils, insbesondere bei
den Baugebieten mit Mehrfamilienhusern, ist eine Uberschreitung der Ober-
grenze durch Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,8 sinnvoll. Zum einen kénnen
hierdurch groBflachige oberirdische Stellplatzanlagen vermieden werden. Zum
anderen kann durch die Begriinung der Tiefgaragendecken ein attraktiver Frei-
raum zugunsten der Allgemeinheit entstehen. Den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird damit Rechnung getragen.

Geschosse

Das Plangebiet orientiert sich an der Bestandsbebauung, erfillt aber gleichzeitig
die Anforderungen an einen erhdhten stadtebaulichen Dichtewert, welcher aus
der Wohnraumbedarfsanalyse (vgl. plan-lokal, September 2017) im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans hervorgeht. Diese nachgewiesene
Notwendigkeit erfordert und rechtfertigt im Bereich der geplanten Mehrfamilien-
h&auser im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 eine erh6hte Wohndichte und damit
eine Geschossigkeit von maximal drei Vollgeschossen. Demgegeniber wird im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 die Geschossigkeit auf maximal ein Vollgeschoss
festgesetzt, um einen sensiblen Ubergang zur unmittelbar angrenzenden und
ebenfalls eingeschossigen Wohnbebauung im Nordosten zu gewahrleisten. Die
festgesetzte maximale Geb&udehéhe erlaubt dort zudem die Errichtung eines
weiteren Nicht-Vollgeschosses als Dachgeschoss. In den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 1 und WA 3, die nicht unmittelbar an bereits bestehende Wohnbebau-
ung angrenzen, wird ein zusétzliches Vollgeschoss zugelassen, d.h. maximal
zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss. Dies wird als stéadtebaulich vertrag-
lich erachtet.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe betragt fiir Gebaude mit Flachdach, fir
Geb&ude mit Satteldach in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 3 sowie fir
Gebaude mit Pultdach im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 11,5 m, flr Gebaude
mit Satteldach im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 jedoch nur 9,5 m. Dies begriin-
det sich im zuvor bereits genannten Wunsch nach einem sensiblen Ubergang der
Firsthbhe zur angrenzenden Bestandsbebauung. Im Allgemeinen Wohngebiet
WA 2 wird diese maximal zulassige Gebaudehéhe im Zusammenspiel mit der ge-
planten StraBenbezugshdhe, der damit zusammenhangenden Héhe der Ober-
kante FertigfuBboden des Erdgeschosses der geplanten Gebaude, der zuvor er-
wahnten festgesetzten maximalen Geschossigkeit von einem Vollgeschoss und
einem Dachgeschoss sowie der maximal festgesetzten Satteldachneigung von
maximal 45° insgesamt maBvoll beschrankt, sodass lediglich eine geringfligig hé-
here Firsthéhe der neuen Bebauung in Bezug auf die nachbarschaftliche Be-
standsbebauung zu erwarten ist. Die Festsetzung der Geschossigkeit, der Ge-
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5.2.3

baudehéhen sowie der Dachform tragen Sorge dafiir, dass sich die neue Bebau-
ung sensibel in den angrenzenden Bestand einflgt. Im Allgemeinen Wohngebiet
WA 5 kann aufgrund des zweiten zuldssigen Vollgeschosses und somit bei voll-
standiger Ausnutzung der zuldssigen maximalen Gebaudehdhe erwartet werden,
dass die Abweichung bezuglich alter und neuer Firsthéhen gréBer ausfallen wird
als beim Ubergang vom Allgemeinen Wohngebiet WA 2 zum Bestand. Diese
maBvolle Anhebung in der Héhe wird dennoch als stadtebaulich vertretbar bewer-
tet, da an dieser Stelle des Plangebiets weniger ein flieBender Ubergang als viel-
mehr eine klare stadtebauliche Linie zum neuen Gebiet vollzogen werden soll.
Durch diese Héhenentwicklung erfahrt auch der rickwértige neue Raum mit den
Mehrfamilienhausern im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 eine hdhere Abschir-
mung und eine gréBere quartiersbezogene Privatsphére. Erhebliche Beeintrach-
tigungen im Hinblick auf Sicht und Verschattungen der bestehenden Nachbarbe-
bauung sind nicht zu erwarten. Insgesamt bilden die Festsetzungen der Geschos-
sigkeiten und Gebaudehdhen einen Kompromiss zwischen den Anforderungen
der Wohnraumentwicklung, dem Erfordernis der Nachverdichtung und einer stad-
tebaulich vertraglichen Einfigung in die umgebende Bestandsbebauung.

Dachformen

Im Plangebiet werden insgesamt die drei Dachformen Sattel-, Pult- und Flach-
dach zugelassen sowie die maximalen Trauf-, First- bzw. Attikah6hen festgesetzt,
um ein stadtebaulich harmonisches Gesamtbild zu gewéhrleisten und eine In-
tegration in den vorhandenen Baubestand anzustreben. Hierzu werden in den All-
gemeinen Wohngebieten WA 1-3 im Hinblick auf die angrenzende Bestandsbe-
bauung sowie auf die geplanten Gebaudetypologien der Doppel- und Einzelhau-
ser nur Satteldacher zugelassen. Fir die Mehrfamilienhduser im Allgemeinen
Wohngebiet WA 4 werden Flachdacher festgesetzt, weil dadurch in der obersten
Nutzungsebene deutlich mehr und besser nutzbarer Wohnraum geschaffen wer-
den kann als durch die Festsetzung anderer Dachformen. Diese Festsetzung soll
zudem die Entstehung eines modernen und zeitgemaBen Quartiers unterstitzen.
Die Hausgruppen im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 werden mit Pult- und Flach-
dachern festgesetzt. Fir die Zulassigkeit des Flachdachs sprechen zum einen die
zuvor genannten Griinde sowie die bereits erwdhnte klare Unterscheidung zwi-
schen vorhandener Bebauung und neu entstehendem Quartier, die in diesem Fall
auch in der Dachform ersichtlich wéare. Das ebenfalls zulassige Pultdach ermég-
licht eine attraktive Ausnutzung von Raumhdéhen und stdéstlichen Lichtverhalt-
nissen.

Die Festsetzung unterschiedlicher Traufhdhen (fur Gebdude mit Satteldach max.
7,5 m, fir Gebaude mit Pultdach max. 8,0 m) ergibt sich aus der unterschiedlichen
Kubatur und damit (Wohn-)Nutzbarkeit der jeweiligen Dachgeschosse. Die Erho-
hung der maximalen Traufhéhe fir Gebaude mit Pultdach um 0,5 m auf maximal
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8,0 m ermdglicht auch im Bereich der Traufe eine attraktive Raumhdhe von 2,0
m.

5.2.4 Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt

In den textlichen Festsetzungen unter Ziffer **A2-3-1 A 2.2.1 ist der Untere Be-
zugspunkt fir die maximalen Geb&udehdhen definiert. Unterer Bezugspunkt ist
die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFF EG) in Bezug auf die
in der Planzeichnung eingetragenen StraBenhdhen. Die OKFF darf um bis zu 0,5
m Uber der gemittelten Bezugshéhe der Verkehrsflache und bis 0,3 m unter dieser
Bezugshdhe liegen.

Die Bezugshohe fur die OKFF EG ist die Hohe der StraBenoberkante gemessen
am Schnittpunkt der StraBenbegrenzungslinie mit dem Lot auf die der Erschlie-
BungsstraBe zugeordneten Mitte des Gebaudes. Fur Doppelhduser gilt diese Re-
gelung far die Bezugshéhe an der gemeinsamen Grundsticksgrenze. Wird ein
Baugrundstiick von mehreren Verkehrsflachen aus erschlossen, ohne dass eine
HaupterschlieBung erkennbar ist, ist die Bezugshdhe der aus den fir jede der
Verkehrsflachen gemittelten Héhen der Verkehrsflachen gebildete Mittelwert.
Liegt ein Baugrundstick nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache, so ist der je-
weilige festgesetzte Héhenpunkt (HP 1 und 2 in WA 4; HP 3 in WA 2) als Bezugs-
héhe anzunehmen. Die folgenden Héhenpunkte HP 1-3 wurden im Zuge der Er-
schlieBungsplanung durch das Ingenieurbiro Gei3ler ermittelt.

Hoéhenpunkte Meter iber Normalhéhennull (m NHN)
HP 1 (Baufeld 16, WA 4) 69,95 m NHN
HP 2 (Baufeld 17, WA 4) 70,25 m NHN
HP 3 (Baufeld 7, WA 2) 68,25 m NHN

Die Héhe der baulichen Anlagen gilt als Maximalwert und darf nicht Gberschritten
werden. Sie wird gemessen von dem fiir das jeweilige Gebaude zu ermittelnden
Unteren Bezugspunkt bis zum je nach festgesetzter Dachform geltenden Oberen
Bezugspunkt.

Durch die zulassige Uber- bzw. Unterschreitung der OKFF-H&he um +0,5 m bzw.
-0,3 m soll in erster Linie die barrierefreie Erreichbarkeit der Gebaude sicherge-
stellt werden. AuBerdem sollen hierdurch unnétige Harten vermieden werden,
z.B. kostenintensive Erdarbeiten in Form von Bodenauf- und Bodenabtrag einer
ansonsten notwendigen Niveauangleichung von Grundstiick und StraBBe (im Falle
abweichender Bestandsgeldandehéhen und geplanter StraBenbezugshdhen). Au-
Berdem soll die Mdglichkeit eingeraumt werden, die Gebaude gegeniiber den vor-
gelagerten Verkehrsflachen geringfligig anheben zu kdnnen, z.B. um im Ein-
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gangsbereich die Gefahr von eintretendem Niederschlagswasser nach Starkre-
genereignissen zu vermeiden. Im Falle einer Unterschreitung der Straenbezugs-
héhe muss jedoch eine konfliktfreie Entwasserung von Zufahrtsbereichen und
Gebaudezuwegungen gesichert werden.

Oberer Bezugspunkt

In den textlichen Festsetzungen unter Ziffer **A2-3-2 A 2.2.2 ist der Obere Be-
zugspunkt fir die Ho6henbestimmung der geplanten Bebauung definiert. Das fest-
gesetzte MaB fiir die maximal zulassigen Gebaudehdhen ist so gewahlt, dass die
angestrebte Wohnnutzung mdéglich wird. Die Geschoss- und Gebaudehdhen wur-
den jedoch auf die notwendigen Raumhdéhen beschrankt. Hiermit sollen stadte-
bauliche Fehlentwicklungen in der H6he vermieden werden. Ausnahmsweise
kdnnen die zulassigen Gebaudehdhen flr untergeordnete Bauteile und techni-
sche Anlagen Uberschritten werden, soweit diese um das 1,5-fache Maf ihrer
Hoéhe allseitig von den AuBBenkanten der Gebaude zurlcktreten.

Mit der Definition der Baugrenzen und Baulinien sowie der Beschrankung in der
Gebaudehoéhe ist zudem die maximal zuldssige Gebaudekubatur definiert. Die
Festsetzung einer bestimmten Gebaudehdhe soll des Weiteren dazu beitragen,
der Offentlichkeit eine bessere Einschatzung der kiinftigen Geb&udehdhen im
Verhaltnis zur vorhandenen Bebauung zu ermdglichen.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung bauli-

cher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-4 festgesetzte offene Bauweise mit Doppel-
und Einzelhdusern bezweckt eine insgesamt aufgelockerte Bebauung und ist sowohl in
Bezug auf die angrenzende Bestandsbebauung als auch im Sinne eines offenen Uber-
gangs der neuen Siedlung in den Freiraum sinnvoll. Im Gegensatz dazu wird im Allge-
meinen Wohngebiet WA 5 eine geschlossene Bauweise mit Hausgruppen festgesetzt.
Zwar handelt es sich bei der stiddstlich angrenzenden Bestandsbebauung ebenfalls um
eine offene Bauweise mit Doppelh&usern. Dennoch méchte der stéadtebauliche Entwurf
eine moglichst groBe Vielfalt an Gebaudetypologien und Wohnformen erméglichen, um
eine groB3e Vielfalt an sozial durchmischten Milieus in das Baugebiet einzubeziehen. Die
Festsetzung von Hausgruppen in geschlossener Bauweise in diesem Bereich wird zu-
dem als stadtebaulich sinnvoll erachtet, da die rickwartigen neuen Garten sensibel auf
den Bestand reagieren und die geschlossenen Baukdrper gleichzeitig eine innere Privat-
heit im Bereich der Mehrfamilienhduser entstehen lassen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden geman § 23 BauNVO durch Baugrenzen
und Baulinien definiert. Der Bebauungsplan setzt lediglich nérdlich der StraBe An Horns-
garten, d.h. fir die Geb&ude an der PlanstraBe A (Baufelder 1-10) Baulinien fest. Im Be-
reich der Baufelder 1-4 soll durch die Festsetzung von Baulinien zum einen eine Gebau-
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deflucht und damit ein einheitlicher Abschluss zum neuen nordwestlichen Ortsrand ge-
schaffen werden. Zum anderen wird dadurch eine Slidost-Ausrichtung der Hausgarten
ermdglicht. Die Festsetzung der Baulinien der Baufelder 8-10 gewahrleistet zum einen
eine einheitliche Raumkante zur StraBBe und damit einheitliche Vorgarten. Zum anderen
werden dadurch ebenfalls siddstliche Hausgarten sichergestellt. Die Baulinien der Bau-
felder 5-7 ermdglichen eine sinnvolle Stellung der Gebaude in Bezug auf die verkehrliche
ErschlieBung durch PlanstraBe A. AuBerdem entstehen ausreichend groBe rlickwartige
Garten in Richtung der angrenzenden Nachbarbebauung. Innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete WA 1-3 wird zu den Baugrenzen fiir Gebaude eine weitere Baugrenze
(stdlich **bzw. éstlich angrenzend) fir Balkone, Terrassen und Terrassenlberdachun-
gen sowie Wintergarten festgesetzt. Innerhalb dieser Baugrenze sind nur die zuvor ge-
nannten baulichen Anlagen zulassig um somit die Uberschreitung der Baugrenze fiir un-
tergeordnete Gebaudeteile einheitlich zu gestalten und Befreiungen im Zuge der Bauge-
nehmigungsverfahren zu verhindern.

Sudlich der HaupterschlieBungsstraBe An Hornsgarten werden in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA 4 Baugrenzen fir Mehrfamilienhauser festgesetzt. Die Abmessungen
der Baugrenzen fur die Mehrfamilienhduser orientieren sich an den erforderlichen Gré-
Ben im Mehrfamilienhausbau. Die festgesetzten Bautiefen betragen 16,5 m und berlck-
sichtigen bereits die Flachen fir Anbauten, wie z.B. Balkone, Terrassen und Terrassen-
(iberdachungen, Wintergarten o.4. Dariiber hinausgehende Uberschreitungen werden
nicht zugelassen, da die Baufelder bereits sehr gro3zigig bemessen sind. Eine Beson-
derheit im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist die sogenannte ,Baugrenze 2. OG*. Diese
gilt fir das oberste Geschoss, d.h. flir das zweite Obergeschoss (zurlickspringendes Voll-
geschoss oder Nicht-Vollgeschoss**=Staffelgeschoss), und springt gegenuber der ,nor-
malen® Baugrenze des Erdgeschosses bzw. des ersten Obergeschosses um 1,0 m zu-
rick. Die zuldssige Bautiefe des zweiten Obergeschosses betragt somit 15,5 m und si-
chert an den zurlckspringenden Gebdudekanten eine Auflockerung der Fassade und
eine optische Verringerung des Gebaudevolumens. Der durch die ,Baugrenze 2. OG*
zwingend vorgeschriebene Rucksprung des obersten Geschosses orientiert sich bei den
Mehrfamilienhdusern der StraBen An Hornsgarten und PlanstraBe B straBenseitig, um
den gewinschten Effekt der Auflockerung aus Sicht des StraBenraums zu erzielen. Die
rickwartig liegenden Baufelder 17, 20 und 22 richten diese Baugrenze nach Nordwesten
aus, ebenso wie zusatzlich auch die Baufelder 16 und 19. Im Gegensatz zur ,normalen®
Baugrenze, deren Uberschreitung unzuléssig ist, darf die ,Baugrenze 2. OG* durch un-
tergeordnete Gebaudeteile, wie Treppenhauser, Aufzlige etc. auf einer Lange von maxi-
mal 1/3 der zugehérigen Gebaudebreite Uberschritten werden um diese Gebaudeteile
konstruktiv in den Baukérper integrieren zu kénnen. Die Uberschreitung von maximal 1/3
der zugehdérigen Gebaudebreite sichert zudem die 0.g. Auflockerung, raumt aber gleich-
zeitig genug Raum fur Gebaudeteile wie Treppenhauser, Aufziige, etc. ein.

Die im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 entstehenden Hausgruppen mit integrierter Ga-
rage bendtigen ausreichend Platz zwischen StraBe und Gebaude. Der durch die Bau-
grenze festgesetzte Abstand von 5,5 m ermdglicht das Abstellen eines Autos vor dem
Gebaude bzw. vor der Garage. Gleichzeitig werden ausreichend tiefe Hausgarten nach
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Siidosten gesichert. Eine Uberschreitung der Baugrenze fiir Anbauten wie z.B. Balkone,
Terrassen, Terrassentberdachungen und Wintergérten ist hier unzulassig, da die Bau-
felder bereits gro3 genug bemessen sind.

Luftwarmepumpen gelten als Hauptanlage und dirfen in allen Allgemeinen Wohngebie-
ten nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie innerhalb der Flachen fir
Anbauten (WA 1-3) errichtet werden. Durch diese Festsetzung soll verhindert werden,
dass die Luftwarmepumpen in den Vorgartenbereichen zu nah zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache errichtet werden und so negative Auswirkungen auf die StraBenraumgestaltung
haben.

5.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Festsetzung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen bezieht sich auf alle Ge-
baude, die ausschlieBlich oder tberwiegend fir eine dauerhafte Wohnnutzung bestimmt
sind. Eine untergeordnete gewerbliche Nutzung von R&umen, z. B. zu freiberuflichen
Zwecken, wird dadurch nicht ausgeschlossen. Bei Doppelhdusern bezieht sich die Fest-
setzung jeweils auf die Doppelhaushélfte.

Entsprechend dem planerischen Ziel, die Wohnbebauung in Brihl-Schwadorf zu verdich-
ten, werden flr den Bereich der Einzel- und Doppelhauser in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 1-3 maximal zwei Wohneinheiten festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet
WA 5 wird jeweils eine Wohneinheit pro Wohngebaude der Hausgruppe festgesetzt. Fir
die Mehrfamilienh&user im Aligemeinen Wohngebiet WA 4 wird die Anzahl an zulassigen
Wohnungen nicht festgesetzt, um den Gestaltungsspielraum bezlglich Wohnungsgré-
Ben, -typen und —zuschnitten nicht unnétig einzuschranken.

Souterrainwohnungen und Wohnungen im Kellergeschoss (§ 2 Abs. 5 BauO NRW) sind
generell ausgeschlossen. Diese Festsetzung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden, weil
sich Abgrabungen vor Wohngebauden zur Schaffung von Souterrainwohnungen stérend
auf das stadtebauliche Erscheinungsbild auswirken.

Mit der Festsetzung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden soll
die flr Schwadorf typische Struktur in Bezug auf die Wohnform gesichert werden. Ohne
diese Beschrankung bestiinde zudem die Gefahr, dass durch eine hohe Anzahl an Woh-
nungen und einer damit einhergehenden hohen Bevdlkerungsdichte auch die Verkehrs-
dichte innerhalb des geplanten Wohngebiets auf ein unvertrdgliches MafB ansteigen
kénnte und der dadurch erhdhte Stellplatzbedarf zuséatzliche Versiegelungen in unver-
traglicher GréBenordnung verursachen wirde.

5.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzte Flache (GFL) liegt auf dem Grundstlick des Baufeldes 6 und

27|

plan-lokal



Stadt Bruhl, Bebauungsplan Nr. 05.01 Teilbereich B ,Unter dem Dorf" —
Begriindung zum Satzungsbeschluss; Stand: Mai 2019 | plan-lokal

dient allen Anliegern zur Erreichbarkeit des Baufeldes 7. Die mit einem Geh- und Fahr-
recht festgesetzte Flache (GF) im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 flhrt (iber das Grund-
stlick von Baufeld 16 zum Grundstiick von Baufeld 17. Auch sie dient allen Anliegern zur
Erreichbarkeit des Baufeldes 17. Die zusatzliche Belastung dieser Flache mit einem Lei-
tungsrecht ist nicht notwendig, da die Anschlisse — z.B. an die Kanalisation — aus sid-
ostlicher Richtung vom Stich der Planstra3e B erfolgen.

Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen diirfen keine
baulichen und sonstigen Anlagen errichtet werden, damit auch die Befahrbarkeit fiir Feu-
erwehr- und Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist.

5.6 Untergeordnete Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stell-

platze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie §§ 14 und 23 BauNVO)

5.6.1 Untergeordnete Nebenanlagen

GemaR den textlichen Festsetzungen Ziffer **6-1% A 6.1 sind untergeordnete Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 7,5 m? ge-
mani § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBBerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Die Beschrankung der FlachengréBe dient dem Schutz des Freiraumes
und der nachbarschaftlichen Vertraglichkeit. Die Flache ist dennoch ausreichend
groB bemessen, um z. B. Uberdachungen oder Gartenhauschen zum Unterstellen
von Gartenmébeln oder von Fahrradern zu ermdéglichen.

Eine Abfallsammelflache wird innerhalb der PlanstraBe B festgesetzt. Diese Fla-
che dient den Anwohnern des Allgemeinen Wohngebiets WA 5 als Aufstellflache
fur die Abfalloehalter am Tage der Abholung durch die Mallabfuhr. Dies erleichtert
der Mullabfuhr die Abholung der Abfallbehélter. Wenn keine Abholung erfolgt, ver-
bleiben die einzelnen Abfallbehalter auf den privaten Grundsticken.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 4 gibt es keine festgesetzten Abfall-
sammelflachen. Am Tage der Abholung durch die Mullabfuhr bringen die Anwoh-
ner der Gebaude 15, 16, 17, 19, 20 und 22 ihre Abfallbehélter zur PlanstraBe B
und stellen diese am Rande der 6ffentlichen Verkehrsflache auf dem eigenen
Grundstick ab. Die Anwohner der Gebaude 11, 14, 18, 21 und 23 stellen ihre
Abfallbehalter auf den Gehweg an der Stral3e An Hornsgarten.

Die Anwohner der Allgemeinen Wohngebiete WA 1-3 stellen ihre Abfallbehélter
am Tage der Abholung an die PlanstraBe A. Durch die Wendemdéglichkeit am
Ende der PlanstralBe A ist auch hier eine konflikifreie Abholung des Abfalls durch
die Mallabfuhr gewahrleistet.
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5.6.2 Garagen, Carports und Stellplatze

5.7

5.7.1

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-3 sind Garagen und Uberdachte Stell-
platze (Carports) auf den in der Planzeichnung mit Ga gezeichneten Flachen und
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Aufgrund des erhdhten Stellplatzbedarfs fir die Mehrfamilienhauser sind im All-
gemeinen Wohngebiet WA 4 Tiefgaragen vorgesehen. Diese verringern — im Ge-
gensatz zu oberirdischen Stellplatzanlagen — den Versiegelungsgrad des Bodens
und férdern durch ihre Begriinung die Nutzbarkeit des Freiraums far Anwohner.
Die Tiefgaragen im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind nur innerhalb der festge-
setzten Flachen fir Tiefgaragen (TGa) sowie der Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen zulassig. Da diese Flachen groBziigig dimensioniert sind, sind oberirdische
Stellplatze — mit Ausnahme des Gemeinschaftsstellplatzes Gst 23 — grundsétzlich
unzuldssig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 5 sind Garagen in die Geb&ude zu
integrieren (IG). Dabei wird ein Abstand von mindestens 5,5 m zwischen Garage
und vorgelagerter Verkehrsflache eingehalten, um das Abstellen eines Pkws vor
der Garage zu ermdglichen. Auch im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind oberir-
dische Stellplatze unzulassig, da — im Gegensatz zu den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 1-3 — nur eine Wohneinheit zulassig ist und der Stellplatz fir diese
Wohneinheit innerhalb des Bauwerks zu integrieren ist.

Verkehr

ErschlieBung des Plangebietes, Flachen fir den ruhenden Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes wird Uber die HaupterschlieBungsstra3e An
Hornsgarten sichergestellt. Als WohnsammelstralBe bindet sie mittels verkehrsbe-
ruhigter Wohnwege (PlanstraBen A und B) sowohl den stdlichen als auch den
nérdlichen Bereich des Plangebietes an die Umgebung an. Bei der Strae An
Hornsgarten handelt es sich derzeit um eine Fahrradstral3e, die im Zuge der Neu-
aufstellung des Bebauungsplans als WohnsammelstraBe ausgebaut wird. Zu-
kinftig hat sie die Funktion einer WohnsammelstraBe mit geringer Verbindungs-
funktion zwischen der L 183 und der K 1. Die Verkehrsstarke betragt weniger als
400 Kraftfahrzeuge pro Stunde (Kfz/h) mit einem sehr geringen Schwerverkehrs-
anteil. Von hier aus ist die Innenstadt von Briihl und die Gesamtschule in Brihl-
Badorf auch mit dem Fahrrad gut zu erreichen. Diese Radroute wird von den Ein-
wohnern aus Schwadorf bereits gut angenommen, sodass ein erhéhtes Radver-
kehrsaufkommen vorhanden ist. Im Zuge der Planung wird der vorhandene Stra-
Benraum An Hornsgarten so ausgebaut, dass neben der Fahrbahn (5,0 m Breite)
und den Gehwegen (**2.T. beidseitig 2,5 m Breite) noch ein Parkstreifen mit ober-
irdischen Besucherparkplatzen angelegt werden kann. Dies fihrt zu einer Veran-
derung des StraBenquerschnitts. **und-einer-Anpassung-der-Fahrgeschwin-
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Fahrbahnverengung am nordwestlichen Ausbauende der StraBe An Hornsgar-
ten bildet eine Ortseingangssituation, verengt die Fahrbahn auf eine Breite von
3,0 m und dient dadurch als geschwindigkeitsdampfende MaBnahme.

Die PlanstraBe A im nérdlichen Bereich des Plangebietes verfligt Gber eine Wen-
deanlage fir ein dreiachsiges Mullfahrzeug und wird als Verkehrsberuhigter Be-
reich ausgebildet. Der Wohnweg hat eine Breite von 6,8 m inklusive **vier &ffent-
licher Besucherparkplatze. Analog zur PlanstraBe A wird die PlanstraBBe B eben-
falls als Verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet und **im notwendigen StraBen-
querschnitt an die StraBe Am Rheindorfer Bach angeschlossen, im spéteren
Ausbau jedoch abgepollert (vgl. Kap. 4.2). Im Kreuzungsbereich der Stiche
kann gewendet werden, Eine-erhéhte Mehrbelastung-der-StraBe-Am-Rhein-
dorfer Bach-ist-nicht zu-erwarten; sodass im Bereich der PlanstraB3e B keine
Wendeanlage notwendig wird. Auch die PlanstraBe B verfugt Gber einen Stra3en-
querschnitt von 6,8 m Breite und erhalt **seehs ebenfalls Besucherparkplatze.
Der Bebauungsplan setzt **aus Grinden eines gréBeren Gestaltungsspiel-
raums nur die duBeren Grenzen der Verkehrsflachen fest. Die innere Aufteilung
der Verkehrsanlagen **, d.h. die konkrete Verortung von Parkplatzen und
Baumen, erfolgt zu einem spéateren Zeitpunkt im Rahmen der Ausflihrungspla-
nung. **Dabei wird gewahrleistet, dass die ErschlieBung der einzelnen Grund-
stlicke bzw. Gebaude **ist im gesamten Plangebiet ** gewéahtleistet sicher und
gefahrenfrei méglich ist. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 3 und 5 ist
sie unmittelbar von den angrenzenden StraBBenverkehrsflachen aus méglich. Dies
gilt ebenfalls fur die Grundstlicke 5 und 6 im Allgemeinen Wohngebiet WA 2, wo-
hingegen fir das Grundstick 7 eine Flache mit einem **Geh-—und-Fahrrecht
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf Grundstiick 6 belastet wird. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 4 erfolgt die ErschlieBung der Mehrfamilienhauser 11, 14, 18, 21
und 23 Uber die StraBe An Hornsgarten. Die Gebaude 15, 16, 17 und 19 werden
direkt von der PlanstraBBe B erschlossen. Lediglich die rlickwartig gelegenen Ge-
baude 20 und 22 werden Uber eine 6ffentliche FuB- und Radwegeverbindung zwi-
schen PlanstraBBe B und Grinflache angebunden.

Allgemeines Wohngebiet WA 4

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind die Flachen far den ruhenden Verkehr
aus bereits genannten Griinden unterirdisch in Tiefgaragen geplant. Ein- und Aus-
fahrten sind sowohl an der StraBe An Hornsgarten als auch an der PlanstraB3e B
vorgesehen. Die geplanten Tiefgaragen der Mehrfamilienh&user sollen in die Ge-
staltung der AuBenbereiche mit einbezogen und als begriinte Decken angelegt
werden. Lediglich fir das Baufeld 23 ist eine oberirdische Gemeinschaftsstell-
platzanlage **(Gst 23) westlich des Baufeldes geplant, da der derzeitige Grund-
stlckseigentimer sein Grundstlick behalten und keine Tiefgarage realisieren
mochte. Diese Stellplatze sind nur fir das Gebaude 23 vorgesehen und keine
6ffentlichen Stellplatze. AuBerdem ist auf dem Grundstick ausreichend Platz fur
die oberirdischen Stellplatze vorhanden.
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5.7.2

5.8

Allgemeine Wohngebiete WA 1-3 und 5

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-3 ist der ruhende Verkehr auf den Bau-
grundstiicken innerhalb von Garagen bzw. auf Uberdachten Stellplatzen (Car-
ports) geplant. Diese befinden sich hauptsachlich zwischen den Doppel- und Ein-
zelhausern, gegebenenfalls auch seitlich davon. Die in der Planzeichnung festge-
setzten Flachen fir Garagen und Uberdachte Stellplatze (Ga) sind so angeordnet,
dass zwischen der Garage und der vorgelagerten Verkehrsflache ein Abstand von
mindestens 5,0 m verbleibt, sodass die Méglichkeit besteht, vor der Garage noch
ein weiteres Fahrzeug abstellen zu kénnen. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5
kénnen Garagen in das Hauptgebaude integriert werden. Durch den Abstand von
5,5 m zwischen Baufeld und vorgelagerter Verkehrsflache wird auch hier die vo-
ran genannte Mdglichkeit gewahrleistet, ein Fahrzeug abzustellen.

Geman Ziffer **6:2 A 6.2 der textlichen Festsetzungen ist ein zuséatzlicher offener
Pkw-Einstellplatz auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig,
jedoch ausschlieBlich im Falle der Herstellung einer zweiten Wohneinheit. Auf-
grund der zunehmenden Anzahl der Kraftfahrzeuge in den Haushalten soll hier-
durch fir die kinftigen Bewohner die Mdglichkeit geschaffen werden, fir jede
Wohneinheit einen Stellplatz anbieten zu kénnen. Nur eine zweite Wohneinheit
und der damit verbundene notwendige Stellplatz rechtfertigt die zusatzliche Ver-
siegelung auf den ansonsten nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen.

Offentliche Parkplatze

Neben den privaten Stellplatzanlagen fir die kiinftigen Bewohner sind innerhalb
des Offentlichen Verkehrsraums insgesamt **ea—20 22 6ffentliche Parkplatze fur
Besucher eingeplant.

**Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Verkehrssicherheit in den Ein-
miindungsbereichen der PlanstraBen A und B dienen die in der Planzeich-
nung informativ dargestellten Sichtfelder. Im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung werden innerhalb dieser Sichtfelder keine 6ffentlichen Parkplatze und
Baume hergestellt, sodass keine Einschrankungen der Sichtbeziehungen
zu erwarten sind.

Offentlicher Personennahverkehr

Vom 6ffentlichen Personennahverkehr wird das Plangebiet Uber die stdlich gele-
gene Stadtbahnhaltestelle ,Schwadorf“ bedient. Von dort verkehrt die Stadtbahn-
linie 18. Die Haltestelle liegt rund 650 m vom Plangebiet entfernt. Sie stellt eine
qualitatsvolle Nahverkehrsverbindung zu den benachbarten Stadten Kéin, Bonn
sowie zur Briihler Innenstadt dar.

Grinordnerische MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 1a BauGB)
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Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden verschiedene Pflanz- und
BegrinungsmaBnahmen festgesetzt, die insgesamt zu einer Entsiegelung der Flachen
und zugleich zu einer Verbesserung der dkologischen Qualitat beitragen sollen.

5.8.1 Anpflanzung von straBenbegleitenden Laubbaumen
(AusgleichsmaBnahmen innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen)

In den 6ffentlichen Verkehrsflachen der StraBen An Hornsgarten, PlanstraBe A und
PlanstraBBe B sind geman Planzeichnung 14 StraBenb&ume anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Standorte von 12 der 14 Baume sind in der Planzeichnung
ohne Festsetzungscharakter und werden in der Ausflhrungsplanung angepasst.
Lediglich die zwei Baume im Kreuzungsbereich der StraBen An Hornsgarten/ Plan-
stral3e B sind festgesetzte Baumstandorte. Bei der Anlage von Baumbeeten ist eine
MindestgréBe von 2 x 2,3 m bzw. 2,3 x 2,3 m oberirdisch vorzusehen. Der Umwelt-
bericht empfiehlt einen Wurzelraum von 12 m3 sowie gegebenenfalls die Vergro-
Berung der Baumbeete unter Parkplatzen oder in den Gehwegbereich (DIN 18916
Pflanzen und Pflanzarbeiten). Die Baumanbindung solle unterirdisch erfolgen. Zum
Schutz des Jungbaums sei ein Stammanstrich mit Arboflex Stammschutzfarbe vor-
gesehen. AuBerdem missten die Baumstandorte fir die Baum- und Beetpflege frei
zuganglich sein. Baume dirften nicht auf Leitungstrassen geplant und gepflanzt
werden. Die Pflanzung erfolge in Baumsubstrat Vulkatree 0/32 mm (zwischen 0,3
m unter OK Einfassung und OK Einfassung) und Vulkatree 0/16 mm (zwischen 0,3
m unter OK Einfassung und OK Einfassung). Ausnahmsweise kann die Lage der
festgesetzten Baumstandorte in der 6ffentlichen Verkehrsflache verandert werden,
wenn dies zur Erreichbarkeit angrenzender Grundstlickszufahrten oder zur Funk-
tion von Ver- und Entsorgungsanlagen erforderlich ist.

Innerhalb der StraBe An Hornsgarten ist die bereits bestehende Bepflanzung mit
sieben StraBenbdumen fortzufihren. Der Bebauungsplan folgt den Pflanzempfeh-
lungen des Umweltberichts und setzt als Baumart Carpinus betulus ,Frans Fon-
taine®, schmalkronige Hainbuche, Hochstamm, drei Mal verpflanzt (3xv.), mit Draht-
ballen (m.Db.), Stammumfang (StU) 18-20 cm fest. Als Unterpflanzung ist Lonicera
nitida ,Maigrun®, H6he 30-40 cm, mit Topfballen (m.Tb.) vorgesehen.

Innerhalb der Planstral3e A wird als Baumart Liquidambar styraciflua ,Paarl”, Sau-
lenamberbaum, Hochstamm, 3xv., m.Db., StU 18-20 festgesetzt. Die Baumanbin-
dung soll unterirdisch erfolgen. Zum Schutz des Jungbaums ist ein Stammanstrich
mit Arboflex Stammschutzfarbe vorzusehen. Die Unterpflanzung soll mit Weichem
Frauenmantel (Alchemilla mollis, 8 Stk./m?) hergestellt werden. Innerhalb der Plan-
straBB3e A ist die Anpflanzung von zwei Badumen vorgesehen.

Innerhalb der PlanstraBe B wird als Baumart Acer platanoides ,Columnare Typ Ley
3%, Saulenahorn, Hochstamm, 3xv., m.Db., StU 18-20 festgesetzt. Die Unterpflan-
zung soll mit Weichem Frauenmantel (Alchemilla mollis, 8 Stk./m?) hergestellt wer-
den. Innerhalb der PlanstraBBe B ist die Anpflanzung von flinf Baumen vorgesehen.
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5.8.2 Anpflanzung von Hecken

Gemal Ziffer A 9.2 der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind an
den mit dem Planzeichen ,Heckenanpflanzungen® festsetzten Bereichen einhei-
mische Hecken zu pflanzen. Der Umweltbericht empfiehlt aus folgenden Arten zu
wahlen:

o Acercampestre (Feldahorn) Heister, 2xv., ohne Ballen, Hé6he 100 — 125 cm,
3 Stick/Ifm (laufender Meter)

e Carpinus betulus (Hainbuche) Heister, 2xv., ohne Ballen, Héhe 100 — 125
cm, 3 Stlck/Ifm

e Fagus sylvatica (Rotbuche) Heister, 2xv., ohne Ballen, H6he 100 — 125 cm,
3 Stiuck/Ifm

e Ligustrum vulgare (Liguster), 2xv., ohne Ballen, H6he 100 — 125 cm, 3
Stick/Ifm

5.8.3 PflanzmaBnahmen auf 6ffentlichen Griinflachen
(AusgleichsmaBnahmen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen)

Die o6ffentliche Griinflache im Westen des Plangebiets gliedert sich in die folgen-
den zwei Teilbereiche:

Parkfléache / Spielplatz: )
Die in der Planzeichnung festgesetzte 6ffentliche Grinflache (O) mit Zweckbe-

stimmung Parkflache grenzt unmittelbar westlich an das Allgemeine Wohngebiet
WA 4. Im nérdlichen Bereich der Parkflache ist ein Kinderspielplatz von ca. 560
m?2 zu integrieren (Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Spielplatz). **Die
exakte GroBe wird erst abschlieBend bei der Bauausfithrung gemas den ent-
sprechenden Rechtsgrundlagen und Verordnungen bestimmt. Anpassun-
gen der SpielplatzgroBe sind aufgrund der groBzigig dimensionierten 6f-
fentlichen Griinflache problemlos méglich. Mit der Festsetzung der Spielplatz-
flache werden der rdumliche Bereich und die Nutzung planungsrechtlich gesi-
chert. Uber eine &ffentliche Zuwegung von der StraBe An Hornsgarten wird die
ErschlieBung gesichert. Gleichzeitig bindet eine Wegeverbindung durch die Park-
flache den Spielplatz an die neue Wohnbebauung an. Als Einfriedung des Kinder-
spielplatzes ist eine einreihige Hainbuchenhecke, Carpinus betulus 100-125, ver-
pflanzter Heister, mit Ballen, 3 Stiick pro laufendem Meter und ein Stabgitterzaun,
Hoéhe 1,0 m vorgesehen. **Die Sicherheit in Bezug auf die Bahnlinie der Vor-
gebirgsbahn und die StraBe An Hornsgarten ist somit gewahrleistet. Die Zu-
gangsbereiche sind zu befestigen (Pflaster- oder Plattenbelag) und in Hinsicht auf
Barrierefreiheit zu gestalten. Die konkrete Lage und Ausgestaltung aller Wege
innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit den Zweckbestimmungen Parkflache
und Spielplatz bleiben der Ausbauplanung vorbehalten, genauso wie die konkrete
Lage und Ausgestaltung des Spielplatzes.
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5.8.4

5.8.5

Ausgleichsflache (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft):

Westlich der voran genannten festgesetzten Parkflache ist eine 6ffentliche Grin-
flache (O) als Ausgleichsflache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. An ihrer studwestlichen
Grenze ist eine extensiv zu unterhaltende L&rmschutzwand mit einer Héhe von
3,0 m zu errichten. Aus der schalltechnischen Untersuchung der Firma ACCON
(ACCON, Dezember 2018) geht hervor, dass eine héhere Larmschutzwand mit
einer H6he von 4,0 m nur eine sehr geringe Verbesserung der Abschirmung des
Schienenverkehrslarms gewahrleisten wirde. Aus stadtebaulichen Grinden so-
wie aus Griinden der VerhéltnismaBigkeit empfiehlt die schalltechnische Untersu-
chung daher eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,0 m, der der Bebau-
ungsplan aus oben genannten Griinden folgt. Geman Umweltbericht ist die Larm-
schutzwand an der Seite zur Grinflache zu begrinen. Zur Einbindung des neuen
Wohngebietes in die angrenzende Landschaft soll der ca. 13,0 m breite Griinstrei-
fen entlang der Larmschutzwand mit folgenden Baumarten bepflanzt werden
(insg. mind. 13 Hochstamme):

— Cydonia ,Portugiesische Birnenquitte“, Hochstamm,
— Juglans regia, Walnuss, Hochstamm,

— Mespilus germanica, Mispel, Hochstamm,

— Malus ,Rheinischer Krummstiel“, Apfel, Hochstamm,
— Malus ,Rheinische Schafsnase®, Apfel, Hochstamm,
— Pyrus ,Sievernicher Mostbirne®, Birne, Hochstamm.

Die Obstbaume sollen folgende Pflanzqualitat haben: 3x verpfl. 200-250, Wal-
nuss, StU 18-20. Zur Begrinung der Flache und Férderung von Insekten wird
eine Ansaat mit 50 % Wildblumenmischung und 50 % Gréasern empfohlen. Die
vorgesehenen Pflanzungen seien dauerhaft extensiv zu pflegen und zu erhalten.

Private Griinflachen

Zwischen der o6ffentlichen Grunflache und dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4
werden zwei 2,5 m breite Streifen als private Griinflachen (P) festgesetzt. Diese
privaten Grinflachen sichern einerseits den Raum zur Anpflanzung einer einhei-
mischen Hecke (vgl. Pflanzliste **in Kap. 5.8.2) und betonen andererseits die be-
zweckte raumliche Trennung und Abschirmung des privaten rlckwartigen Be-
reichs der Mehrfamilienh&user von dem direkt angrenzenden 6ffentlichen Bereich
mit Grinflache und Kinderspielplatz.

Begriinung von Tiefgaragen und Flachdachern

Tiefgaragen:

GemaB Umweltbericht sind die Decken von Tiefgaragen mit einer durchwurzel-
baren Aufbaudicke von mind. 0,25 m (DIN 18531) und mit einer geschlossenen
Vegetationsdecke auszubauen. AuBBerdem sei eine Rhizomsperre einzubauen.
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5.8.6

Ziffer **84 A 9.4 der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan setzt diese
Empfehlung um. Von der Ubererdung kann ausnahmsweise abgesehen werden,
wenn die Oberflache zugunsten von Terrassen versiegelt wird. AuBerhalb der
Baufelder darf die Versiegelung der Tiefgaragendecke 30 % nicht Uberschreiten.

Flachdé&cher:

Ebenso sind Flachdacher mit einer durchwurzelbaren Aufbaudicke von 0,08 m -
0,15 m (DIN 18531) zu versehen und nach den Richtlinien der ,Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V.“ dauerhaft extensiv zu
begrinen.

Ausgleichsflachen und -maBnahmen auBerhalb des Bebauungsplan-
gebietes

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zusétzlich zu den festgesetzten GrinordnungsmafBnahmen innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes sind landespflegerische AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans durchzufiihren **.;-die-einem-durch-den
1991)-entsprechen. Die Biotopwertdifferenz zwischen Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung betragt -56.250 Biotopwertpunkte [LUDWIG 1991] und
wird zum Teil Uber die griinordnerischen MaBnahmen des zentralen Versi-
ckerungsbeckens (27.290 BWP) innerhalb des Bebauungsplangebietes aus-
geglichen. Das **restliche Ausgleichserfordernis wird auf einer gebietsexternen
Ausgleichsflache (A1) **sowie-auf-der-Flache-fiir-das Versickerungsbecken
nachgewiesen (vgl. Lageplan Kompensationsflachen im Umweltbericht). Hierbei
handelt es sich um folgende Flachen:

Ausgleichsflachen Biotopwert- Flache Lage der Gesamt-
punkte (BWP) maBnahme

**AtAusgleichsfla- 38.327 BWP Feldgehdlz Bonn- | Stadt Bruhl, Ge-

che A1 ,Feldgehdlz straBBe / Dreichtenweg | markung Briihl,

Schwadorfer Feld“ (3.344 m?) Flur 033, Flurstd-
cke 15und 16

cken lage-in-Erdbauweise | markung—Schwa-
ige Mahd (5.458-m2) | I ok 406

GemalB Umweltbericht ist die Anlage von Feldgehdlz mit Gberwiegend standortty-
pischen Gehoélzen mit héchstens geringem Baumholz [BA11; 20 BWP] sowie ei-
ner umgebenden Grasflur [HH7; 13 BWP] von 3,0 m Breite geplant. Bei der Um-
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5.9

5.9.1

5.9.2

5.9.3

wandlung werde eine Biotopwertsteigerung von 6 bzw. 13 BWP erzielt. Unter Ein-
bezug dieser KompensationsmaBnahmen verbleibe eine positive Gesamtbilanz
von 9.366 BWP.

Der Bebauungsplan folgt den Empfehlungen aus dem Umweltbericht. Die zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen MaBnahmen und
die angegebenen Ausgleichsgrundstliicke werden den Baugrundstiicken inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 05.01 Teilbereich B ,Unter dem
Dorf* zugeordnet. Die festgesetzten Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnah-
men dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch den Be-
bauungsplan.

Die Ausgleichsflachen werden entsprechend den Vorgaben des Umweltberichts
angelegt und dauerhaft erhalten. Art, Lage und Umfang der externen Ausgleichs-
maBnahmen werden in stadtebaulichen Vertragen gemaB § 11 Abs. 1 Nr. 2
BauGB zwischen der Stadt Brihl und dem Eigentiimer der Ausgleichsflachen vor
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan konkret festgelegt und gesichert.

Ver- und Entsorgung

Wasser, Strom und Telekommunikation

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Trinkwasser, Elektrizitat und Telekom-
munikation kann teilweise Uber die im Plangebiet vorhandenen Netze sicherge-
stellt werden. Zusétzlich benétigte Leitungen und Hausanschlisse sind entspre-
chend neu zu verlegen und herzustellen.

Schmutzwasser

Wie bereits im Umweltbericht ausgefiihrt wird, erfolgt die abwassertechnische Er-
schlieBung des Neubaugebietes ,Unter dem Dorf* im Trennsystem. Die geplante
Schmutzwasserkanalisation wird an die vorhandene Mischwasserkanalisation im
Bereich der StraBe Unter dem Dorf angeschlossen. Das anfallende Schmutzwas-
ser wird im Freispiegelgefalle zur vorhandenen Mischwasserkanalisation abgelei-
tet mit nachfolgender Weiterleitung zur Klaranlage Brunhl.

Niederschlagswasser

Das im Neubaugebiet anfallende Niederschlagswasser wird (ber die geplante
Regenwasserkanalisation gesammelt und zu einem zentralen Versickerungsbe-
cken abgeleitet. Die Errichtung des zentralen Versickerungsbeckens erfolgt

**noérdlich—und-somit-auBerhalb—desPlangebiets—auf dem Flurstick Stadt
Briihl, Gemarkung Schwadorf, Flur 001, Flurstlick 406.

Zur Erkundung der hydrogeologischen Verhéltnisse hat das WITTLER Ingenieur-
biro aus Kéln im April 2018 ein Bodengutachten erstellt, um u.a. die Versicke-
rungsmaoglichkeit des anfallenden Niederschlagswassers fur das Neubaugebiet
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,Unter dem Dorf* zu prifen. Im Bereich des vorgesehenen Versickerungsbeckens
auf dem Flurstick Stadt Brihl, Gemarkung Schwadorf, Flur 001, Flurstiick 406
liegen unterhalb der angetroffenen L6Blehm- bzw. LéBschichten ausreichend
machtige Sand- und Kiesschichten der Mittelterrasse des Rheins an, die fir eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers gut geeignet sind.

**Die Versickerungsanlage ist fiir insgesamt 10,6 ha ausgelegt. Hiervon sind
2,8 ha dem Neubaugebiet des Bebauungsplanes 05.01 Teilbereich B zuzu-
ordnen. Die ubrigen 7,8 ha befinden sich zwischen der Bundesautobahn
und dem derzeitigen Siedlungsrand von Schwadorf abziiglich der Flache
des Neubaugebietes und dem 100m-Schutzstreifen zur Autobahn. Diese
sollen zukiinftig fur die Entwicklung von weiteren Siedlungsbereichen zur
Verfiigung stehen. Die Flachen stellen einen Suchraum fiir neue Wohnbau-
flachen im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Briihl dar. Bei einer ErschlieBung dieser Flache kann die Versickerungsan-
lage gegen Kosteniibernahme zur Nutzung zur Verfiigung gestellt werden.
Der Bedarf einer Versickerungsanlage fiir insgesamt 10,6 ha Siedlungsfla-
che wird deutlich gesehen um zukiinftige Einzellésungen und den damit
einhergehenden erhéhten Flachenverbrauch fiir weitere Neubaugebiete zu
vermeiden.
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6 Auswirkungen der Planung

6.1 Verkehr

In Brihl-Schwadorf soll am nordwestlichen Siedlungsrand auf einer Flache von ca. 2,9
Hektar ein Wohnquartier mit **ungefahr — unter Beriicksichtigung des voraussichtli-
chen Bedarfs — nicht mehr als 140 Wohneinheiten entstehen. Die Verkehrsuntersu-
chung (vgl. Runge IVP, Mai 2018) ergab, dass die zukunftigen rund 420 Bewohner des
geplanten Wohnquartiers zusammen mit dem Besucher- und Lieferverkehr an einem ty-
pischen Wochentag ein Kfz-Verkehrsaufkommen von ca. 800 Kfz-Fahrten erzeugen wir-
den.

Geman Verkehrsuntersuchung habe die StraBe An Hornsgarten aufgrund des Linksab-
biegeverbots am Knotenpunkt L 183 /K 1 in Richtung Schwadorf eine hohe Verbindungs-
funktion. Auch zukinftig werde sie eine Verbindungsfunktion fir den Ortsteil Schwadorf
zur L 183, insbesondere zur Autobahnanschlussstelle Brihl und in die Bruhler Innenstadt
haben. Jedoch nehme die Verbindungsfunktion durch die im April 2018 erfolgte Wieder-
inbetriebnahme der Linksabbiegerspur am Knotenpunkt L 183 / K 1 fur den Zentralort
Schwadorf ab und begrenze sich insbesondere auf die westlich der BonnstraB3e gelege-
nen Gebiete.

Zukunftig wird die StraBe noch eine deutlich gréBere Bedeutung auch im regionalen Rad-
verkehrsnetz erlangen und eine spirbar gréBere Radverkehrsmenge aufweisen. Es ist
geplant, Gber Brihl eine hochwertige Verbindung zwischen der geplanten Radpendel-
route Bonn-Alfter-Bornheim und dem geplanten Radschnellwegenetz der Stadt KéIn zu
schaffen. Die Fihrung soll von Stiden Uber die OberstraBe kommend Uber Am Hornsgar-
ten an den Nord-Sid-Weg angeschlossen werden.

Flr den geplanten Ausbau der StraBBe An Hornsgarten seien im Plangebiet drei verschie-
dene Varianten im Hinblick auf die Leistungsfahigkeiten der relevanten Knotenpunkte
und die Vertraglichkeit des Mehrverkehrs auf den StraBen untersucht worden. Der Ver-
kehr an den untersuchten Knotenpunkten L 183 / An Hornsgarten, K 1 / An Hornsgarten
und L 183 /K 1 kénne in allen drei Prognose-Varianten verkehrssicher und leistungsfahig
abgewickelt werden, sodass keine MalBnahmen an den Knotenpunkten notwendig sind.

Die Variantenuntersuchung habe ebenfalls gezeigt, dass sich durch eine Unterbrechung
der StraBe An Hornsgarten (Variante 3) keine Vorteile ergeben und lediglich Nachteile in
Bezug auf die ErschlieBungsqualitat des Wohngebiets entstehen wirden.

Die zuklnftige Verkehrsmenge auf der StraBe An Hornsgarten erhdhe sich auf bis zu
1.100 Kfz/Tag. Diese Verkehrsmenge kénne im bestehenden Ausbau der StraBe An
Hornsgarten als FahrradstraBe (Variante 1) vertraglich abgewickelt werden. Allerdings
kdénne ein ungestorter Verkehrsfluss im Begegnungsfall zweier Fahrzeuge nicht gewahr-
leistet werden, da diese in Begegnungsfallen auf das Bankett ausweichen missten.

Ein Ausbau der StraBe An Hornsgarten zu einer VerkehrsstraBe mit Erhéhung der er-
laubten Héchstgeschwindigkeit auf 50 km/h (Variante 2) flihre zu einer Verflissigung des
Verkehrs. Im Bereich der Doppelunterfiihrungen werde empfohlen, aufgrund der erhéh-
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ten Geschwindigkeit in Verbindung mit den schlechten Sichtverhéltnissen eine Engstel-
lensignalisierung einzurichten, um weiterhin eine hohe Verkehrssicherheit zu gewahrleis-
ten. Der Ausbau der StraBe An Hornsgarten habe eine Erhéhung der Verkehrsmenge
westlich des Plangebiets von etwa 200 Kfz/Tag zur Folge. Dieser Mehrverkehr sei haupt-
sachlich den Anliegern der KiTa, des geplanten Wohngebiets und der StraBen Am Rhein-
dorfer Bach, Am Hohlweg und Unter dem Dorf zuzuordnen. Eine Erh6hung des Durch-
gangsverkehrs zwischen der L 183 und der K 1 sei trotz der Erh6hung der Hochstge-
schwindigkeit aufgrund des Fahrzeitverlusts durch die Engstellensignalisierung nicht zu
erwarten.

Die geringfugigen Erhéhungen der Verkehrsmengen im Wohngebiet westlich der Bonn-
straBBe seien in den Varianten 1 und 2 als vertraglich zu bewerten. Die folgenden Emp-
fehlungen zur StraBenraumgestaltung im Plangebiet sind der Verkehrsuntersuchung ent-
nommen.

An Hornsgarten

Geman Verkehrsuntersuchung habe die StraBe An Hornsgarten im Bereich der geplan-
ten Wohnbebauung zukiinftig die Funktion einer WohnsammelstraBe mit geringer Ver-
bindungsfunktion zwischen der L 183 und der K 1. In den Richtlinien fir die Anlage von
StadtstraBBen aus dem Jahr 2006 (RASt 06) seien die folgenden typischen Randbedin-
gungen und Anforderungen von WohnsammelstraBen definiert:

— Die Fahrbahnbreite soll die Begegnungen zweier Pkw ermdglichen.

— Es sind Ausweichstellen fir die Begegnung von Pkw und Lastkraftwagen
(Lkw) vorzusehen.

— Eigenstandige Radverkehrsanlagen sind nicht erforderlich.

— An die Gehwegbreiten bestehen keine besonderen Anforderungen.

Es wird empfohlen, die zulassige Héchstgeschwindigkeit mit 30 km/h anzuordnen, aller-
dings nicht als Tempo 30-Zone, da die PlanstraBen A und B voraussichtlich als Verkehrs-
beruhigte Bereiche ausgewiesen wiirden. Auch die StraBenwidmung im Bereich der KiTa
und im Bereich der Engstelle sei zu andern. Hier solle, entsprechend dem vorhandenen
StraBenausbau im Trennsystem, die Beschilderung gemanR StraBenverkehrsordnung
(StVO) Nr. 325/326 aufgehoben werden und Tempo 30 km/h gelten.

Das Parken im geplanten StraBenraum sei auf separat angelegten Stellplatzen zu er-
mdglichen. Am neuen nordwestlichen Ortseingang sei in Hohe des geplanten Spielplat-
zes eine Ortseingangssituation zu definieren. Daflr solle die Fahrbahn durch die Errich-
tung eines Baumtores auf 3,5 m verengt werden. Weitere geschwindigkeitsdampfende
MaBnahmen (z.B. Berliner Kissen) seien denkbar. Eine zusatzliche Fahrbahnverengung
zur Erhéhung der Verkehrssicherheit sei vor dem KiTa-Parkplatz zu errichten. Die vor-
handene, etwa 50,0 m lange Engstelle An Hornsgarten / Unter dem Dorf bliebe bestehen.
In diesem Bereich werde auf Sicht gefahren, die FuBganger seien durch das Hochbord
sicher auf dem Gehweg und die Verkehrsbelastung sei niedrig, sodass kein Rlckstau
von mehr als zwei Kraftfahrzeugen zu erwarten sei.
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Die EinmlUndungen der PlanstraBen sowie der Tiefgaragen seien als Gehweglberfahrten
auszubilden, sodass FuBgéangern Vorrang gegenuber den kreuzenden Fahrzeugen ge-
wahrt werde und sie keine Fahrbahn kreuzen missten. Somit seien die Gehwege an der
StraBe An Hornsgarten durchgangig anzulegen.

Folglich wirden sich somit die folgenden Anforderungen an die StraBenraumgestaltung
der StraBe An Hornsgarten ergeben (vgl. RASt 06):

— 5,0 m Fahrbahn + Ausweichen fir den Begegnungsfall von Pkw und Lkw.

— Beidseitige Gehwege mit einer Regelbreite von 2,5 m.

— 2,0 m Parkstreifen mit Baumen.

— Hoéchstgeschwindigkeit von 30 km/h.

— Fahrbahnverengungen zur Definition der Ortseingangssituation sowie vor
dem
KiTa-Parkplatz.

— Einmdndungen als Gehweguberfahrten.

Den voran genannten Empfehlungen aus der Verkehrsuntersuchung wird in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans Nr. 05.01 Teilbereich B ,Unter dem Dorf* im Sinne einer
gefahrenfreien und verkehrlich gut funktionierenden ErschlieBung des Plangebietes so-
wie eines attraktiven StraBenraums mit Aufenthaltsqualitat nahezu ganzlich entsprochen.
Lediglich die Breite **des-Baumtores der Fahrbahnverengung hat sich im Verlauf der
Planung auf eine Breite von 3,0 m verkleinert **, damit die Fahrzeuge zugunsten einer
erhohten Verkehrssicherheit tatsdchlich zur Geschwindigkeitsreduzierung ,,ge-
zwungen‘“ werden. Das problemlose Durchfahren von Rettungsfahrzeugen etc. ist
auch bei einer Breite von 3,0 m gewahrleistet. Der empfohlene Vorrang von FuBBgan-
gern vor kreuzenden Fahrzeugen mithilfe von Gehweguberfahrten ist in der Ausfiihrungs-
planung zu konkretisieren. Die Ausweisung als Fahrradstraf3e bleibt bestehen, womit es
gemafl StVO auch bei einer zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von 30 Kilometer pro
Stunde (km/h) bleibt. Die weitere Ausgestaltung als FahrradstraBBe erfolgt tGber die Ober-
flachengestaltung, ohne Uber die vorgenannten Veréanderungen hinausgehende Eingriffe
in den StraBenquerschnitt.

PlanstraBe A

Die Verkehrsuntersuchung besagt, dass die PlanstraBe A ein Wohnweg sei, der geman
RASt 06 als Verkehrsberuhigter Bereich (Mischflache) ausgebildet werde, um die beson-
dere Aufenthaltsfunktion zu verdeutlichen. PlanstraBe A werde als StichstraBe mit Wen-
deanlage ausgebildet. Die Gefahr von gebietsfremdem Schleichverkehr werde nicht ge-
sehen.

Auch dieser Empfehlung wird gefolgt. Da nur eine geringe Anzahl an Geb&uden erschlos-
sen wird und kein Durchgangsverkehr mit erhéhter Geschwindigkeit méglich ist, kann auf
die Ausbildung von separaten Gehwegen, wie sie aus Sicherheitsgriinden fiir die StraBe
An Hornsgarten empfohlen werden, verzichtet werden.
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Planstra3e B

Analog zu PlanstraBBe A werde PlanstraBe B ebenfalls als Verkehrsberuhigter Bereich
ausgebildet. Die bericksichtigte Vernetzung zur StraBe Am Rheindorfer Bach werde be-
firwortet. Eine deutliche Mehrbelastung auf der StraBe Am Rheindorfer Bach sei nicht
zu erwarten. Sollte entgegen den Erwartungen eine héhere Durchgangsverkehrsbelas-
tung auftreten, kdnne eine Unterbrechung der StraB3e fir Fahrzeuge mittels Poller erfol-
gen. Die Durchgangigkeit fir FuBganger und Radfahrer sei von besonderer Bedeutung
und musse weiterhin ermdglicht werden.

Der Bebauungsplan folgt der Empfehlung **nicht. -da-diese-aus-Grinden-einer-guten

kostengtinstig-durchfuhrbar: Die in der Verkehrsuntersuchung beflirwortete und
in der Planzeichnung dargestellte Offnung der StraBe Am Rheindorfer Bach erfolgt
nicht. Zwar wird die PlanstraBe B im notwendigen StraBenquerschnitt fiir die
Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen sowie fiir evtl. notwendige Umleitungen von
Verkehren im Rahmen baulicher MaBnahmen an die StraBe Am Rheindorfer Bach
angeschlossen, jedoch wird sie von vorneherein abgepollert und somit im Regel-
fall nur FuBgangern und Radfahrern als zulassige ErschlieBung zur Verfligung ge-
stellt. Einer unverhialtnismaBigen Mehrbelastung des verkehrsberuhigten Berei-
ches Am Rheindorfer Bach wird somit vorgebeugt.

Stellplatzbedarf

Die Verkehrsuntersuchung benennt geman Leitfaden zur Musterstellplatzsatzung NRW
1,0 - 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit fir Ein- und Zweifamilienhduser sowie 0,9 - 1,5
Stellplatze pro Wohneinheit fiir Mehrfamilienhauser.

Die Stadtbahnlinie 18 stelle eine qualitatsvolle Nahverkehrsverbindung zu den benach-
barten Stadten Kéln, Bonn sowie zur Brlhler Innenstadt dar. Die Entfernung vom Bebau-
ungsplangebiet zur Stadtbahnhaltestelle betrage rund 650 m, was als gro3e Entfernung
zu einer OPNV-Haltestelle zu bewerten ist. Ansprechender Nahverkehr zur Nahversor-
gung fehle, im Untersuchungsgebiet werde lediglich ein Anrufsammeltaxi angeboten.

Flr das Plangebiet wird gem. Verkehrsuntersuchung daher der folgende private Stell-
platzbedarf empfohlen:

— Einfamilienhduser, Doppelhauser, Hausgruppen:

1,5 Stellplatze/Wohneinheit * 30 Wohneinheiten = 45 Stellplatze
— Mehrfamilienhauser:

1,2 Stellplatze/Wohneinheit * 109 Wohneinheiten = 131 Stellplatze
— Gesamt:

175 Stellplatze

Die Stellplatzanzahl schlieBe die Anzahl der Besucherparkplatze, die im 6&ffentlichen
StraBenraum zu schaffen sind, mit ein.
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Im aktuellen Entwurf zur Offenlage sind folgende Flachen fiir Parkplatze vorhan-
den:

Fiir den Bereich der Einzel- und Doppelhaushalften konnen pro Grundstiick jeweils
zwei private Stellplatze angelegt werden, sofern der Bedarf durch eine zweite
Wohneinheit besteht. Fiir Besucher steht in jedem Fall die Flache vor der Garage
als weitere private Stellflache fir einen weiteren PKW zur Verfligung. Zusammen
mit den o6ffentlichen Parkplatzen im StraBenraum der PlanstraBe A sowie den o.a.
Flachen vor den Garagen wird der Stellplatzbedarf hiermit als hinreichend erfiillt
erachtet. Der Bebauungsplan folgt insofern der Aussage des Verkehrsgutachtens
1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit, da bei der Herstellung von zwei Wohneinheiten
pro Doppelhaushalfte oder Einfamilienhaus mindestens drei Stellflachen fir PKW
zur Verfiigung stehen.

Im Bereich der Hausgruppen ist nur eine Wohneinheit pro Reihenhaus zulassig.
Hier kann ein im Hauptgebaude integrierter Stellplatz angelegt werden. Auch hier
steht die Zufahrt davor als Stellflache fiir Besucher-PKW zur Verfligung.

Im Bereich der Mehrfamilienhduser sind Tiefgaragen geplant. Diese bieten entspre-
chend dem Stand der derzeitigen Hochbauplanung Platz fiir bis zu 138 private Stell-
platze. Zusatzlich hierzu steht eine Flache fir 11 oberirdische Gemeinschaftsstell-
platze fir ein eizelnes Mehrfamilienhaus zur Verfiigung. Im Bereich der PlanstraBe
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B im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind fur die Mehrfamilienhduser somit ausrei-
chend groBe Tiefgaragen dimensioniert, die zusammen mit den 6ffentlichen Park-
platzen der PlanstraBe B insgesamt ebenfalls eine ausreichend groBe Anzahl an
privaten Stellplatzen fiur Anwohner und an 6ffentlichen Parkplatzen fiir Besucher
garantieren. Demzufolge bieten die festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen durch
ihre groBe Dimensionierung die Moglichkeit, den empfohlenen Bedarf der Ver-
kehrsuntersuchung von 1,2 Stellplatzen pro Wohneinheit umzusetzen.

Dariiber hinaus stehen im 6ffentlichen StraBenraum Flachen fiir 22 Parkplatze zur
Verfugung.

Insgesamt stehen Flachen fur 219 Stell- bzw. Parkplatze zur Verfugung. Hierbei
sind noch nicht die Stellflaichen vor den Garagen der Einzel- und Doppelhduser
(ca. 32) mit einbezogen, die fiir Gaste der Bewohner grundsitzlich als Stellflache
fir einen PKW zur Verfligung stehen. Es wird auf die Ausfilhrungen der aktuellen
Verkehrsuntersuchung sowie auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.
Die Verkehrsuntersuchung empfiehlt fiir das gesamte Bebauungsplangebiet eine
Anzahl von 175 Stellplatzen inklusive Parkplatze im 6ffentlichen StraBenraum. Die
Gesamtzahl an méglichen zu schaffenden Stellplatzen wird mit 219 deutlich tUber-
schritten.

Insgesamt wird der benétigte Stellplatzbedarf fiir das neue Wohngebiet als hinrei-
chend erfiillt erachtet.

**Fahrradabstellplatze

Bezuglich Fahrradabstellplatzen empfiehlt die Verkehrsuntersuchung auf Grund-
lage der Musterstellplatzsatzung NRW fiir jeden Gebaudetyp drei Fahrradabstell-
platze je Wohneinheit, das entsprache einem Fahrradabstellplatz je Einwohner.
Diese kénnten auf Grundstuicksfreiflachen oder in Tiefgaragen hergestellt werden.

Der Bebauungsplan beflirwortet diese Empfehlung aufgrund der steigenden Be-
deutung des Radverkehrs im Plangebiet und in der Region. Jedoch setzt er keine
gesonderten Flachen fiir Fahrradabstellplatze fest, da Fahrrader im Bereich der
Einfamilien-, Doppel- und Kettenhauser in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1-3
und WA 5 innerhalb der Garagen, im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 innerhalb der
Tiefgaragen untergebracht werden kénnen.

6.2 Belange von Natur und Landschaft

6.2.1 Schutzgebiete

**Das Plangebiet liegt im Naturpark ,,Rheinland” (§ 38 Landesnaturschutz-

gesetz NRW). Sonstige Schutzgebiete nach **§§-20-23-Landschaftsgesetz
NRW Abschnitt 1 des Kapitels 4 Landesnaturschutzgesetz NRW sind von der

Planung nicht betroffen.
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6.2.2 Anforderungen an die Belange von Natur und Landschaft

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen eine Umweltprifung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschut-
zes ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der
Begrindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu werden zum einen die vo-
raussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter Men-
schen, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Luft, Klima und Land-
schaft, Kulturgiter und sonstige Schutzglter beschrieben. Zum anderen wird im
Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege durch MaBnahmen zur Vermeidung und Min-
derung von Umweltauswirkungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplans berticksichtigt und welche MaBnahmen zur Kompensation der
(verbleibenden) Eingriffe vorgenommen werden. Alle nachfolgenden Ausfihrun-
gen zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sind dem Umweltbericht enthommen
(vgl. Umweltbericht, grinplan 2019, Tab. 4).

Im Umweltbericht wird ausgefihrt, dass durch das geplante Vorhaben ein Eingriff
in Natur und Landschaft entstehe, der gemafi § 1a BauGBi. V. m. § 15 BNatSchG
auszugleichen sei. Der Kompensationsbedarf errechne sich aus dem Vergleich
der Ist-Situation mit dem im Bebauungsplan festgesetzten Zustand von Natur und
Landschaft. Hierbei bilde der Geltungsbereich des Bebauungsplans die gultige
BezugsgréBe.

Vorgehensweise

Gemal Umweltbericht bilden die im Rahmen der durchgeflihrten Bestandskartie-
rung erfassten Biotoptypen die Grundlage fur die folgende Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung. Die Zuordnung und Bewertung der Biotoptypen richte sich dabei
nach der "Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotopty-
pen" (LUDWIG, Stand 1991) mit der entsprechenden Biotoptypenliste fir die Na-
turraumgruppe 3 "L6Bbdden". Das Erganzungskriterium "Vollkommenheit" werde
in Abstimmung mit der Stadt Brihl zuséatzlich herangezogen.

Far die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des Bebauungsplans werde eine Flache
von 29.396 m? zugrunde gelegt. Die auf dieser Flache vorhandenen Biotoptypen
wirden im nachsten Schritt aufgelistet und ihre jeweiligen Flachenanteile ermit-
telt. Die jeweils ermittelte Quadratmeterzahl werde anschlieBend mit dem zuge-
hérigen Wertfaktor aus der Biotoptypenwertliste fir den angegebenen Biotoptyp
multipliziert. Das Produkt entsprdche dem Biotopwert des betreffenden Bio-

toptyps.
Weiterhin werde durch Addition aller ermittelten Biotopwerte der Gesamtwert des
Ausgangszustandes (Gesamtwert Bestand) ermittelt. Diesem werde der Gesamt-

wert des Zustands geman den Festsetzungen des Bebauungsplangebietes (Ge-
samtwert Planung) gegentbergestellt, der auf die gleiche Art ermittelt werde.
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Bestand Biotoptypen

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Bestand der Biotoptypen ist in der
Karte 1 des Umweltberichtes (s. Anhang) dargestellt.

Der Planungsraum unterliege derzeit einer intensiven ackerbaulichen Nutzung
ohne Wildkraut-Fluren [HAO; 7 Biotopwertpunkte]. Zum Zeitpunkt der Begehung
seien die Ackerparzellen sudlich der StraBe An Hornsgarten mit Sonderkulturen,
die Ackerparzellen nérdlich der StraBe mit Getreide bestellt gewesen. Die den
Planungsraum durchquerenden StraBen An Hornsgarten und Am Rheindorfer
Bach seien asphaltiert gewesen [HY1; 0 BWP]. Im Bereich des geplanten Versi-
ckerungsbeckens befinde sich derzeit ebenfalls eine intensiv genutzte Ackerfla-
che [HAO; 7 Biotopwertpunkte].

Planungszustand / geplante Biotoptypen

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Planungszustand der Biotoptypen ist
in der Karte 2 des Umweltberichts (s. Anhang) grafisch dargestellt.

Die Flachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1-3 und WA 5 gingen entspre-
chend der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 in die Bilanzierung ein. Dabei werde
eine mogliche Uberschreitung der GRZ um 50 % beriicksichtigt, so dass 60 % als
Uberbaute und versiegelte Flache [HNO, 0 BWP] und 40 % als Garten ohne oder
mit geringem Gehdlzbestand [HJ5, 7 BWP] im Planungszustand angenommen
werde. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 liege die zuldssige Uberschreitung fiir
Tiefgaragen bei einer Uberbaubaren Flache von 80 %. Die unterirdischen Anlagen
(Tiefgaragen) sollten Ubererdet und mit einer geschlossenen Vegetationsdecke
gestaltet werden. Ebenso wiirden die Flachdacher der Hauptgebaude (Mehrfami-
lienh&user) extensiv begrint. Die Begrinungen der Tiefgaragen (20 % der Fla-
che) und Flachdacher (36 % der Flache) wiirden wie Gartenbereiche behandelt.
Der vergleichsweise geringeren Wertigkeit werde mit einem Punkt Abzug Rech-
nung getragen [HJ5, 6 BWP]. Die restlichen 24 % gingen als Gberbaute und ver-
siegelte Flache [HNO, 0 BWP] ein. Des Weiteren seien im Bebauungsplan versie-
gelte Verkehrsflachen [HY1; 0 BWP] festgesetzt. Der geplante Spielplatz gehe als
Grinflache geringer Ausdehnung mit Rasen und Zierpflanzenrabatten [HM51; 7
BWP], die Ausgleichsflache als Streuobstwiese ohne alte Hochstamme [HK21;
BWP 18] und die sonstigen Grinflachen als Garten ohne oder mit geringem Ge-
hélzbestand [HJ5, 7 BWP] in die Bilanzierung ein. Da es sich bei der geplanten
Larmschutzwand um ein begriinbares System handele, werde diese ebenfalls
den sonstigen Griunflachen [HJ5, 7 BWP] zugeschlagen. Des Weiteren wirden
die im Bereich der Verkehrsflachen festgesetzten Einzelbdume [BF41; 12 BWP]
in die Bilanzierung einbezogen. Dabei werde eine Kronentraufe von 9,0 m? ange-
nommen. Das komplette Flurstiick 406 (Gemarkung Schwadorf, Flur 001), auf
welchem das Versickerungsbecken (Erdbauweise) entstehe, gehe als polytro-
phes Kleingewasser / Grasflur [FD4 / HH7; 12 BWP] in die Bilanzierung ein. Ein
Punkt werde dabei aufgrund der erforderlichen Zuwegung, Einzdunung und Fun-
damentierung abgezogen.
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6.2.3

Ergebnis

Aus den voran genannten Ausfihrungen des Umweltberichtes geht hervor, dass
die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert flir den Bebau-
ungsplan eine negative Biotopwertdifferenz von -56.250 Biotopwertpunkten
ergibt. Dies entspréache einer Wertigkeit von ca. 70 % gegenuber dem Bestands-
wert. Unter Berlcksichtigung des **auBerhalb innerhalb des Geltungsbereichs
geplanten Versickerungsbeckens mit umgebender Grasflur verbleibe eine nega-
tive Bilanz von -28.960 Punkten. Das Ausgleichserfordernis werde auf einer plan-
externen Ausgleichsflache nachgewiesen.

Ausqgleichsflache A1 Feldgehodlz Schwadorfer Feld”

Die im Umweltbericht beschriebene Kompensationsflache befindet sich auf dem
Stadtgebiet Brihl, Gemarkung Brihl, Flur 033, Flurstiick 15 mit einer Flachen-
gréBe von 1.561 m? und Gemarkung Brihl, Flur 033, Flurstick 16 mit einer FI&-
chengréfBe von 1.783 m2. Es handele sich um eine derzeit ackerbaulich genutzte
Flache ohne Krautersaum [HAO; 7 BWP]. Geplant sei die Anlage von Feldgehdlz
mit iberwiegend standorttypischen Gehdlzen und héchstens geringem Baumholz
[BA11; 20 BWP] sowie einer umgebenden Grasflur [HH7; 13 BWP] von 3,0 m
Breite. Bei der Bepflanzung seien folgende Arten (Pflanzqualitat Forstware) zu
verwenden:

Straucher (Pflanzabstand 1,0 x1,0 m):
— Corylus avellana (Gemeine Hasel)
— Prunus spinosa (Schlehdorn)
— Viburnum lantana (Wollige Schneeball)
— Rosa canina (Hunds-Rose)
— Rhamnus frangula (Faulbaum)
— Euonymus europaeus (Gewdhnlicher Spindelstrauch)

Baume (Pflanzabstand 3,0 x 3,0 m):
— Castanea sativa (Esskastanie)
— Juglans regia (Echte Walnuss)

AbschlieBend wird festgestellt, dass bei der Umwandlung eine Biotopwertsteige-
rung von 6 bzw. 13 BWP erreicht wird. Insgesamt kdnnten mit Hilfe der externen
KompensationsmaBnahme 38.327 BWP erzielt werden, womit sich insgesamt
eine positive Gesamtbilanz von 9.366 BWP ergebe.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
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der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere zu berlicksich-
tigen. Die Anforderungen des Gesetzgebers beziglich des besonderen Arten-
schutzes gemafR § 44 BNatSchG wurden durch eine Artenschutzrechtliche Vor-
prifung (grinplan, Dezember 2018) erflillt. In der artenschutzrechtlichen Betrach-
tung wurde geprift, ob und inwiefern artenschutzrechtlichen Konflikte im Zusam-
menhang mit der geplanten Bebauung entstehen kénnen. Weiterhin ist geklart
worden, ob das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht als zuldssig einzustu-
fen ist.

Im Rahmen der Artenschutzbetrachtung wird zundchst in einer Uberschlagigen
Prognose gekléart, ob und gegebenenfalls bei welchen Arten artenschutzrechtliche
Konflikte auftreten kénnen (Stufe 1). Hierzu ist das vorhandene Artenspektrum zu
betrachten. Dieses ist in erster Linie anhand von recherchierbaren Daten aus den
Fachinformationssystemen des LANUV oder aus anderen Datenquellen zu ermit-
teln. In diesem Zusammenhang ist es zulassig, mit Prognosewahrscheinlichkeiten
und Schatzungen zu arbeiten. Da keine faunistischen Kartierungsergebnisse far
den Planungsbereich vorliegen, wurden hierzu einschlagige Informationssysteme
ausgewertet. Das Fundortkataster des LANUV (LINFOS-Informationssystem)
enthalt keine Fundorte planungsrelevanter Arten flr das weitere Plangebietsum-
feld.

Weiterhin wurde das Fachinformationssystem "Geschitzte Arten in Nordrhein-
Westfalen" des LANUV ausgewertet. Hier wird fir jeden Messtischblattquadran-
ten (ca. 5x5 km) eine aktuelle Liste aller im Quadranten nach dem Jahr 2000
nachgewiesenen planungsrelevanten Arten erzeugt. Dabei ist zu beachten, dass
die Liste wegen der geringen raumlichen Genauigkeit allenfalls erste Hinweise
liefert und das zu prufende Artenspektrum eingrenzt. Die Zusammenstellung der
planungsrelevanten Arten auf Ebene des Messtischblattes 5107 "Brihl" (Quad-
ranten 3 und 4) liefert daher nur sehr allgemeine Hinweise zu potenziell im Grof3-
raum vorkommenden Arten. Durch eine Auswahlabfrage flr die im Plangebiet
vorherrschenden Lebensraumtypen "Acker und Garten" wurde die Gesamtarten-
tabelle weiter eingegrenzt (vgl. Tab. 1).

Im Rahmen einer Begehung am 25. April 2017 erfolgte die Uberpriifung des Vor-
habenbereichs im Hinblick auf potenzielle Lebensstatten planungsrelevanter Ar-
ten. Konkrete Nachweise oder Zufallsbeobachtungen planungsrelevanter Arten
konnten hierbei nicht erbracht werden.

In der Zusammenschau werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch das Vor-
haben somit keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst. Eine
vertiefende Artenschutzprifung (Stufe 2) ist damit nicht erforderlich.

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass fiir die im Betrachtungs-
raum vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten unter Beachtung von
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestéande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ein-
treten.
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6.3 Immissionsschutz (Larmschutzwand, passive Schallschutz-

maBnahmen)

Der Planungsraum wird von Verkehrslarm der Stadtbahnlinie 18 (Vorgebirgsbahn), der
Autobahn (A 553) sowie der LandesstraBBe (L 183) belastet.

Im Vorfeld der Planaufstellung wurde daher fir den Standort eine schalltechnische Un-
tersuchung (ACCON, April 2018) durchgefiihrt. Nachfolgend sind die Ergebnisse zum
Thema ,Verkehrslarm“ dargelegt.

Zum Larmschutz sollen sowohl gestalterische als auch technische MaBnahmen an den
Gebauden (passiver Schallschutz) in Betracht gezogen werden. Generell sollen Grund-
risse entwickelt werden, die an den héher belasteten Fassaden méglichst keine Fenster
von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 vorsehen. Die kon-
krete Grundrissgestaltung soll allerdings den Bauherren tberlassen bleiben und wird da-
her nicht explizit festgesetzt. Sind Fenster von schutzbedirftigen Rdumen an larmbelas-
teten Fassaden notwendig, muss fiir passiven Schallschutz gesorgt werden.

Die Gerauschbelastung durch Verkehrslarm in den Bereichen der Baufelder liegt bei
freier Schallausbreitung, d.h. ohne die geplante Bebauung, tagsiber zwischen 56 und 61
Dezibel (dB(A)). In groBen Teilen des Plangebiets wird der Orientierungswert von 55
dB(A) tags nur wenig Uberschritten. Pegel um die 60 dB(A) sind entlang der StraBe An
Hornsgarten und an den oberen Stockwerken im Einwirkungsbereich der Vorgebirgsbahn
zu erwarten. Nachts liegen die Pegel zwischen 49 und 54 dB(A).

Dabei wird eine entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze verlaufende Larmschutz-
wand mit einer Héhe von 3,0 m Uber dem Gelénde bereits bericksichtigt. Die Aufnahme
der Wohnnutzung ist daher erst zuldssig, wenn die nach dem Bebauungsplan vorgese-
hene Larmschutzwand errichtet ist.

Unter Berticksichtigung der im Ubrigen geplanten Bebauung ergeben sich zudem gegen-
Uber der Betrachtung bei freier Schallausbreitung etwas glnstigere Verhaltnisse, da die
Eigen- und gegenseitige Abschirmung der Geb&ude zu Pegelminderungen fihren. Nach
Suden und Osten wirken sich diese Effekte deutlicher als nach Norden und Westen aus,
sofern nicht StraBen im Nahbereich die Pegel wiederum anheben. Insofern ist das Plan-
gebiet als maBig vorbelastet zu bezeichnen.

Zum Schutz vor AuBenlarm wird daher festgesetzt, dass die AuBBenbauteile schutzbe-
darftiger R&ume bestimmte Bau-Schallddmm-MaBe Ruw,ges Nnach MaBgabe der DIN 4109-
1:2018-01 aufweisen muissen. Der flr die Berechnung des Bau-Schalldamm-MaBes er-
forderliche mafBgebliche AuBenlarmpegel La [dB] belduft sich bei freier Schallausbreitung
auf bis zu 68 dB(A). Da im Falle der Realisierung der geplanten Bebauung mit geringeren
AuBenléarmpegeln zu rechnen ist (s.0.), soll den Bauherren im nachfolgenden Baugeneh-
migungsverfahren die Mdglichkeit des gutachterlichen Nachweises der tatsachlich auf-
tretenden AuBenlarmpegel belassen bleiben. Auf diese Weise kénnen im Einzelfall auch
entsprechend reduzierte Bau-Schallddmm-Malfe als ausreichend anzusehen sein.
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Zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse wird fir das Plangebiet ferner festgesetzt,
dass Schlafriume mit integrierten schallgedampften Liftungen oder fensterunabhéngi-
gen Liftungssystemen auszustatten sind.

Die Situation in den AuBenwohnbereichen ist mit Immissionspegeln gréBtenteils um oder
unter dem Orientierungswert von 55 dB(A) als recht gut zu bezeichnen. Die mdglichen
Gewerbelarmimmissionen durch den Parkplatz des ,Phantasialandes® sind unkritisch.
Die zu erwartenden Zusatzbelastungen durch Mehrverkehre auBerhalb des Plangebiets
verursachen entweder nur marginale Pegelerh6hungen oder sind aufgrund relativ niedri-
ger Gesamtpegel letztlich nicht kritisch.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass das Plangebiet zur Entwicklung als
Wohngebiet gut geeignet ist (vgl. ACCON, Dezember 2018).

6.4 Denkmalpflege
Das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland hat dem Investor mit Schreiben vom
23. Februar 2018 mitgeteilt, dass dem Plangebiet seitens der Denkmalbehdrde kein
Denkmalwert zugesprochen wird. Ebenso sind durch die Planaufstellung keine denkmal-
pflegerischen Belange betroffen.
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7 Planungsalternativen

Im Rahmenplankonzept Brihl-Siid ist die Flache des Bebauungsplangebiets als eine der
wenigen Wohnbaupotenzialflachen benannt. Die Planung entspricht den Zielen des Rah-
menplankonzepts, stellt aus stadtebaulicher Sicht eine sinnvolle Ergédnzung der angren-
zenden Wohnbebauung dar und definiert die Grenze zwischen Wohn- und Freiraum neu.

Bei einer sogenannten Nulllésung wirde der derzeitige Zustand verbleiben. Die derzei-
tige landwirtschaftliche Nutzung entspricht jedoch nicht den Zielen der stadtebaulichen
Entwicklung fir diesen Standort. **Das heiBt, der derzeit giiltige Flachennutzungs-
plan der Stadt Briihl stellt den GroBteil des Plangebietes bereits als Wohnbaufla-
chen da. Dabei handelt es sich um eine der letzten verbleibenden Wohnbauflachen
im FNP. Nur fiir einen kleinen Bereich muss ein FNP-Anderungsverfahren durch-
gefiihrt werden. Weitere Flachen zur Nachverdichtung gibt es in dieser GréBenord-
nung nicht. Planungsalternativen-sind-aus-derzeitiger-Sicht-nicht-erforderlich-da
Planungsalternativen sind aus derzeitiger Sicht demnach nicht vorhanden, zumal
die Stadt Brihl geman Wohnraumbedarfsanalyse voraussichtlich Schwierigkeiten haben
wird, die im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans notwendigen Wohn-
bauflachenpotenziale zielgerichtet und zeitnah auszuweisen. Ein Vorteil der Plangebiets-
flache ist zudem, dass sie sich im Eigentum eines Investors befindet, der dadurch zeitnah
den entsprechenden Wohnraum entwickeln und anbieten kann. Ein langwieriges Ent-
wicklungsverfahren kann somit entfallen.
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8 Realisierung der Planung und Kosten

Der Stadt Briihl entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten. Die
erforderlichen Anderungen an der &ffentlichen ErschlieBungsmaBnahme werden durch
den Antragsteller / Investor vorgenommen. Der Investor wird sich im weiteren Verfahren
in einem noch abzuschlieBenden Vertrag gegenlber der Stadt zur Herstellung und kos-
tenfreien Ubergabe verpflichten.

Dem Bebauungsplan 05.01 Teilbereich B ,Unter dem Dorf" liegen folgende Gutachten
zugrunde:

Gutachten zu Bodenuntersuchungen — Baugrunderkundung — (29.09.2017),
WITTLER Ingenieurbtiro, KéIn

Gutachten zu orientierenden Bodenuntersuchungen unter umwelthygienischen,
altlastenspezifischen und abfalltechnischen Aspekten (29.09.2017), WITTLER In-
genieurburo, Kéln

Geohydrologische Gutachten zur Versickerung von Niederschlagsabflissen (Ap-
ril 2018), WITTLER Ingenieurblro, Kéln

Geohydrologischer Bericht zur dezentralen Versickerung von Niederschlagsab-
flissen (April 2018), WITTLER Ingenieurbiro, Kéln

Umweltbericht (**Dezember-2018 2019), grinplan, Dortmund
Artenschutzrechtliche Prifung (Dezember 2018, griinplan, Dortmund
Schalltechnische Untersuchung (Dezember 2018), ACCON Kéln GmbH, Kéln
Verkehrsuntersuchung (Mai 2018), Runge IVP, Ingenieurburo flr integrierte Ver-
kehrsplanung, DUsseldorf

Hydrogeologische Untersuchungen (23.07.2018), Ingenieurbiiro Snoussi, Duis-
burg

**Bericht zur archaologischen Grunderfassung (Januar 2018), archaeolo-
gie.de, Brihl
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9 Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(§ 89 BauO NRW)

Da der Bebauungsplan zwar auf die Art und auf das Maf3 der baulichen Nutzung sowie
auf die Bauweise etc. einwirken kann, jedoch Anforderungen zur &uBeren Gestaltung aus
dem Planungsrecht nicht abzuleiten sind, werden zur Durchsetzung der Gestaltungsziele
Vorschriften an die Gestaltung gemaf § 89 BauO NRW erforderlich.

Materialien fiir die Dacheindeckungen

Far die Dacher baulicher Anlagen werden in den bauordnungsrechtlichen Vorschriften
nur bestimmte Materialien und Farben zugelassen. Diese Vorschrift erfolgt mit der Be-
griindung, einen positiven Einfluss auf den einheitlichen Gesamteindruck der Bebauung
zu nehmen.

Die zulassigen Materialien sind bereits heute als ortstypisch fir die bestehende Bebau-
ung innerhalb und im Umfeld des Plangebietes anzusehen. Die verbleibende Auswahl
an Gestaltungsmaoglichkeiten ist einerseits so grof3, individuellen Anspriichen zu genu-
gen, andererseits jedoch in der Lage, einen kontinuierlichen Ubergang zwischen der vor-
handenen und der neuen Bebauung sicherzustellen.

Geman den gestalterischen Vorschriften sind Solar- und Photovoltaikanlagen allgemein
zulassig, wobei bei geneigten Dachern nur in der zugehdérigen Dachneigung und bei
Flachdachern nur flach liegende bzw. bis zu einer Héhe von 1,0 m Uber der Oberkante
der Dachflache angeordnete Solaranlagen/Photovoltaikanlagen zulassig sind. Hierdurch
soll vermieden werden, dass die Kollektoren oder Solarzellen eine zusétzliche Ebene
bilden, die gegebenenfalls Uber die zulassige Gebaudehdhe hinausgehen und sich damit
negativ auf die Gestaltung der Dachlandschaften auswirken.

Die ausnahmsweise Zuléssigkeit anderer Materialien bei untergeordneten Bauteilen soll
unnétige Harten vermeiden und bei der Detailgestaltung die Verwendung neuzeitlicher
Konstruktionen und Baustoffe ermdglichen.

Dachform und Dachneigung

Die Dachform als Hauptelement einer Dachlandschaft hat durch ihre gestalterische Aus-
pragung einen entscheidenden Einfluss auf das stadtebaulich-baugestalterische Ge-
samterscheinungsbild einer Siedlung. Fir die geplante Neubebauung werden unter-
schiedliche Dachformen und Dachneigungen zugelassen. Die geplanten Mehrfamilien-
hauser sollen ein Flachdach erhalten. Fir die geplanten Einfamilien-, Doppelhduser- und
Hausgruppen sind Satteldacher bzw. Pult- und Flachdéacher zugelassen.

Mit der Zulassigkeit verschiedener Dachformen und Dachneigungen wird der vorhande-
nen Bebauung entsprochen und den kinftigen Bewohnern ein umfangreicher Gestal-
tungsspielraum bei der Planung der Dachkonstruktion belassen. Uber diese Regelung
soll in Verbindung mit den Festsetzungen zu Gebaudehéhen und Geschossen gewahr-
leistet werden, dass die Mehrfamilienhduser mit inren Flachdachern (max. 11,5 m Héhe)
gegenltber den Einfamilienhdusern, Doppelhdusern und Hausern von Hausgruppen
(ebenfalls max. 11,5 m Héhe) nicht zu massiv wirken.
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Fir Garagen gilt, dass diese nur mit Flachdachern zulassig sind. Dies entspricht dem
beabsichtigten stadtebaulichen Bild, nach dem sich Nebenanlagen den Hauptbaukérpern
unterordnen. Eine Begrinung dieser Garagenflachdacher ist méglich, wird aber nicht
zwingend festgesetzt.

Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel) und Dacheinschnitte

Durch die einschrankenden Vorschriften bezlglich der Gesamtlange von Dachaufbauten
(Dachgauben und Zwerchgiebel) und Dacheinschnitten von maximal 50 % der zugehbri-
gen Fassadenlange soll erreicht werden, dass die festgesetzte Geschosszahl am Ge-
b&ude ablesbar bleibt und zumindest eine teilweise gliedernde Funktion gewahrt ist. Um
dieses Ziel zu erreichen wird des Weiteren ein Mindestabstand der Dachaufbauten und
Dacheinschnitte zu den Giebelwanden von 1,25 m festgesetzt.

Fassadengestaltung

Flr die Fassaden baulicher Anlagen werden, ebenso wie fir die Dacher, in den bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften nur bestimmte Materialien zugelassen. Diese Vorschrift
erfolgt mit der Begriindung, einen positiven Einfluss auf den einheitlichen Gesamtein-
druck der Bebauung zu nehmen.

Die zulassigen Materialien sind bereits heute als ortstypisch fir die bestehende Bebau-
ung innerhalb und im Umfeld des Plangebietes anzusehen. Die verbleibende Auswahl
an Gestaltungsmaoglichkeiten ist einerseits so grof3, individuellen Anspriichen zu genu-
gen, jedoch andererseits in der Lage, einen kontinuierlichen Ubergang zwischen der vor-
handenen und der neuen Bebauung sicherzustellen.

Werbeanlagen

Geman den gestalterischen Vorschriften sind Werbeanlagen nur in einer Gré3e von max.
0,25 m?2in Summe an der Statte der Leistung zulassig. Mit der Beschrankung der Gro3e
und in Verbindung mit der Statte der Leistung wird dem Belang der Ortsgestaltung ent-
sprochen. Lichtwerbung mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen
Wechsel aufleuchtenden Licht ist nicht zuldssig, da diese den gestalterischen Gesamt-
eindruck der geplanten Bebauung stéren wirde.

Vorgarteneinfriedungen

Mit den einschrankenden Festlegungen bezlglich der Einfriedungen von Vorgéarten wird
das Ziel verfolgt, den Griinanteil im StraBenraum im Verhéltnis zu den Verkehrsflachen
mdglichst grof3 zu gestalten sowie die Vorgartenflachen wenigstens zum Teil in den Er-
lebnisbereich des StraBenraumes mit einzubeziehen. Mit der Zulassigkeit von Einfrie-
dungen bis zu 1,0 m Uber Verkehrsflache soll den kinftigen Bewohnern die Méglichkeit
eingeraumt werden, den privaten Bereich sichtbar abgrenzen zu kénnen, ohne jedoch
damit die Ziele der Planung zu beeintrachtigen.

Hausgarteneinfriedungen

Die Zulassigkeit bestimmter Héhen und Materialien bei den sonstigen Einfriedungen ist
in dem Ziel der Planung begriindet, auch innerhalb und zwischen Hausgarten eine ge-
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wisse optische Durchlassigkeit zu gewahrleisten, die damit zu einer positiven Gesamtge-
staltung beitragen soll. Die verbleibende Auswahl und die H6he der zuldssigen Einfrie-
dungen sind dennoch ausreichend, um die jeweiligen Grundstlicke untereinander abzu-
grenzen.

Sichtschutz

Die Zulassigkeit von Mauern, Hecken und Sichtschutzwanden aus Holz oder Stein zwi-
schen den Doppelhaushalften und den Hausern von Hausgruppen bis zu einer maxima-
len H6he von 2,0 m Uber Gelande und bis 3,0 m Lange soll insbesondere die unmittelbar
an das Wohnhaus angelegten Freiflachen (privater Hausgarten) vor ungebetenen Einbli-
cken schutzen. Die H6hen- und Langenbeschréankung sichert zudem, dass es zu keiner
tbermaBigen Beschattung der Grundstiicke kommt. Die Zulassigkeit von 2,0 m hohen
Einfriedungen wird als ausreichend hoch angesehen, um die Freirdume gentigend ab-
schirmen zu kénnen, ohne dennoch die Gesamtgestaltung zu geféhrden.

Im Auftrag der Stadt Briihl

plan-lokal PartmbB
Dortmund, Mai 2019
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10 Flachenbilanz (Stand 10.01.2019)

FlachengréBe des Geltungsbereiches gesamt: 32.369,0 m?
Davon: | Wohnnutzung 19.816,0 m2
WA 1 2.675,0 m?
WA 2 1.497,0 m?
WA 3 1.885,0 m?
WA 4 10.846,0 m?
WA 5 2.913,0 m?
Offentliche Flachen 4.492,0 m?
Davon: | StraBenverkehrsflache 2.105,0 m?
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim- 2.387,0 m?
mung
Freiflaichen 5.088 m?
Davon: | Ausgleichsflache 2.646,0 m?
Grinflache 1.882,0 m2
Spielplatz 560,0 m?
Versickerungsflache 2.973,0 m2

plan-lokal
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Umweltbericht zum Bebauungsplan 05.01 Teilbereich B ,Unter dem Dorf*

1 EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Der Ausschuss flr Planung und Stadtentwicklung (PStA) hat in seiner Sitzung vom 05.07.2017 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 05.01 B ,Unter dem Dorf* gemaf § 2 BauGB gefasst.

Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen im Brihler Ortsteil Schwadorf beabsichtigt die Yanmaz
Projektentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG kurz- bis mittelfristig die Entwicklung eines Wohnstan-
dortes.

Far den Bebauungsplan ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Umweltprifung ist durch das
BauGB als Regelverfahren in der Bauleitplanung eingefiihrt und zu einem eigenstandigen Bestandteil
des Planungsprozesses ausgestaltet worden, der in das Bauleitplanverfahren integriert und an allen
wesentlichen Schritten des Verfahrens beteiligt ist. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in einem
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der Um-
weltpriifung ist in der Abwagung zu bertiicksichtigen.

1.2 Lage und Kurzcharakteristik des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst ca. 3,0 ha und liegt am westlichen Ortsrand des Stadtteils Schwadorf
(siehe Abb. 1). Der Planungsraum unterliegt einer ackerbaulichen Nutzung mit Sonderkulturen (u. a.
Rhabarber) im Siiden und Westen sowie Getreide im Nordosten. Am 6stlichen Rand befindet sich ein
kleineres Gartengrundstiick, in dem eine gréBere Hainbuche (Carpinus betulus) steht. Die befestigten
StralRen ,An Hornsgarten® und ,Am Rheindorfer Bach® durchqueren den Planungsraum. Begrenzt wird
dieser im Stdwesten durch die Bahntrasse der ,Vorgebirgsbahn® (Linie 18) und im Nordosten durch die
StralRe ,Unter dem Dorf“. Im Stdosten schlief3t unmittelbar bestehende Wohnbebauung an. Im Norden
erstrecken sich bis zur Autobahn 553 weitere Landwirtschaftsflachen.

A 5 L) .

Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Bebauungsplans: WMS NW DOP20; WMS NW DGK5 (Land NRW (2018):
Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0))

biro fir landschoftsplanung



Umweltbericht zum Bebauungsplan 05.01 Teilbereich B ,Unter dem Dorf*

2 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND METHODISCHE VORGEHENSWEISE

2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine Umweltpri-
fung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und bewertet werden. Hierzu wer-
den zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft,
Landschaft und Erholung sowie Kultur- und Sachguter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbe-
richt dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
durch MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen berlcksichtigt und wel-
che MaBnahmen zur Kompensation der (verbleibenden) Eingriffe vorgenommen werden.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter unter Hinzuziehung der
vorliegenden Informationsgrundlagen (Fachgutachten, Stellungnahmen etc.) und unter Berlcksichti-
gung der Auspragung der betroffenen Schutzglter naher analysiert. Auch die Inhalte und Ergebnisse
des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags finden hier Eingang.

Der Aufbau des Umweltberichts hat sich an der Mustergliederung gem. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 u. § 2a
BauGB zu orientieren.

Erganzend werden Inhalte eines Landschaftspflegerische Begleitplans in den Umweltbericht integriert.
So werden landschaftspflegerische Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen konkretisiert.
Weiterhin erfolgt eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung unter Beriicksichtigung der zul&ssigen Eingriffe
geman Bebauungsplan sowie der im Planungsprozess festgelegten KompensationsmafBnahmen.

2.2 Methodische Vorgehensweise

Der Umweltbericht dokumentiert verfahrensbegleitend die Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. hierzu BauGB § 1 Abs. 6 Nr.
7). Die Umweltprifung bezieht sich hierbei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Planwerkes angemes-
senerweise verlangt werden kann.

Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltberichts orientiert sich an den durch das
BauGB in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a gesetzlich definierten Vorgaben zu den Inhalten und
Arbeitsschritten. Das BauGB eréffnet in § 2 Abs. 4 Nr. 4 der Gemeinde die Mdglichkeit, fiir jeden Bau-
leitplan festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Ab-
wagung erforderlich ist.

2.3 Umweltrelevante Belange der Bauleitplanung

Der Katalog der stadtebaulichen Belange nach § 1 BauGB enthélt eine Aufzéhlung der fiir die Abwagung
insbesondere zu berilicksichtigenden Umweltbelange, die in der Praxis als eine Checkliste fir die in der
Umweltprifung zu betrachtenden Themen genutzt werden kann.

bire fur landschaftsplanung



Umweltbericht zum Bebauungsplan 05.01 Teilbereich B ,Unter dem Dorf*

Tabelle 1: Checkliste der zu beurteilenden Umwe/tauswirkungen gem. BauGB

BauGB

zu beriicksichtigende Umweltaspekte

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bi-
ologische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢c

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d

Weitere Aspekte

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwéssern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der
Europédischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i

§ 1a Abs. 2 Satz 1

Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

§ 1a Abs. 5 Satz 1

Klimaschutzklausel (Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes)

§ 1a Abs. 2 Satz 2

Umwidmungssperrklausel fir landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen
und fir zu Wohnzwecken genutzte Flachen

§ 1a Abs. 3

Beriicksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz

biro fur landschaftsplanung




Umweltbericht zum Bebauungsplan 05.01 Teilbereich B ,Unter dem Dorf*

3 ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
3.1 Beschreibung des Vorhabens

Die ausfihrliche stadtebauliche Konzeption ist der Begriindung Teil A zum Bebauungsplan zu entneh-
men. Eine Ubersicht (iber die mégliche Gestaltung des Plangebietes gibt zudem der Gestaltungsplan
zum stadtebaulichen Entwurf (Abb. 2).

Das stadtebauliche Konzept sieht auf der ca. 3,0 ha gro3en Flache die Entwicklung eines Wohnstan-
dortes vor, welcher die im Stadtteil Schwadorf bereits vorhandene Wohnbebauung ergénzen soll. Aus-
gehend von der zentralen ErschlieBungsstraBe "An Hornsgarten" gliedert sich das Areal in einen west-
lichen und einen éstlichen Teil. In beiden Teilbereichen entstehen vor dem Hintergrund des vermehrten
Bedarfes an Wohnbauflachen in unterschiedlichen Preissegmenten heterogene stédtebauliche, archi-
tektonische und freiraumplanerische Qualitdten sowie verschiedene Haustypen.

Aktuelle FNP Flache ~20.000 m?
FNP Erweiterungsflache: 4.900 m?
PlangebietsgroRe: 30.262 m?

Grundstilcksgroe
Haustypen Anzahl| WE (Regelmaf3)

Einfamilienhaus 4 4 440-520 m?
Doppelhduser T 14 300-420 m?
Kettenh#user 9 9 320-420 m*

Gestaltungsplan

Mehrfamilienhguser 11 | 108 | 1.400-2.300 m? "Unter dem Dorf*

- Stadtebaulicher Entwurf
[ 31| 136 | 46 WEHA o o
ol 0\ A\ < V\/ plan-lokal | September 2018 |M 1: 1.000 | N
\/ \ g \\\ > ,\‘ A

Abbildung 2: Stadtebaulicher Entwurf (plan-lokal, September 2018)

GemaB dem stadtebaulichen Ziel wird im Bebauungsplan-Entwurf (vgl. Abb. 3) fiir die Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 bis 4 und 7 im Bereich der Einzel-, Doppel- und Kettenhauser eine Grundfladchenzahl
von 0,4 festgesetzt, die durch Terrassen und Balkone bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,6
Uberschritten werden darf. Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 5 bis 6 (Mehrfamilienh&user)
kann die Grundflachenzabhl flr Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 liberschritten
werden. Die Dacher der Tiefgaragen sind mit einem mind. 25 cm durchwurzelbaren Aufbau plus Drain-
schicht (DIN 18531) und mit einer geschlossenen Vegetationsdecke zu versehen.

Neben Wohngebieten und Verkehrsflachen sind zudem 6ffentliche Grinflachen im Bebauungsplan vor-
gesehen. Diese sind in Teilbereichen als interne Ausgleichsflache, als Parkanlage und als Spielplatz
festgesetzt. Zudem sind im Westen eine Flache fir Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (Larmschutzwand) und im Rahmen einer textlichen Festsetzung 13 straBenbegleitende Laub-

b&dume vorgesehen. Auf einer externen Flache wird zudem die Anlage eines Versickerungsbeckens
notwendig.

biro fur landschaftsplanung
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Abbildung 3: Bebauungsplan-Entwurf (plan-lokal, September 2018)

3.2 Beschreibung des zu erwartenden Bedarfes an Grund und Boden

Die flachenmaBigen Ausmafe der im Bebauungsplan dargestellten baulichen und verkehrlichen Nut-
zungen sowie Griinflachen stellen sich zum derzeitigen Bearbeitungsstand wie folgt dar:

Tabelle 2: Fldachenbilanz des Bebauungsplan-Entwurfs (Stand September 2018)

Festsetzung Flache [m?] Anteil an der Gesamtflache
Allgemeine Wohngebiete 20.395 68 %
Verkehrs- und Wegeflachen 4.772 16 %
Grunflachen 4.792 16 %
Flache des Geltungsbereiches 29.960 100 %

biro fur landschaftsplanung
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4 PLANERISCHE VORGABEN UND VORHABEN FUR DEN UNTERSUCHUNGS-
RAUM

4.1 Landesentwicklungsplan

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25. Juni 2013 beschlossen einen neuen Landesent-
wicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten. Dieser ist gemaf Art. 71 Abs. 3 der Lan-
desverfassung NRW am 8. Februar 2017 in Kraft getreten.

Hinsichtlich der siedlungsraumlichen Grundstruktur wird die Stadt Brihl im aktuellen LEP als Mittelzent-
rum eingestuft. Der Untersuchungsraum wird im LEP als Freiraum dargestellt, in welchem zudem ein
Griinzug verlauft.

N\

\ .
- .-N\l—-/ » - -
u Mittelzentren AR .
4 % 4 » .

Freiraum » .~ - » .

L)
Griinziige* B B ru h ' \
v -
* *entsprechend dem Stand der Regionalplanung am 1.1.2016 ¢ = ,' v \l .J b
i ) - 7 — 4
> < s \ L

. ‘ \

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem LEP NRW (Stand: 14. Dezember 2016)

4.2 Regionalplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn - Einzel-
karte Briihl (Stand: April 2018) als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich erfasst. In Teilbereichen ist
zudem ein regionaler Griinzug dargestellt. Die unmittelbar westlich an den Untersuchungsraum gren-
zende Bahnstrecke wird als Schienenweg des Uberregionalen und regionalen Verkehrs dargestellt. Die
Autobahn A553 verlauft als StraBBe flir den vorwiegend groBraumigen Verkehr nordwestlich des Unter-
suchungsraumes. Derzeit findet eine Uberarbeitung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Kéin
statt.

bire fur landschaftsplanung
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln (Stand: 2018)

4.3 Landschaftsplanung

Der Planungsraum liegt am westlichen Rand des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 8
"Rheinterrassen” des Rhein-Erft-Kreises (Stand 2017). Das Planungsgebiet unterliegt dem Entwick-
lungsziel 2 ,Anreicherung einer im ganzen erhaltenswiirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrau-
men und mit gliedernden und belebenden Elementen”. Entlang der Bahnstrecke ,KBE" und der StraBe
»,An Hornsgarten® wurde zudem eine flachige Baum- und Strauchpflanzung auf vorhandenen Béschun-
gen und Randflachen zur Gliederung und Anreicherung der Landschaft sowie zur besseren Einbindung
der Verkehrsflachen festgesetzt (5.2-179). Im Bereich des Plangebietes und angrenzend befinden sich
keine ausgewiesenen Schutzgebiete.

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Nr. 8 "Rheinterrassen” des Rhein-Erft-Kreises (Stand: 2017)

biro fir landschoftsplanung
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4.4 Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Brihl wird das Plangebiet zum GrofBteil als Wohn-
bauflache (Darstellung: rot) dargestellt. Ein Teil im Westen ist als Flache flir die Landwirtschaft (Darstel-
lung: braun) vorgesehen. Der Flachennutzungsplan befindet sich zurzeit in Neuaufstellung.

2

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Briihl

4.5 Bebauungsplan

Fir den Planbereich liegt derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor.

4.6 Zusammenfassende Wertung

Abweichend von der Planung stellt der Regionalplan fir den Geltungsbereich ,Allgemeine Freiraum-
und Agrarbereiche® dar. Zudem werden Teilbereiche des Planungsraumes von Regionalen Griinziigen
Uberlagert. Grundséatzlich verzichtet der Regionalplan auf eine zeichnerische Darstellung von Ortschaf-
ten mit einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2.000 Einwohnern als Siedlungsbereich, so dass auch
die sudlich angrenzende Ortschaft nicht als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt wird.

Auch der FNP stellt in einem westlichen Teilbereich abweichend von der Planung Flachen fir die Land-
wirtschaft dar. Die notwendige Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB ist damit zurzeit in Teilbereichen nicht gegeben. Mit einer Anderung des Flachennut-
zungsplanes sollen die Flachen fir die Landwirtschaft daher in eine Wohngebietsdarstellung umgewan-
delt werden.

Des Weiteren entspricht das geplante Vorhaben nicht den Zielen des Landschaftsplanes, welcher fir
die Flachen die ,Anreicherung einer im ganzen erhaltenswirdigen Landschaft mit naturnahen Lebens-
raumen und mit gliedernden und belebenden Elementen” vorsieht.

biro fir landschoftsplanung
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5 BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES SOWIE PROGNOSE
UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden wird der derzeitige Umweltzustand bezogen auf die Umweltschutzguter basierend auf
vorhandenen Unterlagen und der am 25.04.2017 durchgefliihrten Vor-Ort-Begehung dargelegt.

In der Konfliktanalyse bzw. Prognose werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltschutz-
glter nach Art, Intensitat und zeitlichem Ablauf beurteilt. Dabei ist zu unterscheiden zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten sowie direkten und indirekten Wirkungen. Ferner ist zu prifen, ob unver-
meidbare Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds als
erheblich eingestuft werden muissen.

Beim Begriff der Erheblichkeit handelt es sich um einen rechtlich unbestimmten Begriff. Der Beurtei-
lungsmaBstab orientiert sich in erster Linie an gesetzlich definierten Normen sowie fachplanerischen
Zielen und Grundsatzen, die den allgemeinen Zulassigkeitsrahmen vorgeben. Die Frage nach der Um-
welt-Erheblichkeit hebt insbesondere auf die Qualitat bzw. Intensitat der Beeintréachtigungen ab. Hierbei
sind die Schutzgutauspragung und die jeweilige Empfindlichkeit gegenliber den Wirkungen der Planung
zu berlcksichtigen. Im Rahmen der Wirkprognose wird neben dem Bebauungsplan und seinen Fest-
setzungen zuséatzlich das stédtebauliche Konzept als Orientierungsrahmen herangezogen. Das Wir-
kungsgeflige zwischen den abiotischen und biotischen Faktoren sowie mégliche Wechselwirkungen
werden hierbei ebenso beriicksichtigt wie derzeitig bestehende Beeintrachtigungen und Vorbelastun-
gen. FuOr jedes Schutzgut werden geeignete MaBnahmen zum Ausgleich, zur Vermeidung oder Minde-
rung von Auswirkungen dargelegt. AbschlieBend erfolgt eine Gesamtbewertung der schutzgutbezoge-
nen Auswirkungen des Vorhabens unter Beriicksichtigung der beschriebenen Mdéglichkeiten zur Kon-
fliktminderung.

5.1 Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen sowie ihre Gesundheit und ihr Wohl-
befinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und dem Schutz sowie
der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und die
Regenerationsmadglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind die Wohn- bzw. Wohnumfeldfunk-
tion sowie die Freizeit- und Erholungsfunktion zu berlcksichtigen.

5.1.1 Status Quo

Wohnumfeld und Erholungsfunktion

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Randbereich des sldlichsten Brihler Stadtteils Schwadorf, welcher
vor allem durch einen geschlossenen, dorflichen Charakter kennzeichnet ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches selbst befindet sich zurzeit keine wohnbauliche Nutzung, jedoch gren-
zen unmittelbar stiddstlich die riickwartigen Garten bestehender Wohnbebauung an den Planungsraum,
welche derzeit den bestehenden Siedlungsrand darstellt. An der 6stlichen Grenze des Plangebietes
schliet zudem eine Kindertagesstatte an. Aufgrund der ebenen Lage sind freie Sichtbeziehungen auf
den westlich vorhandenen Bahndamm, die Autobahnb&schung im Norden sowie die ortsrandnahe
Wohnbebauung gegeben.

bire fur landschaftsplanung
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Aufgrund der isolierten Lage der landwirtschaftlichen Flachen zwischen Bahntrasse, Autobahn und
Wohnbebauung ist davon auszugehen, dass der Betrachtungsraum allenfalls zur wohnortnahen Erho-
lung bzw. zum Hunde ausfihren dient. Ausgewiesene Wanderwege oder Erholungsinfrastrukturen lie-
gen im unmittelbaren Planungsraum nicht vor. Bereiche mit besonderer Aufenthaltsqualitat sind im Be-
trachtungsraum ebenfalls nicht vorhanden.

Larmsituation

Das Plangebiet unterliegt vor allem einer Larmbelastung aus dem StraBenverkehr durch die nordwest-
lich gelegene Autobahn 553 sowie dem Schienenverkehr durch die westlich angrenzende Stadtbahn-
strecke der ,Vorgebirgsbahn® (Linie 18).

Das Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen stellt in Karten den Umgebungslarm in NRW (Abfrage am 23.04.2018) dar; dabei
werden verschiedene Schallquellen wie StraBenverkehr, Schienenverkehr, Flugverkehr, Industrie und
Gewerbe berilcksichtigt.

Das Plangebiet weist durch den StraBenverkehr bedingte 24h-Pegel (Lden) zwischen 61 und 65 dB(A)
im Westen und zwischen 56 und 60 dB(A) im Osten auf.

Legende

StraRenverkehr 24h
Lgen /dB(A)

. >55.<=60
>60..<=65
>65..<=70
>70..<=75
>75

Gebaude
Gemeindegrenzen

U e

Abbildung 8: StraBenverkehr 24h-Pegel; Umgebungsldrm in NRW (MULNYV (2018))
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Der durch den StraBenverkehr nachts verursachte Wert (Lnignt) liegt im westlichen Teil zwischen 51 und
55 dB(A). Im Osten des Untersuchungsraumes liegen die Werte unterhalb dieser Schwelle.

StraRenverkehr nachts
Lpight  dB(A)

[ >50..<=55
. >55..<=60

>60..<=65

>65..<=70
>70

Gebaude
Gemeindegrenzen

: 3 AP

Abbildung 9: StraBBenverkehr Nacht-Pegel; Umgebungsldrm in NRW (MULNV (2018))

Uberlagert werden die Larmimmissionen des StraBenverkehrs durch die des Schienenverkehrs. Hier
ergeben sich unmittelbar an der Bahntrasse 24h-Pegel (Lden) zwischen 71 und 75 dB(A). Weiter dstlich
reduzieren sich die Belastungen schrittweise auf bis zu 56 bis 60 dB(A) und weiter unterhalb dieser
Schwelle.

Schienenverkehr 24h
(sonstige Schienenwege)

Lyen /dB(R)

. >55..<=60
>60..<=65
>65..<=70
>70..<=75
>75

Gebaude
Gemeindegrenzen

Abbildung 10: Schienenverkehr 24-Pegel; Umgebungsldrm in NRW (MULNV (2018))
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Nachts (Lnight) werden unmittelbar an der Bahntrasse Werte zwischen 66 bis 70 dB(A) erreicht. Bis zur
StraRe ,Am Rheindorfer Bach* reduzieren sich die Werte auf bis zu 51 bis 55 dB(A). Ostlich der StraBe
werden diese Werte weiter unterschritten.

Schienenverkehr nachts
(sonstige Schienenwege)

I-night / dB(A)

[ >50..<=55
>55..<=60
>60..<=65
>65..<=70

>70

Gebaude
Gemeindegrenzen

Nahe zu Gefahrenquellen

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet nicht in der Nadhe von Storfallbetrieben
oder innerhalb eines Hochwassergefahrenbereiches.

Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) kann nicht ausgeschlossen werden, dass noch
Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg im Boden vorhanden sind. Es besteht innerhalb des Planungsraumes
der konkrete Verdacht auf einen Laufgraben aus dem 2. Weltkrieg. Der Grundstlckeigentiimer wird den
Kampfmittelbeseitigungsdient mit der Kampfmitteluntersuchung beauftragen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich geman Abfrage beim Deutschen GeoFor-
schungsZentrum (GFZ) in der Erdbebenzone 2 mit der Unterklasse T. Dabei handelt es sich bei der
Erdbebenzone 2 um Gebiete, welchen ein Intensitatsintervall von 7.0 bis < 7,5 zugeordnet ist. Die Un-
tergrundklasse T stellt einen Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklasse R (Ge-
biete mit felsartigem Untergrund) und S (Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfil-
lung) dar.

Sonstige Vorbelastungen

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit einer temporéaren Belas-
tung durch Larm, Gerliche und Staub verbunden, die sowohl rdumlich als auch zeitlich begrenzt wirken.

Sonstige relevante Vorbelastungen oder Gefahrdungen des Plangebiets mit potenzieller Bedeutung fir
die menschliche Gesundheit sind im Planungsraum nicht bekannt bzw. zu erwarten. Eine erhéhte An-
falligkeit gegenliber schweren Unfallen oder Katastrophen ist in diesem Zusammenhang nicht zu erken-
nen.
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5.1.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Wohnbebauung mit ca. 138 Wohneinheiten vor. Dabei sind so-
wohl Einzel- und Doppelhauser als auch Ketten- und Mehrfamilienhduser geplant. Die Garten der neuen
Wohnbebauung werden im Stiden unmittelbar an die (Garten-)grundstiicke der bestehenden Bebauung
grenzen. Die Gebaudestrukturen sollen durch diverse Wegeverbindungen, eine Griinflache und einen
Spielplatz erganzt werden. Insgesamt wird damit eine vertragliche Einfligung der neuen Wohnbebauung
in die angrenzend vorhandene Siedlungsstruktur ermdglicht.

GemaB dem Larmgutachten von ACCON (2018) liegt die Gerduschbelastung durch Verkehrslarm im
Plangebiet bei freier Schallausbreitung tagstiber zwischen 56 und 61 dB(A). In gro3en Teilen des Plan-
gebietes wird der Orientierungswert von 55 dB(A) tags nur wenig Uberschritten. Pegel um die 60 dB(A)
sind entlang der Straf3e ,An Hornsgarten“ und an den oberen Stockwerken im Eingriffsbereich der Vor-
gebirgsbahn zu erwarten. Nachts liegen die Pegel zwischen 49 und 54 dB(A). An vielen Fassaden sind
aufgrund der Eigen- und gegenseitigen Abschirmung der Geb&ude glnstigere Larm-Verhéltnisse als
bei der durchgefuhrten Freifeldberechnung zu erwarten. Insgesamt wird das Plangebiet als maBig vor-
belastet angesehen. Die Situation in den AuBenwohnbereichen ist mit Immissionspegeln gréBtenteils
um oder unter dem Orientierungswert von 55 dB(A) als recht gut zu bezeichnen. Die méglichen Gewer-
beldarmimmissionen durch den Parkplatz des Phantasialands sind unkritisch. Die zu erwartenden Zu-
satzbelastungen durch Mehrverkehre auBBerhalb des Plangebiets verursachen entweder nur marginale
Pegelerh6hungen oder sind aufgrund relativ niedriger Gesamtpegel letztlich nicht kritisch. Da nicht tiber-
all eine Einhaltung der Orientierungswerte gegeben ist, sollen zum L&rmschutz sowohl gestalterische
MaBnahmen als auch technische MaBnahmen an den Gebauden (Passiver Schallschutz) umgesetzt
werden. Darlber hinaus ist zum Schutz vor den Gerduschimmissionen durch die Vorgebirgsbahn an
der westlichen Plangebietsgrenze eine 3 m hohe Larmschutzwand vorgesehen (vgl. Kapitel 7.1). Somit
stehen nach derzeitigem Kenntnisstand geeignete MaBnahmen zur Verfligung, um die Einhaltung ge-
sunder Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zum weiter nérdlich gelegenen, zweigleisigen Ausbau der
Bahnlinie 18 wurden erschitterungstechnische Untersuchung (INGENIEURBURO DR. HEILAND, 2007; Gul-
tigkeit 2012 bestatigt) durchgefiihrt. Hierbei konnten vergleichbare Gegebenheiten (Bodentyp, StraBen-
bahnlinie, Abstand zum Gleis) des Plangebiets und der Bereiche der Messpunkte festgestellt werden,
was auf &hnliche Prognosen fir das Gebiet ,Unter dem Dorf* schlieBen lasst. Die Untersuchungen zum
zweigleisigen Ausbau ergaben, dass durch die Stadtbahnlinie keine schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Erschiitterungsimmissionen zu erwarten sind. Schéadliche Erschiitterungseinwirkungen durch die
im Westen angrenzende Stadtbahnlinie 18 sind nach Uberschldgigen Recherchen im Zusammenhang
mit der Beschaffenheit des Untergrundes (vgl. Kap. 5.3 und 5.4), des Fehlens von Schwerlast- oder
Guterverkehr sowie der geplanten Abstande der Wohngebaude zur Bahnlinie (ca. 30 m zwischen Bahn-
strecke und Baugrenze) nach aktuellem Kenntnisstand damit nicht zu erwarten.

Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass gemaf den rechtlichen Grundlagen sowie den kommuna-
len Entwésserungs- und Abfallsatzungen ein sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser ge-
wahrleistet und eine ordnungsgemaBe Entsorgung sichergestellt werden. Die abwassertechnische Er-
schlieBung des Neubaugebiets ,Unter dem Dorf“ soll im Trennsystem erfolgen. Ein Konzept zur Nieder-
schlagsbeseitigung liegt vor (WITTLER INGENIEURBURO, 2018; vgl. Kap. 5.4.2 und 7.4).

Im Zuge der Planung ist von einer Abwertung der Erholungsfunktion des Freiraums durch die geplante
Bebauung auszugehen. Es werden jedoch keine wertgebenden oder fiir die Erholungsnutzung bedeut-
samen Strukturen beansprucht. Die Wegebeziehungen bleiben zudem erhalten. Auch sind im Umfeld
weiterhin ausreichend grof3e und vergleichbar ausgestattete Freirdume vorhanden, so dass die Funk-
tion als lokaler Erholungsraum im Umfeld weiterhin aufrechterhalten wird.
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5.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei den Schutzgitern Pflanzen und Tiere stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und -bedingungen im Vordergrund.
Daraus abgeleitet sind besonders

- die Biotopfunktion und
- die Biotopvernetzungsfunktion

zu berucksichtigen.

5.2.1 Status Quo

Potentielle natiirliche Vegetation

Unter dem Begriff potentielle natlrliche Vegetation wird diejenige Pflanzengesellschaft verstanden, die
sich ohne weiteres Einwirken des Menschen einstellen wirde. In Mitteleuropa handelt es sich dabei i.
d. R. um Waldgesellschaften.

Im Planungsgebiet entspricht der Waldmeister-Buchenwald, 6rtlich Flattergras-Buchenwald der poten-
tiellen natirlichen Vegetation. Hierbei handelt es sich um Walder basenreicher sowie frischer bis feuch-
ter Standorte (Karte der Potentiellen Naturlichen Vegetation Deutschlands, Bundesamt fiir Naturschutz,
M 1 :500.000, 2010).

Reale Vegetation / Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen wurde am 25.04.2017 anhand der "Methode zur 6kologischen Bewer-
tung der Biotopfunktion von Biotoptypen" (LUDWIG, Stand 1991) durchgefiihrt. Die Abgrenzung erfolgte
im MaBstab von 1 : 1.000 (siehe Karte Bestand Biotoptypen im Anhang).

Der Planungsraum unterliegt einer intensiven ackerbaulichen Nutzung (HAQ). Zum Zeitpunkt der Bege-
hung waren die Ackerparzellen sudlich der Stral3e ,An Hornsgarten“ mit Sonderkulturen und die Acker-
parzellen nordlich der Stralle ,,An Hornsgarten mit Getreide bestellt. Im Siiden grenzt er direkt an be-
stehende Wohnbebauung. Am siidéstlichen Rand befindet sich ein Ziergarten mit geringem Gehélzbe-
stand (HJ5), in dem auch ein gréBerer Baum (BF33; Hainbuche (Carpinus betulus)) steht. Die den Pla-
nungsraum durchquerenden Straflen ,An Hornsgarten und ,Am Rheindorfer Bach“ sind asphaltiert
(HY1).

Schutzgebiete und Vorrangflachen fiir den Biotop- und Artenschutz

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks ,Rheinland“ (NTP-010), welcher sich westlich von
Kéln und Bonn erstreckt. Im Planungsraum und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine
weiteren Schutzgebiete im Sinne des § 20 Abs. 2 BNatSchG, Natura 2000 Gebiete oder gesetzlich
geschitzte Biotope nach § 42 LNatSchG NRW.

Rund 200 m sudwestlich befinden sich die Landschaftsschutzgebiete ,Geildorfer Bach® (LSG-5107-
0018) und ,LP Bornheim* (LSG-5107-0035). Das Landschaftsschutzgebiet ,Dickopsbach® (LSG-5107-
0019) liegt in einer Entfernung von ca. 300 m siiddstlich des Geltungsbereiches und wird in Teilberei-
chen von der Biotopkatasterflache ,Teilabschnitt des Dickopsbachs* (BK-5107-561) Uberlagert.
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Artenschutzrechtliche Belange geméaB § 44 BNatSchG

Zur frihzeitigen Erkennung und ggf. Ausschluss von artenschutzrechtlichen Konflikten wurde eine ei-
genstandige Artenschutzvorpriifung (ASP Stufe 1) durchgefiihrt. Innerhalb dieser wurden, basierend
auf den vorhandenen Biotop- und Lebensraumstrukturen, Aussagen zu méglicherweise im Plangebiet
vorkommenden planungsrelevanten Arten getroffen. Details zur Konfliktanalyse sind dem Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen (GRUNPLAN, 2018).

Das Fundortkataster des LANUV (LINFOS-Informationssystem) enthalt keine Fundorte planungsrele-
vanter Arten fiir das Plangebiet oder dessen weiteres Umfeld. Daneben wurde das Fachinformations-
system "Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen" des LANUV ausgewertet. Hier wird firr jedes Mess-
tischblatt eine aktuelle Liste aller im Bereich des Messtischblattes nachgewiesenen planungsrelevanten
Arten erzeugt.

Tabelle 3: Planungsrelevante Arten fir das Messtischblatt 5107 "Brihl" (Quadranten 3 und 4); Lebensraumtypen
Acker*und ,Géarten”

Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name NRW (ATL) Acker Garten
Séugetiere

Myotis myotis GroBes Mausohr U (Na) (Na)
Végel

Accipiter gentilis Habicht G- (Na) Na
Accipiter nisus Sperber G (Na) Na
Alauda arvensis Feldlerche U- FoRu!

Alcedo atthis Eisvogel G (Na)
Anthus pratensis Wiesenpieper (FoRu)

Ardea cinerea Graureiher G Na Na
Asio otus Waldohreule U Na
Athene noctua Steinkauz G- (Na) (FoRu)
Buteo buteo Mé&usebussard G Na

Charadrius dubius Flussregenpfeifer U (FoRu)

Circus cyaneus Kornweihe _ Na

Coturnix coturnix Wachtel U FoRu!

Cuculus canorus Kuckuck U- (Na)
Delichon urbicum Mehlschwalbe U Na Na
Dryobates minor Kleinspecht U Na
Falco peregrinus Wanderfalke G (Na)
Falco tinnunculus Turmfalke G Na Na
Hirundo rustica Rauchschwalbe U Na Na
Larus canus Sturmmowe U Na

Luscinia megarhynchos Nachtigall G FoRu
Oriolus oriolus Pirol U- (FoRu)
Passer montanus Feldsperling U Na Na
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Lebensstatten-
Art Erhaltunqs- Kategorien
zustand in _
Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name NRW (ATL) Acker Garten
Perdix perdix Rebhuhn ! FoRu! (FoRu)
Riparia riparia Uferschwalbe u (Na)
Saxicola rubicola Schwarzkehichen G (FoRu)
Strix aluco Waldkauz G (Na) Na
Tringa ochropus Waldwasserlaufer G
Tyto alba Schleiereule G Na Na
Vanellus vanellus Kiebitz U- Ru, Na
Amphibien
Bufo viridis Wechselkrote u (Ru) (FoRu)
Schmetterlinge
Proserpinus proserpina Nachtkerzen-Schwarmer G (FoRu)

Flederm&use

In der Messtischblattdarstellung (vgl. Tab. 3) wird mit dem GroBBen Mausohr lediglich eine Fledermausart
aufgeflhrt, fir welche die vorhandenen Lebensraumtypen potenzielle Nahrungshabitate darstellen. Bei
dem GrofBen Mausohr handelt es sich um eine typische Gebaudefledermaus.

Auf der Vorhabensflache selbst befinden sich keine Geb&dude. GréBere Gehélze sind lediglich in Form
einer (Hainbuche (Carpinus betulus)) im sldlich gelegenen Gartenbereich betroffen, welche jedoch
keine sichtbaren Strukturen fir Fledermause aufweist. Somit kdnnen Fortpflanzungs- oder Ruhe-stéatten
(Baum- und Gebaudequartiere) von Flederm&usen im Eingriffsbereich grundsétzlich ausgeschlossen
werden.

Im Bereich der angrenzenden Bebauung kann ein Vorkommen von Flederméausen, insbesondere an-
passungsfahiger Arten (Zwergfledermaus), nicht ausgeschlossen werden.

Als Jagdrevier sind die intensiv genutzten Ackerflachen aufgrund des geringen Nahrungsangebotes zu
vernachléssigen.

Végel

Aufgrund der vorhandenen optischen Stérreize und Kulisseneffekte ist der Planungsraum als Rast- oder
Uberwinterungshabitat fiir die im Messtischblatt vorkommenden Rastvégel / Wintergéste ungeeignet.

Fir den Gberwiegenden Teil der im Messtischblatt aufgelisteten planungsrelevanten Arten dienen die
vorhandenen Ackerflachen und der Gartenbereich lediglich als potenzielle Nahrungshabitate. Aufgrund
der isolierten Lage am Siedlungsrand und der weitreichenden Ackerflachen in der unmittelbaren Umge-
bung zum Eingriffsbereich, ist das potenzielle Nahrungshabitat als nicht essentiell anzusehen.

Als potenzielle Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatte kommen die landwirtschaftlichen Flachen ausschlieB3-
lich fir die im Messtischblatt als Brutvégel vorkommenden Arten der Feldflur und landwirtschaftlich ge-
nutzter Kulturlandschaften in Frage. Durch die rundherum vorhandenen zahlreichen Stéreinflisse, die
durch die ebene Lage im Raum auch deutlich wahrnehmbar sind, ist daher ein Vorkommen im direkten
Eingriffsbereich sowie den angrenzenden isolierten Ackerbereichen unwahrscheinlich.
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Auch der betroffene Gartenbereich und die Bahnbéschung stellen aufgrund ihrer Strukturen sowie der
Stor- und Gefahrenquellen eher ungeeignete Habitate fiir potenziell vorkommende planungsrelevante
Vogelarten dar. Vorkommen von nicht planungsrelevanten ,Allerweltsarten” sind jedoch wahrscheinlich.

Amphibien / Reptilien

Potenzielle Laichhabitate (Fortpflanzungsstéatten) fir Amphibien in Form von Kleingewassern sind im
Eingriffsbereich nicht vorhanden. Zudem ist aufgrund der isolierten Lage des Betrachtungsraumes
durch die vorhandene Siedlung, die Autobahn und die Bahnstrecke eine Zuwanderung erschwert und
somit eine Nutzung als Ruhestéatte und Wanderkorridor weitestgehend auszuschlief3en.

Potenzielle Lebensraume fur die Artengruppe der Reptilien sind im Untersuchungsraum nicht vorhan-
den.

Schmetterlinge

Geeignete Habitatstrukturen flr die im Messtischblatt aufgefiihrte Schmetterlingsart sind im Untersu-
chungsraum nicht vorhanden.

5.2.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Pflanzen und Biologische Vielfalt

Die Planung flhrt zu einer Beanspruchung vorwiegend geringwertiger Biotoptypen. Eingriffe in Natur
und Landschaft, die sich nach Umsetzung des Bebauungsplans ergeben, werden auf der Grundlage
des § 1a BauGB in Verbindung mit den §§ 14 — 15 BNatSchG ausgeglichen (siehe Kapitel 7.6). Durch
die Festsetzung von Grinflachen werden neue Strukturen geschaffen, die eingriffsmindernd wirken
bzw. zur internen Kompensation beitragen.

Gesetzlich geschiitzte oder schutzwiirdige Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Das Plangebiet
liegt allerdings innerhalb des Naturparks ,Rheinland® (NTP-010). Da es sich um eine kleinraumige, ar-
rondierende Bebauung im Bereich einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache handelt, ist aller-
dings mit keiner Beeintrachtigung zu rechnen.

Artenschutzrechtliche Belange gemaB § 44 BNatSchG

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten ist im Plangebiet derzeit nicht bekannt oder nachweisbar. Der
Untersuchungsraum verfligt aufgrund der isolierten Lage am Siedlungsrand sowie der Nahe zu Ver-
kehrswegen nur Uber eine geringe Wertigkeit und potenzielle Nutzbarkeit fir planungsrelevante Arten.

Fur potenziell vorkommende ,Allerweltsarten® besteht durch die geplante Beseitigung von Gehdlzen
jedoch das Risiko einer (unbeabsichtigten) Verletzung oder Tétung. Es ist deshalb unter Beachtung des
§ 39 BNatSchG erforderlich alle Gehdlzbeseitigungen auBerhalb der Brutzeit, welche sich vom 1. Méarz
bis zum 30. September erstreckt, durchzufihren. Bei Einhaltung ist eine unbeabsichtigte Verletzung
oder Tétung von Einzeltieren oder Gelegen nicht zu beflrchten.

In der Zusammenschau werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch das Vorhaben somit keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde ausgeldst. Eine vertiefende Artenschutzprifung (Stufe 2) ist
damit nicht erforderlich.
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5.3 Boden und Flache

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dariber hinaus sind seine
Wasser- und Nahrstoftkreislaufe, seine Filter-, Puffer und Stoffumwandlungseigenschaften, seine
Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fiir die Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen.

5.3.1 Status Quo

Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet gehdrt zur naturrdumlichen Einheit der ,KéIn-Bonner Rheinebene® (Nr. 551), welche der
GroBlandschaft ,Niederrheinische Bucht* zuzuordnen ist.

,Die KdIn-Bonner Rheinebene ist der Zentralbereich der Niederrheinischen Bucht. Die Einheit umfasst
den heutigen Rheinstrom samt seiner holozanen Aue, die rechtsrheinisch gelegene Niederterrassenfla-
che sowie linksrheinisch die Niederterrasse als auch die |6ssbedeckte Mittelterrasse. Der Gesamtbe-
reich ist reliefarm. Morphologieelemente sind Terrassenhange und Altstromrinnen.” (LINFOS NRW, Na-
turraum 551, Abfrage am 13.03.2018)

Geologie

GemaB des Gutachtens zur Baugrunderkundung (WITTLER INGENIEURBURO, 2017) steht innerhalb des
betrachteten Geltungsbereich eine mehrere Meter méachtige LéBlehm- bzw. LéBdecke an, die pleisto-
zanen Sanden und Kiesen der Mittelterrasse des Rheins aufliegen. Dabei besitzen die quartaren Ter-
rassensedimente Mé&chtigkeiten von 30 m bis 40 m und lagern den tertidren Sedimenten auf.

Bodenkarte

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen gemal Bodenkarte NRW (BK 50) zwei unterschiedliche Bo-
deneinheiten vor. Im Nordwesten handelt es sich um Parabraunerde (L31); im Stdosten um erodierte
Parabraunerde (L32).

Bei beiden Bodeneinheiten handelt es sich um schutzwiirdige Béden aufgrund ihrer Regelungs- und
Pufferfunktion / naturliche Bodenfruchtbarkeit. Die Bodeneinheit L31 umfasst dabei fruchtbare Bdden
mit einer sehr hohen Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbar-
keit. Hierbei handelt es sich um Béden mit ausgezeichneter Lebensraumfunktion aufgrund hoher Puffer-
und Speicherkapazitat fir Wasser und Néhrstoffe. Die Bodeneinheit L32 weist ein groBes Wasserriick-
haltevermégen im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfillung hinsichtlich der Reglerfunktion fir den
Wasserhaushalt, auch fiir den qualitativen Grundwasserschutz und die Kiihlung in Siedlungskernen auf.

Untergrundschichtung

GemaB dem Gutachten zur Baugrunderkundung (WITTLER INGENIEURBURO, 2017) wurde innerhalb des
Geltungsbereiches ein 3-schichtiger Untergrundaufbau bestehend aus humosen Oberboden, LéBlehm
bzw. L6B und den Kiesen und Sanden der Mittelterrasse des Rheins angetroffen.

Altlasten/Umwelthygiene

Innerhalb des Plangebietes befinden sich geman Auskunft der Unteren Bodenschutzbehérde des
Rhein-Erft-Kreises keine Altlasten. Eine orientierende Bodenuntersuchung (WITTLER INGENIEURBURO,
2017) ergab des Weiteren ebenfalls keine schadstoffrelevanten Befunde. Die Untersuchung ermittelte
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lediglich eine, durch die Durchwurzelung hervorgerufene, leichte Erhéhung des TOC-Gehaltes im Mut-
terboden.

5.3.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Durch die Planung werden Ackerflachen mit nur gering durch landwirtschaftliche Nutzung verénderten
Parabraunerden beansprucht. Durch die Uberbauung und Neuversiegelung gehen die Funktionen der
aufgrund ihrer Regelungs- und Pufferfunktion / natirlichen Bodenfruchtbarkeit schutzwirdigen Béden
verloren. Der dauerhafte Verlust der weitgehend unveranderten und schutzwiirdigen Béden ist grund-
satzlich als erheblich zu bewerten. Im Bereich der geplanten Kompensationsflache wird durch die An-
lage eines Feldgehdlzes auf einer intensiv genutzten Ackerflache eine Nutzungsextensivierung und da-
mit eine Verbesserung der Bodenfunktion als Bestandteil des Naturhaushalts erzielt. Unter Berlicksich-
tigung der KompensationsmaBnahme und der Tatsache, dass es sich um eine weitverbreitet vorkom-
mende Bodeneinheit handelt, werden die Auswirkungen auf das Schutzgut gemindert.

5.4 Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt; zu unterscheiden
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewdasser. Als Schutzziele sind dabei die Sicherung
der Quantitat und Qualitdt von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Ge-
wasser zu nennen.

5.4.1 Status Quo

Grundwasser

Der Untersuchungsraum gehdért zum Grundwasserkdrper 27_23 "Hauptterrassen des Rheinlandes” in-
nerhalb des Teileinzugsgebietes ,Rheingraben-Nord“. Hierbei handelt es sich um einen ergiebigen bis
sehr ergiebigen Poren-Grundwasserleiter aus Kies und Sand mit einer mittleren bis hohen Durchlassig-
keit. GemaB dem 2. Bewirtschaftungsplan wird der chemische Zustand des Grundwasserkérpers als
schlecht eingestuft. Auch die Zielerreichung in 2021 wird aufgrund des NO3-Gehaltes als unwahrschein-
lich angesehen. Der mengenméaBige Zustand wird hingegen als gut bewertet. Auch eine Zielerreichung
in 2021 gilt hier als wahrscheinlich. (Wasserinformationssystem ELWAS-Web, Abfrage am 13.03.2018)

Aus dem Gutachten zur Baugrunderkundung (WITTLER INGENIEURBURO, 2017) ist zu entnehmen, dass
ein erstes Grundwasserstockwerk innerhalb der Mittelterrassensande und -kiese (Porenwasseraquifer)
liegt. Des Weiteren wurde ein Flurabstand von ca. 20 m berechnet.

Im Plangebiet sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen.

Oberflachengewésser

Innerhalb des Plangebiets kommen keine Gewasser vor. In einer Entfernung von ca. 270 m nérdlich
des Untersuchungsraumes verlauft der Dickopsbach (27314_0) oberirdisch, unter der BonnstraBBe ver-
lauft er verrohrt weiter. Der 6kologische Zustand wird mit schlecht und der chemische Zustand mit nicht
gut bewertet.

Das Plangebiet befindet sich geman der Hochwassergefahrenkarte auBBerhalb geféhrdeter Bereiche.
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Versickerung

GemaB den geohydrologischen Gutachten zur Versickerung von Niederschlagsabflissen (WITTLER IN-
GENIEURBURO, 2018) sind weder eine dezentrale noch zentrale Versickerung im Geltungsbereich még-
lich. Ein ergdnzendes Gutachten des Bliros kam zu dem Ergebnis, dass die angetroffenen Bodenschich-
ten und die geohydrologischen Gegebenheiten die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
auf dem auf dem Flurstlick: Stadt Briihl, Gemarkung Schwadorf, Flur 001, Flurstiick 406 zulassen.

5.4.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Mit Umsetzung der Planung wird ein erheblicher Flachenanteil des Geltungsbereiches versiegelt. Hier-
mit sind zwangslaufig negative Folgewirkungen fur den Wasserhaushalt, wie z. B. eine Erhéhung des
Oberflachenabflusses und eine Verringerung der Grundwasserneubildung verbunden. Die abwasser-
technische ErschlieBung des Neubaugebiets soll im Trennsystem erfolgen. Die geplante Schmutzwas-
serkanalisation wird an die vorhandene Mischwasserkanalisation im Bereich der StralRe ,Unter dem
Dorf¢ angeschlossen. Das im Neubaugebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber die geplante
Schmutzwasserkanalisation gesammelt und im Freispiegelgefalle zur vorhandenen Mischwasserkana-
lisation abgeleitet mit nachfolgender Weiterleitung zur stadtischen Klaranlage. Da weder eine dezentrale
noch zentrale Versickerung im Geltungsbereich mdglich ist, soll geman den geohydrologischen Gut-
achten zur Versickerung von Niederschlagsabflissen (WITTLER INGENIEURBURO, 2018) ein zentrales
Versickerungsbecken ca. 300 m nérdlich des Geltungsbereiches im Bereich der Gemarkung Schwadorf,
Flur 001, Flurstiick 406 angelegt werden. In diesem soll das anfallende Niederschlagswasser Uber die
geplante Regenwasserkanalisation gesammelt und versickert werden. Die Qualitat der Niederschlags-
abflisse der Dach- und Terrassenflachen wird als unbedenklich eingestuft, die Niederschlagsabfliisse
der Verkehrsflachen nach DWA-A 138 als tolerierbar. Durch die Versickerung des Niederschlagswas-
sers in dem Versickerungsbecken zwischen dem Baugebiet und der Autobahn wird dem Grundwasser
wieder unbelastetes Niederschlagswasser zugefiithrt. Durch den gedrosselten Uberlauf des Versicke-
rungsbeckens in den Dickopsbach wird diesem FlieBgewasser in geringem Mafe unbelastetes Wasser
zugefihrt. Extremereignisse werden gemindert durch die Wasserretention der groB3flachigen Dachbe-
griinung der Mehrfamilienhduser mit Flachdachern. Im Zusammenhang mit der geplanten abwasser-
technischen ErschlieBung sind somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

5.5 Klima und Luft

Bei den Schutzgutern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigungen,
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

Zu bericksichtigen sind:
- die DurchlGftungsfunktion
- die Luftreinigungsfunktion

- die Warmeregulationsfunktion.

5.5.1 Status Quo

Die Stadt Briihl lasst sich klimatisch der Niederrheinischen Bucht zuordnen, in welcher ein mildes, nie-
derschlagsarmes Offenlandklima vorherrscht. GemaB Klimaanalyse der Stadt Brihl (INGENIEURBURO
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LOHMEYER GMBH & Co. KG, 2017) wurde an der DWD-Station KéIn/Bonn in den Jahren 1961-1990 im
Jahresmittel eine Lufttemperatur von 9.7°C gemessen. Im gleichen Zeitraum gab es im Mittel 34 Som-
mertage (Temperaturmaximum >25°C), 73 Frosttage (Temperaturminimum <0°C) und 11 Eistage (Tem-
peraturmaximum <0°C). Das Jahresmittel des Niederschlags lag bei 804,1 mm. Die Hauptwindrichtung
ist Slidwest bis West.

Der Planungsraum befindet sich im Ubergang zwischen Freilandklima und Vorstadtklima. Freilandkli-
matope weisen einen ausgepragten Tagesgang der Temperatur und Feuchte auf, so dass bei Strah-
lungswetterlagen eine nachtliche Produktion von Kaltluft ermdglicht wird. Das Vorstadtklima weist hin-
gegen einen geringen Einfluss auf Temperatur, Feuchte und Wind auf. Gemaf der Klimaanalyse profi-
tiert der Ortsteil Schwadorf von Kaltluftabfliissen aus westlicher Richtung. So ist im Bereich der nérdli-
chen Freiflachen ein unbelasteter Talabwind in Richtung der &stlich gelegenen Siedlungsbereiche zu
verzeichnen. Westlich des neuen Wohngebietes befindet sich zudem ein Kaltlufteinzugsgebiet mit ei-
nem unbelasteten Kaltluftabfluss in Richtung Osten.

Im Vorhabensraum selbst befinden sich keine Luftschadstoffquellen, jedoch liegt eine Vorbelastung
durch die nérdliche Autobahn 553 vor.

5.5.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Durch die Realisierung des Bebauungsplans wird ein freilandklimatischer Ausgleichsraum veréndert.
Nach Umsetzung der Planung ist mit einem Vorstadtklima zu rechnen, welches den neuen Ubergang
zwischen Freiland- und Stadtklima bildet und durch gute Durchliiftungsverhaltnisse und eine Durchgri-
nung gekennzeichnet ist. Durch die geplante Bebauung wird die Kaltluft voraussichtlich weniger weit in
den &stlich bestehenden Siedlungsbereich reichen, welcher jedoch weiterhin die glinstigen bioklimati-
schen Verhéltnisse eines Vorstadtklimas aufweist. Die neu entstehende Wohnbebauung wird positiv
von den westlich gelegenen freilandklimatischen Ausgleichsrdumen profitieren. Ebenso wirken sich die
im Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen, StraBenbdume und extensiven Dachbegrinungen kli-
matisch ausgleichend aus.

5.6 Orts- und Landschaftsbild

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in seiner Eigenart,
Vielfalt und Schdnheit zu erhalten gilt. Daraus abgeleitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu be-
riicksichtigen. Diese Funktion, d. h. die Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhangig von der Aus-
stattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der Nut-
zung, aber auch der bestehenden Vorbelastung durch kinstliche Elemente wie Larm, Geriiche und
Unruhe.

5.6.1 Status Quo

Das Landschaftsbild des Planungsraumes ist durch den Ubergang von Wohnbebauung zur freien,
ackerbaulich genutzten Landschaft gekennzeichnet. Es sind freie Sichtbeziehungen auf die Siedlungs-
strukturen sowie den mit Gehélzen bestandenen Damm der Vorgebirgsbahn und die Béschung der A
553 gegeben.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der rund 25.660 ha groRen Landschaftsraumeinheit ,Ldssterrasse
der KéIn-Bonner Rheinebene®. [...] [Diese] présentiert sich als eine offene, von ausgedehnten Acker-
flachen gepragte Landschaft, die starker von nicht-landlichen Siedlungs- und Wirtschaftsformen durch-
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setzt wird. Im Stiden im Bereich der Brihler Ldssplatte sind kleinparzellierter Gemuise- und Obstanbau-
flachen landschaftsbildbestimmend, im (brigen Landschaftsraum dominieren Getreide- und Zuckerri-
ben-Acker. Firr den Erholungssuchenden ist der Landschaftsraum Durchgangsraum im Schatten der
wald- und wasserreichen Ville. Touristischer Schwerpunkt ist Schloss Augustusburg bei Brihl mit seiner
Parkanlage und den angrenzenden Laubwaldern. [...].“ (LINFOS NRW, Landschaftsraum LR-11-003 ,
Abfrage am 13.03.2018)

Unter Beachtung der zentralen Kriterien ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit" ergeben sich im Plangebiet
keine besonderen Landschaftsbildqualititen. Das LANUV lasst der offenen Agrarlandschaft auf der
Léssterrasse der KéIn-Bonner Rheinebene zwischen Brihl und Bonn in der Karte zur Bewertung von
Landschaftsbildeinheiten insgesamt eine mittlere Bedeutung zukommen.

5.6.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Mit Realisierung der Planung ergibt sich eine Verschiebung des Ortsrandes zu Ungunsten des land-
schaftlichen Freiraumes. Jedoch muss beachtet werden, dass sich der Betrachtungsraum bereits durch
die vorhandene Autobahn sowie Bahnstrecke in einer vorbelasteten Landschaft befindet. Durch die ge-
planten Grinflachen und eine landschaftsgerechte Gestaltung technischer Anlagen (z.B. Regenriick-
haltebecken, La&rmschutzwand; vgl. Kap. 7.5) kénnen die Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild reduziert werden. Die Gestaltung der neuen Wohngebaude orientiert sich an der umgebenden Be-
bauung, die sich somit gut in das bestehende Ortsbild einflgt.

5.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kulturgiter besteht in der Erhaltung historischer Kulturlandschaften
und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern,
Ensembles, geschiitzten und schitzenswerten Bau und Bodendenkmalern einschlieBlich deren Umge-
bung, sofern es flir den Erhalt der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist. Als Sachguter
im Sinne der Umweltpriifung kénnen natlrliche Ressourcen oder Elemente des Naturhaushaltes ver-
standen werden, die fir die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind. Hierzu zahlen ins-
besondere forst- und landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Bodenschéatze als endliche Ressourcen.

5.7.1 Status Quo

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude. Gemal des Fach-
beitrages Kulturlandschaft zum Regionalplan KéIn vom LVR befindet sich im slidlich angrenzenden Kern
von Schwadorf (Brihl) der Kulturlandschaftliche Bereich 201 mit der spatmittelalterlichen mehrteiligen
Wasserburganlage Schallenburg mit Obst- und Pferdeweiden. Der Kirchturm der neugotischen Kirche
St. Severin ist aus den nordéstlichen ackerbaulich genutzten Freirdumen weit zu sehen. Im Ort befinden
sich des Weiteren mehrere historische Hofe. Die Bereiche Schallenburg und Weiherhof stellen Boden-
denkmaler dar. Ziele fir den Bereich sind das Bewahren und Sichern der Elemente, Strukturen und
Sichtrdume von Adelssitzen und Hofanlagen sowie das Wahren als landschaftliche Dominante. Im Kern
der Stadt Brihl befinden sich zudem die zum UNESCO-Weltkulturerbe zahlende Schlossanlage ,Au-
gustusburg und Falkenlust” (KLB 161). Die Bewahrung der Blickachsen von Schloss Falkenlust auf das
Siebengebirge und von Schloss Augustusburg auf Schwadorf ist als relevantes Ziel fiir diesen bedeut-
samen Bereich vorgesehen. Ein weiterer kulturlandschaftlich wertvoller Bereich (KLB 202) stellt der im
Siiden an Schwadorf grenzende Stadtteil Walberberg von Bornheim dar, welcher sich durch den Erhalt
seiner historischen Struktur und Gestalt in wesentlichen Teilen hervorhebt.
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Der Bereich um Brihl kann gemaBR dem Fachbeitrag dem archaologischen Gunstraum ,Siedlungsraum
um Bornheim, Wesseling, Brihl“ (AB XXXI) zwischen Ville und Rhein zugeordnet werden. Innerhalb des
Plangebietes fand seitens der Fachfirma archaeologie.de im November 2017 eine arch&ologischen
Grunderfassung statt. Der sudliche Teil des Geltungsbereiches konnte hierbei aufgrund des angepflanz-
ten Rhabarbers jedoch nicht begangen werden. Insgesamt wurden sidlich der StraBe "An Hornsgarten”
35 Funde und nérdlich 40 Funde erbracht. Dabei zeigte sich eine lockere Fundstreuung von lberwie-
gend mittelalterlichen und neuzeitlichen Funden sowie eines rdmischen Fundes. Ein konkreter Hinweis
auf eine vor- und friihgeschichtliche Fundstelle ergab sich jedoch nicht.

Als Sachgut im Sinne der Umweltpriifung sind die landwirtschaftlich nutzbaren bzw. bewirtschafteten
Bdden des Planungsraums anzusehen. Die Wertzahlen der Bodenschatzung liegen bei den vorhande-
nen Bodeneinheiten gemafl der Bodenkarte von NRW im Mafstab 1:50.000 zwischen 70 und 91 und
weisen damit eine sehr hohe Ertragsfahigkeit auf.

5.7.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden einige mittelalterliche und neuzeitliche Funde erbracht. Kon-
krete Hinweise auf eine vor- und friihgeschichtliche Fundstelle ergaben sich nicht. Aufgrund der Tatsa-
che, dass ein Teilbereich wahrend der Untersuchungen nicht zugénglich war, kann ein Vorkommen von
Bodendenkmalern jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die Entdeckung von Bodendenkma-
lern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland unverziiglich zu melden sowie Bodendenkmal und Fundstellen zunéchst unveréndert zu er-
halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Die bedeutsamen Sichtbeziehungen von historischen Stadt- und Ortskernen sowie von Adelssitzen blei-
ben erhalten.

Die landwirtschaftlichen Flachen mit hohen bis sehr hohen Bodenwertzahlen innerhalb des Planungs-
raumes stellen Sachguter dar, die im Zuge der Realisierung beansprucht werden. Insgesamt gehen ca.
2,8 ha ackerbaulich genutzte Flachen durch die Planung verloren.

5.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG sind alle denkbaren funktionalen und struktu-
rellen Beziehungen zwischen Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Oko-
systemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Vorhabenauswirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Grundsatzlich ist — analog zum Wirkungsgeflige zwischen den abiotischen und biotischen Faktoren -
davon auszugehen, dass die schutzgutbezogenen Erfassungskriterien im Sinne des Indikationsprinzips
bereits Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgitern und Schutzgutfunk-
tionen beinhalten. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz indirekt 6kosystemare Wech-
selwirkungen erfasst. Dieses gilt beispielsweise bei Veranderungen der klimatischen Verhaltnisse fir
das Wohlbefinden des Menschen oder die Bedeutung der Landschaft als Grundlage fiir das Erholungs-
bedirfnis des Menschen.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern, die zu zuséatzlichen erheblichen Beeintrach-
tigungen flhren, sind nicht feststellbar.
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5.9 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Umweltprifung ist auch zu priifen, wie sich der Vorhabensraum entwickeln wirde, wenn
die vorliegende Planung nicht umgesetzt wirde.

Die Prognose der Flachenentwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung muss in diesem Zusammen-
hang die derzeitigen Planungsvorgaben berlicksichtigen. Der bislang gultige FNP gibt den zuldssigen
"Handlungsspielraum” vor. Demnach ware im Plangebiet auf langere Sicht zumindest in Teilen eine
wohnbauliche Entwicklung wahrscheinlich. Fiir kleinere Teilbereiche im Westen des Geltungsbereiches
sieht der Flachennutzungsplan eine ackerbauliche Nutzung vor, so dass sich hier keine Anderung der
aktuellen Situation ergeben wiirde.

Sofern keinerlei bauliche Entwicklung stattfindet, ist im Plangebiet mit einer weiteren Fortfihrung der
dominierenden intensiven ackerbaulichen Nutzung zu rechnen, so dass fur die Umweltmedien bzw. -
schutzgiiter keine Anderung zum beschriebenen Status Quo eintreten wiirde.

5.10 Kumulative Wirkungen

Die Umweltprtifung hat neben den vorhabenbezogenen Wirkungen gleichsam entsprechende zusatzli-
che Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete zu beriicksichtigen. Hierbei kénnen additive
und synergetische Effekte eintreten, wobei aufgrund der zahllosen Wirkbeziehungen und dem Mangel
an Operationalisierungsansatzen und Leitfaden eine konkrete Bewertung kumulativer Wirkungen er-
schwert wird (vgl. HILDEBRANDT ET AL., 2017).

Im vorliegenden Fall besteht geman den Darstellungen des FNP 6stlich des Projektgebietes zwischen
der ,Bonnstralte® und der StralRe ,An der Schallenburg“ ebenfalls die Planungsabsicht einer wohnbau-
lichen Arrondierung des Siedlungsrandes in vergleichbarer GréBenordnung, die zu weitergehenden und
ggf. kumulierenden Wirkungen auf die Umweltschutzguter fiihren kénnten.
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6 ALTERNATIVENPRUFUNG

Im Umweltbericht missen die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten dargestellt
werden, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu berlcksichtigen sind
(Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB, vgl. hierzu: Nr. 2 Buchstabe d). Auch gemaB dem Abwa-
gungsgebot besteht die Pflicht, die unter Beachtung der Planungsziele realistischerweise in Betracht
kommenden Planungsalternativen in die Abwagung einzustellen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes
fokussiert sich die Alternativenprifung auf einen Vergleich der stadtebaulichen Varianten am Standort.

Als grundsétzliche anderweitige Planungsméglichkeit kdme die Beibehaltung des Status Quo in Be-
tracht. Dies widerspricht jedoch den Zielen der Stadtentwicklung, die hier bereits im giltigen Flachen-
nutzungsplan in groBen Teilen die Entwicklung von Wohnbauland dokumentiert hat. Eine anderweitige
wohnbauliche Nutzung mit einer geringeren Verdichtung wirde eine weiter aufgelockerte Bebauung mit
entsprechend gréBeren Freiflachen bedeuten. Dies wurde jedoch dem vermehrten Bedarf an Wohnbau-
flachen in unterschiedlichen Preissegmenten gemafi der Wohnraumbedarfsanalyse (09/2017) nicht ge-
recht werden.

Es wurden im Rahmen des Planungsprozesses verschiedene stéddtebauliche Entwirfe und Basisplane
entwickelt, die als konzeptionelle Varianten herangezogen werden kdénnen. Im Vergleich zu vorigen
Planungsentwdrfen ist festzustellen, dass der jetzige Geltungsbereich in seiner GesamtgréBe um rund
4.000 m? zugunsten landwirtschaftlicher Flache verkleinert wurde. Zudem sind deutlich gréBere Griin-
flachen im Westen des Bebauungsplanes vorgesehen. Im Vergleich fiihrt die aktuelle Planungsabsicht
damit zu geringeren Umweltauswirkungen, da insgesamt weniger Freiflachen beansprucht werden und
ein héherer Anteil neuer Grinflachen geschaffen wird.

25

bire fur landschaftsplanung



Umweltbericht zum Bebauungsplan 05.01 Teilbereich B ,Unter dem Dorf*

7 MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR VERMINDERUNG VON UMWELT-
AUSWIRKUNGEN UND ZUR KOMPENSATION VON EINGRIFFEN

Entsprechend der Ziele und Grundsétze der Eingriffsregelung sind die zu erwartenden Risiken und zu
prognostizierenden Beeintrachtigungen bei der Entwicklung des Vorhabens soweit wie méglich zu mi-
nimieren. Der Vermeidung ist generell Vorrang vor dem Ausgleich einzurdumen.

Beeintréachtigende Umweltwirkungen sollen bereits in der Planungsphase durch ausreichende Beruck-
sichtigung der Umweltbelange vermieden bzw. gering gehalten werden.

7.1 Larmschutz

SchallschutzmaBnahmen vor Verkehrsldrmimmissionen

Far die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Biirordumen muss das erforderliche
resultierende Schallddmm-MaR R'w,res mindestens 30 dB betragen.

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Flachen sind die AuBenbauteile von
Gebéauden entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem resultierenden SchallddmmmaB (R‘w,res) flir
den Larmpegelbereich 11l geman Tabelle 7 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1, Ausgabe
Januar 2018 zu errichten. Fir die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen muss das
erforderliche resultierende Schallddmm-MalR R'w,res mindestens 35 dB betragen. Raume, die der
Schlafnutzung dienen, sind mit Fenstern mit integrierten schallgedampften Liftungen oder mit einem
fensterunabhangigen Liftungssystem auszustatten.

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Flachen sind die AuBenbauteile von
Gebéauden entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem resultierenden Schalldammmal (R'w,res) fir
den Larmpegelbereich IV gemal Tabelle 7 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1, Ausgabe
Januar 2018 zu errichten. Fir die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen muss das
erforderliche resultierende Schallddmm-Maf R'w,res mindestens 40 dB und fiir Birordume mindestens
35 dB betragen. Raume, die der Schlafnutzung dienen, sind mit Fenstern mit integrierten schallge-
dampften Luftungen oder mit einem fensterunabhangigen Liftungssystem auszustatten.

Die DIN 4109 wird im Planungsamt der Stadt Brihl vorgehalten und kann dort eingesehen werden.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kann durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wer-
den, dass aufgrund der konkreten Ausbildung des Baukérpers auch durch weniger strenge Anforderun-
gen ausreichender Schallschutz gewahrleistet ist.

Anlagen bzw. Flichen fir Anlagen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Im Bereich der entsprechend gekennzeichneten Flache ist zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (Bahnlarm ausgehend von der "Vorgebirgsbahn") im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (BImSchG) eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 3 m zu errichten. Unterer Bezugspunkt zur
Bemessung der Wandhéhe ist die H6he der Fahrbahnoberflache der "Vorgebirgsbahn".

In dem entsprechend festgesetzten Abschnitt zwischen der 6ffentlichen Grinflache und der "Vorge-
birgsbahn" ist ein Larmschutzsystem zu errichten. Die Larmschutzwand ist als eine durchgangig ge-
schlossene Flache auszubilden. Mégliche Zwischenrdume - auch zur Larmschutzwand - sind sachge-
recht abzudichten.

7.2 Artenschutz

Gehdlzrodungen und Baumfallungen sind geman § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zugunsten briitender Vogelarten unzulassig. Unberihrt
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bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen. In Anleh-
nung an die Verbotsbestidnde zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen des § 39
BNatSchG sind Freischnitt- und Bodenarbeiten sowie vergleichbare Arbeiten im Rahmen der Erschlie-
Bung des Baugebietes somit in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September in der Regel zu unterlassen.

7.3 Bodenschutz

Bei den Bodenarbeiten sind die entsprechenden DIN-Normen (DIN 18300 - Erdarbeiten und DIN 18915
- Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) zu beachten. Der Baustellenverkehr und die
Zwischenlagerung von Materialien sind auf die Bereiche innerhalb der ausgewiesenen Baufldchen zu
beschranken. Um Belastungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden, sind insbesondere
Beeintrachtigungen durch Betriebsstoffe auszuschlieBen. Die bauzeitlich in Anspruch genommenen
Flachen sind in den urspriinglichen Zustand zurtickzuftihren und Bodenverdichtungen zu beheben. Wei-
tere Hinweise zum Umgang mit Boden sind dem entsprechenden Fachgutachten (vgl. WITTLER INGENI-
EURBURO, 2017) zu entnehmen.

7.4 Umgang mit anfallendem Schmutz- und Niederschlagswasser

Die abwassertechnische Erschliefung des Neubaugebiets ,Unter dem Dorf* erfolgt im Trennsystem.
Die geplante Schmutzwasserkanalisation wird an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation im Be-
reich der Stralle ,Unter dem Dorf‘ angeschlossen. Das im Neubaugebiet anfallende Schmutzwasser
wird Uber die geplante Schmutzwasserkanalisation gesammelt und im Freispiegelgefélle zur vorhande-
nen Mischwasserkanalisation abgeleitet mit nachfolgender Weiterleitung zur Klaranlage Brihl.

Das im Neubaugebiet anfallende Niederschlagswasser wird Uiber die geplante Regenwasserkanalisa-
tion gesammelt und Uber ein Versickerungsbecken ca. 300 m nérdlich des Geltungsbereiches im Be-
reich der Gemarkung Schwadorf, Flur 001, Flurstlick 406 versickert. Weiter stlich ist fir den Uber-
schreitbaren Lastfall ein gedrosselter Uberlauf in den Dickopsbach geplant.

7.5 Grinordnerische MaBnahmen

Anpflanzung von straBenbegleitenden Laubbdumen

Im Bereich der Verkehrsflache der StraBen ,An Hornsgarten®, PlanstraBe A und B sind entsprechend
den Festsetzungen im Bebauungsplan 13 StraBenbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
der Anlage von Baumbeeten ist eine MindestgréBRe von 2 x 4,5 m oberirdisch und ein Wurzelraum von
12 m?3 vorzusehen. Gegebenenfalls sind Baumbeete unter Parkplatzen oder in den Gehwegbereich zu
vergréBern (DIN 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten). Standorte missen fiir die Baum- und Beetpflege
frei zuganglich sein. Bdume dirfen nicht auf Leitungstrassen geplant und gepflanzt werden. Die Pflan-
zung erfolgt in Baumsubstrat Vulkatree 0/32 (bis 30 cm unter Oberkante Einfassung) und Vulkatree 0/16
(zwischen 30 cm unter OK und bis OK).

Name Qualitat / Anzahl

StraBe ,,An Hornsgarten* (6 StraBenbaume)

Carpinus betulus ,Frans Fontaine* )Schmalkro- Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen., Um-
nige Hainbuche) fang 18-20 cm

Unterpflanzung: Lonicera nitida ,Maigrun“ (He- | H6he 30-40 cm, mit Topfballen
ckenmyrthe)
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PlanstraRe A (nérdlich ,,An Hornsgarten*) (2 StraBenbaume)

Liquidambar styraciflua ,Paarl” (Saulen-Amber-
baum)

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen., Um-
fang 18-20 cm, unterirdische Baumanbindung,
Stammanstrich mit Arboflex

Unterpflanzung: Alchemilla mollis (Weicher Frau-
enmantel)

8 Stk./m2

PlanstraBe B (siidlich ,,An Hornsgarten®) (5 StraBenbdaume)

Acer platanoides ,Columnare Typ Ley 3“ (Saule-
nahorn)

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Um-
fang 18-20 cm

Unterpflanzung: Alchemilla mollis (Weicher Frau-

8 Stk./m2

enmantel)

Offentliche Griinflache (O) / AusgleichsmaBnahme innerhalb des Bebauungsplanes

Der innerhalb des Bebauungsplans als Ausgleichsflache festgesetzte Bereich soll zuklnftig als Streu-
obstwiese gestaltet werden. Folgende Arten kdnnen dabei verwendet werden (insgesamt mindestens
13 Hochstdmme):

Name Qualitat

Cydonia ,Portugiesische Birnenquitte” (Quitte) Hochstamm, 3x verpflanzt, Héhe 200-250 cm

Juglans regia (Walnuss) Hochstamm, 3x verpflanzt, Umfang 18-20 cm

Mespilus germanica (Mispel) Hochstamm, 3x verpflanzt, Héhe 200-250 cm

Malus ,Rheinischer Krummstiel® (Apfel) Hochstamm, 3x verpflanzt, Héhe 200-250 cm

Malus ,Rheinischer Schafsnase“ (Apfel) Hochstamm, 3x verpflanzt, Héhe 200-250 cm

Pyrus ,Sievernicher Mostbirne“ (Birne) Hochstamm, 3x verpflanzt, Héhe 200-250 cm

Zur Begrinung der Flache und Férderung von Insekten erfolgt eine Ansaat mit 50% Wildblumenmi-
schung und 50% Grasern. Die vorgesehenen Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*

Im Nordwesten des Plangebietes ist ein neuer Kinderspielplatz geplant. Mit der Einbeziehung der Spiel-
platzflache in das Plangebiet und der Festsetzung als Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Spielplatz“ wird dieser Bereich entsprechend seiner Nutzung planungsrechtlich gesichert. Die Flachen-
groéBe betragt ca. 500 m2. Als Einfriedung des Kinderspielplatzes ist eine einreihige Hainbuchenhecke
vorzusehen:

Name Qualitat Anzahl

3 Stuck/Ifm

Carpinus betulus (Hainbuche) Heister, 2x verpflanzt, mit Bal-

len, H6he 100 - 125 cm
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Anpflanzen von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Hecken)

An den in der Planzeichnung mit dem entsprechenden Planzeichen markierten Bereichen ist eine ein-
heimische Hecke in folgender Dichte zu pflanzen:

Name Qualitat Anzahl

Acer campestre (Feld-Ahorn) Heister, 2x verpflanzt, ohne Bal- | 3 Stiick/Ifm
len, H6he 100 - 125 cm

Carpinus betulus (Hainbuche) Heister, 2x verpflanzt, ohne Bal- | 3 Stiick/Ifm
len, H6he 100 - 125 cm

Fagus sylvatica (Rotbuche) Heister, 2x verpflanzt, ohne Bal- | 3 Stiick/Ifm
len, H6he 100 - 125 cm
Ligustrum vulgare (Liguster) Heister, 2x verpflanzt, ohne Bal- | 3 Stiick/Ifm

len, H6he 100- 125 cm

Tiefgaragen

Nach den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind die Tiefgaragen mit einer durchwurzelba-
ren Aufbaudicke von mind. 25 cm (DIN 18531) und einer geschlossenen Vegetationsdecke zu versehen.
Zudem ist eine Rhizomsperre einzubauen. Der befestigte Anteil darf maximal 30 % der nichtlberbauten
Garagenflachen betragen.

Flachdacher

Die Flachdacher der Hauptgebaude sind mit einer durchwurzelbaren Aufbaudicke von 8-15 cm
(DIN18531) zu versehen und dauerhaft extensiv nach den Richtlinien der ,Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V.” zu begriinen.

Larmschutzwand

Nach den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist die Larmschutzwand zur Seite der Grinfla-
che hin einseitig mit Efeu (Hedera helix) zu begrinen.

Versickerungsbecken

Bei der Anlage des geplanten Versickerungsbeckens ist auf eine landschaftsgerechte Gestaltung zu
achten. Im Bereich des Flurstiicks, auf dem sich das Versickerungsbecken befindet, ist durch Rasen-
einsaat mit anschlieBender natlirlicher Sukzession eine Grasflur zu entwickeln. Auf der entwickelten
Flache ist eine einschirige Mahd durchzufiihren. Sollte eine Einzaunung erforderlich werden, wird eine
naturnahe Eingriinung dieser empfohlen.
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7.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gem. § 1a BauGB i. V.
m. § 19 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus dem Vergleich der
Ist-Situation mit dem im Bebauungsplan festgesetzten Zustand von Natur und Landschaft. Hierbei bildet
der Geltungsbereich des Bebauungsplans die guiltige Bezugsgrofie.

Vorgehensweise

Die im Rahmen der durchgefiihrten Bestandskartierung erfassten Biotoptypen bilden die Grundlage fir
die folgende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (vgl. Tab. 4). Die Zuordnung und Bewertung der Biotopty-
pen richtet sich dabei nach der "Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotopty-
pen" (LUDWIG, Stand 1991) mit der entsprechenden Biotoptypenliste fir die Naturraumgruppe 3
"LoBbdrden". Das Erganzungskriterium "Vollkommenheit" wird in Abstimmung mit der Stadt Brihl zu-
satzlich herangezogen.

Fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplans wird eine Flache von 29.960 m?2 zu-
grunde gelegt. Die auf dieser Flache vorhandenen Biotoptypen werden im nachsten Schritt aufgelistet
und ihre jeweiligen Flachenanteile ermittelt. Die jeweils ermittelte Quadratmeterzahl wird anschlieBend
mit dem zugehdérigen Wertfaktor aus der Biotoptypenwertliste fiir den angegebenen Biotoptyp multipli-
ziert. Das Produkt entspricht dem Biotopwert des betreffenden Biotoptyps. Durch Addition aller ermittel-
ten Biotopwerte wird der Gesamtwert des Ausgangszustandes (Gesamtwert Bestand) ermittelt. Diesem
wird der Gesamtwert des Zustands gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplangebietes (Gesamt-
wert Planung) gegenubergestellt, der auf die gleiche Art ermittelt wird.

Bestand Biotoptypen

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Bestand der Biotoptypen ist in der Karte 1 dargestellt (siehe
Anhang). Der Planungsraum unterliegt derzeit einer intensiven ackerbaulichen Nutzung ohne Wildkraut-
fluren [HAO; 7 Biotopwertpunkte]. Zum Zeitpunkt der Begehung waren die Ackerparzellen sidlich der
StralRe ,An Hornsgarten® mit Sonderkulturen und die Ackerparzellen nérdlich der StraBe mit Getreide
bestellt. Am stdostlichen Rand befindet sich ein Ziergarten mit geringem Gehdlzbestand [HJ5; 7 BWP],
in dem auch ein standorttypischer Einzelbaum (Hainbuche (Carpinus betulus)) mit starkem Baumholz
[BF33; 18 BWP] steht. Die den Planungsraum durchquerenden StralRen ,An Hornsgarten“ und ,Am
Rheindorfer Bach® sind asphaltiert [HY1; 0 BWP]. Im Bereich des geplanten Versickerungsbeckens be-
findet sich derzeit ebenfalls eine intensiv genutzte Ackerflache [HAO; 7 Biotopwertpunkte].

Planungszustand / geplante Biotoptypen

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Planungszustand der Biotoptypen ist in der Karte 2 darge-
stellt (siehe Anhang). Die Flachen der Wohngebiete 1-4, 7 gehen entsprechend der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 in die Bilanzierung ein. Dabei wird eine mégliche Uberschreitung der GRZ um 50 %
bertcksichtigt, so dass 60 % als tiberbaute und versiegelte Flache [HNO, 0 BWP] und 40 % als Garten
ohne oder mit geringem Gehdlzbestand [HJ5, 7 BWP] im Planungszustand angenommen werden. In
den Wohngebieten 5 und 6 liegt die zulassige Uberschreitung fiir Tiefgaragen bei einer (iberbaubaren
Flache von 80 %. Die unterirdischen Anlagen (Tiefgaragen) sollen tibererdet und mit einer geschlosse-
nen Vegetationsdecke gestaltet werden. Ebenso werden in diesen beiden Teilflachen die Flachdacher
der Hauptgebaude extensiv begriint. Die Begriinungen der Tiefgaragen (20 % der Teilflachen) und
Flachdacher (36 % der Teilflachen) werden wie Gartenbereiche behandelt. Der vergleichsweise gerin-
geren Wertigkeit wird mit einem Punkt Abzug Rechnung getragen [HJ5, 6 BWP]. Die restlichen 24 %
gehen als Uberbaute und versiegelte Flache [HNO, 0 BWP] ein. Des Weiteren sind im Bebauungsplan
versiegelte Verkehrsflachen [HY1; 0 BWP] festgesetzt. Der geplante Spielplatz geht als Grinflache ge-
ringer Ausdehnung mit Rasen und Zierpflanzenrabatten [HM51; 7 BWP], die Ausgleichsflache als Streu-
obstwiese ohne alte Hochstamme [HK21; BWP 18] und die sonstigen Griinflachen als Garten ohne oder
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mit geringem Gehodlzbestand [HJ5, 7 BWP] in die Bilanzierung ein. Da es sich bei der geplanten Larm-
schutzwand um ein begriinbares System handelt, wird diese ebenfalls den sonstigen Griinflachen [HJ5,
7 BWP] zugeschlagen. Des Weiteren werden die im Bereich der Verkehrsflachen festgesetzten Einzel-
baume [BF41; 12 BWP] in die Bilanzierung einbezogen. Dabei orientiert sich die angenommene Kro-
nentraufe an der vorgegebenen BaumscheibengrdBe von 9 m2 (siehe Kapitel 7.5). Das komplette Flur-
stlick 406 (Gemarkung Schwadorf, Flur 001), auf welchem das Versickerungsbecken (Erdbauweise)
entsteht, geht als polytrophes Kleingewasser / Grasflur [FD4 / HH7; 12 BWP] in die Bilanzierung ein.
Ein Punkt wird dabei aufgrund der erforderlichen Zuwegung, Einzdunung und Fundamentierung abge-
zogen.

Ergebnis

Die Differenz zwischen Bestands- und dem Planungswert ergibt fiir den Bebauungsplan eine negative
Biotopwertdifferenz von -60.790 Biotopwertpunkten. Dies entspricht einer Wertigkeit von ca. 70 % ge-
genlber dem Bestandswert. Unter Berucksichtigung des auBBerhalb des Neubaugebiets geplanten Ver-
sickerungsbeckens mit umgebender Grasflur verbleibt eine negative Bilanz von -33.500 Punkten.

Das Ausgleichserfordernis wird auf einer planexternen Ausgleichsflaiche nachgewiesen (vgl. Lageplan
im Anhang).

Ausgleichsflache A1 Feldgehoélz Schwadorfer Feld”

Die Kompensationsflache befindet sich auf dem Stadtgebiet Briihl, Gemarkung Brihl, Flur 033, Flur-
stick 15 mit einer FlachengréBe von 1.561 m2 und Gemarkung Brihl, Flur 033, Flurstiick 16 mit einer
FlachengréBe von 1.783 m2. Es handelt sich um eine derzeit ackerbaulich genutzte Fldche ohne Kréu-
tersaum [HAO; 7 BWP]. Geplant ist die Anlage von Feldgehdlz mit Gberwiegend standorttypischen Ge-
hélzen und héchstens geringem Baumholz [BA11; 20 BWP] sowie einer umgebenden Grasflur [HH7;
13 BWP] von 3 m Breite. Bei der Bepflanzung sind folgende Arten (Pflanzqualitét Forstware) zu verwen-
den:

Straucher (Pflanzabstand 1x1 m):

e Corylus avellana (Gemeine Hasel)

Prunus spinosa (Schlehdorn)

Viburnum lantana (Wollige Schneeball)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Euonymus europaeus (Gewdhnlicher Spindelstrauch)

Bé&ume (Pflanzabstand 3x3 m):
o (Castanea sativa (EBkastanie)

o Juglans regia (Echte Walnuss)

Bei der Umwandlung wird eine Biotopwertsteigerung von 6 bzw. 13 BWP erreicht. Insgesamt kénnen
mit Hilfe der externen KompensationsmaBnahme 38.327 BWP erzielt werden, womit sich insgesamt
eine positive Gesamtbilanz von 4.827 BWP ergibt.
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Tabelle 4: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Bestand innerhalb des Plangebiets (Biotoptypen)

(36 % Begriinung von
Flachdachern)*

Code Beschreibung Fliche [m?] Wert Einzelflachenwert
HY1 Versiegelte StralRen und Wege 1.617,60 0 0,00
HAO Acker ohne Wildkrautfluren 27.860,00 7 195.020,00
HJ5 Garten mit geringem Gehdlzbestand 359,60 7 2.517,20
BF33 Standorttypischer Einzelbaum (Hainbuche (Carpinus betulus)) mit starkem Baumholz 122,80 18 2.210,40
Gesamtwert Bestand 29.960,00 199.747,60
Planung innerhalb des Plangebiets (gem. Bebauungsplan)
Code Festsetzung B-Plan Beschreibung Fliche [m?] Wert Einzelflachenwert
HNO Allgemeines Wohngebiet 1-4, 7 | Siedlungsflachen 5.566,80 0 0,00
GRZ 0,4 mit Uberschreitung bis
0,6 durch oberirdische
Nebenanlagen (60 % versiegelt)
HJ5 Allgemeines Wohngebiet 1-4, 7 | Garten ohne oder mit geringem Geholzbestand 3.711,20 7 25.978,40
(40 % unversiegelt)
HNO Allgemeines Wohngebiet 5-6 Siedlungsflachen 2.668,08 0 0,00
GRZ 0,4 mit Uberschreitung bis
0,6 durch oberirdische
Nebenanlagen und bis 0,8 durch
Tiefgaragen (24 % versiegelt)
HJ5 Allgemeines Wohngebiet 5-6 Garten ohne oder mit geringem Gehoélzbestand 2.223,40 7 15.563,80
(20 % unversiegelt)
HJ5 Allgemeines Wohngebiet 5-6 Garten ohne oder mit geringem Gehoélzbestand 4.002,12 6 24.012,72
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HJ5 Allgemeines Wohngebiet 5-6 Garten ohne oder mit geringem Geholzbestand 2.223,40 6 13.340,40
(20 % Begriinung von Tiefgara-
gen)*V
HY1 Verkehrsflachen Versiegelte StraBen und Wege 4.655,00 0 0,00
BF41 13 StraBenbdume*? Einzelbdume, standortfremde Gehdlze, mit 117,00 12 1.404,00
hochstens geringem Baumbholz
HK21 | Grinflache (Ausgleichsflache) Streuobstwiese ohne alte Hochstamme 2.282,50 18 41.085,00
HM51 | Grinflache (Spielplatz) offentliche Grinflachen geringer Ausdehnung 500,00 7 3.500,00
(Spielplatze u. 4.) mit Rasen und Zierpflanzen-
rabatten
HJ5 Sonstige Grinflachen inkl. Garten ohne oder mit geringem Gehoélzbestand 2.010,50 7 14.073,50
begriinte Lirmschutzwand im
Westen
Gesamtwert Planung 29.960,00 138.957,82
Zwischenbilanz (Gegeniiberstellung Bestand / Planung)
Biotopwertdifferenz (Gesamtwert Planung abzlglich Gesamtwert Bestand) -60.789,78

Entwasserungsanlage auBerhalb des Plangebiets (Gemarkung Schwadorf, Flur 001, Flurstiick 406)

Bestand

Code Beschreibung Fliche [m?] Wert Einzelflachenwert
HAO Acker ohne Wildkrautfluren 5.458,00 7 38.206,00
Gesamtwert Bestand 5.458,00 38.206,00
Planung

Code Beschreibung Fliche [m?] Wert Einzelflachenwert
FD4 / 5.458,00 12 65.496,00
HH7 Entwéasserungsanlage in Erdbauweise / Grasflur; einschirige Mahd*3

Gesamtwert Planung 5.458,00 65.496,00

Zwischenbilanz (Gegeniiberstellung Bestand / Planung)

Biotopwertdifferenz (Gesamtwert Planung abzlglich Gesamtwert Bestand) 27.290,00
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externe KompensationsmaBnahmen

Be- Be-
stands- stands- | Planungs- Planungs-
Code Beschreibung Wert Code Beschreibung Wert Fliche [m?] | Aufwertung |Einzelflichenwert
HAO Acker ohne Wildkrautfluren BA11 Feldgehdlz mit Gberwiegend 20 2.609,00 13 33.917,00

(Stadt Brihl, Gemarkung Brihl, standorttypischen Gehdlzen

Flur 033, Flurstiicke 15 und 16) mit hochstens geringem

Baumholz
HH7 Grasflur 13 735,00 6 4.410,00

Gesamtwert externe Kompensation 3.344,00 38.327,00
Gesamtbilanz (Kompensationsdefizit)
Biotopwertdifferenz (Gesamtwerte Planung und externe Kompensation abzliglich Gesamtwerte Bestand) 4.827,22

*1) Die Begrinung der Tiefgaragen und Flachdacher werden wie Gartenbereiche behandelt; Der vergleichsweise geringeren Wertigkeit wird mit einem Punkt Abzug

Rechnung getragen

*2) Annahme Kronentraufe von 9 m2 bei geplanten Saulenbdumen (entspricht BaumscheibengréBe)

*3) Abzug eines Punktes aufgrund der erforderlichen Zuwegung, Einzaunung und Fundamentierung
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8 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR UBERWACHU_NG DER ERHEBLICHEN AUSWIR-
KUNGEN AUF DIE UMWELT BEI DER DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLA-
NES (MONITORING)

GemanB § 4 ¢ BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bau-
leitplédnen eintreten durch die Gemeinden zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren. Sie kénnen sich ergeben durch

o eine falsche Umsetzung eines Planes,
e eine unsichere Prognose oder
e unvorhersehbare Wirkungen.

Ziel der Umweltliberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchfihrung von Planen Umweltauswir-
kungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Erstellung des Umweltberich-
tes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Ausprdgung ermittelt worden sind. Inhaltlich sollten u. a.
folgende Punkte abgedeckt werden:

e Uberpriifung der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes und/oder weiteren verbind-
lichen Regelungen, insbesondere von MaBBnahmen zur Vermeidung, um festzustellen, ob ggf. we-
gen ihrer Nichtdurchfiihrung nachteilige Auswirkungen auftreten

¢ Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse (iber das Auftreten sonstiger nicht erwarteter
nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzguter.

Im vorliegenden Fall werden folgende Monitoring-MaBnahmen empfohlen:

o Kontrolle der maximal zuldssigen Grundflachenzahl, Baukdrperhdhen und -anordnungen

e Kontrolle der Einhaltung von Larmschutz-Anforderungen

o Kontrolle der Einhaltung von Vorgaben aus der Artenschutzvorprifung

¢ Kontrolle der vollstandigen und fachgeméaBen Realisierung der Kompensations- und Pflanzmal3-
nahmen sowie der Pflege und des dauerhaften Erhalts der Baumpflanzungen

e Kontrolle des ordnungsgemaBen Bodenmanagements

¢ Kontrolle, Wartung und regelmaBige Funktionspriifung der Versickerungsanlagen

Die Gemeinde kann sich weiterhin geman § 4 Abs. 3 BauGB auf die Erfullung der Berichtspflichten der
Fachbehdrden zu weiteren unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt stitzen.
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9 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Ausschuss flr Planung und Stadtentwicklung (PStA) hat in seiner Sitzung vom 05.07.2017 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 05.01 B ,Unter dem Dorf* gemaf § 2 BauGB gefasst.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine Umweltpri-
fung durchzufuhren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in einem als Umweltbericht
bezeichneten gesonderten Teil der Begrindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu werden zum
einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Menschen,
Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter und sonstige
Schutzgiiter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert wie die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch MaBnahmen zur Vermeidung und
Minderung von Umweltauswirkungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans be-
ricksichtigt und welche MaBnahmen zur Kompensation der (verbleibenden) Eingriffe vorgenommen
wurden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 3,0 ha und liegt am westlichen Ortsrand des
Stadtteils Schwadorf. Der Planungsraum unterliegt fast ausschlieBlich einer ackerbaulichen Nutzung.
Am siiddstlichen Rand befindet sich zudem ein kleineres Gartengrundstiick innerhalb des Geltungsbe-
reiches; im Norden liegend Randbereiche einer Streuobst- und einer Intensivwiese. Mit dem Bebau-
ungsplan 05.01 B ,Unter dem Dorf“ werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
einer Wohnbebauung in diesen Bereichen geschaffen.

Die notwendige Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2
BauGB ist zurzeit in Teilbereichen nicht gegeben. Mit einer Anderung des Flachennutzungsplanes sol-
len die ackerbaulichen Nutzflachen daher in eine Wohngebietsdarstellung umgewandelt werden.

Fir die einzelnen Schutzgiter sind durch das Vorhaben im Wesentlichen folgende Auswirkungen zu
erwarten:

Schutzgut Mensch

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Wohnbebauung mit ca. 138 Wohneinheiten vor. Dabei sind so-
wohl Einzel- und Doppelh&user als auch Ketten- und Mehrfamilienhduser geplant. Die Geb&udestruk-
turen sollen durch diverse Wegeverbindungen, eine Grinflache und einen Spielplatz erganzt werden.
Insgesamt wird damit eine vertragliche Einfligung der neuen Wohnbebauung in die angrenzend vorhan-
dene Siedlungsstruktur ermdglicht.

Schadliche Erschitterungseinwirkungen sind nach aktuellem Stand nicht zu erwarten. Zum Schutz von
schéadlichen Larmeinwirkungen sollen sowohl gestalterische MaBBnahmen als auch technische MaBnah-
men an den Gebauden (Passiver Schallschutz) umgesetzt werden. Darilber hinaus ist zum Schutz vor
den Gerauschimmissionen durch die Vorgebirgsbahn an der westlichen Plangebietsgrenze eine 3 m
hohe Larmschutzwand vorgesehen. Somit stehen nach derzeitigem Kenntnisstand geeignete Mal3nah-
men zur Verfigung, um die Einhaltung gesunder Wohnverhaltnisse zu gewéahrleisten.

Im Zuge der Planung ist von einer Abwertung der Erholungsfunktion des Freiraums durch die geplante
Bebauung auszugehen. Es werden jedoch keine wertgebenden oder fiir die Erholungsnutzung bedeut-
samen Strukturen beansprucht. Die Wegebeziehungen bleiben zudem erhalten. Auch sind im Umfeld
weiterhin ausreichend grof3e und vergleichbar ausgestattete Freirdume vorhanden, so dass die Funk-
tion als lokaler Erholungsraum im Umfeld weiterhin aufrechterhalten wird.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Planung fuhrt zu einer Beanspruchung vorwiegend geringwertiger Biotoptypen. Eingriffe in Natur
und Landschaft, die sich nach Umsetzung des Bebauungsplans ergeben, werden auf der Grundlage
des § 1a BauGB in Verbindung mit den §§ 14 — 15 BNatSchG ausgeglichen. Durch die Festsetzung von
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Grinflachen werden neue Strukturen geschaffen, die eingriffsmindernd wirken bzw. zur internen Kom-
pensation beitragen. Gesetzlich geschitzte oder schutzwiirdige Biotope sind von der Planung nicht be-
troffen.

Zur frihzeitigen Erkennung und ggf. Ausschluss von artenschutzrechtlichen Konflikten wurde eine ei-
genstandige Artenschutzvorprufung (ASP Stufe 1) durchgefihrt. Unter Beachtung des § 39 BNatSchG
ist demnach derzeit nicht von einem Eintreten von Verbotstatbestdnden geman § 44 BNatSchG auszu-
gehen.

Schutzgut Boden und Flache

Durch die Planung werden Ackerflachen mit nur gering durch landwirtschaftliche Nutzung verénderten
Parabraunerden beansprucht. Durch die Uberbauung und Neuversiegelung gehen die Funktionen der
aufgrund ihrer Regelungs- und Pufferfunktion / natirlichen Bodenfruchtbarkeit schutzwiirdigen Bdden
verloren. Der dauerhafte Verlust der weitgehend unveranderten und schutzwiirdigen Béden ist grund-
satzlich als erheblich zu bewerten. Im Bereich der geplanten Kompensationsflache wird durch die An-
lage eines Feldgehdlzes auf einer intensiv genutzten Ackerflache eine Nutzungsextensivierung und da-
mit eine Verbesserung der Bodenfunktion als Bestandteil des Naturhaushalts erzielt. Unter Bericksich-
tigung der KompensationsmaBnahme und der Tatsache, dass es sich um eine weitverbreitet vorkom-
mende Bodeneinheit handelt, werden die Auswirkungen auf das Schutzgut gemindert.

Schutzgut Wasser

Mit Umsetzung der Planung wird ein erheblicher Flachenanteil des Geltungsbereiches versiegelt. Hier-
mit sind zwangslaufig negative Folgewirkungen fir den Wasserhaushalt, wie z. B. eine Erh6hung des
Oberflachenabflusses und eine Verringerung der Grundwasserneubildung verbunden. Die abwasser-
technische ErschlieBung des Neubaugebiets soll im Trennsystem erfolgen. Ca. 300 m nérdlich des Gel-
tungsbereiches im Bereich der Gemarkung Schwadorf, Flur 001, Flurstiick 406 soll ein Versickerungs-
becken angelegt werden. In diesem soll das anfallende Niederschlagswasser (iber die geplante Regen-
wasserkanalisation gesammelt und versickert werden. Weiter dstlich ist fir den Uberschreitbaren Last-
fall ein gedrosselter Uberlauf in den Dickopsbach geplant. Die Qualitat der Niederschlagsabfliisse der
Dach- und Terrassenflachen wird als unbedenklich eingestuft, die Niederschlagsabfliisse der Verkehrs-
flachen nach DWA-A 138 als tolerierbar. Im Zusammenhang mit der geplanten abwassertechnischen
ErschlieBung sind somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die Realisierung des Bebauungsplans wird ein freilandklimatischer Ausgleichsraum veréndert.
Nach Umsetzung der Planung ist mit einem Vorstadtklima zu rechnen, welches den neuen Ubergang
zwischen Freiland- und Stadtklima bildet und durch gute Durchliftungsverhaltnisse und eine Durchgri-
nung gekennzeichnet ist. Durch die geplante Bebauung wird die Kaltluft voraussichtlich weniger weit in
den &stlich bestehenden Siedlungsbereich reichen, welcher jedoch weiterhin die giinstigen bioklimati-
schen Verhéltnisse eines Vorstadtklimas aufweist. Die neu entstehende Wohnbebauung wird positiv
von den westlich gelegenen freilandklimatischen Ausgleichsrdumen profitieren. Ebenso wirken sich die
im Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen, StraBenbdaume und extensiven Dachbegrinungen kli-
matisch ausgleichend aus.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Mit Realisierung der Planung ergibt sich eine Verschiebung des Ortstrandes zu Ungunsten des land-
schaftlichen Freiraumes. Jedoch besteht durch die vorhandene Autobahn sowie Bahnstrecke eine
starke Vorbelastung im Betrachtungsraum. Durch die geplanten Grinflachen und eine landschaftsge-
rechte Gestaltung technischer Anlagen (z.B. Regenriickhaltebecken, Larmschutzwand) kdnnen die
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Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild reduziert werden. Die Gestaltung der neuen Wohnge-
baude orientiert sich an der umgebenden Bebauung, die sich somit gut in das bestehende Ortsbild
einfugt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden einige mittelalterliche und neuzeitliche Funde erbracht. Auf-
grund der Tatsache, dass ein Teilbereich wéhrend der Untersuchungen nicht zuganglich war, kann ein
Vorkommen von Bodendenkmalern nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland unverziiglich zu melden sowie Bodendenkmal und Fundstellen zunachst unveran-
dert zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz). Die bedeutsamen Sichtbeziehungen von histo-
rischen Stadt- und Ortskernen sowie von Adelssitzen werden durch die vorgesehene Planung nicht im
erheblichen MafBe negativ beeinflusst.

Die landwirtschaftlichen Flachen mit hohen bis sehr hohen Bodenwertzahlen innerhalb des Planungs-
raumes stellen Sachgiter dar, die im Zuge der Realisierung beansprucht werden.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung / AusgleichsmaBnahmen

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird davon ausgegangen, dass der biotische Komplex
(Biotoptypen) die abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Klima und Luft usw.) fir die nachhaltige Siche-
rung des Naturhaushaltes am Standort repréasentiert. Dies bedeutet fiir den Kompensationsumfang,
dass mit dem Ausgleich fir die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltsfaktors Biotoptypen auch die
Beeintrédchtigungen der abiotischen Naturhaushaltsfaktoren kompensatorisch ausreichend berticksich-
tigt sind.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde anhand der "Methode zur 6kologischen Bewertung der
Biotopfunktion von Biotoptypen" (LUDWIG, Stand 1991) durchgefuhrt. Nach Umsetzung der Planung
ergibt sich ein auszugleichendes Kompensationsdefizit von -60.790 Biotopwertpunkten. Fir die externe
Kompensation des Eingriffs wird eine externe Flache herangezogen, auf welcher die Anlage eines Feld-
gehdlzes mit umgebender Grasflur auf intensiv genutzter Ackerflache erfolgen soll. Unter Einbezug die-
ser KompensationsmaBnahme und des geplanten Versickerungsbeckens ergibt sich eine positive Ge-
samtbilanz von 4.827 BWP.

Nach aktuellem Kenntnisstand verbleiben nach Realisierung der Planung unter Berlicksichtigung der
entsprechenden Vermeidungs-, Minderungs-, Begriinungs- und KompensationsmaBnahmen keine er-
heblichen Umweltauswirkungen.
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Bebauungsplan Nr. 05.01 Teilbereich B
"Unter dem Dorf"

Biotoptypen Planung
Versiegelte Verkehrsflache

Aligemeines Wohngebiet WA 1-4,7 (GRZ 0,4)
Uberschreitung bis 0,6 durch oberirdische
Nebenanlagen:

60 % Siedlungsflachen (versiegelt)

40 % Garten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand

Allgemeines Wohngebiet WA 5-6 (GRZ 0,4)
Uberschreitung bis 0,6 durch oberirdische
Nebenanlagen und bis 0,8 durch Tiefgaragen:

24 % Siedlungsflachen (versiegelt)

20 % Begrunung vonTiefgaragen

36 % Begriinung von Flachdachern

20 % Garten ohne oder mit geringem Geholzbestand

Garten mit geringem Geholzbestand
(Sonstige Griinflachen und begriinte Larmschutzwand
im Westen)

Spielplatz mit Rasen und Zierpflanzenrabatten

Streuobstwiese ohne alte Hochstamme
(Ausgleichsflache)

StraRenbéume aus standortfremden Gehdlzen mit
héchstens geringem Baunholz
(13 Stiick; Standorte sind nur skizzenhaft dargestellt)

pm=a Geltungsbereich Bebauungsplan
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Biotoptypen gem. "Methode zur dkologischen Bewertung der
Biotopfunktion von Biotoptypen" (LUDWIG, 1991)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan 05.01 Teilbereich B ,Unter dem Dorf*

Lage: Stadt Briihl, Gemarkung Briihl, Flur 033, Flursticke 15 und 16
FlachengroRe Flurstuck 15: 1.561 m?
FlachengroRe Flurstick 16: 1.783 m?

Anlage eines Feldgehodlzes mit tuberwiegend standorttypischen
Geholzen mit hochstens geringem Baumholz [BA11; 20 BWP]
sowie einer umgebenden 3 m breiten Grasflur [HH7; 13 BWP]
auf einer Ackerflache ohne Wildkrautfluren [HAO; 7 BWP].

Kompensationswert: 38.327 BWP
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Ausgleichsflache A1 ,,Feldgehoélz Schwadorfer Feld*

Land NRW (2018): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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Bebauungsplan 05.01 Teilbereich B ,,Unter dem Dorf" in Briihl
- Ausgleichsflache A1 -
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