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VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage

Die Planunterlage ist hinsichtlich der planungs
Bestandteile geometrisch einwandfrei und die

barkeit von neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit

ist einwandfrei mdglich.

Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage
stim-mungen des § 1 Abs. 2 PlanzV 90 entspr

Bonn,den ..................

Gerd Langendonk
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Anderungen / Ergénzungen

Redaktionelle Anderungen nach der éffentlichen

relevanten
Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB

Ubertrag-

den Be-
icht

Aufstellung

Der Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung

der Stadt Brihl hatam .................. gem. §2

i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB die Aufstellung dieses Be-
bauungsplans beschlossen. Dieser Beschluss wurde

am ............... ortsiiblich bekannt gemacht.

Brihl, den ...,

Der Birgermeister
In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Erneute Auslegung

Eine erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB zu
den Anderungen bzw. Ergédnzungen nach der 6ffent-
lichen Auslegung erfolgte vom ...........cccocvviieeet. bis
............................. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am ........coceeeeeeiiinenn. ortsiblich bekannt
gemacht.

Abs. 1

Brihl, den ...

Der Burgermeister
In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Friihzeitige Burgerbeteiligung
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3

BauGB und die Darlegung der Ziele und Zwecke der

Planung erfolgte vom ........... bis einschl. ....
die Erérterung am 22.03.2018

Brohl, den ...,

Der Burgermeister

In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Brihl hatam ..............cccooeeee.
diesen Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen
Festsetzungen gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Abs. 1

Brihl, den ..o

Der Blrgermeister

Dieter Freytag

Trager offentlicher Belange

Die durch die Planung berthrten Trager 6ffentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom ..........
gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Brihl, den ...,

Der Burgermeister

In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Ein-
sichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB sind am
............................................ ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekannt-
machung in Kraft.
Brihl, den .........ccooeeiiiiiil

Der Biurgermeister

Dieter Freytag

Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieflich d

Fur die stadtebauliche Planung

er text- Dezernat IIl - Bereich 61 / Amt fur Stadtentwicklung

lichen Festsetzungen hat mit der Begriindung gem. und Umwelt
§§ 3 Abs. 2i.V. mit § 13 a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
........................................ DS e
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung Brihl, den .......ocooooovoeeeeeeee
Wwurden am ......coooeeeeeeieiiiiieeeeeee ortstiblich bekannt
gemacht.
Entwurfsverfasser:
|31l 1 1o (=) [ ———————————— Ingenieurbiro Fir Vermessung,

Der Birgermeister
In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Planung, Stadtentwicklung
Dr. Johannes Suchy
Buchelgarten 10

53225 Bonn

Bonn,den ... Dr. Johannes Suchy

Textliche Festsetzungen
(gemalk § 9 Abs. 1 und 7 BauGB i. V. m. der BauNVO 1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA-1 und WA-2 sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Ziffern 4, 5 BauNVO) auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf im allgemeinen Wohngebieten WA die zuldssige Grundflache durch
die Grundflachen der Tiefgarage und sonstigen Nebenanlagen bis zu einer GRZ = 0,8 liberschritten
werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Bezugshohe fiir alle Hohenfestsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist
NHN

Maximal zuldssige Firsthohe (FH max.) gemaR Planeintrag.

Firsthohe: oberster bzw. hochster Punkt der Dachflache bei Pultdachern.

Maximal zuldssige Gebaudehohe 1 (GH 1 max.) gemal Planeintrag.

Gebaudehohe: oberster bzw. hochster Punkt der Dachflache bei Flachdachern.

Maximal zuldssige Gebdaudehdhe 2 (GH 2 max.) gemaR Planeintrag.

Gebaudehdhe: oberster bzw. hochster Punkt des obersten Vollgeschosses bei Flachdachern.

Maximal zuldssige Traufhohe (TH max.) gemal Planeintrag.

Traufhohe / oberer Wandabschluss: Schnittkante Vorderkante aufgehende AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut / héchster Punkt der aufgehenden Wand.

Eine Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten GH2 durch die Héhe von notwendigen
Absturzsicherungen um 1 m ist zuldssig.

GemaR § 16 Absatz 6 i. V. mit § 18 BauNVO wird festgesetzt, dass Dachaufbauten, wie
beispielsweise technische Aufbauten, Fahrstuhliiberfahrten oder Treppenhduser die festgesetzte
maximale Gebaudehodhe um bis zu 2,0 m tGberschreiten diirfen. Die Dachaufbauten missen dabei
mindestens um das Mal ihrer Hohe von der GebaudeaulBenwand des obersten Geschosses
zuricktreten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Balkone ist im Allgemeinen
Wohngebiet WA bis zu einer Tiefe von 2,0 m bis zur Halfte der Breite der jeweiligen
GebdudeaulBenwand zulassig, sofern nicht landesrechtliche Vorschriften entgegenstehen.

3.2 GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der riickwirtigen Baugrenzen durch nicht
Uberdachte Terrassen um bis zu 3 m zulassig.

4. Stellpldtze und Tiefgarage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den festgesetzten
Flachen fir Stellplatze und ihrer Zufahrten zulassig.

4.2 Tiefgaragen sind nur innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
innerhalb der festgesetzten Flache zur Abgrenzung unterirdischer Bauteile (TG) und der zugehorigen
Zu- und Abfahrt (Rampe) zuldssig.

5. Der Ver- und Entsorgung dienende Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

5.1 Die zur Versorgung und Entsorgung des Baugebietes dienenden Anlagen und Einrichtungen
gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als Ausnahme
gemald § 31 Abs. 1 BauGB zuldssig, auch soweit fiir diese im Plangebiet keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

6. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit G-1 bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit GF-2 bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Bewohner des Hauses Waldorfer Strae 13 zu belasten.

7. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Der Abriss der vorhandenen Gebaude darf zum Schutz potentiell vorhandener geschiitzter Arten
nur zwischen November und Marz erfolgen.

7.2 Ein Abriss ist auRerhalb dieses Zeitraumes zuldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass
keine geschitzten Arten betroffen sind.

7.3 2-4 Wochen vor Beginn der Abrissarbeiten sind durch einen Fachgutachter Detektorbegehungen
im Hinblick auf eine Population geschitzter Arten durchzufiihren; geeignete Quartierstrukturen
(Spalten, Risse, Einfliige) sind dicht zu verschlieRen.

7.4 Bei Fund von geschiitzten Arten wahrend des Abrisses muss ein sofortiger Baustopp erfolgen.
Uber Baustillstand oder Bergung und Umsiedlung der Tiere ist die zustandige Fachbehérde (Untere
Naturschutzbehorde) einzubeziehen.

7.5 Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist eine mindestens 50 m? groRe Heckenstruktur (Straducher gemaR
nachfolgender Liste 3 xv, 0.B. 125 — 150 cm Hohe) zu pflanzen und zu pflegen. Der Pflanzverband
soll 1 m x 1 m betragen.

- Berberitze (Berberis vulgaris) - Weifsdorn (Crataegus monogyna)

- Weifsdorn (Crataegus laevigata) - Schneeball (Virbunum opulus)
- Schneeball (Virbinum lantana) - Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) - Hasel (Corylus avellana),

— Kornelkirsche (Cornus mas)

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Fensterunabhangige Bellftung

Bei Beurteilungspegeln Giber 45 dB(A) bzw. malRgeblichem AulRenpegel von 58 dB(A) an Fassaden zur
Nachtzeit sind hinterliegende Schlafraume mit einer fensterunabhangigen Belliftung auszustatten.

Sollte im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass die tatsachliche
Gerauschbelastung einer Gebadudeseite niedriger ausfallt, als dies der maBgebliche AuRenlarmpegel
angibt, so kann von den Textfestsetzungen auch im Hinblick auf die Verpflichtung zum Einbau von
fensterunabhangigen Luftungssystemen abgewichen werden, wenn dies ein Sachverstandiger fir
Schallschutz entsprechend bestatigt.

8.2 Bedingte Festsetzung

Gemal} § 9 Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist eine wohnliche Nutzung der Gebaude im riickwartigen
Bereich des Grundstiickes erst dann zuldssig, wenn das Gebaude an der Pingsdorfer Strafde im
Rohbau fertiggestellt ist und als Larmschutz dient.

9. Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.1 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind mindestens 4 standortgerechte
Laubbdume (mindestens als Hochstamm 3xv. D.B. StU 18/20) zu pflanzen und zu pflegen. Lage und
Anordnung der Baumpflanzung bleiben der spateren Ausfiihrungsplanung tberlassen.

9.2 Die zu erhaltenden Baume und ihre Wurzelbereiche sind vor Beginn der Bauarbeiten gemaf DIN
18 920, der ZTV Baumpflege und der Baumschutzsatzung der Stadt Briihl zu schiitzen und durch
baumpflegerische Malinahmen zu pflegen.

9.3 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind mindestens 12 standortgerechte
Straucher zu pflanzen und zu pflegen. Lage und Anordnung der Strauchpflanzungen bleiben der
spateren Ausfuhrungsplanung Gberlassen.

9.4 Die nicht Gberbauten Flachen der Tiefgarage sind intensiv zu begriinen. Die Tiefgarage ist,
sofern sie nicht Gberbaut wird, mit geeignetem Substrat mit einer Schichtdicke von 0,6 m
abzudecken und gartnerisch zu gestalten. Die Anlage von Schotterflachen als Ersatz fiir eine
intensive Bepflanzung ist nicht zuldssig.

9.5 Flachdacher sowie bis zu 15° flach geneigte Dacher sind zu mindestens 60 % extensiv bei einer
Vegetationsschicht von mindestens 8 cm zu begriinen.

10. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 89 BauO NRW - 6rtliche Bauvorschrift )

10.1 Abfall- und Wertstoffbehalter sowie Miilltonnen sind entweder einzuhausen (z.B. Miillbox)
oder mit Rank- und Kletterpflanzen dreiseitig einzugriinen.

10.2 Terrassentrennwande dirfen eine maximale Hohe von 2,0 m tiber Geldnde besitzen und
dirfen maximal 3 m, gemessen ab der Hauswand, hinausragen.

Kennzeichnungen und Hinweise
Artenschutz

Abrissarbeiten an den Gebdauden sowie Eingriffe in den Gehdélzbestand und sonstige
Rodungsarbeiten sind ausschlielich auBerhalb der Vogelbrutzeit, zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar, zulassig.

Bodendenkmalpflege

Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archdologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemalk Gesetz zum Schutz und

zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom
11.3.1980 dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen
Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bodenversiegelung

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und
Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal’ zu
beschranken.

Wasserwirtschaft

Flr die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund oder in ein oberirdisches Gewasser
ist nach §§ 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Der Antrag ist bei der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Erft-Kreises zu stellen.

Kampfmittelfunde

Bei Auffinden von Bombenblindgdngern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

DIN-Vorschriften

Die fiir die Festsetzungen oder Darstellungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften
kénnen in ihrer gliltigen Fassung bei der Stadtverwaltung Brihl im Fachbereich 61 Stadtentwicklung
und Umwelt zu den {iblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T gemal der Karte zur
DIN 4149 (Fassung April 2005) der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006).

Abbruch von Gebduden

Im Rahmen des Abbruchgenehmigungsverfahrens der vorhandenen Gebdude ist die Untere
Abfallwirtschaftsbehorde des Rhein-Erft-Kreises zu beteiligen.

Bereitstellung von Mullbehaltern am Tage ihrer Abholung

Die Abfallbehalter sind am Tage der Miillentsorgung an die Pingsdorfer StraBe (Millstandorte im
westlichen Plangebiet) bzw. Wendehammer Waldorfer Stralde (Miillstandorte im 6stlichen
Plangebiet) zu ziehen und fir die Millentsorgung am Strallenrand bereitzustellen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Bei der NeuerschlieBung kann das Ziel einer méglichst wenig veranderten lokalen Wasserbilanz nur
durch die Kombination verschiedener Elemente der naturvertraglichen
Niederschlagswasserbewirtschaftung erreicht werden. Elemente, die Verdunstung und Riickhalt von
Niederschlagswasser fordern, sind immer sinnvoll. Bei der Erschliefung kann durch Vorgaben zur
Flachenbefestigung, Dachbegriinung oder Regenwassernutzung das zu beseitigende
Niederschlagswasser deutlich reduziert werden.

Bedachungen mit unbeschichtetem Metall sind nicht zuladssig. Die Forderung resultiert aus der EU-
Wasserrahmenrichtlinie, die vorschreibt, dass jedes Gewasser den guten dkologischen Zustand bzw.
das gute 6kologische Potential erreichen muss. Hierzu gehort auch das Grundwasser. Bei
Bedachungen mit beschichtetem Metall ist die Unversehrtheit der Beschichtung nach 20 Jahren
nachzuweisen.

RECHTSGRUNDLAGEN

(jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert d

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
urch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

5. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018
vom 21. Juli 2018, in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019
(GV. NRW. 2018 S. 421); zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020

(GV.NRW. S. 1109)
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Ubersichtsplan - Lage im Stadtgebiet (ohne MaRstab)

Stadt Bri

Der Blirgermeister

... Ausfertigung

hi

Bebauungsplan 01.22
"Ostlich PingsdorferstralBe / WaldorferstralRe™

Gemarkung Briihl Flur 28
MaRstab 1 : 250




