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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN A 4.0 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebdu- A 9.2 Anpflanzung von Hecken A 10.2 Anlagen bzw. Flichen fiir Anlagen zum Schutz vor  C 3.0 Schutz des Bodens/ Entsorgung des Bodenmaterials Flur 001 & : , 101 633
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.v.m. der BauNVO) den An den in der Planzeichnung mit dem Planzeichen ,Heckenanpflanzungen“ Schadlichen Umwelteinwirkungen Der humose belebte Oberboden ist von Bau- und Betriebsflachen geson- ||\:/:u1r§1tu00(;<0406

A 1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A 1.1 Aligemeines Wohngebiet - WA 1-5
A111

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO):

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

A1.1.2

Nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) sind die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO):

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

A113

Ausnahmsweise zulassig sind (§§ 1 Abs. 9, 13a BauNVO):
1. Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO

A 2.0 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A 2.1 Uberschreitung der Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die im Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet WA festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,4 darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von maximal 0,6 und durch Tiefgaragen bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,8 Gberschritten werden.

A 2.2 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

A 2.2.1 Definition/ Unterer Bezugspunkt

Die zulassige Maximalhohe der baulichen Anlagen wird gemessen ab Ober-
kante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFF EG). Die Bezugshohe fur die
OKFF EG ist die Hohe der Strallenoberkante gemessen am Schnittpunkt
der StraRenbegrenzungslinie mit dem Lot auf die der ErschlieRungsstralle
zugeordneten Mitte des Gebaudes, bei Doppelhausern mit dem Lot auf die
gemeinsame Grundstiicksgrenze. Die OKFF EG darf um bis zu 0,5 m Uber
und um bis zu 0,3 m unter dieser Bezugshohe liegen.

Wird ein Baugrundstiick von mehreren Verkehrsflachen aus erschlossen,
ohne dass eine HaupterschlieBung erkennbar ist, ist die Bezugshohe der
aus den fur jede der Verkehrsflachen nach Satz 2 gemittelten Hohen der
Verkehrsflachen gebildete Mittelwert. Liegt ein Baugrundstiick nicht an ei-
ner offentlichen Verkehrsflache, so ist der jeweilige festgesetzte Hohen-
punkt (HP 1-3) als Bezugshdéhe anzunehmen.

Hoéhenpunkte (HP) Meter Giber Normalhéhennull (m NHN)
HP1 (Baufeld 16, WA 4) 69,95 m NHN
HP2 (Baufeld 17, WA 4) 70,25 m NHN
HP3 (Baufeld 7, WA 2) 68,25 m NHN

Die Hohe der baulichen Anlagen gilt als Maximalwert und darf nicht Gber-
schritten werden. Sie wird gemessen von dem fir das jeweilige Gebaude zu
ermittelnden Unteren Bezugspunkt bis zum je nach festgesetzter Dachform
geltenden Oberen Bezugspunkt. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 3-5 gilt fur alle Gebaude eine maximale Gebaudehdhe von 11,5 m.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 gilt eine maximale Gebaudehdhe von 9,5
m.

A 2.2.2 Oberer Bezugspunkt

Als Oberer Bezugspunkt gilt bei Sattel- und Pultdachern die Firstoberkan-
te, bei Flachdachern die Attikaoberkante des jeweils obersten Geschosses
(Vollgeschoss und Nicht-Vollgeschoss). Dabei entspricht die Attikaoberkan-
te der obersten Wandhdhe der aufsteigenden Aullenwand.

A 2.2.3 Traufhohen

Daruber hinaus werden fur Sattel- und Pultdacher maximale Traufhohen
festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die Trauflinie, d.h. die Schnittlinie der Au-
Renflache der aufsteigenden Aulienwand mit der Oberkante der Dachhaut.
FUr die Bestimmung des Unteren Bezugspunktes gilt die unter *A—2-3-%¢
Ziffer A 2.2.1 getroffene Festsetzung entsprechend.

A 2.2.4 Ausnahmen

Ausnahmen von der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen konnen flur
untergeordnete Bauteile bzw. technische Anlagen, wie z. B. Aufzugsschach-
te, Luftungsanlagen, Lichtkuppeln, Dachbegrinungen, Solaranlagen und
Photovoltaikanlagen zugelassen werden, wenn diese Bauteile mindestens
um das 1,5-fache Mal} ihrer Hohe allseitig von den Aulienkanten des Ge-
baudes zurucktreten.

A 3.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Stel-
lung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO )

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-3 ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen durch Anbauten, wie z.B. Balkone, Terrassen und Terrassen-
Uberdachungen sowie Wintergéarten, nur innerhalb der dafir festgesetzten
Flachen zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist eine Uberschrei-
tung der Baugrenzen grundsatzlich unzulassig. Abweichend hiervon darf
die ,Baugrenze 2. OG" innerhalb der (sonstigen) Baugrenzen durch unter-
geordnete Gebaudeteile, wie Treppenhauser, Aufziige etc. auf einer Lan-
ge von maximal 1/3 der zugehdrigen Gebaudebreite Uberschritten werden.
Luftwarmepumpen gelten als Hauptanlage und dirfen nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache und der Flache fur Anbauten errichtet
werden. Des Weiteren wird gemal} § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr.
1, Abs. 3 BauO NRW festgesetzt, dass sich Doppelhauser im Sinne von §
22 Abs. 2 BauNVO in Dachform und Héhe (First-, Trauf- und/ oder Attikaho-
he) entsprechen missen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1-3 bei Einzelhdusern pro Gebaude und
bei Doppelhausern pro Doppelhaushalfte auf maximal zwei Wohneinheiten
beschrankt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist pro Wohngebaude eine
Wohnung zuldssig. Souterrainwohnungen und Wohnungen im Kellerge-
schoss (§ 2 Abs. 5 BauO NRW) sind ausgeschlossen.

A 5.0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache inner-
halb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger des Gebaudes mit der Gebaudenum-
mer 7 zu belasten. Die mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Fla-
che innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 ist mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Anlieger des Gebaudes mit der Gebaudenummer
17 zu belasten. Innerhalb von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastenden Flachen durfen keine baulichen und sonstigen Anlagen errichtet
werden. Die Wege sind zu befestigen.

A 6.0 Untergeordnete Nebenanlagen, Garagen und Stell-
platze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 1 BauNVO, § 14 BauNVO und §
23 Abs. 5 BauNVO)

A 6.1 Untergeordnete Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemal} §
23 Abs. 5 BauNVO auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig, jedoch nur bis zu einer Grundflache von maximal 7,5 m>.

A 6.2 Garagen, Stellplatze, Gemeinschaftsstellplatzanlagen
und Tiefgaragen

(§ 12 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-3 sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache
sowie der dafur festgesetzten Flachen (Ga) zulassig. Ein zusatzlicher offener
Pkw-Einstellplatz ist — ausschliel3lich im Falle der Herstellung einer zweiten
Wohneinheit — nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie
der dafir festgesetzten Flachen (St) zulassig. Die Tiefgaragen im Aligemei-
nen Wohngebiet WA 4 sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flache sowie der festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen (TGa) zulassig. Mit
Ausnahme des Gemeinschaftsstellplatzes (Gst 23) sind im Allgemeinen
Wohngebiet WA 4 oberirdische Stellplatze und Garagen grundsatzlich un-
zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind nur in den Gebauden inte-
grierte Garagen (IG) zulassig. Dabei ist ein Abstand von mindestens 5,5 m
zwischen Garage und vorgelagerter Verkehrsflache (Stralkenbegrenzungs-
linie) einzuhalten.

A 7.0. Beseitigung des Niederschlagswassers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG)

Anfallendes Niederschlagswasser ist dem Versickerungsbecken, welches
in unmittelbarer Nahe der Bundesautobahn 553 auf dem Grundstiick Ge-
markung Schwadorf, Flur 001, Flurstlick 406 errichtet wird, zuzufihren.

A 8.0 Abfallsammelplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

FUr das Allgemeine Wohngebiet WA 5 wird ein Abfallsammelplatz (Abfall-
sammelstelle flr den Tag der Abholung) innerhalb der Strallenverkehrsfla-
che der PlanstralRe B festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Abfallsammelplatze an o6ffentlichen
Verkehrsflachen, auf den privaten Grundstlicken zu errichten. Die maximal
zulassige Grundflache von 7,5 m? fur Nebenanlagen (gem. Ziffer A 6.1) darf
ausnahmsweise flr die Errichtung von Abfallsammelplatzen Gberschritten
werden.

A 9.0 Grunordnerische MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 1a BauGB)

A 9.1 Anpflanzung von straRenbegleitenden Laubbaumen
(AusgleichsmaRnahmen innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen)

Im Bereich der Verkehrsflachen der Stralen An Hornsgarten, Planstralle A
und Planstrale B sind 14 Strallenbdaume anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen. Die Standorte von
12 der 14 Baume sind in der Planzeichnung ohne Festsetzungscharakter
und werden in der Ausflihrungsplanung angepasst. Lediglich die zwei Bau-
me im Kreuzungsbereich der Strallen An Hornsgarten und Planstral’e B
sind festgesetzte Baumstandorte.

Ausnahmsweise kann die Lage der festgesetzten Baumstandorte in der 6f-
fentlichen Verkehrsflache verandert werden, wenn dies zur Erreichbarkeit
angrenzender Grundstuckszufahrten oder zur Funktion von Ver- und Ent-
sorgungsanlagen erforderlich ist.

Pflanzliste StraBRenbaume:

StraRen Anzahl StraRen-
baume

An Hornsgarten |7

Arten und Qualitit der Anpflanzungen

Baumart:

Carpinus betulus ,Frans Fontaine®, schmalkroni-
ge Hainbuche, Hochstamm, 3xv., m.Db., 18-20
Unterpflanzung:

Lonicera nitida ,Maigrin®, 30-40, m.Tb.
Baumart:

Liquidambar styraciflua ,Paarl“, Sdulenamber-
baum, Hochstamm, 3xv., m.Db., 18-20
Unterpflanzung:

Weicher Frauenmantel (Alchemilla mollis, 8 Stk./
m?)

Baumart:

Acer platanoides ,Columnare Typ Ley 3%
Saulenahorn, Hochstamm, 3xv., m.Db., 18-20

Unterpflanzung:
Weicher Frauenmantel (Alchemilla mollis, 8 Stk./
m?)

Planstralle A 2

Planstralte B 5

markierten Bereichen sind heimische Hecken (entsprechend der Empfeh-
lung vgl. Kap. 5.8.2 der Begriindung) zu pflanzen. Sie missen mindestens
eine Hohe von 1,20 m haben und durfen 2,0 m nicht berschreiten.

A 9.3 PflanzmaBnahmen auf offentlichen Griinflachen (Aus-
gleichsmaBnahmen innerhalb der 6ffentlichen Grunfla-
chen)

Die offentliche Grunflache im Westen des Plangebiets gliedert sich in zwei
Teilbereiche:

Parkflache:

Die in der Planzeichnung festgesetzte 6ffentliche Grinflache (O) mit Zweck-
bestimmung Parkflache grenzt unmittelbar westlich an das Allgemeine
Wohngebiet WA 4. Im nordlichen Bereich der Parkflache ist ein Spielplatz
von ca. 560 m? zu integrieren (Offentliche Grinflache mit Zweckbestim-
mung Spielplatz).

Ausaleichsflache (Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft):

Westlich der voran genannten festgesetzten Parkflache ist eine offentliche
Grunflache (O) als Ausgleichsflache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. An ihrer
studwestlichen Grenze ist eine extensiv zu unterhaltende Larmschutzwand
zu errichten und an der Seite zur Grunflache zu begrunen. Zur Einbindung
des neuen Wohngebietes in die angrenzende Landschaft wird dieser etwa
13,0 m breite Grunstreifen entlang der Larmschutzwand mit folgenden Bau-

marten bepflanzt (insg. mind. 13 Hochstamme):

« Cydonia ,Portugiesische Birnenquitte“, Hochstamm,

» Juglans regia, Walnuss, Hochstamm,

* Mespilus germanica, Mispel, Hochstamm,

* Malus ,Rheinischer Krummstiel“, Apfel, Hochstamm,
* Malus ,Rheinischer Schafsnase®, Apfel, Hochstamm,
* Pyrus ,Sievernicher Mostbirne“ Birne, Hochstamm.

Die Pflanzqualitat der Obstbaume betragt: 3x verpfl. 200-250, Walnuss StU
18-20. Es erfolgt eine Ansaat mit 50 % Wildblumenmischung und 50 % Gra-
sern. Die vorgesehenen Pflanzungen sind dauerhaft extensiv zu pflegen
und zu erhalten. Zur Begrunung der Flache und Forderung von Insekten
erfolgt eine Ansaat mit Wildblumenmischungen. Die vorgesehenen Pflan-
zungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

A 9.4 Begrunung von Tiefgaragen und Flachdachern

Decken von Tiefgaragen sind mit einer durchwurzelbaren Aufbaudicke von
mind. 0,25 m (DIN 18531) und mit einer geschlossenen Vegetationsdecke
auszubauen. Sie sind auRerdem mit einer Rhizomsperre zu versehen. Von
der Ubererdung kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn die Ober-
flache zugunsten von Terrassen versiegelt wird. Auf3erhalb der Baufenster
darf die Versiegelung der Tiefgaragendecke 30 % nicht Uberschreiten.

Flachdacher sind mit einer durchwurzelbaren Aufbaudicke von 0,08 m- 0,15
m (DIN 18531) zu versehen und nach den Richtlinien der ,Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V.“ dauerhaft exten-
siv zu begrunen.

A 9.5 Feuerwehrzufahrten

Die Deckschicht der Feuerwehrzufahrten ist vollstandig mit Rasengitterstei-
nen zu gestalten und flachig mit Rasen einzusaen.

A 9.6 Ausgleichsflachen und -maRnahmen auBerhalb des
Bebauungsplangebietes

(§ 9 Abs. 1a BauGB):

**BPer-durch-die Bebautng-verursachte Eingriff Die Biotopwertdifferenz
zwischen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung betragt -56.250 Biotop-
wertpunkte [LUDWIG 1991] und wird zum Teil Uber die grinordnerischen
Malnahmen **des zentralen Versickerungsbeckens (27.290 BWP) in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes **¢ i i

ausgeglichen. Der restliche Ausgleich erfolgt auf folgenden Flachen auler-
halb des Plangebietes:

Ausgleichsflaichen |Biotopwert- |Flache Lage der GesamtmaR-
punkte nahme
(BWP)

**Ausgleichsflache [38.327 BWP |Feldgeholze Bonn- Stadt Brihl, Gemarkung

A1 ,,Feldgeholz

Schwadorfer Feld*
*Versickerungsbe- |27-290-BWPR
cken

strafde / Dreichtenweg |Brihl, Flur 033, Flur-
(ges. 3.344 m?) stiick 15 und 16

- Stadt Brih_G
E'”.”"E“'t"'gi.““l" :
gss "'HE' E,Ih W EI'.E.E.' IEEtaull,gFEI EI"'..E'E:E'|IE EI hot
Mahd-(5458-m3)-

A 10.0 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A 10.1 SchallschutzmafBRnahmen vor Verkehrslarmimmissio-
nen

Zum Schutz vor Aulenlarm mussen die Aulienbauteile schutzbedurftiger
Raume unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten das nach
Mafgabe von Kapitel 7 der DIN 4109-1:2018-01 erforderliche gesamte be-
wertete Bau-Schalldamm-Mal} R’WgJeS aufweisen. Dabei gilt nach der vorge-
nannten DIN-Vorschrift die Gleichung:
R,w,ges = La - K
Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mall R’ _ der Aulenbauteile
schutzbedurftiger Raume muss mindestens 30 dB bégtragen.

Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-
01.

Der zur Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malles
R’, ... der Aulkenbauteile schutzbedurftiger Raume nach o.g. Gleichung der
vorgenannten DIN-Vorschrift erforderliche maRgebliche AuRenlarmpegel L
[dB] ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Raumart

Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Un-
tersuchung nachgewiesen, dass der mallgebliche Au3enlarmpegel L_ [dB]
unter Berlcksichtigung vorhandener Gebaudekorper tatsachlich niedriger
ist als in der Planzeichnung festgesetzt, ist abweichend von Satz 1 die Ver-
wendung von Auflenbauteilen mit entsprechend reduzierten Bau-Schall-
damm-MaBen R’, = zulassig.

Raume, die der Schlafnutzung dienen, sind mit Fenstern mit integrierten
schallgedampften Liftungen oder mit einem fensterunabhangigen LUf-
tungssystem auszustatten.

Im Bereich der entsprechend gekennzeichneten Flache ist zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Bahnlarm ausgehend von der ,Vorge-
birgsbahn®) im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,0 m Uber Gleisoberkante zu
errichten. Die Larmschutzwand ist als eine durchgangig geschlossene Fla-
che auszubilden. Mogliche Zwischenraume sind sachgerecht abzudichten.
Die Larmschutzwand ist an der der Griinflache zugewandten Seite flachig
zu begrunen (Efeu, Hedera helix) und vor Aufnahme der Wohnnutzung
herzustellen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW)

B 1.0 Dacher
B 1.1 Dachform/ Dachneigung

Fur Garagen und oberste Geschosse, die von der AuRenwand der dar-
unterliegenden Geschosse zurlckspringen ** (Vollge-
schosse und Nicht-Vollgeschosse), sind nur Flachdacher zulassig. Alle
anderen Dachformen und Dachneigungen sind den Nutzungsschablonen
in der Planzeichnung zu entnehmen.

B 1.2 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung bei geneigten Dachern sind folgende Materiali-
en in nicht glanzender bzw. nicht spiegelnder Form zulassig: Tonziegel,
Betonpfannen, Natur- und Kunstschiefer sowie Zinkblech. Als Dachfarben
sind schwarz oder anthrazit zulassig.

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig. Bei ge-
neigten Dachern sind die Anlagen nur in der jeweiligen Dachneigung zu-
lassig. Bei Flachdachern sind nur flach liegende bzw. bis zu einer HOhe
von 1,0 m Uber der Oberkante der Dachhaut angeordnete Solaranlagen/
Photovoltaikanlagen zulassig. Fur untergeordnete Teile des Daches ist
eine Eindeckung aus Glas zulassig. Fur konstruktive Details oder fur Mal3-
nahmen zur Niederschlagsentwasserung sind auch Materialien aus Zink,
Kupfer etc. zulassig.

B 1.3 Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel) und
Dacheinschnitte

Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte durfen in Summe 50 %
der zugehdrigen Fassadenlange nicht tberschreiten. Sie sind nur in der
ersten Dachgeschossebene zulassig. Der Mindestabstand zu den Giebel-
wanden betragt 1,25 m.

B 2.0 Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind als verputzte Wandflachen oder in Sicht-
beton herzustellen. Untergeordnet sind Holzverkleidungen, Blechverklei-
dungen und Verkleidungen aus anderen nicht reflektierenden Plattenwerk-
stoffen, ausgenommen Fassadenelemente, die der Energiegewinnung
dienen zulassig.

B 3.0 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in der Gro3e von maximal 0,25 m? in Summe an
der Statte der Leistung zulassig. Lichtwerbung mit bewegtem, laufendem,
blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht ist nicht zu-
lassig. Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur in indirekter Form zulassig.

B 4.0 Einfriedungen
B 4.1 Vorgarteneinfriedungen

Fur die Bereiche ohne die Planzeichen ,Heckenanpflanzungen® gelten fol-
gende Festsetzungen:

Zwischen strallenseitigen Gebaudefronten und Grundstiucksgrenzen ent-
lang aller offentlichen Verkehrsflachen (Vorgarten) sowie zwischen priva-
ten Vorgarten sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von maximal 1,0
m zulassig.

B 4.2 Hausgarteneinfriedungen

Einfriedungen von Hausgarten sind zulassig in Form von lebenden He-
cken bis 2,0 m tUber dem Gelande, Sockelmauern bis zu einer Hohe von
maximal 0,15 m Uber dem Gelande, Maschendrahtzaunen und Stabgitter-
zaunen an Holz- und Eisenpfahlen bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m
uber dem Gelande. Sichtschutzzaune zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind
nicht zulassig.

B 4.3 Zaune

Zaune zur Hausgarteneinfriedung sind nur dann zuldssig, wenn sie auf der
Gartenseite mit einer Heckenpflanzung begleitet sind.

B 4.4 Sichtschutz

Zwischen Doppelhaushalften und zwischen Hausern einer Hausgrup-
pe, im Verlauf der gemeinsamen Grundstlcksgrenzen, sind Mauern und
Sichtschutzwande aus Holz oder Stein bis zu einer maximalen Hohe von
2,0 m Uber dem Gelande und bis 3,0 m Lange zulassig, gemessen von der
dazugehdrigen Aullenwand.

C. HINWEISE

C 1.0 Archaologische Bodenfunde

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetzt NRW (Mel-
depflicht und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern) wird hingewiesen. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologi-
sche Funde und Befunde sind der Stadt Bruhl als Untere Denkmalbehorde
oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRRenstelle
Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax
02425/9039-199, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege ist flr den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

C 2.0 Kampfmittelfunde

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Dussel-
dorf weist in seinem Abschlussbericht darauf hin, dass eine Teilflache von
1.958 m? aufgrund von Stérfaktoren im Erdreich geraumt wurde und hier-
bei keine Kampfmittel geborgen wurden. Es wird darauf hingewiesen, dass
dies nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden
kann. Sofern es nach 1945 Aufschuttungen gegeben hat, sind diese bis
auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des ab-
zuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise hat ein Orts-
termin stattgefunden. Sollten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit
erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
gen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefuhrt werden,
wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungs-

dert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung ohne
Verdichtungen zu lagern und als kulturfahiges Material gemal § 202
BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemald DIN 18915 (Bodenarbei-
ten fur vegetationstechnische Zwecke) wieder aufzubringen. **Darunter
liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind ent-
sprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der
BaumaBnahmen sind Bereiche fiir die Materialhaltung und Oberbo-
denzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung
abzugrenzen. Zur Versickerung vorgesehene Flachen durfen nicht
befahren werden. Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Bo-
den in moglichst groBem Umfang in naturnahem Zustand zu belassen
(kein Abtrag, kein Befahren). Zur Minimierung der Versiegelung beim
Bau von ErschlieBungswegen sollen nach Moglichkeit versickerungsfahi-
ge Materialien (z. B. Rasengittersteine, Okopflaster) verwendet werden.
Falls bei den Aushubarbeiten belastete Bodenmassen festgestellt werden,
so ist das Amt fur Umweltschutz und Kreisplanung des Rhein-Erft-Kreises
umgehend zu benachrichtigen, um das weitere Vorgehen abzustimmen.
Der Rhein-Erft-Kreis weist darauf hin, dass fur einen vorgesehenen Einbau
von Recyclingstoffen eine Genehmigung erforderlich und diese rechtzeitig
vor Baubeginn bei der Unteren Bodenschutzbehorde zu beantragen ist.

C 4.0 Abdichtung der KellerauBRenwande gegen stauendes
Sickerwasser

Nach langanhaltenden, ergiebigen Niederschlagen kann sich Sickerwas-
ser aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes in den
Lehmschichten vorubergehend aufstauen und in die Kellerraume gelan-
gen. Die KellerauRenwande sind daher gegen aufstauendes Wasser nach
DIN 18195, Teil 6 wasserundurchlassig herzustellen. Es wird empfohlen,
Lichtschachte und Kellerfenster wasserdicht auszufihren. Das Gebiet ist
keiner Wasserschutzzone zugeordnet und liegt nicht im Bereich eines fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiets oder eines Hochwasserrisikogebie-
tes nach §78 WHG.

C 5.0 Erdbebenzone/ Baugrund

Das Stadtgebiet Bruhl befindet sich gemaly der Karte der Erdbebenzo-
nen und geologischen Unterklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 :
350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) in der Erdbebenzo-
ne 2 mit der Untergrundklasse T (= Ubergangsbereich zwischen den Ge-
bieten der Untergrundklassen R (Gebiete mit felsartigem Untergrund) und
S (Gebiete relativ flachgrindiger Sedimentbecken)) und der Baugrund-
klasse C (bei Grindungen in den LoRschichten), Karte zu DIN 4149:2005-
04 (April 2005). **Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien
fir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeu-
tungshinweise wird ausdriicklich hingewiesen. Den Baugrund bildet
tiefgriindiger Boden aus LoRlehm uiber Ablagerungen der Jiingeren
Mittelterrasse. Bei der Beurteilung der Tragfahigkeit **und des Set-
zungsverhaltens der LoRboden sind in jedem Fall deren bodenmechani-
sche Eigenschaften/ Empfindlichkeiten **zu-beaehten objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten. Der LoRRlehm reagiert sehr empfindlich
auf Wasserzutritt. Sowohl in der Bauphase als auch fur den Bauendzu-
stand muss ein Wasserzutritt in die Grindungssohle in jedem Fall verhin-
dert werden. Dies muss u. a. bei der Wahl der Baugerate beachtet wer-
den. (**vgl. Stellungnahme Geologischer Dienst NRW und Gutachten
zu Bodenuntersuchungen, Baugrunduntersuchung Stand Sept. 2017).

C 6.0 Vorbeugende MaBnahmen zum Schutz vor Einbruch

Die Kreispolizeibehdrde weist auf das Beratungsangebot zu kriminalpra-
ventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmen-
den Sicherungseinrichtungen hin. Fur Keller und Erdgeschosse werden
als Einbruchschutzmal3inahme der Einbau von Turen und Fenster der Wi-
derstandsklasse ab mindestens RC 2 empfohlen.

C 7.0 Artenschutz

Erforderliche Holzfallungen und Abrissarbeiten sind nur auf3erhalb der Brut-
zeiten von Vdgeln, d.h. nicht im Zeitraum Anfang Marz bis Ende Septem-
ber, durchzufihren. Sollte ausnahmsweise eine Flacheninanspruchnahme
innerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten stattfinden, sind entweder
vorher MalRnahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen (etwa
durch Verminderung der Attraktivitat von Flachen) oder es ist eine 6kolo-
gische Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen
rechtzeitig identifiziert und geschitzt werden kénnen. Die baubedingte
Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein zusatzlicher Fla-
chenverbrauch, der Uber das eigentliche Plangebiet bzw. die vorgesehenen
Baufelder hinausgeht, vermieden wird. Durch die zeitliche Begrenzung der
Gehodlzrodung und der Abrissarbeiten auf die Zeit aul3erhalb der Brutzeit
(Marz bis September) wird vermieden, dass der Verbotstatbestand des §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahrdung von Individuen inkl.
ihrer Eier und Jungtiere) sowie des Artikels 5 der Vogelschutzrichtlinie fur
wildlebende Vogelarten eintritt.

**C 8.0 Emissionen

Der Landesbetrieb StraBenbau NRW weist auf die Verkehrsemissio-
nen (Staub, Larm, Abgase, Spriihfahnen und Spritzwasser bei Nasse)
der angrenzenden oder in der Nahe liegenden StraRen hin.

**C 9.0 Autobahn Schutzzonen

Der Landesbetrieb StraBenbau NRW weist auf die Schutzzonen ent-
lang der Bundesautobahn 553 gem. § 9 Abs. 1 und 2 FStG (Fernstra-
Rengesetzt) hin. Die Schutzzonen werden in der Planzeichnung an-
gezeigt.

**Nachrichtliche Ubernahme
Das Plangebiet liegt im Naturpark ,,Rheinland®.

Quellenangaben zu DIN-Normen

Die folgenden DIN-Normen werden im Fachbereich Bauen und Umwelt,
Abteilung Planung und Umwelt der Stadt Brihl vorgehalten und kénnen
dort wahrend der Geschaftszeiten eingesehen werden.

DIN 18195 Bauwerksabdichtungen, Teil 6

DIN 18915 Bodenarbeiten

DIN 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Teil 1 und Teil 2
DIN 4149:2005-04
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Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 89 BauO NRW)
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+«— Firstrichtung
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Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

Anpflanzung: . Verbindliche Baumstandorte
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{ o\) Vorgesehene Baumstandorte
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Flachen fur Anbauten (z.B. Balkone, Terrassen und
Terrassenuberdachungen sowie Wintergarten)

———— Sichtfeld mit Angabe der Schenkellangen

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

v Flachen fur Anlagen zum Schutz vor schadlichen
P o Umwelteinwirkungen (Larmschutzwand, h = 3,0 m)

e Flache fur die Niederschlagswasserbeseitigung
(Versickerungsbecken)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW) vom 21.07.2018
(GV.NRW.S.411), neugefasst durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Modernisierung des Bauordnungsrechts in Nordrhein-Westfalen
(Baurechtsmodernisierungsgesetz BauModG NRW)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90), in Kraft getreten
am 02.02.2018.
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