Satzung der Stadt Briihl iiber die 6rtlichen Bauvorschriften geman § 86 Abs. 1 Nr. 1,
4 u. 5 Bauordnung Nordrhein-Westfalen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen
fiir einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 07.04 'Pehler Feld' vom 18.07.2002

Aufgrund der §§ 7 u. 41 Abs. 1 f der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW

Nr. 20) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023),

im § 41 zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.06. 1999 (GV NRW S. 386) in Verbindung mit § 86

Abs. 1 Nr. 4 u. 5 der BauO NW i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 255/SGV
NRW 232) hat der Rat der Stadt Briihl in seiner Sitzung am 24.06.2002 folgende Satzung beschlossen:

Geltungsbereich: )
Der Geltungsbereich der Satzung ist dem beigefiigten Ubersichtsplan zu entnehmen.

§ 1 Dacher
I. Dachform und Dachneigung

1. Plangebietsbereich ,A“
Zulassig sind:

1.1 Satteldécher

a) mit einer zul. Dachneigung von 35-40 ° m

- max. zuldssige Drempelhdhe: 0.50 m.

b) in Verbindung mit einem zurlickspringenden I
Dachgeschoss ohne Einschrankung bei der zu-
l&ssigen Drempelhdhe.

Zulassige Dachneigung: 10 — 15° \

1.2 Pultdécher ; 7 y

a) in Verbindung mit einem zurlickspringenden
Dachgeschoss ohne Einschrénkung bei der
Drempelhéhe:

zuldssige Dachneigung: 10 — 15°

2. Plangebietsbereich ,,B“
Zulassig sind:

2.1 Satteldacher
mit einer zul.. Dachneigung von 30 —-40 °,

2.2 Walmdécher
mit einer zul. Dachneigung von 20 — 30 ° und

2.3 Flachdacher und flachgeneigte Pultd&cher
(zuldssige Dachneigung 10-15°) nur in Verbindung
mit einem zuriickspringenden Dachgeschoss.

3. Plangebietsbereich ,,C“
Zulassig sind:

Satteldacher

mit einer Dachneigung von 35 — 40°



2
Aneinander angrenzende Doppel- und Reihen-
hauser sind in ihrer Dachform und Dachneigung
einander anzupassen.

Il. Materialien:

Zulassig sind:

Dachziegel in Rot - und Grauténen, unglasiert,
sowie Zinkeindeckungen.

Aneinandergrenzende Dachflachen von
Doppelhausern und Reihenhauszeilen sind in
Material und Farbe einheitlich zu gestalten!

lll. Dachgauben und Zwerchgiebel

1. Dachgauben sind nur auf Satteldachern mit
mindestens 30° Dachneigung zuldssig.

2. Die Gesamtbreite aller Dachgauben und
Zwerchgiebel auf einer Dachseite darf die Halfte der
Gesamtbreite des Daches nicht tiberschreiten.

3. Zwischen Oberkante — Dachgaube und First des
Hauptdaches ist ein Mindestabstand von 1,0 m
einzuhalten.

4. Zulassige Gaubenarten:

Schleppgauben, Spitzgauben, Zwerchgiebel (in
vertikaler Fortfihrung der AuRenwand).

Aneinander angrenzende Dachflachen von Doppel
— und Reihenhduser sind mit einheitlichen
Gaubenarten zu gestalten.

5. Die Lage der Dachgauben und Zwerchgiebel im
Dach ist an der Gesamtgliederung der Fassaden zu
orientieren bezugnehmend auf die Fensterachsen
der darunter liegenden Geschosse.

IV. Dachiiberstiande

Plangebietsbereiche A und C:

Dachulberstédnde sind im Bereich der Traufe bis zu
max. 0,50 m, im Bereich des Ortgangs bis max.
0,25 m zulassig.

Plangebietsbereich B:

Dachuliberstédnde sind im Bereich der Traufe bis zu
max. 0.80 m, im Bereich des Ortgangs bis

Max. 0.50 m zuléssig.

V. Drempel

Die Hoéhe des Drempels, gemessen von der
O.K. des Dachgeschossfullbodens bis zur
Unterkante des Sparrens (Schnittpunkt
Dachhaut/Sparren) darf max. 0.50 m betragen.

Ausgenommen von dieser Héhenbegrenzung sind
Dachlésungen in Form von zurlickspringenden
Dachgeschossen gemaR § 1 1. Nr.1.1b.




§ 2 Fassaden
I. Fassadengliederung

Die Achsen der Fassadendffnungen (Fenster, Tlren
und festverglaste Elemente) sind in den einzelnen
Vollgeschossen Ubereinander anzuordnen. Dach-
gauben sind mit in die Gesamtfassadengliederung _

einzubeziehen. “ !

——
——
iy

Il. Materialien il

-

Die Fassaden sind in Putz oder Sichtmauerwerk

auszufihren. )
Aneinandergrenzende Doppelhaushélften  sowie
Reihenhauszeilen sind in Material und Farbgebung ‘ )

_VQ\\\ 3E¥:2\ Nl= k I

aufeinander abzustimmen und dementsprechend
einander anzupassen.

§ 3 Hohe baulicher Anlagen

Festsetzung der maximalen Traufhéhen

(= Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut):

Bei eingeschossiger Bauweise:

max. TH = 4.00m Gber O.K. Erschlielungsstralie.
Bei zweigeschossiger Bauweise:

max. TH = 6,50m Gber O.K. Erschlieungsstralie.

ok, sroase |

Aneinander grenzende Doppel- und Reihenhduser
sind in ihrer Traufhéhe einander anzupassen.

Hinweis: Die Ho6hen der geplanten ErschlieBungsstralen werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung mit Bezug zu den konkreten N.N. Héhen verbindlich festgelegt.

Tiefgaragen sind aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nur unterhalb der natirlichen
Geléndeoberflache zulédssig und mit mind. 0.50m Erdreich zu Uberdecken und gértnerisch zu
gestalten.

§ 4 Einfriedungen

l. Vorgérten

Die Einfriedung der stralenseitigen Vorgarten ist in folgender Art zulassig:
Hecken, Zdune und Mauern — bis max. 1,0m Héhe

Il. Hausgarten
Die Einfriedung der riickwartigen Hausgéarten ist in folgender Art zulassig:

Hecken - bis 2,0 m H6he

Zaune - bis 2,0 m Hobéhe, zulassig ausschlieBlich mit dauerhafter Begriinung durch Kletter-
pflanzen.

Geschlossene Sichtschutzwande aus Holz zur seitlichen und riickwartigen Einfriedung der
Hausgérten sind nur zuldssig, wenn sie vollflachig durch Kletterpflanzen (z.B. Efeu) begriint
werden.

Sichtschutzwande aus Well-Eternit, Well-Polyester oder Wellblech sind unzuldssig.



§ 5 Vorgarten

Vorgarten sind dauerhaft ,gartnerisch” zu gestalten. Eine vollflachige oder teilweise Versiegelung
ist mit Ausnahme der erforderlichen Hauszugange sowie der im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs.1
Nr. 4 festgesetzten Stellplatze unzulassig.

§ 6 Befreiungen

Befreiungen von den Festsetzungen dieser Satzung kénnen erteilt werden, wenn die Durchflihrung
im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte filhren wiirde und die Abweichung auch
unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gemaf § 84 Abs.1 Nr.20 LBO:

. D&acher in Form und Neigung und Materialwahl entgegen § 1, Nr. I-lll errichtet oder andert.
. Dachgauben und Zwerchgiebel entgegen den Festsetzungen des § 1 Nr. Ill ausfuhrt.

. GroRere als in § 1 Nr. IV festgesetzte Dachlberstéande vorsieht.

. Drempel errichtet, die die festgesetzten Mafe des § 1 Nr. V Uberschreiten.

. Fassaden in Abweichung von § 2 Nr. | gliedert.

. Andere Materialien zur Ausfihrung der Fassaden verwendet als in § 2 Nr. |l festgesetzt.

. Die in § 3 festgesetzten Obergrenzen bei den Héhen baulicher Anlagen Uberschreitet.

. Die Grundstiickseinfriedung entgegen den Festsetzungen des § 4 Nr. I+l ausfihrt.

. Vorgarten entgegen den Festsetzungen des § 5 gestaltet.

Qoo WN =

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 84 Abs.3 LBO mit einer GeldbuRe von bis zu 50.000 Euro
geahndet werden, soweit die Zuwiderhandlung nicht durch Bundes- oder Landesrecht mit Strafe
bedacht ist.

§ 8 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Bruhl in Kraft.

Bruhl, 10. 07. 2002 R BURGERMEISTER

/f ( Michael Kreuzberg) /S

Die vorstehende Gestaltungssatzung der Stadt Briihl zum Bebauungsplan 07.04 'Pehler Feld' wird
hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Bekanntmachungsanordnung

Hinweise: Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung fur das Land Nordrein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen der aufgefihrten Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn.



eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

die Satzung ist nicht ordnungsgeman offentlich bekannt gemacht worden,
der Birgermeister hatte den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder
der Form- und Verfahrensmangel sei gegeniiber Stadt Briihl vorher geriigt
und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

A

Die Verletzung solcher Verfahrens- und Formvorschriften kann beim Birgermeister der Stadt
Brihl, Rathaus UhlstralRe 3, 50321 Brihl geltend gemacht werden.

Die Satzung mit Plan kann wahrend der Dienststunden

montags, dienstags, donnerstags und freitags von 8.00 - 12.00 Uhr
donnerstags von 14.00 - 16.00 Uhr

im Fachbereich Stadtentwicklung, Rathaus Uhlstrafie 3, 50321 Briihl, Zimmer A 119, A 123, A 125
eingesehen werden.

-
Bruhl, 18. 07. 2002 Der Biirgermeigter

e

Michael Kreuzberg
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