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Begriindung

zum Bebauungsplan 06.01/1 , Phantasialand Show-/Fahrattraktion-Haupteingang*

Plangebiet
Geltungsbereichsgrenzen

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Badorf, Flur 12, unmittelbar gegentber dem
Haupteingang des Phantasialandes. Es umfasst die Flurstiicke 750, 751, 622/80, 694 und 741
teilweise, sowie das Flurstiick 965 — Flur 17.

Dies ist der Bereich zwischen der Berggeiststrafie Hs.-Nr. 70 — 102 im Osten, der A 555 im
Siden und den westlichen Grenzen der o.a. Flurstiicke an der Berggeiststralle.

Heutige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird heute im wesentlichen als Parkplatz mit einer Kapazitat von rd. 500
Stellplatzen genutzt. Entlang der Berggeiststral3e existieren noch vereinzelt Privatgrundstiicke
mit anstehenden Wohn-/Geschéftshausern. Der sudliche Teil des Plangebietes stellt heute
Waldflache dar.

Planungsvorgaben
Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Kdln, Teilabschnitt Region Kdoln, weist
die Flache des Plangebietes als Waldbereich aus. Diese Darstellung widerspricht dem seit
1996 rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Brihl und dem seit 1982
rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 70 ,Phantasialand“. Beide Planwerke weisen die Flache
zum Grof3teil als Sonderbauflache aus, lediglich eine untergeordnete Teilflache ist hier als
Wald festgesetzt. Die  Bezirksregierung Kéln  bestatigte  ungeachtet  dieser
Darstellungsdifferenz zwischen der Bauleitplanung der Stadt Brihl und den Darstellungen des
Gebietsentwicklungsplanes fir diesen Bereich die landesplanerische Anpassung der im
Parallelverfahren laufenden 17. Anderung des Flachennutzungsplanes an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung gemafR § 20 LPIG mit Schreiben vom 21.01.04.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Brihl in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.02.1996 stellt den Grof3teil des Plangebietes als Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung Freizeitpark dar. Lediglich eine untergeordnete Restflache nérdlich
der BAB 553 ist als Waldflache dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8
Baugesetzbuch (BauGB) Rechnung zu tragen, wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren entsprechend geéandert und das gesamte Plangebiet als Sonderbauflache
ausgewiesen.

Landschaftsplan Nr. 6 ,Rekultivierte Ville*

Im Landschaftsplan Nr. 6 ,Rekultivierte Ville* wird der im Flachennutzungsplan als Waldflache
dargestellte siuidliche Teil des Plangebietes als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Im
Rahmen des weiteren Verfahrens wird eine Ricknahme der Flache aus dem
Landschaftsschutz bei der Unteren Landschaftsbehdrde des Rhein-Erftkreises beantragt. Das
Landschaftsschutzgebiet an der westlichen Plangebietsgrenze markiert die Grenze zum
Naturschutzgebiet-Ententeich und soll in seinem Bestand gesichert werden.
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Bundesfernstrallengesetz

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die BAB 553 Brihl-Euskirchen an. Im weiteren
Verfahren wird die Berlcksichtigung des Bundesfernstralengesetzes unter Beteiligung der
hierfur zustandigen Behorde (Rheinisches Autobahnamt Kéln) sichergestellt.

Die Schutzabstande (Bauverbots-/Beschrankungszone) sind im Plan nachrichtlich dargestellt.
Bebauungsplan Nr. 70

Der Bebauungsplan Nr. 70 ,Phantasialand®, rechtsverbindlich seit 1982 bildet die heutige
planungsrechtliche Grundlage fur das Plangebiet. Danach ist entsprechend den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes der Grof3teil des Plangebietes als Sondergebiet festgesetzt. Der
Uberwiegende Teil des Plangebietes ist als Parkplatzfliche festgesetzt. Im Bereich der
bestehenden Bebauung der BerggeiststraBe sind Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber, Einzelhandelsgeschaftsflachen (EG),
Verwaltung sowie Schank- und Speisewirtschaften in  Verbindung mit der
Sondergebietsnutzung Freizeitanlage zuléssig.

Die unmittelbar an die BAB angrenzende sudliche Teilflache des Plangebietes ist als
Waldflache festgesetzt.

Planungserfordernis und Planungsziele

Das Phantasialand Brihl gehort zu den bedeutensten und besucherstarksten Freizeitparks in
Deutschland. Es stellt fur die Stadt Bruhl, den Erftkreis und die gesamte Region einen
wichtigen Wirtschafts- und Imagefaktor und nicht zuletzt einen bedeutenden Arbeitsfaktor dar.
Im Gegensatz zu den anderen grol3en Freizeitparks verfligt das Phantasialand an seinem
heutigen Standort in Brihl-Badorf Uber eine vergleichsweise kleine Flache von 28 ha.
Aufgrund der Stellung die Freizeitparks innerhalb der Freizeitstruktur einnehmen und im Blick
auf die standig weiter wachsenden Nachfrage wird die Bedeutung des Parks, und damit die
positiven Effekte flir Stadt und Region durch dufRRere Faktoren infrage gestellt. Vor dem
Hintergrund zunehmender Konkurrenz im Freizeitparkbereich — vergleichbare Freizeitparks
wie z.B. der Europapark Rust kénnen auf erheblich grof3ere Flachenpotentiale zurtickgreifen —
besteht seitens des Phantasialandes die Notwendigkeit zur Innovation und damit
einhergehender weiterer Flachenbeanspruchung. Diese Erkenntnis hat sich auch der Rat der
Stadt Briahl in seiner Beschlussfassung zur Standortsicherung Phantasialand angeschlossen.
Nach Abschluss eines Mediationsverfahrens zwischen Freizeitpark, Anwohnern und Trégern
offentlicher Belange zur Standortsicherung des Phantasialandes im Friihjahr 2002 beschloss
der Rat der Stadt Brihl in seiner Sitzung am 22.04.03 mit groRBer Mehrheit ein
Maflnahmenpaket, welches im Rahmen der Bauleitplanung planungsrechtlich abgesichert
werden soll. Der seit 1982 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 70 soll insoweit Uberplant
werden. Inhalt dieser Beschlussfassung war neben den geplanten Erweiterungsflachen zur
raumlichen Expansion des Freizeitparkgelandes auch die Anderung der zuldssigen Nutzung
fur die betreffende Flache gegeniber dem Haupteingang der BerggeiststralBe. Vor dem
Hintergrund der komplexen inhaltlichen Zusammenhange der Gesamtplanung-Phantasialand
und deren zeitlich langerfristigen Verfahrensdauer und Realisierungsperspektive beschloss
der Rat der Stadt Brihl in seiner Sitzung am 07.07.03 die zeitliche Abkopplung von zwei
Teilbebauungsplanverfahren, um in diesen Bereichen eine  kurz-mittelfristige
Planungsperspektive zu schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 06.01/I ,Show-/Fahrattraktion® soll auf der
Grundlage der o.g. Beschlussfassung des Rates vom 22.04.04 entsprechend uUberplant
werden. Anstelle der heute im Grofteil des Plangebietes zulassigen Parkplatze und restlichen
Waldstlckes nordlich der BAB 553 sollen hier fur die Zukunft freizeitparktypische Nutzungen,
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wie Beispielsweise Show-/Fahrattraktionen“ ermdglicht werden. Die Uberplanung betrifft
neben dem bestehenden Hauptparkplatz mit seinen 500 Stellplatze auch die bestehenden
Wohn- und Geschéaftshauser Berggeiststralie 100 und 102. Im rechtskraftigen Bebauungsplan
von 1982 sind diese Bauflachen bereits Bestandteil des Sondergebietes mit der
Nutzungseinschrankung: Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber, Einzelhandelsgeschaftsflichen (EG), Verwaltung sowie Schank- und
Speisewirtschaften in Verbindung mit der Sondergebietsnutzung Freizeitanlage. Die Planung
sieht fur diese Flachen eine weitergehende Sondergebietsnutzung durch freizeitparktypische
Nutzungen wie Show-/Fahrattraktion oder ahnliches vor. Das Phantasialand steht bezlglich
des Erwerbs der Grundstlicke in Verhandlungen mit den betreffenden Eigentimern,

Mit der Planung soll eine heutige Parkplatzflache durch eine freizeitparktypische bauliche
Nutzung ersetzt werden. Aufgrund des grof3en Abstandes des Plangebietes zur benachbarten
Wohnbebauung des Ortsteils Badorf, der Nahe zur BAB 553 und der zentralen Lage innerhalb
des Freizeitparks (unmittelbar gegeniiber dem Haupteingang) bietet sich auf dieser Flache
eine bauliche Verdichtung fir freizeitparktypische Nutzungen an. Alternativflachen fur eine
kurz-mittelfristige bauliche Nutzungsoption im Rahmen der Standortsicherung des
Freizeitparks stehen auf der Grundlage des geltenden Planungsrechts nicht zur Verfiigung.

Auswirkungen der Planung
Umweltbericht
Aufgabenstellung

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zu dem Teilbebauungsplan 06.01/I ,Phantasialand —
Show/Fahrattraktion Haupteingang“ wird die Stadt Brihl eine Prifung der Umweltver-
traglichkeit entsprechend 8§ 2a BauGB durchfihren. Die hierzu erforderlichen Angaben
werden in dem vorliegenden Umweltbericht im Sinne einer allgemein verstandlichen Zu-
sammenfassung dargelegt. Die Angaben resultieren aus den im Zuge der Planaufstellung
durchgefuhrten Fachgutachten, in denen die Umweltauswirkungen aufgrund der fachge-
setzlichen Vorgaben ermittelt und beurteilt wurden.

Der vorliegende Umweltbericht umfasst folgende Inhalte:

e Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben mit Angaben tber Standort, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden (8§ 2a Abs. 1 Pkt. 1 BauGB)

e Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens
unter Berlcksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie Angaben zur Bevdlkerung in diesem Bereich, soweit die Beschrei-
bung und die Angaben zur Feststellung und Bewertung erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens erforderlich sind und ihrer Erarbeitung zumutbar ist (8 2a
Abs. 1 Pkt. 2 BauGB)

e Beschreibung der Mallnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
der Festsetzungen fur das Vorhaben vermieden, vermindert oder so weit méglich ausge-
glichen werden sollen (8 2a Abs. 1 Pkt. 3 BauGB)

e Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der
Festsetzungen fir das Vorhaben unter Bertcksichtigung des allgemeinen Kenntnis-
standes und der allgemein anerkannten Prifmethoden (8 2a Abs. 1 Pkt. 4 BauGB)

e Ubersicht (ber die wichtigsten gepriuften anderweitigen L&sungsmoglichkeiten und
Angabe der wesentlichen Auswahlgriinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen der
Festsetzungen fiir das Vorhaben (§ 2a Abs. 1 Pkt. 5 BauGB)

e Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen, der Abfalle, des
Anfalls von Abwasser, der Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Land-
schaft sowie Angaben zu sonstigen Folgen der Festsetzungen fir das Vorhaben, die zu
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erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren konnen (8 2a Abs. 2 Pkt. 2 BauGB)

Der Umweltbericht geht unter Verweis auf die detaillierten Erlauterungen auf die Inhalte bzw.
Ergebnisse der bereits erstellten Umweltbeitrdge und Fachgutachten ein. In den oben ange-
gebenen Inhalten des Umweltbeitrages sind aufgrund der Verwendung der Gutachten auch
die weiteren Angaben nach § 2a Abs. 2 BauGB enthalten.

Folgende Umweltbeitrage und Fachgutachten werden bertcksichtigt:
Raumanalyse — Planungskonzept zur bauleitplanerischen Absicherung des Standortes

und notwendiger Erweiterungen (SMEETS + DAMASCHEK, 2003)

Angaben zur Umweltvertraglichkeit (UVS) einschliel3lich der Abhandlung der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung (LBP), (SMEETS + DAMASCHEK, 2003)

Gutachterliche Stellungnahme zur Sicherstellung des Immissionsschutzes im Rahmen der
Aufstellung des BP Nr. 06.01/1 der Stadt Bruhl, (ACCON GMBH, 2003)

Verkehrsgutachten zu den Bebauungsplanen 06.01 /Il ,Erweiterung Phantasialand” in
Brithl (PLANERBURO SUDSTADT, 2003)

Bodengutachten zum Bebauungsplan 06.01/I (MAYAT CONSULTING, 2003)
Der vorliegende Umweltbericht entspricht den inhaltlichen Anforderungen nach 8 6 Abs. 3
Satz 2 UVPG in Form einer ,allgemein verstandlichen Zusammenfassung".
Abbildung 1: Zeichnerische Darstellung B-Plan 06.01/I
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4.1.1 Beschreibung des Vorhabens

Mit dem Bebauungsplan 06.01/1 soll Baurecht fir Show- und Fahrattraktionen auf der Flache
des heutigen Parkplatzes an der Berggeiststraf3e im Bereich des Haupteinganges geschaffen
werden. In Teilen deckt sich der Geltungsbereich mit dem vorhandenen Bebauungsplan. Zur
ausreichenden Betrachtung weitgehender Wirkungen werden zuséatzliche Flachen, im Bereich
des Waldchens an der Autobahn, einbezogen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
ca. 2,25 ha.

In Ubereinstimmung mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes bzw. der in Teilen
geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Sonderbauflachen
mit der Zweckbestimmung - Freizeitpark - festsetzen. Hierzu wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,7 vorgegeben. Der Gesamtumfang von versiegelten oder Uberbauten Flachen
wird entsprechend den geplanten Festsetzungen max. ca. 1,6 ha betragen.

Mit den Festsetzungen des BP wird die Bauhdhe beschrankt. Grundséatzlich ist eine Hohe von
20 m zul&ssig, wobei auf 50 % der Uberbaubaren Flache 30 m erlaubt sind. Die verkehrliche
Erschlie3ung erfolgt Gber die vorhandene Berggeiststralie.

Bis zum Abstand von 40 m von der Autobahn A 553 besteht eine Anbauverbotszone. Diese
findet in der festgesetzten Baugrenze des BP ihren Niederschlag. Bis zu 100 m Abstand zur
Autobahn ist zudem die Anbaubegrenzungszone beriicksichtigt.

Zum Erhalt des Geholzbestandes auf der zum Geltungsbereich des BP zdhlenden Bdschung
zum Naturschutzgebiet wird diese unter Aufrechterhaltung und in Ubereinstimung mit dem
vorhandenen Schutzstatus als private Grinflache mit zuséatzlichen Nutzungsregelungen im
Sinne des Naturschutzrechtes festgesetzt. Ergdnzend werden auf3erhalb des Schutzgebietes
entlang der Westgrenze sowie entlang der Siid- und Nordgrenze 3 bzw. 5 m breite Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die geplanten Einrichtungen des Freizeitparks (Fahrgeschafte, Zugange, Aufenthaltsbereiche)
konnen Schallimmissionen bewirken. Deren Hohe wird im Sinne eines immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegels (IFSG) so festgelegt und durch SchutzmalRnahmen
oder bauliche Vorkehrungen in Abh&ngigkeit zu angrenzenden Nutzungen und unter
Berlicksichtigung bestehender Vorbelastungen so begrenzt, dass unzulassige Beeintrachti-
gungen/Auswirkungen bei schitzenswerten Nutzungen im Umfeld nicht entstehen. Hierzu
wird auf die gutachterliche Stellungnahme zur Sicherung des Immissionsschutzes von
ACCON Koéln GmbH (2003) verwiesen.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, der Baugrenzen, MaRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind im Bebauungsplan im M.
1. 500 dargestellt.

4.1.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile (§ 2a Abs. 1 Pkt. 2 BauGB)

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile umfasst die in § 2 Abs. 1 UVPG benannten
Schutzguter.

Die Schutzguter sind zum Teil auch Gegenstand von Naturhaushalt und Landschaftsbild (etwa
Boden, Wasser, Luft / Klima, Tiere und Pflanzen) und damit Inhalt der entsprechend § 1a BauGB
abzuhandelnden Eingriffsregelung nach BNatSchG. Im Sinne der Beschreibung der Umwelt nach
§ 2a Abs. 1 BauGB werden die Schutzgiter nachfolgend kurz beschrieben.

Eine eingehende Erlauterung und Bewertung der 6kologischen und landschaftlichen Gegeben-
heiten ist in den gesonderten Umweltbeitrdgen, (SMEETS + DAMASCHEK, 2003) enthalten.
Zudem wurde im Vorfeld eine umfassende Raumanalyse durchgefiihrt, die auch das Umfeld des
Phantasialandes umfasste, so dass auch weiterreichende Wirkungen der Vorhaben des
Bebauungsplanes berlcksichtigt werden kénnen (SMEETS + DAMASCHEK, 2003).



Schutzgut Tiere und Pflanzen

In den zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flachen des Plangebietes sind keine natirlichen
oder naturnahe Biotoptypen und Lebensraume vorhanden. Der Grof3teil der Flache wird heute
als Parkplatz fur den Freizeitpark genutzt. Der Gehdlzbestand im sudlichen Teil des Gebietes
besteht aus einer Anpflanzung mit Larchen-, Bergahorn- und Winterlinden, die heute ein
forstliches Stangenholz bilden. Die Boschung zum westlich angrenzenden Naturschutzgebiet
~Ententeich* besteht aus einem standorttypischen Geholzbestand mit Brombeeraufwuchs. Die
Bdschung dient als Pufferzone zu dem Schutzgebiet. Laut Landschaftsplan wird das Gebiet
wegen seines Wertes fir den Naturhaushalt und als Lebensraum fiir seltene Tier- und
Pflanzenarten, insbesondere als Brutgebiet flir Wasservdgel, als Naturschutzgebiet geschitzt.
In den Festsetzungen zum NSG sind u.a. Betretungs- und Angelverbote fir den Westteil und
Auflagen fur die Forstwirtschaft beschrieben.

Die Boschung zum Ententeich wird daher im Sinne des Biotopschutzes erhalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Lebensraume wertgebender Tierarten,
insbesondere der nach 810 BNatSchG streng geschitzten Arten vorhanden. Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung geméafl den EU-Richtlinien (FFH- und Vogelschutzgebiete)
liegen im Abstand von ca. 1 km (Villewalder bei Bornheim und Altwald-Ville). Westlich des
Untersuchungsgebietes befindet sich das Naturschutzgebiet ,Ententeich*.

Schutzgut Boden

Durch den Braunkohlenabbau wurde die natirliche Bodenschichtung im Umfeld groRtenteils
verandert. Im Bereich des sudlich vorhandenen Gehélzbestandes liegen nach Angaben des
Bodengutachters (MAYAT, 2003) Aufschittungen mit anthropogenem Material u.a. mit
Bauschutt vor. Hinsichtlich eventueller Bodenbelastungen ergeben sich im Bereich des Park-
platzes nach dem Bodengutachten keine Verdachtsmomente. Im Bereich des Waldes sind
erhohte Schadstoffgehalte nicht auszuschlieBen. Dabei wird vorausgesetzt, dass leichte
Belastungen an der Oberflache durch die Parkplatznutzung bei sachgerechtem Umgang mit
diesem Material keine Beeintrachtigungen darstellen.

Auch aulRRerhalb der Aufschittungen ist der nattrliche Bodenaufbau weitgehend verandert. So
wurde der Oberboden im Bereich des bestehenden Parkplatzes abgetragen und ent-
sprechend der Nutzung verdichtet. Die Zufahrtswege sind asphaltiert, die Stellflachen sind
geschottert. Zudem befinden sich im Plangebiet mehrere Gebaude.

Der Untergrund besteht aus meist bindigem Material. Die Versickerung von Oberflachen-
wasser ist im Bereich der unversiegelten Flachen gering. Eine Staunassebildung ist nicht
erkennbar.

Schutzgut Wasser

In dem Bereich des Bebauungsplanes und dessen Umfeld liegen tagebaubedingt véllig ver-
anderte Grundwasserverhaltnisse vor.

Heute ist die Grundwasserflie3richtung nach Nordwesten ausgerichtet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Oberflichengewésser. West-
lich angrenzend, durch eine bewachsene Bdschung getrennt, liegt der Ententeich, der als
ehemaliges Abgrabungsgewasser ca. 8 m unterhalb des Niveaus des Parkplatzes liegt.

Im sudlichen Teil quert der Lenterbach in einer Verrohrung das Bebauungsplangebiet. Erst
weiter Ostlich tritt dieser aufgrund der Gelédndesituation wieder an die Oberflache, von wo er
ins Rheintal abflief3t.



Schutzgut Luft / Klima

Das Untersuchungsgebiet weist wegen seines Gehdlzbestandes eine geringe klimatische und
lufthygienische Ausgleichsfunktion auf. Insbesondere betrifft dies den Immissionsschutz,
erganzend zu dem Gehdlzbewuchs auf der Autobahnbdschung und der Immission vom
Parkplatz. Siedlungsbezogene klimarelevante Kalt- bzw. Frischluftbahnen sind nicht festzu-
stellen. Wahrend der Sommermonate ist durch die Randlage zu den angrenzenden grof3-
flachigen Waldern mit einer ausgeglichenen Klimasituation im Gebiet zu rechnen.

Schutzgut Landschaft

Die 2,25 ha groRe Flache liegt im Ubergang der Villehochflache zum Hangbereich des Vorge-
birges. Das Gelandeniveau des Parkplatzes fallt von Norden in Richtung Autobahn ab.
Aufgrund der Exposition in Richtung Autobahn, der umgebenden Gehdlzbestande und Walder
und der Bebauung des Freizeitparks ist das Geldnde weder von den Wanderwegen der Ville
noch vom Vorgebirge einsehbar. Der Gehdlzbestand befindet sich trotz leichter Erh6hung
gegeniber dem Parkplatz 3-4 m unterhalb der Béschungskrone der Autobahn. Die eigentliche
Vorhabenflache ist insbesondere fiir das Landschaftsbild und die Erholung als geringwertig
einzustufen. Sie weist keine bedeutsamen Strukturen oder pragenden Bestandteile auf. Auch
nimmt sie keine besondere Funktion fur die Erholungsnutzung wahr, da die Flache auch nicht
zuganglich ist.

Schutzgut Menschen

Fur das Schutzgut Menschen haben im Plangebiet insbesondere die Bereiche Bedeutung, die
Menschen zum dauernden Aufenthalt dienen. Im vorliegenden Fall sind dies einzelne
Wohngebaude im Plangebiet und im Umfeld.

Diese Wohnlagen sind heute durch randliche Einflisse vorbelastet. Hervorzuheben sind
neben vorhandenen Stérungen durch den Freizeitbetrieb und die Anfahrtszone vor allem be-
stehende Belastungen von der A 553, die zum Teil ein erhebliches Mal} erreichen. So wéren
entsprechend dem schalltechnischen Gutachten an den Gebauden im Plangebiet tags nur
knapp die Werte der 16. BImSchV fir StraBenlarm in Mischgebieten eingehalten. Nachts
werden diese Grenzwerte Uberschritten.

Auch ist das Wohnumfeld der Wohnlagen nicht von besonderer Qualitat, so dass man die
Bedeutung dieser Flachen flr den Menschen als weniger gut geeignet klassifizieren muss.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Gebiet sind nach Auswertung der Denkmallisten der Gemeinde keine Denkmaler bekannt.
Auch spricht der vorangegangene Tagebau sowie die vorhandene Bebauung gegen
bedeutsame Auspragungen von Kultur- und sonstigen Sachgutern.

Wechselwirkungen

Das Gebiet zeichnet sich durch keine besonderen, tber die Funktionszusammenhange des
Naturhaushaltes hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
aus. Es handelt sich um ein stark tiberformtes bzw. vorbelastetes Gebiet.

4.1.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich  oder Ersatz der erheblichen Umweltauswirkungen (8 2a Abs. 1 Pkt.
3 BauGB)

Der vorliegende Bebauungsplan nimmt auf die reale Situation und die fachplanerischen Ziele
Ricksicht und vermeidet hierdurch unnétige Umweltauswirkungen bzw. vermindert den
Eingriff, ohne dabei die planerische Aufgabenstellung aufzugeben.



In grundlegender Weise tragen die planungsrechtlich zu bericksichtigenden Umweltstandards
und Regelwerke zur Umweltvorsorge bei. Die Wahrnehmung der Belange von Natur und
Landschaft im Sinne der Vermeidung, Minderung und Kompensation von Beeintrachtigungen
erfolgte im wesentlichen bei der Aufstellung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
(SMEETS + DAMASCHEK 2003). Zur Abhandlung der Eingriffsregelung und zur Ermittlung
von Eingriff und Ausgleich wurde das von der Landesregierung eingebrachte ,vereinfachte
Verfahren“ verwendet (1996) und im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellt.

Die zum Schutz, zur Gestaltung, zum Ausgleich oder Ersatz geplanten und festgesetzten
MaRRnahmen oder Flachen ergeben sich konkret aus den ermittelten unvermeidbaren Beein-
trachtigungen und Gefahrdungen.

Im Detail tragen folgende Planungsinhalte bzw. -schritte zur Vermeidung, Minderung und zur
Kompensation bei:

MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die gehdlzbestandene Boschungsflache zum Naturschutzgebiet ,Ententeich” bleibt vollstandig
erhalten, um stérende Einflisse auf die sensiblen Bereiche zu vermeiden. Zuséatzlich ist eine
ca. 3m breite Gehdlzpflanzung entlang einer geplanten Schutzmauer vorgesehen, die
zusammen mit der Bdschung eine Pufferfunktion zum Naturschutzgebiet auslbt. Eine
Einleitung von Niederschlagswasser in den Ententeich wird vermieden.

Des weiteren wird das Bebauungsplangebiet durch die Anlage eines Geholzstreifens im
Westen und Siden landschaftlich in die Umgebung eingebunden. Innerhalb der Bauverbots-
zone ist eine mindestens 5m breite Eingriinung mit gestuftem Aufbau zum Ful3 der
Autobahnbdschung hin vorgesehen. Zudem besteht die Absicht die Gebdude in der Ge-
staltung und Farbgebung so in die Umgebung einzubinden, dass eine Stérung des Land-
schaftsbildes moglichst unterbleibt. Durch die Hohenstaffelung der Geb&ude wird beab-
sichtigt, die Einsehbarkeit aus der Ferne mdglichst weit einzuschranken. So sind nur Hohen
geplant, die sich im Wesentlichen der vorhandenen Horizontlinie der Villewélder unterordnen
und dabei mit Blick auf die Wahrnehmbarkeit auch nicht wesentlich Gber das Niveau der
vorhandenen Gebaude im Freizeitpark hinausragen.

Maflnahmen zur Kompensation

Alle festgestellten unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und Land-
schaftsbildes sind ausgleichbar. Der Ausgleich kann teilweise durch die Neuschaffung eines 3
— 5 m breiten Geholzstreifens entlang der Autobahn und des NSG Ententeich erreicht werden.
Zusatzlich ist eine okologische Aufwertung von bisher intensiv genutzten Flachen durch
Aufforstung auBerhalb des Plangebietes_ vorgesehen, so dass nach Umsetzung aller
Maflinahmen eine vollstindige Kompensation des Eingriffs erzielt werden kann. Die
Berechnung des Kompensationsumfanges erfolgt nach dem sog. ,vereinfachten Verfahrens”.
Neben der Eingriinung der B-Planflache im Umfang von 1.400 m2 ist eine Aufforstung mit
standorttypischen Laubb&umen im Umfang von 6.190 m? vorgesehen.
Der externe Ausgleich fur beide Teilbebauungsplane 06.01/I ,Show-/Fahrattraktion —
Haupteingang“ “ und 06.01/1l ,Busparkplatz — Kuhgasse* erfolgt :

a.) innerhalb des Bruhler Stadtgebietes, im Bereich der Aufforstungsflachen an der B 265

(Okokonto der Stadt Briihl - MaRnahme NR.2.4) in einer GréRenordnung von 11.000
m 2 und

b.) auBerhalb des Brihler Stadtgebietes, im Bereich des Naturschutzprojektes

.Friesheimer Busch" (6kologische Aufwertung eines ehemaligen Munitionsdepots) im

Umfang von 9.000 mz,

Die MafRnahmen wurden mit der Unteren Landschaftsbehérde des Rhein-Erft-Kreises und

dem Staatlichen Forstamt Bonn im Rahmen eines Abstimmungsgespraches bei der Stadt

Brihl am 15.03.2005 abgestimmt und werden bis zur Rechtskraft der Bebauungsplane

vertraglich mit den betreffenden Grundstiickseigentimern und dem Phantasialand

gesichert.

Die Durchfiihrung der MaRnahmen wird entsprechend der oben genannten Regelung im
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BauGB Uber einen stadtebaulichen Vertrag bis zum Satzungsbeschluss der
Bebauungsplane gesichert. Nach Umsetzung aller Mal3nahmen ist von einer vollstandigen
Kompensation des Eingriffs auszugehen.

414 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen und nachhaltigen
Umweltauswirkungen (8 2a Abs. 1 Pkt. 4 und Abs. 2 Pkt. 2 BauGB)

Die umweltrelevanten Folgen der Festsetzungen fir das Vorhaben beinhalten die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Menschen sowie die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft / Klima und Landschaft, die gleichsam Grundlage fir die Darstellung und Be-
wertung des Eingriffs im Sinne des 8§ 18 BNatSchG und der entsprechenden landes-
rechtlichen Regelung nach 8§ 6 Abs. 2 LG NW sind. Ferner sind Auswirkungen auf Kultur- und
sonstige Sachguter zu beachten und die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bzw.
innerhalb eines Schutzgutes einzubeziehen. Die Auswirkungen sind umfassend in den
Umweltbeitragen in Punkt 5 beschrieben (SMEETS + DAMASCHEK, 2003). Sie sind im
Wesentlichen wie folgt zu beschreiben:

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fiihrt zu einem Verlust des vorhandenen Gehdlzbe-
standes im Siuden der Flache (ca. 0,5 ha), der Garten (ca. 0,3 ha) sowie der Parkplatzflache
mit baumbestandenen geschotterten Stellflachen und einzelnen Geb&uden (ca. 1,3 ha). Die
Boschung zum NSG Ententeich bleibt bestehen. Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung fur den Naturhaushalt werden nicht beeintrachtigt. Bei den beanspruchten Flachen
handelt es sich um z.T. stark Gberformte Flachen mit geringem naturschutzfachlichen Wert
(SMEETS + DAMASCHEK, 2003). Gegenliber dem heutigen Zustand erhthte Stérwirkungen
auf das Naturschutzgebiet Ententeich werden aufgrund der vorhandenen und zusétzlich
geplanten Schutzpflanzung und der abschirmenden Wirkung der Umgrenzungsmauer nicht
angenommen. Somit wird gewdahrleistet, dass die das Schutzziel begriindenden Tierarten
aufgrund der raumlichen Struktur und der Entfernung nicht zuséatzlich beeintrachtigt werden.
Nach dem Schallgutachten (ACCON, 2003) ist auch durch das Bauvorhaben keine
signifikante Verdnderung der Gerduschsituation im angrenzenden Naturschutzgebiet zu
erwarten, da die Autobahn gerduschpegelbestimmend ist. Auch Stérungen durch Einleitung
von Oberflachenwasser werden ausgeschlossen.

Schutzgut Boden

Die geplante Nutzung bedingt die Uberbauung und Versiegelung/Teilversiegelung von
Flachen und damit eine funktionale Stérung von Bodenfunktionen. Hiervon sind die unver-
siegelten Flachen in einem Teil des Plangebietes betroffen (Garten und Gehélzbestand in der
Flache).

Der Verlust von Bodenfunktionen betrifft allgemeine und somit keine naturschutzfachlich
hochwertigen Funktionen, da es sich insgesamt bei dem grof3ten Teil um bergbaulich ver-
anderte und durch die vorhandene Nutzung grundlegend Uberformte kiinstliche Bdden
handelt. Nach Aussagen des Bodengutachtens (Mayat Consulting, 2003) ist bei einer Boden-
bewegung im sidlichen Bereich die Mdglichkeit von Beeintrachtigungen durch Schad-
stoffbelastung nicht auszuschlie3en. Diese Bereiche sind entweder gegen direkten Kontakt
abzudecken oder ordnungsgemal zu entsorgen.

Schutzgut Wasser

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht festzustellen. Das Gelande ist bereits
in grolRen Teilen befestigt, so dass anfallendes Oberflachenwasser nur randlich versickern
kann. Es wird davon ausgegangen, dass zum jetzigen Stand der Planung kein Eingriff in das
Gewasser erfolgt.  Mehrversiegelungen  fihren zu  einer Verminderung  der
Grundwasserspende, die jedoch nicht in erheblichem oder nachhaltigem Maf3e verédndert
wird, da nur eine geringe unversiegelte Flache in Anspruch genommen wird. Durch die
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geplante Bebauung gehen keine Gewasser verloren. Auf den privaten Grinflachen und den
nicht versiegelten Flachen des Plangebietes besteht die Moglichkeit einer flachigen
Versickerung des Niederschlagwassers. Sofern diese Mdglichkeiten ausgeschopft sind, ist
eine Rickhaltung und kontrollierte Ableitung in den Lenterbach unter Vermeidung einer
Erh6éhung der Ablaufspitzen vorzusehen. Der diesbeziigliche Nachweis ist im Rahmen des
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises
vorzulegen. Eine Beeintrachtigung, insbesondere des angrenzenden empfindlichen
Naturschutzgebietes ,Ententeich” wird dadurch vermieden.

Weitere Bereiche des Schutzgutes Wasser konnen aufgrund wasserrechtlicher Bestim-
mungen Uber Rickhaltung, Einleitung und Versickerung ebenfalls ausgeschlossen werden.

Schutzgut Luft / Klima

Im vorliegenden Fall sind mit der Nutzungsanderung des Teilbebauungsplanes kleinrdumige
Veranderungen des ortlichen Klimas verbunden. Die aus umwelt- und naturschutzfachlicher
Sicht relevanten Werte und Funktionen werden dadurch nicht in erheblichem oder nach-
haltigem Mal3e verandert.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Erweiterung der Flachen fir die Sondernutzung fihrt zu einer Flacheninanspruchnahme
eines bislang durch eine Nutzung als Parkplatz, Garten sowie als Gehdlzflache gekenn-
zeichneten Raumes am sudwestlichen Rande des Freizeitparks Phantasialand. Dieser in
seiner Auspragung fur das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung untergeordnete
Landschaftsraum wird durch die geplante Bebauung in erheblichem MalRe umgestaltet. Die
baurechtlich kinftig zulassigen 20 - 30 m hohen Gebéude sowie die umfangreiche Verande-
rung der Grundflache fuhren zu einer starken Verdnderung der bisherigen Wahrnehmung der
Flachen. Der unter Landschaftsschutz stehende Gehélzbestand geht in seiner optischen
Wirkung verloren.

Durch die randliche Eingriinung des B-Plangebietes, der Gestaltung der Gebdude sowie
durch den verbleibenden Gehdlzbestand in der Umgebung werden die Wirkungen auf das
Umfeld deutlich gemindert. Dennoch sind Beeintrachtigungen des Umfeldes unvermeidbar.
Aufgrund der Lage zu bereits vorhandenen Strukturen, insbesondere dstlich und nérdlich
vorhandener, z.T. hoher Bebauung sowie der leichten Muldenlage ist davon auszugehen,
dass die Beeintrachtigungen sich auf das Geléande des Geltungsbereiches sowie den Bereich
des NSG ,Ententeich* bis zur L 194 bzw. zur Autobahn beschranken. Im Bereich des
Ententeichs erfolgt eine Uberformung der verbleibenden, natirlich gepragten Eigenart durch
die zu erwartenden Gebéaude. Erhebliche Beeintrchtigungen durch die Fernwirkung
zulassiger Gebaude werden nicht angenommen, da diese die vorhandene Eigenart weiter
entfernt liegender Bereiche, wegen bestehender Vorbelastungen, Sichteinschrankungen
sowie der weniger stérungsempfindlichen Eigenart nicht wesentlich verandern kdnnen. So
ergab eine Sichtanalyse, dass sich in dem nach fachlicher Meinung eingriffsrelevanten Raum
die Eigenart und Naturndhe des Landschaftshildes durch die Hinzufiigung der zulassigen
Baukorper nicht grundlegend veréndert. Dies liegt u.A. daran, dass die zusatzlichen Bauwerke
bereits durch die vorhandene Bebauung des Freizeitparks zu grof3en Teilen sichtverschattet
werden und deshalb in geringem Mal3e in Erscheinung treten. Zum Anderen sind die wenigen
R&aume aus denen die neue Bebauung sichtbar wird, bereits erheblich durch Bebauung,
Besiedlung und Verluste natirlicher Elemente gepragt, so dass die Anderung nur graduell
Einfluss hat.

In der Sichtanalyse des Vermessungsbiros Minch (2004) wurden von verschiedenen
Standorten im Umkreis Sichtachsen in Bezug auf die Einsehbarkeit des geplanten Gebaudes
untersucht. Als Ergebnis ist festzustellen, dass sich insbesondere bei den entfernt liegenden
Betrachtungsorten das geplante Gebaude nicht wesentlich von der Horizontlinie des
Waldgebietes Ville abhebt. Bei den ndheren Betrachtungsorten ist eine negative Veranderung
des Landschaftsbildes ebenfalls nicht wahrnehmbar, da die bestehenden Gebaude bzw.
Gehoélzbestdande im Phantasialandgelande den geplanten Neubau verdecken, und die
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Eigenart und Naturnahe bereits soweit verandert haben, so dass die nunmehr vorgesehene
Bebauung nicht wesentlich wahrgenommen wird.

Der Einfluss auf die Erholungseignung wird durch die Sichtverschattung und die Tatsache,
dass das Naturschutzgebiet nicht zugénglich ist (teilw. Betretungsverbot), stark gemindert. In
der Folge ist festzustellen, dass der Eingriff in das Landschaftsbild zwar erheblich ist (z.B.
wegen der Strukturverluste), hiervon jedoch keine besonders bedeutsamen Teile des
Landschaftsbildes oder Bereiche mit besonderer Erholungseignung betroffen sind.

Schutzgut Menschen

Die kinftig zuldssige Bebauung kann unter Umstanden zu einem Verlust von Bebauung
innerhalb des als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Freizeitpark ausgewiesenen Ge-
bietes filhren. Andere bedeutsame Flachen fir den standigen Aufenthalt sowie fur die land-
schaftsgebundene ruhige Erholung gehen nicht verloren bzw. werden bau- und anlagen-
bedingt nicht beeintrachtigt.

Die Berechnungsergebnisse der schalltechnischen Untersuchung (ACCON, 2003) zeigen,
dass mit den ermittelten zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegeln von 66 dB(A)
tags und 51 dB(A) nachts_eine zu den bestehenden Anlagen des Phantasialandes adaquate
Nutzung mdglich ist. Bei nicht in Geb&uden untergebrachten Attraktionen, dem Aufenthalt von
Menschen im Freien etc. werden durch die Einhaltung der ermittelten Larmkontingente im
Sinne des flachenbezogenen Schallleistungspegels keine erheblichen Auswirkungen fir
angrenzende oder im Gebiet wohnende Menschen hervorgerufen. Die zu erwartenden
Immissionspegel an den innerhalb des Bebauungsplangebietes liegenden Wohnh&usern
Berggeiststr. 100 und 102 liegen bei Ausschdpfung der ermittelten zulassigen Emissionspegel
auf den umliegenden Flachen des Plangebietes tags und nachts jeweils ca. 5 dB(A) Uber den
Richtwerten eines Mischgebietes. Dies entspricht, gemall den Ergebnissen einer
ergdnzenden gutachterlichen Berechnung (ACCON, 2004), tagsuber der tatsachlichen
Fremdgerauschiberlagerung durch die Autobahn. Innerhalb der Nachtzeit liegen die
Gerauschimmissionen der Autobahn sogar deutlich Gber den maximal moglichen
Immissionspegeln der Eventflache. Somit entsteht selbst an den Wohnh&ausern innerhalb des
Plangebietes durch das geplante Vorhaben keine, Uber den Fremdgerduschpegel der
Autobahn hinausgehende Beeintrachtigung von Menschen im Freiraum.

Auch gegeniber dem benachbarten Betriebs — und Wohngebdude Berggeiststrale 103
werden bei einer Ausschopfung der flachenbezogenen Schalleistungspegel die maRgeblichen
Immissionsrichtwerte eingehalten b.z.w. unterschritten.

Das Verkehrsgutachten des PLANERBURO SUDSTADT (2003) kommt zu dem Ergebnis,
dass sich die zukinftigen Erweiterungen nicht negativ auf das innere ErschlieBungsnetz aus-
wirken. Hinsichtlich des Teilbebauungsplanes ist mit keinen verkehrsbedingten Beeintrachti-
gungen zu rechnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Da im Gebiet keine Kultur- oder sonstige Sachgiiter bekannt sind, sind Auswirkungen nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen
Umweltauswirkungen auf besondere, Uber die Ublichen funktionalen Zusammenhénge hinaus-
gehende Wechselbeziehungen werden durch die geplante MaRnahme nicht erwartet.

4.1.5 Vorhabenalternativen (8 2a Abs. 1 Pkt. 5 BauGB)

Nach Abschluss des Mediationsverfahrens zur Standortsicherung des Phantasialandes im
Frihjahr 2002 beschloss der Rat der Stadt Briihl in einer Sitzung am 22.04.2002 ein Mal3nahmen-
paket, welches durch die Bauleitplanung abgesichert werden soll. Der seit 1982 rechtskraftige
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Bebauungsplan Nr. 70 soll insofern tGberplant werden.

Inhalt dieser Beschlussfassung war u.a. die Untersuchung zweier moglicher Erweiterungsflachen
des Freizeitparkgeldndes. Es handelt sich hierbei um die Waldflachen westlich der L 194 und das
Naturschutzgebiet Ententeich.

Eine Entwicklung des Freizeitparks in ¢stlicher und nordlicher Richtung der Ortsteile Badorf und
Eckdorf wurde im Hinblick auf den Schutz der dortigen Wohnbevélkerung ausgeschlossen. In
diesen Bereichen sollen lediglich die schon heute temporar genutzten Parkplatzflachen im
Landschaftsschutzgebiet planungsrechtlich abgesichert werden.

Unter Mal3gabe dieser inhaltlichen Vorgaben sowie der bereits vorhandenen teilweisen Nutzung
als Parkplatz, beschloss der Rat am 24.06.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes 06.01/I
~Phantasialand".

Bei der Flache handelt es sich, unabhdngig von den oben genannten Entscheidungen unter
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten, um eine Flache, die einen vergleichsweise geringen Wert
und damit ein geringes Konfliktpotenzial aufweist. Dabei wird vorausgesetzt, dass durch
Begrenzung der Schallimmissionen einerseits und durch die geplante und vorhandene
Abschirmung des NSG Ententeich erhebliche Storeffekte auf das unmittelbar angrenzende Umfeld
vermieden werden. Andere Standort- oder Vorhabenalternativen mit geringeren
Umweltauswirkungen sind nicht erkennbar.

4.1.6 Schlussbemerkung

Die Stadt Bruhl wird bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan die Umweltbelange im
Sinne des 8 2a BauGB angemessen beriicksichtigen. Hierzu wurde die Umwelt im Geltungs-
bereich und im Umfeld erfasst und beurteilt, damit negative erhebliche Umweltauswirkungen
ermittelt und bewertet werden kénnen.

Im Zuge der Planung wurden zur Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen verschiedene
Fachgutachten erstellt. Diese geben Auskunft Gber Art und Umfang der Umweltauswirkungen und
legen MalRnahmen fest. Aus der Erkenntnis dieser Umweltauswirkungen werden verschiedene
MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung getroffen, die Uber die Standortwahl hinaus zur
Verringerung der Umweltauswirkungen beitragen.

Mit der Auswahl des Standortes erfolgte bereits eine Minderung der zu erwartenden Aus-
wirkungen, indem eine Flache gewahlt wurde, die umwelt- und naturschutzfachlich eine geringeres
Konfliktpotential aufweist.

Erhebliche Auswirkungen auf das Umfeld und hier insbesondere auf das angrenzende
Naturschutzgebiet und auf Wohnlagen werden durch geeignete Maflinahmen wesentlich

gemindert. Hierdurch ist zu erwarten, dass Uber die bestehende, zum Teil erhebliche Vorbe-
lastung (Autobahn) keine wesentlichen nennenswerten Stérungen der empfindlichen Bereiche
entstehen. Fir die unvermeidbaren Auswirkungen und die Beeintrachtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild, wird nach den Anforderungen zur Abhandlung der
Eingriffsregelungen, Ausgleich in naturschutzfachlichem Sinne geschaffen.

Mit den Angaben der Fachgutachten und den im Umweltbericht zusammengefassten Aus-
sagen uUber die Umweltauswirkungen, liegt eine angemessene Grundlage zur Berlcksichti-
gung der Umweltbelange vor.

Larm

Zum Bebauungsplan Nr. 06.01 wurde durch die Fa. ACCON Koéln GmbH mit Datum vom
10.12.03 ein schalltechnisches Gutachten zur Sicherstellung des Immissionsschutzes erstellt.
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Der Gutachter kommt zu folgenden Ergebnissen:

Mit der Festsetzung eines berechneten zulassigen Schallleistungspegels von 66 dB(A) tags
und 51 dB(A) nachts ist eine zu den bestehenden Anlagen des Phantasialandes adaquate
bauliche Nutzung der Flache mdglich. Fir Attraktionen in geschlossenen Gebauden ist zu
erwarten, dass die ermittelten zulassigen Werte nicht ausgeschopft werden.

In Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt Kdln (StUA) wurde als malgeblicher
Immissionspunkt das nachstgelegene Haus Berggeiststral’e 59 festgelegt. Zugrunde gelegt
wurde am Immissionspunkt der Richtwert eines Mischgebietes, in dem tagstiber 60 dB(A) und
nachts 45 dB(A) zuldssig sind. Unter Maligabe dieser Immissionsrichtwerte erfolgte die
Festsetzung des flachenbezogenen Schallleistungspegels von 66 dB(A) tags und 51 dB(A)
nachts innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen des Plangebietes. Mit der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte am festgelegten Immissionspunkt an der Berggeiststrale wird somit
auch sichergestellt, dass auch in weiter entfernt gelegenen Baugebieten mit ggf. héherem
Schutzanspruch (Wohngebiet — Metzenmacherweg) ebenfalls die Richtwerte eingehalten bzw.
unterschritten werden. Die zu erwartenden Immissionspegel an den im Bebauungsplangebiet
liegenden Wohn- und Geschéftshausern, Berggeiststral3e 100 — 102 liegen bei Ausschdpfung
der ermittelten zulassigen Immissionspegel auf den umliegenden Flachen des
Bebauungsplanes tags und nachts ca. 5 dB(A) Uber den Richtwerten eines Mischgebietes.
Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte wird nach Abs. 5 Nr. 3.2.1 der TA-Larm
zugelassen, wenn wegen sténdig vorherrschender Fremdgerausche, hier der Verkehrslarm
der BAB, keine zusatzlichen schadlichen Umwelteinflisse zu beflrchten sind. In einer
erganzenden Stellungnahme zum schalltechnischen Gutachten vom 17.03.04 bestétigt das
Ing. Biro ACCON Koln GmbH diese Einschatzung. Die tatsachlichen Gerauschimmissionen
der Autobahn liegen tagstber in der gleichen GréRenordnung wie die maximal méglichen
Gerauschimmissionen der Sondergebietsflache aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 06.01/I. Innerhalb der Nachtzeit liegen die Gerduschimmissionen sogar deutlich Giber dem
maximal moglichen Immissionspegel der Sondergebietsflache.

Auch die Auswirkungen der geplanten Sondergebietsfliche auf das dem Plangebiet
unmittelbar gegentiberliegende Betriebs — und Wohngebaude Berggeiststralle 103 wurden im
Rahmen einer ergdnzenden Stellungnahme vom 7.3.2005 durch den Gutachter untersucht.

Im Ergebnis werden bei einer Ausschopfung der flachenbezogenen Schalleistungspegel die
mafgeblichen Immissionsrichtwerte eingehalten b.z.w. unterschritten. Zugrunde gelegt wurde
hierbei in Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt Kéln der Schutzanspruch eines
Gewerbegebietes, da die betreffende Nutzung gemal3 rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 70
von 1982 innerhalb des Sondergebietes Zone Il liegt.

Legt man die maximal moglichen Gerauschimmissionen durch die neue Sondergebietsflache
des Bebauungsplanes 06.01/1 zu Grunde, ist dariber hinaus auch keine signifikante
Veranderung der Gerauschsituation im angrenzenden Naturschutzgebiet zu erwarten. Weitere
gehende Ausfiihrungen sind dem schalltechnischen Gutachten des Ing. ACCON Kdln GmbH
als Anlage zur Planbegriindung zu entnehmen.

Verkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Planerbiro Sidstadt, Kéln, ein
Verkehrsgutachten erstellt, in dem die Auswirkungen der Planung auf das bestehende
Verkehrsnetz untersucht und dargestellt werden. Der Gutachter kommt zu folgenden
Ergebnissen:

4.3.1 Knotenpunkt Berggeiststra3e/L 194

Die Planung wirkt sich insgesamt nicht negativ auf die Leistungsfahigkeit des betreffenden
Knotenpunktes aus.

Die Belastung des Knotenpunktes wird im Wesentlichen durch die starke Abbiegebeziehung
aus der Berggeiststral3e in Richtung Autobahn gepragt. An den meisten Tagen im Jahr ist
diese Verkehrsrichtung relativ gering belastet, so dass es im Knotenpunkt zu keinen
Leistungsschwéachen kommt. An vereinzelten Tagen im Jahr mit Spitzenbelastungen
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hingegen entstehen erhebliche Rickstauerscheinungen in die Berggeiststralle. Auch der auf
der L 194 flieRende Verkehr wird dabei durch mittlere Wartezeiten von rd. 3 Minuten (Plan)
beeintrachtigt. Der Gutachter empfiehlt hier grundsatzlich eine zweispurige Fihrung der links
von der Berggeiststral3e in die L 194 abflieBenden Verkehre in Richtung Autobahn. Diese
Maflinahme stellt jedoch eine grundsétzliche Optimierung des Knotenpunktes dar, und wird
nicht durch die im Rahmen des Bebauungsplanes 06.01 | geplanten Verdnderungen auf dem
Gelande des Phantasialandes bedingt.

4.3.2 Stellplatzbilanz

Durch das Vorhaben des Phantasialandes, auf der Flache des heutigen Parkplatz P 1
zusatzliche Attraktionen zu errichten, entfallen zukinftig die dort vorbehaltenen 500
Stellplatze. Der geplante Busparkplatz 'An der Kuhgasse' fir 75 Reisebusse entlastet
gleichzeitig die beiden Parkplatze P 2 und P 3, so dass hier ca. 200 Pkw Stellplatze zusatzlich
entstehen kdnnen. Effektiv wird das Parkplatzangebot somit um ca. 300 Stellplatze reduziert.
Dieser Verlust kann im Rahmen der bestehenden Parkplatzkapazititen des Freizeitparks in
einer GroRRenordnung von gesamt 5420 PKW Stellplatzen kompensiert werden.

Gemal vertraglicher Regelung mit der Stadt Bruhl ist der Freizeitpark dazu verpflichtet, auf
der vorhandenen Betriebsflache rund 5000 PKW Stellplatze zu schaffen und zu unterhalten.
Diese vertragliche Regelung betrifft lediglich die gesetzliche Stellplatzverpflichtung geman
Bauordnung NRW und findet dementsprechend Anwendung bei Neubauvorhaben innerhalb
der vorhandenen Betriebsflache des Freizeitparks.

Fur die aktuelle Planung neuer Show — und Attraktionsflachen innerhalb der vorhandenen
Betriebsflache d.h. auf der Flache des heutigen Hauptparkplatzes P1 sind die vorhandenen
Kapazitaten somit als ausreichend zu betrachten.

Weitere Ausfilhrungen zu diesem Thema sind dem Gutachten als Anlage dieser Begriindung
zu entnehmen.

4.3.3 Innere VerkehrserschlieBung
Zufahrten zu den Parkplétzen:

Weder an den Zufahrten noch an den Ausfahrten zu den heutigen bzw. zuklnftigen
Stellplatzflachen kommt es zu nennenswerten Stérungen.

Lenterbachsweq/Berggeiststralle

Als problematisch erweist sich die Einmindung des Lenterbachsweges auf die
BerggeiststralRe. Hier kann es bei Spitzenbelastungen zu erheblichen Stauerscheinungen
kommen. Abhilfe schafft hier die zweistreifige Fiihrung des Verkehrs in Richtung L 194, so
dass der aus dem Lenterbachsweg ausfahrende Verkehr sich ohne Konflikte frei in Richtung L
194 auf die BerggeiststralBe einordnen kann. Das Abbiegen in Richtung Walberberg (L 183)
ist gleichzeitig zu unterbinden. An Spitzentagen erfolgt diese Verkehrslenkung bereits heute
durch das Personal des Phantasialandes.

Kreisverkehr Berggeiststrae/Kuhgasse

Als weiterer kritischer Punkt bei der internen VerkehrserschlieBung ist der Kreisverkehr
Berggeiststral3e/Kuhgasse anzusehen. Es zeigt sich jedoch, dass der Kreisverkehr bereits
unter heutigen Spitzenbelastungen voll leistungsfahig ist. Durch Wegfall des von P 1
ausfahrenden Verkehrs, der am Kreisverkehr wenden muss, wird der Kreisverkehr durch die
Planung weiter entlastet und die Leistungsfahigkeit gesteigert.

Auswirkungen der Planung auf die Nachbarstadt Bornheim:

Durch die geplanten MalBnahmen sind auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse
keine negativen verkehrlichen Auswirkungen auf die Nachbarstadt Bornheim, Ortsteil
Walberberg / Coloniasiedlung zu erwarten.
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4.3.4 OPNV

Das Phantasialand betreibt seit 1 Jahr eine eigene Buslinie, die im direkten Pendelverkehr
zwischen dem Bruhler Bahnhof und dem Freizeitpark verkehrt. Die somit gesicherte
Anbindung an den stark frequentierten Bahnhof — Brihl der Deutschen Bahn AG sichert eine
regionale und Uberregionale Anbindung Uber die stark frequentierte Rheinschiene an den
GroRraum KoIn und Bonn und Uber seine Grenzen hinaus. Mit der freizeitparkeigenen
Buslinie wird auch der Haltepunkt Brihl-Mitte der Stadtbahnlinie Nr. 18 Kéln — Bonn
erschlossen. Durch diesen eigenen Shuttlebetrieb besteht eine gute Anbindung des
Phantasialandes an das OPNV-Netz. Die beiden brigen Buslinien, mit denen das
Phantasialand erreicht werden kann, haben vor allem wegen ihres geringen Fahrtenangebots
abends und am Wochenende nur eine untergeordnete Bedeutung.

4.3.5 Radverkehr

Dem Radverkehr werden derzeit auf dem Parkplatz P 1 Abstellmdglichkeiten angeboten.
Fallen diese auf Grund der Planung zuklnftig weg, so ist flr einen entsprechenden Ersatz an
geeigneter Stelle zu sorgen.

Planungsinhalte und planungsrechtliche Festsetzungen

Die Flache des heutigen Parkplatzes gegeniber dem Haupteingang/Berggeiststra3e soll
zukunftig fur freizeitparktypische Nutzungen wie Attraktionen, Show-/Fahrgeschafte zur
Verfugung stehen. Die entlang der Berggeiststral3e innerhalb des Plangebietes bestehenden
Wohn- und Geschéftshauser werden Uberplant und in die Gesamtbauflache mit einbezogen.
Die im heutigen Bebauungsplan Nr. 70 zulassigen Wohnungen fir Bereitschaftspersonal
sollen in diesem Bereich zuklinftig nicht mehr zulassig sein. Die Verlagerung der bestehenden
500 Parkplatze erfolgt innerhalb der bestehenden bauordnungsrechtlichen abgesicherten
Stellplatzflachen des Freizeitparks dstlich des Lenterbachweges.

5.1 Artund Maf der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes werden grol3flachige Uberbaubare Grundsticksflachen mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Die zuldssigen baulichen Héhen werden auf 20
m oberhalb eines im Mittel festgesetzten Bezugspunktes (BZP) begrenzt. Zur Errichtung
groRerer Fahrgeschafte bzw. Attraktionen sind Uberschreitungen dieser maximalen Hohe als
Ausnahme gemal § 31 Abs.1 BauGB bis zu einer Hohe von 30 m tuber BZP auf max. 50 %
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Planungsziel ist hier eine Hohengestaltung,
die zum einen einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vorbeugt und zum anderen die
Realisierung grolRerer Show- und Fahrgeschafte ermdglicht. Als Flache die von jeder
Bebauung freizuhalten ist, wird die 40 m parallel zur BAB 553 verlaufende Anbauverbotszone
gemal Fernstral3engesetz nachrichtlich festgesetzt.

5.2  Vorbeugender Immissionsschutz

Entsprechend den Ausflihrungen unter 4.2 Larm wird innerhalb des gesamten Plangebietes
ein flachenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt, dessen Einhaltung in einer
GroRRenordnung von 66 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts gewéhrleistet, dass an den
angrenzenden Wohnhédusern die zuldssigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
N&here Ausfuhrungen hierzu dem schalltechnischen Gutachten des Ing.-Biiros ACCON Kalin
GmbH sowie der Planbegriindung unter 4.2 zu entnehmen.
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5.3  AusgleichsmalRinahmen
5.3.1 Malnahmen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB

Entsprechend den Inhalten des Umweltberichtes unter 4.1.4 beinhaltet der Bebauungsplan
MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft. So wird die bestehende Bdschung zum angrenzenden Naturschutzgebiet
Ententeich als Griinflache und Landschaftsschutzgebiet erhalten. Die Planung bertcksichtigt
ferner eine Eingriinung der Sondergebietsflache zur sudlich angrenzenden Autobahn mit
einem 5 m breiten Gehdlzstreifen. Die Eingrinung des Plangebietes zum westlich
angrenzenden Naturschutzgebiet-Ententeich erfolgt Uber die Bestandssicherung der unter
Landschaftsschutz stehenden Bdschung hinaus durch einen 3 m breiten Pflanzstreifen, der
als private Grunflache im Bebauungsplan festgesetzt wird. Mit dieser Festsetzung wird der
wichtigen Funktion dieses Bereiches fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
Rechnung getragen. Dies betrifft zum einen seine Pufferfunktion zum Naturschutzgebiet-
Ententeich und andererseits seine Bedeutung als naturnaher Landschaftsteil zur
Bereicherung des Umfeldes und seines Erscheinungsbildes. Eine Pflanzliste mit geeigneten,
standortgerechten Pflanzen ist dem Textteil zum Bebauungsplan unter Pkt. 2 zu entnehmen.
Um Storwirkungen auf das westlich angrenzende Naturschutzgebiet-Ententeich zu
minimieren, wird zusatzlich zum o.g. 3 m Pflanzstreifen eine ca. 3 m hohe Einfassungsmauer
festgesetzt. Mit dieser MalRnahme soll der unmittelbare Sichtkontakt ins Naturschutzgebiet
sowie Storwirkungen die von Menschenansammlungen ausgehen weitestgehend gemindert
werden. Nahere Ausfuhrungen sind auch hierzu dem Umweltbericht unter Pkt. 4.1 zu
entnehmen.

5.3.2 Externe Ausgleichsmalinahmen

Neben diesen MalRnahmen zur Minderung und Kompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft ist entsprechend den Ergebnissen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags zur
Umweltvertraglichkeitsprifung eine externe Kompensation durch Ersatzaufforstung in einer
GroRRenordnung von 6.190 m2 erforderlich. Der externe Ausgleich flr beide
Teilbebauungsplane 06.01/1 ,Show-/Fahrattraktion — Haupteingang® “ und 06.01/ll
.Busparkplatz — Kuhgasse* erfolgt :

b.) innerhalb des Brihler Stadtgebietes, im Bereich der Aufforstungsflachen an der B 265

(Okokonto der Stadt Briihl - MalRnahme NR.2.4) in einer GréRBenordnung von 11.000
m 2 und

b.) auBerhalb des Briuhler Stadtgebietes, im Bereich des Naturschutzprojektes

.Friesheimer Busch" (6kologische Aufwertung eines ehemaligen Munitionsdepots) im

Umfang von 9.000 mz.

Die MaRnahmen wurden mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Rhein-Erft-Kreises und

dem Staatlichen Forstamt Bonn im Rahmen eines Abstimmungsgespraches bei der Stadt

Brihl am 15.03.2005 abgestimmt und werden bis zum Satzungsbeschluss der

Bebauungsplane vertraglich mit den betreffenden Grundstiickseigentimern und dem

Phantasialand gesichert.

Die Durchfiihrung der Mafinahmen wird entsprechend der oben genannten Regelung im

BauGB uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Nach Umsetzung aller MaRnahmen

ist von einer vollstandigen Kompensation des Eingriffs auszugehen.

5.4  Beseitigung des Niederschlagswassers

Auf der Grundlage des Bodengutachtens von Mayat und Consultin vom 22.10.03 lasst sich
zusammenfassend folgendes feststellen:
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Bodenverhaltnisse im Plangebiet:

Im heutigen Parkplatzbereich liegt eine flachige, mehrere Dezimeter machtige Auflage aus
Sand und Schotter vor. Hierunter lagen zwischen 5 und 6 m machtige bindige anstehende
Materialien. Darunter folgen Sande oder Braunkohle. Hinsichtlich evtl. Bodenbelastungen
ergeben sich keine Verdachtsmomente. In dem sidlich gelegenen Waldstick zur Autobahn
kann zusammenfassend festgestellt werden, dass in unterschiedlicher Machtigkeit
Anschittungen antropogener Art vorliegen, bei denen die Materialzusammensetzung darauf
hindeutet, dass erhdhte Schadstoffgehalte nicht auszuschlieB3en sind. Bei der Entsorgung von
Erdaushub ist zu beachten, dass es zu Uberschreitungen des Z2-Wertes kommt.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind aufgrund ihrer Bodenbeschaffenheit nicht fir
eine Installation von Anlagen zur Versickerung (Mulden, Rigolen) geeignet. Im Bereich des
Waldes (sudlicher Teil des Plangebietes) ist dies in erster Linie durch das Vorliegen
schadstoffhaltiger Auffullungen bedingt, wahrend dies im Bereich des Parkplatzes in der
schlechten Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes begriindet ist. Der Gutachter empfiehit
von diesem Hintergrund

a) eine flachige Versickerung, auf den nichtversiegelten Flachen des Plangebietes
(Grunflachen) und sonstigen nicht versiegelte Freiflachen),,

b) kontrollierte Ableitung in den Lenterbach, so dass es zu keiner Erhéhung der
Ablaufspitzen kommt. Der diesbezigliche Nachweis ist im Rahmen des
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens bei der Unteren Wasserbehorde des
Rhein-Erftkreises vorzulegen.

Nach erfolgter Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Rhein — Erft - Kreises wird
die Systematik der Niederschlagswasserbeseitigung durch die textliche Festsetzung Nr. 4.0
im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist auf folgendem Wege
durchzufihren: Auf den privaten Grinflachen und den nicht versiegelten Flachen des
Plangebietes wird das anfallende Niederschlagswasser entsprechend der heutigen Situation
flachig versickert. Dariliber hinaus ist eine Ruckhaltung und kontrollierte Ableitung in den
Lenterbach unter Vermeidung einer Erhéhung der Ablaufspitzen vorzusehen. Der
diesbezigliche Nachweis ist im Rahmen des wasserrechtlichen Erlaubnis - und
Genehmigungsverfahrens bei der zustandigen Wasserbehérde zu erbringen.

55 Festsetzungen zum Bodenschutz

Auf der Grundlage eines Abstimmungsgespraches zwischen Vorhabentrager und der Unteren
Wasser-Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehtérde des Rhein-Erftkreises am 18.03.04
erfolgten die Festsetzungen unter 3.1 und 3.2 der textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan. Festgelegt wurde, dass die gem. Bodengutachten der Fa. Mayat auf dem
heutigen Parkplatz vorhandene und leicht belastete, oberflachenahe Schotteroberflache in
Abhangigkeit von der spéteren, konkreten Nutzung der Flache entweder gegen direkten
Kontakt abzudecken (z.B. durch eine Bebauung) oder ordnungsgemafl zu entsorgen ist.
Daruiber hinaus ist der Boden der Waldgrundstiicke an der Autobahn nach einer Entfernung
der Vegetation entweder gegen direkten Kontakt und gegen Verunreinigung des
Grundwassers durch Einsickerung loslicher Bodenschadstoffe zu versiegeln (z.B. Asphalt,
Beton) oder, falls der gutachterliche Nachweis gefiihrt wird, dass von den Ablagerungen keine
Grundwassergefdhrdung ausgeht, in geeigneter Weise mit humosem Oberboden
abzudecken. Im letzten Fall ist die MalBhahme der Unteren Wasser-Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehorde vor Ausfihrung zur Genehmigung einzureichen.

5.6 Hinweise im Bebauungsplan:
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Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg , Abt. Bergbau und Energie weist auf den mdoglichen Verlauf
eines Entwasserungsstollens innerhalb des Plangebietes hin. Der genaue Verlauf und die
moglichen Auswirkungen sind im Rahmen konkreter BaumalRnahmen zu beriicksichtigen und
im Rahmen des Standsicherheitsnachweises ggfls. gutachterlich zu untersuchen.

Kampfmittelraumdienst:

Entsprechend der Anregung der Bezirksregierung Koéln enthédlt der Bebauungsplan einen
Hinweis wie im Falle von Kampfmittelfunden wahrend der Erd- und Bauarbeiten seitens des
Vorhabentragers vorzugehen ist.

Bodendenkmalpflege:

Da konkrete Verdachtsmomente fir mdgliche archéologische Bodenfunde nicht gegeben sind,
dennoch ein Auffinden nie ausgeschlossen werden kann, enthalt der Bebauungsplan einen
entsprechenden Hinweis Uber die Vorgehensweise beim Auffinden archaologischer
Bodenfunde wahrend der Erd- und Bauarbeiten.

Gestaltung baulicher Anlagen

Entsprechend der Anregung der Unteren Landschaftsbehdrde enthalt der Bebauungsplan
folgenden Hinweis zur gestalterischen Einfligung neuer Baukdrper in das Landschaftsbild:
Bauliche Anlagen sollen in Form, Material und Farbe so in die Landschaft eingefligt werden,
dass eine negative Fernwirkung minimiert werden kann. Eine diesbezigliche Abstimmung des
Vorhabentragers mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Rhein — Erft — Kreises soll im
Vorfeld des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

(Dieser Hinweis hat keine rechtliche Bindungswirkung.)

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Freizeitparks erfolgt Uber das Versorgungsnetz der Bruhler Stadtwerke,
(Strom, Gas, Wasser). Die Entsorgung des Freizeitparks erfolgt Gber Entsorgungs-
unternehmen gemal den geltenden Gesetzen und Verordnungen. Dabei werden die meisten
Abféalle einer Verwertung zugefiihrt. Dies betrifft z.B. Garten- und Parkabfélle, Verpackung
und Altpapier, Altglas, Leuchtstoffréhren, Metalle, Abfallholz, Baustellenabfélle und
Gastronomiefette. Die  Lieferung regelmaRiger Produkte erfolgt mehrfach in
Mehrwegverpackungen. Dem Vermeidungs- und Verwertungsgebot wird somit entsprochen.
Gemall Gewerbeabfallverordnung wird Restmill der Stadt Brihl angedient. Das
Phantasialand verfugt Gber ein eigenes, internes Kanalnetz, welches an den Grenzen des
Betriebsgelandes an das stadtische Kanalsystem angeschlossen ist. Regen-
/Oberflachenwasser wird entsprechend den vorliegenden Genehmigungen in den
Phantasialandteich oder den Lenterbach eingeleitet bzw. als Brauchwasser genutzt. Dieses
Konzept soll auch fir kinftige Erweiterungsflachen Anwendung finden.

ErschlieBungskosten

Da das Plangebiet durch die Berggeiststral3e bereits erschlossen ist, entstehen keine
weitergehenden ErschlielBungskosten im 6ffentlichen Stral3ennetz.
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Anlagen zur Begriindung

. Schalltechnisches Gutachten des Ing.-Biiros ACCON Kéln GmbH vom 10.12.03 mit
Erganzungsstellungnahmen vom 17.03.2004 und 07.03.2006
Bodengutachten der Firma Mayat Consulting vom 22.10.03
Verkehrsgutachten des Planerbiro Stidstadt/Kéin vom 28.10.03

Die Begrtindung zum Bebauungsplan Nr. 06.01/I ,Phantasialand: Show,- Fahrattraktion —
Haupteingang” hat gemalt § 3 Abs. 2 u. 3 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141. ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.12. 2001 (BGBI. | S. 3762) mit Wirkung vom 01.01.2002, in der Zeit vom 04.06. -
05.07.2004 offentlich ausgelegen und in der Zeit vom 10.01. — 24.01.2005 erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Bruhl, 24.06.2005

1. Beigeordneter

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 06.01/l ,Phantasialand: Show,- Fahrattraktion —
Haupteingang" ist am 13.06.2005 vom Rat der Stadt Briihl beschlossen worden.

Rat der Stadt Brihl

'M@L

Blirgermeister

Brihl, 24.06.2005






