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Beschlussentwurf:

l. Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt Bruhl beschliel3t gem. 8§
2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gultigen Fassung die Aufstellung des
Bebauungsplanes 04.18 ,Sudlich Hedwig-Gries-Stral3e / Sophie-Scholl-StralRe".

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Bruhl, Flur 24 die Flurstiicke 246, 237, 330,
334, 338 tlw. und 340.

Das Plangebiet umfasst ca. 2,1 ha und ist folgendermaf3en abgegrenzt:

Im Norden entlang der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 340,
im Osten  entlang der dstlichen Grenzen der Flurstiicke 340 und 334,
im Suden durch die sudlichen Grenzen der Flurstiicke 334, 330 und 246,

im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 246, 237, 330 und 338 bis zum
Grenzpunkt der Flursticke 488, 682 und 338, von hier rechtwinklig nach
Osten bis zum Schnittpunkt mit der westlichen Grenze des Flurstiicks 340,
von hier nordlich entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 340.

Der Ubersichtsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.
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I. Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt Bruhl beschliel3t gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB in der aktuell giiltigen Fassung die Aufstellung der 57. Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP).

Das Plangebiet der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt in der Gemarkung
Bruhl, Flur 24 die Flurstiicke 246, 237, 330, 334, 338 tlw. und 340.

Die Abgrenzung des Gebietes ist identisch mit der Abgrenzung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 04.18 ,Sudlich Hedwig-Gries-Straf3e / Sophie-Scholl-StralRe".

Das Plangebiet hat eine Gro3e von etwa 2,1 ha.
Der Ubersichtsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

Erlauterungen:
Zu l:

Fur den vorliegenden Bereich und den Bereich nérdlich der StraRe Hedwig-Gries-StralRe
hat der PStA in seiner Sitzung am 28. August 2014 einen Aufstellungsbeschluss gefasst.
Ziel des Aufstellungsbeschlusses war die Entwicklung der Flachen als Gewerbestandort
im Sinne des § 8 BauNVO. Um Storfaktoren zur angrenzenden Wohnbebauung zu
vermeiden, sollte der Standort als eingeschranktes Gewerbegebiet entwickelt werden, d.h.
es sollten sich nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe ansiedeln. Die nérdliche
Flache ist seitdem als Bebauungsplan 04.08 "Gewerbegebiet Westlich Bergerstral3e"
Teilbereich A rechtskraftig.

Fur das hier betrachtete Plangebiet wurde das Verfahren mangels
Entwicklungsperspektiven nicht weitergefuhrt. Aufgrund des hohen Drucks der Stadt Brihl,
Unterkinfte fur Fllichtlinge bereitzustellen, hat der Rat in seiner Sitzung am 14. Dezember
2015 beschlossen, ein Containerdorf zur zentralen Unterbringung von Flichtlingen auf
dem ostlichen Teil des Plangebiets zu errichten.

Die Rahmenplanung Briihl-Ost stellt die Flachen als Gewerbeflachen dar. Gesprache mit
der Bezirksregierung hatten jedoch zum Ergebnis, dass zur besseren Integration des
Standorts die Mdoglichkeit geprift werden soll, ob die Flachen nicht auch als
Wohnbauflachen entwickelt werden kdnnen. Im gleichen Zeitraum wurde der Verwaltung
bekannt, dass im direkten Umfeld des Plangebiets, auf der Flache des ehemaligen
Schlachthofs (Bergerstrale / Weil3er StraRe), die Entwicklung des Gebiets als
Wohnstandort geplant ist. Insbesondere der Betrieb Schlachthof stand einer Entwicklung
als Wohnbauflache entgegen, da durch diesen Industriebetrieb Konflikte zu erwarten
waren. Seit der Aufgabe des Schlachthofes besteht dieses Konfliktpotential nicht mehr.

Abweichend von dem mit Aufstellungsbeschluss vom 30.06.2016 verfolgten Ziel, die
westlich geplante Wohnbebauung durch eine Mischnutzung von der Bergerstralle und
dem anschlieRenden Gewerbegebiet abzuschirmen, wird mit dem geanderten Konzept
das Ziel verfolgt, am ostlichen Rand nunmehr eine Blronutzung in einem eingeschrénkten
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Gewerbegebiet zu etablieren. Hieran schlie3t im Westen dann ein Allgemeines
Wohngebiet an.

Stadtebaulich soll entlang der BergerstralRe eine vier- bis fliinfgeschossige Zeilenbebauung
entstehen, die die vorhandenen Larmimmissionen der angrenzenden Gewerbebetriebe
bzw. den Verkehrslarm der Bergerstralie aus dem Gebiet heraushalten soll. Fir den
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist eine Auflockerung der Bauweise in Form von
funf drei- bis viergeschossigen Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Um ein zusatzliches
Angebot fur die Bevolkerung in Bruhl-Ost zu schaffen ist die Schaffung eines
Quartiersplatzes als Begegnungsraum vorgesehen. Gleichzeitig sollen im Erdgeschoss
des geplanten BlUrogebaude angrenzend an die Freiflache Strukturen geschaffen werden,
um ggf. einen gastronomischen Betrieb oder einen Dienstleistungsbetrieb anzusiedeln.

Der Flachennutzungsplan weist dieses Gebiet im gesamten Umfang als gewerbliche
Bauflache aus. Dieser soll daher im Parallelverfahren geandert werden.

Aufgrund der Namensénderung der Stral3e (friher: An der alten Zuckerfabrik, heute:
Hedwig-Gries-StraRe) wird zudem der Titel des Bebauungsplanes wie vorliegend
geandert.

Zu ll:

Zur Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens 04.18 ,Sudlich Hedwig-Gries-Stralie /
Sophie-Scholl-StraRe" ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Briihl
notwendig. Das gesamte Plangebiet von 2,1 ha ist derzeit als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Davon soll in Anlehnung an das Plankonzept des Bebauungsplanes ca. 5.000
m2 weiterhin als gewerbliche Bauflache, ca. 10.000 m2 als Wohnbauflache und ca. 6.000
m2 als Grinflache ausgewiesen werden.

Weitere Erlauterungen erfolgen bei Bedarf in der Sitzung.

Anlage(n):

(1) Anlage 1 Ubersichtsplan BP 04.18
(2) Anlage 2: Stadtebaulicher Entwurf BP 04.18





