A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

1.1 Die Art der baulichen Nutzung ist als Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindertagesstatte und Kulturzentrum festgesetzt.
Mit der o.g. Zweckbestimmung sind nur folgende Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig:
- Freizeiteinrichtungen fir Kinder, Jugendliche und Senioren
- Beratungseinrichtungen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke
- Veranstaltungsraume
- Kinderbetreuungseinrichtungen

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 darf durch die Grundflachen von
Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten
werden.

2.2 Die zeichnerisch festgesetzten Gebaudehdhen als Héchstmal® (GH) sind auf den obersten
Firstabschluss oder die oberste Attika des Gebaudes bezogen. Unterer Bezugspunkt ist die
Fertigfullbodenoberkante Erdgeschoss 'OKFF EG'.

2.3 Gemal §23 (3) BauNVO ist eine Uberschreitung der Baugrenze fiir untergeordnete Bauteile bis
zu einem Maf3 von 0,50 m zulassig.

3. Flachen fur Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

3.1 Flachen fur Stellplatze sind nur innerhalb der flr diese zeichnerisch festgesetzten Flachen und
innerhalb des Baufensters zulassig.

4. Flachen fiir Vorkehrungen und MaRBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

4.1 In der mit 'LPB II' gekennzeichneten Flache haben die Fassaden die Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuRenbauteilen fur den Larmpegelbereich I gemal DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989 einzuhalten. Fir Blroraume, sowie fir
Aufenhaltsraume von Wohnungen muss das erforderliche resultierende Schalldammmal
R'w,res fur die AuRenbauteile von baulichen Anlagen mindestens 30 dB betragen.

4.2 In der mit 'LPB IlI' gekennzeichneten Flache haben die Fassaden die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AulRenbauteilen fir den Larmpegelbereich Ill gemaR DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau", Ausgabe November 1989 einzuhalten. Fir Blrordume muss das erforder-
liche resultierende Schalldammmall R'w,res fur die Aulenbauteile von baulichen Anlagen
mindestens 30 dB und flr Aufenthaltsraume von Wohnungen mindestens 35 dB betragen.

4.3 In der mit 'LPB IV' gekennzeichneten Flache haben die Fassaden die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Auflenbauteilen fir den Larmpegelbereich IV gemall DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989 einzuhalten. Fur Blrordume muss das
erforderliche resultierende Schalldammmal R'w,res fur die Aulenbauteile von baulichen An-
lagen mindestens 35 dB und fur Aufenthaltsraume von Wohnungen mindestens 40 dB betragen.

4.4 Ausnahmen zu den in 5.1 bis 5.3 genannten Anforderungen kénnen zugelassen werden, wenn
im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wer-
den kann, dass aufgrund der konkreten Ausbildung des Baukorpers oder andere Malihahmen
nachgewiesen wird, dass ausreichender Schallschutz gewahrleistet ist.

B. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW)

1. AuBere Gestaltung der Werbeanlagen

1.1 Grole und Lage der Werbeanlage am Gebaude:
a) Je AulRenwand des Baukorpers ist nur eine Werbeanlage zulassig, in Summe aber max. drei
Werbeanlagen.
b) In der Lange darf die Werbeanlage max. ein Drittel der dazugehoérigen Wandlange bzw. des
Gebaudeabschnitts einnehmen.
c) Von seitlichen Gebaudekanten ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

1.2 Frei stehende oder frei schwebender Werbeanlagen, z.B. Pylone, Stelen und Werbefahnen sind
unzulassig.

1.3 Als Werbeanlagen sind unzulassig:

Bewegliche (z.B. laufende) und solche Lichtwerbung, bei denen die Beleuchtung ganz oder
teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird (Blinkreklame).

2. Fassaden
2.1 Fassadenmaterialien sind nur in nicht glanzender und nicht reflektierender Form zulassig.

3. Dachgestaltung

3.1 Die maximalen Gebaudehdéhen durfen durch Dachaufbauten wie Fahrstuhliberfahrten,
Treppenhauser oder technische Aufbauten auf bis zu 10 % der Grundrissflache des obersten
Geschosses um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. Sie sind um das Mal ihrer HOhe von der
Aullenkante des darunter liegenden Geschosses zurlickzusetzen.

3.2 Fur die Dacheindeckung sind Materialien nur in nicht glanzender und nicht reflektierender Form
zulassig.

C. HINWEISE

1. Kampfmittelfunde

Bei Auffinden von Kampfmitteln wahrend der Bauarbeiten sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden
sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich
zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird empfohlen eine Sicherheitsdetektion
durchzuflihren. Weiterhin ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe zu beachten.

2. Boden/ Altlasten

Das betroffene Areal liegt im Bereich einer Altlastenverdachtsflache, die im Altlastenkataster der
Stadt Bruhl und des Rhein-Erft-Kreises unter der Nr. 5107/414 gefuhrt wird. Es handelt sich dabei um
eine Altablagerung mit der ortsublichen Bezeichnung ,ehemalige Klaranlage Brihl-Ost® und einer
Abgrabungsflache einer ehemaligen Ziegelei.

Umfangreiche Bodenuntersuchungen des Baugrundes und zur Gefahrdungsabschatzung haben als
Auffullungsmaterial Bodenaushub mit Gemengenanteilen aus Bauschutt, Ziegelbruch und Aschen
ergeben. Aufgrund der vorhandenen Auffullmachtigkeit werden im Baugenehmigungsverfahren
Auflagen zur fachgerechten Entsorgung von Erdaushubmaterialien festgelegt. Die
abfallwirtschaftliche Vorgehensweise ist mit der Unteren Wasser-, Bodenschutz- und
Abfallwirtschaftsbehdrde des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.

Wegen der sensiblen Folgenutzung als Kindertagesstatte, ist der Bereich zuklinftig unversiegelter
Freiflachen mit mindestens 60 cm machtigen Materialien abzudecken, die nach
Bundesbodenschutz-Verordnung (BBodSchV) fur Spielflachen geeignet sind. Eine Trennung zu den
Auffullungen mittels Vlies ist erforderlich. Zusatzlich ist unter allen Gebauden eine gasundurchlassige
Kunststoffdichtungsbahn auf einer gasdurchlassigen Tragschicht zu verlegen. Diese
bodenschutzrechtlichen Anforderungen (Gasdrainage, Vlies, Bodenmaterialabdeckungen etc.) haben
unter gutachterlicher Aufsicht zu erfolgen.

3. Artenschutz

Gemall den Empfehlungen der im Laufe des Verfahrens durchgefiihrten Artenschutzrechtlichen
Prufung, Stufe I, wird folgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- / Minimierungsmaflinahme als
Hinweis aufgenommen, um keine Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auszuldsen:

Die Rodung sollte gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum Oktober bis Ende Februar erfolgen.

4. Baugrund

Das Areal des Bebauungsplanes befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T
gemall der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1: 350.000, Bundesland Nordrhein- Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 4149 (Fassung
April 2005).

5. Vorbeugende MaBRnahmen zum Schutz vor Einbruch

Es wird auf das von der Kreispolizeibeh6rde vorhandene Beratungsangebot zu kriminalpraventiv
wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen
hingewiesen.

6. Gutachten

Folgende Fachgutachten wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens 04.21 "Soziokulturelles
Zentrum und Kita sudlich Schildgestraf3e" erarbeitet und kénnen flr den aktuellen Bebauungsplan
hinzugezogen werden:

—  Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan 04.21 "Soziokulturelles Zentrum und Kita
sudlich Schildgestrale" in Brihl, Buro fur Landschaft & Umwelt, Ginster, Meckenheim, Oktober
2016

—  Bericht iiber die Bestimmung der Geruchsstoffimmissionen durch Rastermessungen in

der Umgebung der Eisenwerk Briihl GmbH am Standort Briihl, TUV Siid Industrie Service
GmbH, Moénchengladbach, Juni 2005 (inkl. erganzender Stellungnahme, Herr Dr. Stefan
Schmitz, Ménchengladbach, Oktober 2017)

— Sachverstédndige Stellungnahme zur Entwicklung der Geruchsimmissionssituation in der
Vergangenheit und Betrachtung der zukiinftigen Situation, BSU GmbH&Co. KG,
Engelskirchen, Januar 2007

— Bodenuntersuchungen fiir die Errichtung einer Kindertagesstétte auf dem Grundstiick
SchildgesstraBle, Parzelle 529 in Brihl, Geomin GmbH, Frechen, Dezember 2016

—  Orientierende Bodenuntersuchungen im Oberflichenbereich auf dem Grundstiick
SchildgesstraBBe, Parzelle 529 in Brihl, Geomin GmbH, Frechen, Januar 2016

—  Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 04.21 der Stadt Bruhl, ACCON
KdéIn GmbH, Kdln, November 2017

—  Verkehrsdaten Bebauungsplan 04.21, Runge IVP, Dusseldorf, Dezember 2017

7. DIN-Vorschriften und sonstige techn. Richtlinien

—  DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau®

— DIN 45691 "Gerauschkontingentierung", Dezember 2006
—  DIN 4149:2005 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten”
—  Merkblatt fur Baugrundeingriffe

Die DIN-Vorschriften und sonstige Richtlinien werden im Planungsamt der Stadt Bruhl vorgehalten
und kénnen wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.
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1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal}
GH Gebaudehdhe

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) offene Bauweise
==t  Baugrenze

Grundflachenzahl |

Bauweise | Gebudehshe

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fir Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

Kulturzentrum
und KITA

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Ful- und Radweg

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat a
O Gas b

6. Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Trafostation

Gasspeicher

Offentliche Griinflache

7. Sonstige Planzeichen
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Sportplatz L. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
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Wohngeb&ude mit / ohne Hausnummern
[ ]  Wirtschafts-, Industrie- und Nebengebaude
X Durchfahrt / Arkade
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111,11 Hoéhenlage
I Geschosszahl
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Sonstige Planzeichen

O Baume (geplant)

T Stellplatze (geplant)

Die Planunterlage ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei und die Ubertrag-

barkeit von neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage den Bestim-
mungen des § 1 Abs. 2 PlanzV 90 entspricht
(Stand )-

Brihl, den

Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergroRerungen
oder Verkleinerungen sind verboten und werden aufgrund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Die durch die Planung beruhrten Trager Ooffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom gem. § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt.

Bruhl, den
Der Biurgermeister
In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Eine erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB zu den
Anderungen bzw. Ergénzungen nach der offentlichen
Auslegung erfolgte vom bis einschliellich
. . Ort und Dauer der Auslegung wurde am
ortsublich bekannt gemacht.

Brihl, den
Der Burgermeister
In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)
geandert worden ist.

Stand: 23.08.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.
| S. 1548) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) 01.03.2000
(GV NRW S. 256), die zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 966) geandert
worden ist.

Aufstellung

Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt
Bruhl hat am gem. § 2 Abs. 1i.V. mit § 13a BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am ortsublich bekannt
gemacht.

Brihl, den
Der Burgermeister
In Vertretung

Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der textlichen
Festsetzungen hat mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2i.V.
mit § 13a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
einschlielilich offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurde am ortsublich bekannt
gemacht.

Bruhl, den
Der Biurgermeister
In Vertretung

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bruhl hat am diesen
Bebauungsplan einschlieRlich der textlichen Festsetzungen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Briuhl, den
Der Burgermeister

Raes

Gerd Schiffer Gerd Schiffer Dieter Freytag
Beigeordneter Beigeordneter
Frithzeitige Biirgerbeteiligung Anderung / Erganzung Bekanntmachung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
BauGB und die Darlegung der Ziele und Zwecke der
Planung erfolgte in der Zeit vom bis einschliellich

Bruhl, den
Der Burgermeister
In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Nach der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB.

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Einsichthahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist am
erfolgt.

Briuhl, den
Der Burgermeister

Dieter Freytag
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