A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B. HINWEISE
A1 Artder baulichen Nutzung Denkmalschutz e a u u n g s p a n u
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Es wird aber auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NW (Meldepflicht und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) hingewiesen. " i - - . I "
A 1.1 Flachen fur den Gemeinbedarf Danach sind bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde Am SIegeSbaCh 1 0 22’ Marla Montessorl SCh“IE
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) der Stadt Bruhl als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45,
Die Art der baulichen Nutzung ist als Flache fur Gemeinbedarf mit der 52385 Nideggen, Telefon 02425/9039-0, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal
Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Anlagen, die diesen Zweckbestimmungen und Entdeckungsstatte sind zunachst fur die Dauer von drei Werktagen nach s
entsprechen, mit ihren jeweils benotigten Nebenanlagen sind zulassig. Zugang der Anzeige unverandert zu erhalten, um die Begutachtung und - . s
gegebenenfalls - Untersuchung, Bergung und Dokumentation durch das LVR-Amt 1709
A 2 Hohe baulicher Anlagen fur Bodendenkmalpflege im Rheinland zu ermdglichen A
(8§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) ,
A 2.1 Gebiudehohe (GHmax) Artenschutz y
Gemald den Empfehlungen der im Laufe des Verfahrens durchgefuhrten | 38 W
Die maximale Gebaudehohe bezieht sich bei Flachdachern auf die Attikaoberkante Artenschutzrechtlichen Prufung, Stufe |, wird folgende artenschutzrechtliche f’\ 2 2 A N A A A 0 0 s I
des jeweils obersten Geschosses (Vollgeschoss und Nicht-Vollgeschoss). Dabei Vermeidungs- / Minimierungsmallnahme als Hinweis aufgenommen, um keine 36 // e
entspricht die Attikaoberkante der obersten Wandhdhe der aufsteigenden Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszuldsen: 34 / o
Aulenwand. L 3o 1444
. . . OR /o
A 2.2 Technische Anlagen Rodungen sollten gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum Oktober bis Ende o y IR
Februar erfolgen. - <. /
Abweichend von A 2.1 kann die maximal zuldssige Gebaudehohe durch die dem 2 /"' | Rrosse LY S '
Dach untergeordneten technischen Anlagen, wie Schornsteine, Luftungsrohre, Erdbebengefihrdung 25 26'\\' T
S_atellltenschusselln, Antennen, etc. um bis zu 2,0 m ubersc_;_hntten w.e_rden, wenn Das Areal des Bebauungsplanes befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der : B, ,/é T 8
diese Bauteile mindestens um das 1,5-fache Mal ihrer Hohe allseitig von den .. ) 2 Y Y - IO -
AuRenkanten des Gebaudes zuriicktreten Untergrundklasse T gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen 3 L &7 /) 7Q/09 0,8/1L...7 \
' Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland - 27 e Al (1-:-54 naa {FD -/
. . . £ 7,
A3  Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Nordrhein Wesj[falery (J.un| 2006), Karte zu DIN 4149 (FaSSl_Jng April 2005). p > i i N N,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Y 9 ~_ ﬁg& %‘\/
' ' Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 77\'\ 4 @ N
e ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte“. Auf die Beriicksichtigung | y 50 o s S
A 3.1 Schallschutzmafinahmen vor Verkehrslarmimmissionen der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. 1425 - /~ 75 S T e fw ';?
. . . < < / \W <™y SD 5 b i ;;H
Zum Schutz vor AuRenlarm miuissen die Aullenbauteile schutzbedurftiger Raume Bedeutungsklassen der relevapten Te|I_e von D.I.N .EN 1.998 ynd der _Jewel_ls 7 IRV £ SN
. - entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriucklich hingewiesen. Dies gilt / k@
unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten das nach Malligabe von insbesondere z. B. fiir Schulen etc ios L
Kapitel 7 der DIN 4109-1:2018-01 erforderliche gesamte bewertete - B ' '
Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges aufweisen. Dabei gilt nach Gleichung (6) der o 1594
vorgenannten DIN-Vorschrift: Altlasten \ 1428 8T
R’ - la-KR " Im gesamten Plangebiet muss mit Altlasten gerechnet werden. Die durch o
w.ges = La - RRauma ehemalige  Abgrabungstitigkeiten entstandenen  Verunreinigungen sind in .- r_ i o w—
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Rhein-Erft- Kreises und der 1 1395 :
Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall R'w,ges der Aulenbauteile Stadt BrUhIgzu entfernen ! SO/ e S, > & o
schutzbediirftiger R&ume muss mindestens 30 dB betragen. ' : 40 a 1395 ~ @ > e ||} 1742 i 992 - 1644
Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01. Emissionen 1679 1404 1397 pe 1 oo 1720 Eov e o
) , Der Landesbetrieb StraRenbau NRW weist auf die Verkehrsemissionen (Staub, | ! ! oo . 2t By Y | 1697
Der zur Berechr_lung des ge§amten b?werteten Bau-_SchaIIdamm-MaBes R'w,ges Larm, Abgase, Spriihfahnen und Spritzwasser bei Nasse) der angrenzenden oder in : ! ) 1940 son o s :] ] 1666
der AuBenbauteile schutzbedurftiger Raume nach Gleichung (6) der vorgenannten der Nahe liegenden Straken hin. |77 O -
DIN-Vorschrift erforderliche malgebliche Auflenlarmpegel La [dB] ist in der ' f A o = w 1939 .\ 7 I
Planzeichnung festgesetzt. o6z N cg o " ' o \ 1390
DIN-Vorschriften und sonstige techn. Richtlinien q‘ 1707 e 1 -'WT 1\ 198 1692
Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung | pje DIN-Vorschriften und sonstige Richtlinien werden im Fachbereich Planung und £ % ' *
nachgewiesen, dass der mafgebliche AuBenlarmpegel La [dB] unter Umwelt der Stadt Briihl vorgehalten und kénnen wahrend der Sprechzeiten |..: @ = \
Berucksichtigung vorhandener Gebaudekorper tatsachlich niedriger ist, als in der eingesehen werden. I;, o : N 1
Planzeichnung festgesetzt, ist abweichend von Satz 1 die Verwendung von ' E:l:l — ~
AuBenbauteilen mit entsprechend reduzierten Bau-Schalldamm-Malen R'w,ges |
zulassig. L D
A 4 Griinordnerische MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur - - o . e o . o :’ 1954 1410 76 | 2
Entwicklung von Natur und Landschaft [ o __ )
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 1a BauGB) -———— , [_7 ‘.\ \ A&
| : -
|
A 4.1 Dachbegriinung 48 46 ! [
' 32
1| EE=Tee . 20 28 | 26 24 | 22 20
Flachdacher (auch Garagen und Carports) sind mit einer durchwurzelbaren
Aufbaudicke von 0,08 m - 0,15 m (DIN 18531) zu versehen und nach den Richtlinien J
der ,Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V." 1412
dauerhaft extensiv zu begrunen.
Ausnahmsweise kann fur Solar- und Photovoltaikanlagen die Flache der BerQStraBe
Dachbegrunung auf die fur die Anlagen notwendige Flache reduziert werden, 2012 ooos
solange mind. 60% der Dachflache weiterhin begrint werden. 43 - 39 37 }\ ///
= 41 | \\g -
Legende Planunterlagen Kartengrundlage Trager offentlicher Belange Satzungsbeschluss
1. MaRB der baulichen Nutzung Wohngebaude mit / ohne Hausnummern Die Planunterlage ist hinsichtlich der planungsrelevanten Die durch die Planung beruhrten Trager Ooffentlicher Der Rat der Stadt Brihl hat am diesen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Wirtschafts-, | ie- N 2 ) -
L rtschafts-, Industrie- und Nebengebaude barkeit von neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist BauGB beteiligt. gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
0,8 Grundflachenzahl R Durchfahrt / Arkade einwandfrei moglich.
Zahl der Vollgeschosse Mauer Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage den Bestim- ) )
1,11 Hohenlage mungen des § 1 Abs. 2 PlanzV 90 entspricht Brahl, den Brihl, den
Il als Hochstmalf} - Gesch hi (Stand ). Der Blrgermeister Der Blrgermeister
eschossza In Vertretung
Hohe der baulichen Anlagen A Ausgebautes Dachgeschoss Briihl, den
GH max.
107,0 m Gebaudehshe F Flachdach
U NHN — Bordstein [
. Gerd Schiffer Dieter Freytag ~
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Straensinidasten e e i e s st se e, | | Boigeordneter NS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO) ﬁ0~
Grenzangaben L] % '2&3
un - & "‘ = 1
Baugrenze | | ..—.—. Gemarkungsgrenze Aufstellung Offentliche Auslegung Ratsbeschluss E—?-. %
r ‘u 10
0,8/ _ Grundﬂgchen;_amIZahl der Vollgeschosse e Flurgrenze Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der textlichen Der vorstehende Bebauungsplan 09.08 stimmt mit dem - L "‘
G]I-B max.|FD max.Tnaﬁe?;PSggfhohe Dachform L Flurstiickgrenze Brahl hat am 28.11.2019 gem. § 2 Abs. 1 die Aufstellung Festsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2, § 4 Ratsbeschluss vom uberein. Es wurde nach den '! .!"! '!I N IB
U NHN NormalhGhennull dieses Bebauungsplanes beschlossen. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis einschlieflich Vorschriften des § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO vom y
3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung — — — Gewassergrenze Dieser Beschluss wurde am 23.04.2020 ortsublich bekannt offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Ausle- 26.08.1999 in der derzeitigen gutigen Fassung verfahren. ﬂ
r!1|t Gutern ur!d Dlenstlel_stunger.l_ des of_f.ent- weitere Signaturen gemaR GeolnfoDok (Katastervorschrift) gemacht. gung wurde am ortsublich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wird hiermit angeordnet. H.
lichen und privaten Bereichs, Flachen fiir ) )
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Bruhl, den Brihl, den Brihl, den

Bestandteile geometrisch einwandfrei und die Ubertrag-

Belange wurden mit Schreiben vom 2020 gem. § 4 Abs. 1

Bebauungsplan einschlieldlich der textlichen Festsetzungen

Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Rechtsgrundliagen

Flache fur Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der CBasirdeifdhr?Z?err S:irdeifdhr:Z?err Dieter Freytag Ma%sj[ab 1 :2:500
u Schule Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786). 9 9 :
) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. B
4. Gestaltung der baulichen Anlagen 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes Frithzeitige Biirgerbeteiligung Anderung / Erganzung Bekanntmachung

(§ 89 BauO NRW)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587).

vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Der Burgermeister

Stand: 05.05.2020 In Vertretung

Der Burgermeister
In Vertretung

m
Q

|

_n

[ |

o e
=

Der Burgermeister

Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und die Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung

Nach der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB.

Bebauungsplan 09.08

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort und

FD Flachdach Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbau- : ; Y - Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist am . -
ordnung - BauO NRW) vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV. erfolgte in der Zeit vom bis einschlielich . erfolgt. Am SIEQESbaCh 1 0-22,
NRW. S .421), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes Briihl. d - - T
5. Sonstige Planzeichen vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193), neugefasst durch Artikel Dre“r éUrggrmeister — Maria-Montessori-Schule
rithl, den

1 des Gesetzes zur Modernisierung des Bauordnungsrechts
in Nordrhein-Westfalen (Baurechtsmodernisierungsgesetz -
BauModG NRW) in Kraft getreten am 10.04.2019.

In Vertretung Der Burgermeister

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 Bau GB)

L J Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b), in Kraft
getreten am 15.04.2020.

Stadt Bruhl
Gemarkung Kierberg
Flur 2
Maldstab 1:500

Gerd Schiffer

Mafigeblicher AuRenla li
algeblicher Aufzenlarmpegel in Beigeordneter

dB(A) nach DIN 4109,
Ausgabe 2018-01

La=65 Dieter Freytag
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