BEBAUUNGSPLAN 06.12 "IM GEILDORFER FELD" - 1. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND HINWEISE

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

A 1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A 1.1 Reine Wohngebiete - WR 1-3
A111

Nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) sind die ausnahmsweise zulassigen
Nut-zungen (§ 3 Abs. 3 Nr. 1-2 BauNVO):

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fUr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

A 2.0 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A 2.1 Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18
BauNVO)

A 2.1.1 Definition/ Unterer Bezugspunkt

Die zulassige Maximalhdhe der baulichen Anlagen wird gemessen ab Oberkan-
te FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFF EG). Die Bezugshohe flur die OKFF EG
ist die Hohe der Oberkante der Verkehrsflache gemessen am Schnittpunkt der
Strallenbegrenzungslinie mit dem Lot auf die der Verkehrsflache der Haupter-
schlielBung zugeordneten Mitte des Gebaudes, bei Doppelhausern mit dem Lot
auf die gemeinsame Grundstucksgrenze. Die OKFF EG darf um bis zu 0,5 m
uber und um bis zu 0,3 m unter dieser Bezugshohe liegen.

Als HaupterschlieBung gilt

. fur die Hauseinheiten 1 bis 4 die Strale ,Am Petershof®,
. fur die Hauseinheiten 5 bis 14 die Planstral3e A,

. fur die Hauseinheit 15 die Stralde ,Am Michelshof* und

. fur die Hauseinheiten 16 bis 28 die Planstral3e B.

Abweichend hiervon sind fir Gebaude innerhalb der mit dem Planeinschrieb
Hauseinheit 16, 21 sowie 22 gekennzeichneten Baufenster die beiden festge-
setzten Hohenpunkte (HP 1 und HP 2) als Bezugshohe fur die OKFF EG anzu-
nehmen.

Hoéhenpunkte (HP)
HP 1 (Hauseinheit 16, WR 3) 74,45 m NHN
HP 2 (Hauseinheiten 21/22, WR 1) 74,61 m NHN

Die Hohe der baulichen Anlagen gilt als Maximalwert und darf nicht Uberschritten
werden. Sie wird gemessen von dem fur das jeweilige Gebaude zu ermitteln-
den Unteren Bezugspunkt bis zum je nach festgesetzter Dachform geltenden
Oberen Bezugspunkt. In den reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 3 gilt fur alle
Gebaude eine maximale Gebaudehohe von 11,5 m.

Meter Giber Normalhéhennull (m NHN)

A 2.1.2 Oberer Bezugspunkt
Als oberer Bezugspunkt gilt bei Satteldachern die Firstoberkante.

A 2.1.3 Traufhdhen

Darlber hinaus werden fur Satteldacher maximale Traufhéhen von 7,5 m festge-
setzt. Als Bezugspunkt gilt die Trauflinie, d.h. die Schnittlinie der Aul3enflache
der aufsteigenden Auldenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Fur die Bestim-
mung des Unteren Bezugspunktes gilt die unter A 2.1.1 getroffene Festsetzung
entsprechend.

A 2.1.4 Ausnahmen

Ausnahmen von der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen kdnnen fur un-
tergeordnete Bauteile bzw. technische Anlagen, wie z. B. Aufzugsschachte, Luf-
tungsanlagen, Lichtkuppeln, Dachbegriinungen, Solaranlagen und Photovoltaik-
anlagen zugelassen werden, wenn diese Bauteile mindestens um das 1,5-fache
Malf ihrer Hohe allseitig von den AuRenkanten des Gebaudes zuricktreten. §32
Abs. 5 BauO NRW ist entsprechend zu beachten.

A 3.0 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen, Stellung
baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO )

Die festgesetzte vordere, zur HaupterschlieBungsstralle (gem. A 2.1.1) gerich-
tete Baugrenze darf durch Vordacher bis zu einer Tiefe von 1,0 m Uberschritten
werden. Die Breite der Vordacher darf 1/3 der zugehoérigen Fassadenlange nicht
uberschreiten.

Die festgesetzten riickwartigen und seitlichen Baugrenzen durfen durch Balkone
bis zu einer Tiefe von 1,60 m Uberschritten werden. Die Breite der Balkone darf
in Summe die Halfte der zugehorigen Fassadenlange nicht Uberschreiten.

Die festgesetzten rickwartigen und seitlichen Baugrenzen durfen durch Terras-
senuberdachungen und Wintergarten bis zu einer Tiefe von 2,0 m Uberschritten
werden.

Luftwarmepumpen gelten als Hauptanlage und durfen nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflache und der fur Garagen festgesetzten Flache (A 4.1)
errichtet werden.

A 4.0 Stellplatze und Garagen, untergeordnete Nebenanlagen

(§9Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 1 BauNVO, § 14 BauNVO und § 23 Abs.
5 BauNVO)

A 4.1 Stellplatze und Garagen
(§ 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur in den mit ,Ga“ festgesetzten Flachen sowie in den zugehori-
gen Zufahrten zulassig. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie der dafir festgesetzten
Flachen (Ga) zulassig.

A 4.2 Untergeordnete Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemal § 23
Abs. 5 BauNVO auch auf den nicht iberbaubaren Grundstticksflachen zulassig,
jedoch nur bis zu einer Grundflache von insgesamt maximal 7,5 m? je Grund-
stlck. Grundstulick ist das Buchgrundstiick im grundbuchrechtlichen Sinne.

A 5.0 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird in den reinen Wohngebieten WR
1 bis WR 3 bei Einzelhausern pro Gebaude, bei Doppelhdusern pro Doppel-
haushalfte und bei Hausgruppen pro Hauseinheit auf eine Wohneinheit jeweils
beschrankt.

A 6.0 Abfallsammelplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Far die Hauseinheiten 1 bis 4 wird ein Abfallsammelplatz (Abfallsammelstelle fur
den Tag der Abholung) entlang der Planstrale C festgesetzt.

Fur die Hauseinheiten 5 bis 9 und die Gebaude Am Michelshof 1, 3, 5 und 7 wird
ein Abfallsammelplatz (Abfallsammelstelle fur den Tag der Abholung) entlang der
PlanstralRe C festgesetzt.

Fir die Hauseinheiten 10 bis 14 wird ein Abfallsammelplatz (Abfallsammelstelle
fur den Tag der Abholung) entlang der PlanstralRe A festgesetzt.

Fiar die Hauseinheiten 16 bis 28 werden zwei Abfallsammelplatze (Abfallsam-
melstellen fur den Tag der Abholung) entlang der Stral3e ,Am Michelshof* fest-
gesetzt.

A 7.0 Grunordnerische MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 1a BauGB)

A 7.1 Anpflanzung von straBenbegleitenden Laubbaumen

In den offentlichen Verkehrsflachen der StralRen ,Am Petershof®, Planstral’e A
und Planstral’e B sind gemaf Planzeichnung sechs Stralenbaume anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Strallenbdume mussen in Art und Pflanz-
qualitat den Vorgaben der nachfolgenden Pflanzliste entsprechen. Abgangige
Baume sind gleichartig zu ersetzen. Die Standorte der Baume sind in der Plan-
zeichnung ohne Festsetzungscharakter und werden in der Ausfihrungsplanung
angepasst.

Pflanzliste StraRenbiaume:

Art
Deutscher Name

Botanischer Name

Saulenahorn Typ Ley | Acer platanoides Columnare Typ Ley |

Pflanzqualitat: Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang
mind. 18/20 cm

Unterpflanzung: Weicher Frauenmantel (Alchemilla mollis), 8 Stk./m?

Die Standorte der funf Bestandsbaume in der Stralde ,Am Michelshof, die nicht
Uberplant werden, sind in der Planzeichnung als dauerhalt zu erhalten festge-
setzt. Abgangige Baume sind umgehend zu ersetzen.

A 7.2 Begrunung von Garagen- und Flachdachern

Flachdacher von Garagen und Carports in den reinen Wohngebieten WR 1 bis
WR 3 sind mit einer durchwurzelbaren Aufbaudicke von 0,08 m - 0,15 m (DIN
18531) zu versehen und nach den Dachbegrunungsrichtlinien — Richtlinien far
Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegrinungen, Ausgabe 2018 der
FLL Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V. dau-
erhaft extensiv zu begriinen.

A 7.3 Beschrankung der Versiegelung in Vor- und Hausgarten

Vorgarten, d.h. die Flachen zwischen strallenseitigen Gebaudefronten und
Grundsticksgrenzen entlang der offentlichen Verkehrsflachen der jeweiligen
HaupterschlieBung gemal A 2.1.1, sind unversiegelt zu belassen und flachig zu
bepflanzen. Ausgenommen hiervon sind die erforderlichen Stellplatze und deren
Zufahrten sowie die Zuwegung zum Haus, die Abstellplatze fur Mall und Fahr-
radabstellplatze. Schotter- und Kiesflachen durfen einen Flachenanteil von 10%
im Vorgarten sowie im Hausgarten nicht Uberschreiten.

A 8.0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache innerhalb
des reinen Wohngebietes WR 1 (Hauseinheiten 22, 23 und 24) ist mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger der Hauseinheiten 21, 22
und 23 zu belasten. Innerhalb von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastenden Flachen durfen keine baulichen und sonstigen Anlagen mit Ausnahme
von befestigten Wegeflachen errichtet werden. Die Wege sind zu befestigen.

A 9.0 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A 9.1 SchallschutzmafRnahmen vor Verkehrslarmimmissionen

Zum Schutz vor Auldenlarm mussen die Auldenbauteile schutzbedurftiger Rau-
me unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten das nach Mal}-
gabe von Kapitel 7 der DIN 4109-1:2018-01 erforderliche gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-Mal R’ aufweisen. Dabei gilt nach Gleichung (6) der vor-
genannten DIN-Vorschrift:’

e

’ —
R w,ges - La KRaumart

Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Malf R’Wges der AuRenbauteile schutz-
bedirftiger R&ume muss mindestens 30 dB betragen.

Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01.

Der zur Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Males R’
der AuRenbauteile schutzbedrftiger Raume nach Gleichung (6) der vorgenann-
ten DIN-Vorschrift erforderliche maRgebliche Aultenlarmpegel L_ [dB] ist in der
Planzeichnung festgesetzt.

Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersu-
chung nachgewiesen, dass der malgebliche AulRenlarmpegel L_ [dB] unter Be-
rucksichtigung vorhandener Gebaudekdrper tatsachlich niedriger ist, als in der
Planzeichnung festgesetzt, ist abweichend von Satz 1 die Verwendung von Au-
Benbauteilen mit entsprechend reduzierten Bau-Schalldamm-Mafen R’, = zu-
lassig. '

Raume, die der Schlafnutzung dienen, sind mit Fenstern mit integrierten schall-
gedampften Luftungen oder mit einem fensterunabhangigen Luftungssystem
auszustatten.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW)

B 1.0 Dacher
B 1.1 Dachform/ Dachneigung

Fir Garagen und Carports sind nur Flachdacher zulassig. Dachformen und
Dachneigungen fur Hauptgebaude sind den Nutzungsschablonen in der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Des Weiteren wird gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 3 BauO
NRW festgesetzt, dass sich Doppelhauser im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO in
Dachform und Hohe (First- und Traufhéhe) entsprechen missen.

B 1.2 Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel) und Dach-
einschnitte

Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte dirfen in Summe 50 % der zu-
gehorigen Fassadenlange nicht tUberschreiten. Sie sind nur in der ersten Dach-
geschossebene zulassig. Der Mindestabstand zu den Giebelwanden betragt
1,25 m.

B 1.3 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung bei geneigten Dachern sind folgende Materialien in
nicht glanzender bzw. nicht spiegelnder Form zulassig: Tonziegel, Betonpfan-
nen, Natur- und Kunstschiefer sowie Zinkblech. Als Dachfarben sind schwarz
oder anthrazit zulassig.

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig. Bei geneigten
Dachern sind die Anlagen nur in der jeweiligen Dachneigung zulassig. Fur un-
tergeordnete Teile des Daches ist eine Eindeckung aus Glas zulassig. Fur kons-
truktive Details oder fur Mallinahmen zur Niederschlagsentwasserung sind auch
Materialien aus Zink, Kupfer etc. zulassig.

B 2.0 Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind als verputzte Wandflachen oder in Sichtbeton
herzustellen. Untergeordnet sind Holzverkleidungen, Blechverkleidungen und
Verkleidungen aus anderen nicht reflektierenden Plattenwerkstoffen, ausgenom-
men Fassadenelemente, die der Energiegewinnung dienen zulassig.

B 3.0 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in der Grofde von maximal 0,25 m?in Summe an der Stat-
te der Leistung zuldssig. Lichtwerbung mit bewegtem, laufendem, blendendem
oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht ist nicht zulassig. Beleuchtung
von Werbeanlagen ist nur in indirekter Form zulassig.

B 4.0 Einfriedungen
B 4.1 Vorgarteneinfriedungen

Zwischen stralenseitigen Gebaudefronten und Grundsticksgrenzen entlang
der offentlichen Verkehrsflachen der jeweiligen Haupterschlieung geman A
2.1.1 (Vorgarten) sowie zwischen privaten Vorgarten sind Einfriedungen nur bis
zu einer Hohe von maximal 1,0 m zulassig.

B 4.2 Hausgarteneinfriedungen

Einfriedungen von Hausgarten (alle Garten mit Ausnahme der unter B 4.1 de-
finierten Vorgarten) sind zulassig in Form von lebenden Hecken bis 2,0 m Uber
dem Gelande, Sockelmauern bis zu einer Hohe von maximal 0,15 m Uber dem
Gelande, Maschendrahtzaunen und Stabgitterzdunen an Holz- und Eisenpfah-
len bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m Uber dem Gelande. Zaune zur Haus-
garteneinfriedung sind nur dann zulassig, wenn sie auf der Gartenseite mit einer
Heckenpflanzung begleitet sind.

B 4.3 Sichtschutz

Zwischen Doppelhaushalften und zwischen Hausern einer Hausgruppe, im Ver-
lauf der gemeinsamen Grundstucksgrenzen, sind Mauern und Sichtschutzwande
aus Holz oder Stein bis zu einer maximalen Hohe von 2,0 m Uber dem Gelande
und bis 3,0 m Lange zulassig, gemessen von der dazugehdrigen Auldenwand.
Sichtschutzzaune zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nicht zulassig.

C. HINWEISE

C 1.0 Telekommunikation
Die Telekom Deutschland GmbH gibt folgende Hinweise:

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,50 m fur die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flr
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3,
zu beachten. Die Telekom Deutschland GmbH bittet sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekom-
munikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlussen ist die
Verlegung zusatzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwen-
dig, mussen hierfur bereits ausgebaute Stralden wieder aufgebrochen werden.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StralRenbau und den Baumalinahmen der anderen Leistungs-
trager ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der Erschliellungsanlagen
im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PTI
22 so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
TI NL West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

50672 Koln

Die Telekom Deutschland GmbH macht darauf aufmerksam, dass aus wirt-
schaftlichen Grinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommuni-
kationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
moglich ist.

C 2.0 Baugrund

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5106, weist im sudli-
chen Teil des Plangebietes Bdden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten.
Dieser Teil des Plangebietes wird daher wegen der Baugrundverhaltnisse ge-
maf §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11
der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Malinahmen, insbesondere im Grindungs-
bereich, erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geo-
technik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054
,=Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau® und der DIN 18196
,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke® sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Gebaude sollen generell mit einer Bodenpressung von sigma = 150 kN/gm bei
Setzungen von 1-2 cm gegruindet werden. Fur spezielle Bauwerke muss projekt-
bezogen die zulassige Bodenpressung den Fundamenten und/oder Bodenplat-
ten angepasst werden.

Die Grindungssohlen der unterkellerten Wohnhauser werden etwa 3,0 m unter
OK Gelande liegen. Damit befinden sich diese nach den vorliegenden Bodenun-
tersuchungen voraussichtlich Uberwiegend in den gewachsenen, stark sandigen
Kiesschichten, die mitteldicht bis dicht gelagert sind.

Die Kiessandschichten stellen damit einen gut tragfahigen Baugrund dar, so
dass die geplanten Gebaude hierin flach gegrindet werden konnen.

Eine Ausnahme bildet der Bereich um RKB 2 und RKB 3 [Anmerkung: Diese
befinden sich in den Baufeldern nordlich der Planstrale A.], wo in der Grin-
dungsebene Lehmschichten anstehen, die eine steife Konsistenz besitzen. Die
feindsandigen Schluffe bilden einen ausreichend gut tragfahigen Baugrund, auf
dem die Hauser ebenfalls flach gegriindet werden kénnen.

C 3.0 Kampfmittelfunde

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen
und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverzuglich
zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicher-
heitsdetektion empfohlen.

C 4.0 Archaologische Bodenfunde

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetzt NRW (Melde-
pflicht und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) wird
hingewiesen. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Ar-
beiten ist abzuwarten.

C 5.0 Griinplanung

Der StadtServiceBetrieb (SSB) weist darauf hin, dass bei der Ausfuhrungspla-
nung folgende Standards zu berlcksichtigen sind:

. Bei der Anlage von Baumbeeten ist **seHt mdglichst eine Mindestgrolie
von **32 x 3 m oberirdisch und ein Wurzelraum von 12 cbm vorgesehen
werden. Ggf. sind Baumbeete unter Parkplatzen oder in den Gehwegbe-
reich zu vergrofiern (DIN 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten).

. Standorte mussen fur die Baum- und Beetpflege frei zuganglich sein.
Standorte, die von mehreren Seiten von Parkplatzen oder Gebauden ein
gegrenzt werden, sind zu vermeiden.

. Baume durfen nicht auf Leitungstrassen geplant und gepflanzt werden
(GW 125, Absatz 3.2 ff und 4.2 ff).

. Die Baumarten und die Baumqualitat und -gréf3e sind mit dem SSB abzu
stimmen.

. Die Abstande zur StralRenbeleuchtung sind zu prufen und die Standorte

ggf. anzupassen.

. Die Pflanzung der Stralkenbaume erfolgt in Baumsubstrat Vulkatree 0/32
(bis 30cm unter Oberkante Einfassung) und Vulkatree 0/16 (zwischen
30cm unter OK und bis OK). Jeder Baumstandort erhalt eine Unterpflan
zung aus Bodendeckern oder Stauden, diese sind ebenfalls mit dem
SSB abzustimmen.

Die nachfolgenden Normen und Empfehlungen sind zu beachten bzw. geben
Hilfestellung:

. Empfehlungen fur das Pflanzen von Baumen, Ausgabe 1999, FLL
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.

. Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 1 (2005), Empfehlungen fur
Baumpflanzungen Teil 2 (2004), FLL.

. DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen und
Pflanzarbeiten

. Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs
anlagen — FGSV Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen

C 6.0 Artenschutz

Aus der artenschutzrechtlichen Vorprifung ergeben sich die folgenden Pla-
nungshinweise:

Erforderliche Gehdlzrodungsarbeiten sind im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende
Februar, d.h. aulRerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten durchzufiihren und
ggf. weitere Mallnahmen zur Vermeidung einer Gefahrdung von Vogelbruten zu
ergreifen.

Als vorsorgliche Ausgleichsmaflnahme fur den Star sind zwei Hohlenbruterkas-
ten als Ersatzbrutkasten in der naheren Umgebung zu schaffen.

Erforderliche AbrissmalRnahmen sind im Zeitraum Anfang November bis Ende
Februar, d.h. aul3erhalb der Aktivitatszeiten der Fledermause durchzufuhren und
ggf. weitere Mallinahmen zur Vermeidung einer Gefahrdung von Fledermausen
zu ergreifen.

C 7.0 Schutz des Bodens/ Entsorgung des Bodenmaterials

Der humose belebte Oberboden ist von Bau- und Betriebsflachen gesondert
abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung ohne Verdichtun-
gen zu lagern und als kulturfahiges Material gemal § 202 BauGB (Schutz des
Mutterbodens) und gemaR DIN 18915 (Bodenarbeiten fur vegetationstechnische
Zwecke) wieder aufzubringen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher
Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern.
Zu Beginn der BaumalRnahmen sind Bereiche fur die Materialhaltung und Ober-
bodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzu-
grenzen. Zur Minimierung der Versiegelung beim Bau von ErschlieBungswegen
sollen nach Mdglichkeit versickerungsfahige Materialien (z. B. Rasengittersteine,
Okopflaster) verwendet werden. Falls bei den Aushubarbeiten belastete Boden-
massen festgestellt werden, so ist das Amt fir Umweltschutz und Kreisplanung
des Rhein-Erft-Kreises umgehend zu benachrichtigen, um das weitere Vorgehen
abzustimmen. Der Rhein-Erft-Kreis weist darauf hin, dass fur einen vorgesehe-
nen Einbau von Recyclingstoffen eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich
und diese rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantra-
gen ist. **Weiterhin weist die Untere Bodenschutzbehorde des Rhein-Erft-
Kreises darauf hin, dass zur Schonung des Bodens die DIN 19639:2019-09
(Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben) anzu-
wenden ist. Insbesondere empfiehlt die Untere Bodenschutzbehorde die
Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes sowie eine Bodenkundliche Bau-
begleitung. Die Abteilung Tiefbau und Verkehr der Stadt Brihl weist darauf hin,
dass in offentlichen Verkehrsflachen der Einbau von Recyclingbaustoffen grund-
satzlich nicht zulassig ist.

C 8.0 Erdbebenzone

Das Bauvorhaben befindet sich nach der Karte der Erbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nord-
rhein-Westfalen 1 : 350.000, in der Erdbebenzone 2, der ein Intensitatsintervall
von 7,0 bis < 7,5 zugeordnet ist. Der Bemessungswert der Bodenbeschleuni-
gung betragt 0,6 m/s.

Der Geologische Dienst NRW weist die Bewertung der Erdbebengefahrdung
hin, die bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten gemal den Techni-
schen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten® zu bertcksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erd-
bebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesre-
publik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen
des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrund-
lage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer
Untergrundklasse zuzuordnen:
Stadt Brihl, Gemarkung Badorf: 2/ T

Bemerkung: DIN 4149: 2005 wurde durch den Regelsetzer zuruckgezogen und
durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. Anwendungsteile,
die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu be-
rucksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen,
Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemafy DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und
der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrucklich hingewiesen.

C 9.0 Emissionen

Der Landesbetrieb Strallenbau NRW weist auf die Verkehrsemissionen (Staub,
Larm, Abgase, Spruhfahnen und Spritzwasser bei Nasse) der angrenzenden
oder in der Nahe liegenden Stral’en hin.

Quellenangaben zu DIN-Normen, Empfehlungen und Merkblat-
tern

Die folgenden DIN-Normen, Empfehlungen und Merkblatter werden im Fachbe-
reich Bauen und Umwelt, Abteilung Planung und Umwelt der Stadt Bruhl vorge-
halten und konnen dort wahrend der Geschaftszeiten eingesehen werden.

Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang

DIN 1054 Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Teil 1 und Teil 2

DIN 4149:2005-04

DIN 18196 Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke

DIN 18531 Abdichtung von Dachern sowie Balkonen, Loggien und Laubengan-
gen

DIN 18915 Bodenarbeiten
DIN 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten

**DIN 19639:2019-09 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben

Dachbegrunungsrichtlinien — Richtlinien fur Planung, Bau und Instandhaltung
von Dachbegrinungen, Ausgabe 2018, FLL Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V.

Empfehlungen fur Baumpflanzungen Teil 1 (Ausgabe 2015), Empfehlungen flr
Baumpflanzungen Teil 2 (Ausgabe 2010), FLL Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V.

Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
— FGSV Forschungsgesellschaft fur Stral’en- und Verkehrswesen
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Kartengrundlage

Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage den Bestimmungen des § 1
Abs. 2 PlanzV 90 Stand 21.07.2017 entspricht. Der Lageplan wurde auf
Grund amtlicher Unterlagen und eigener értlicher Aufnahmen durch das
offentlich bestellte Vermessungsingenieurblro Sead Vermessung vom
.......................................... hergestellt.

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die
Anfertigung von Vergrélerungen und Verkleinerungen sind verboten und
werden aufgrund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die
Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung erfolgte in der Zeit vom
19.11.2018 bis 14.12.2018.

Brihl, den ...

Der Burgermeister
in Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Offentliche Auslegung / Beteiligung der Behorden

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der textlichen Festsetzungen
hat mit der Begriundung gem.

§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........ccccuviviiiiiiiiii, bis
.......................................... offentlich ausgelegen und war Gegenstand der
Beteiligung der Trager offenticher Belange. Ort und Dauer der Auslegung
WUFAE @M ..eeeieiiiiice e, ortsublich bekannt gemacht.

Brihl, den ..o

Der Burgermeister
in Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO
NRW) vom 21.07.2018 (GV.NRW.S.411), neugefasst durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Modernisierung des Bauordnungsrechts in
Nordrhein-Westfalen (Baurechtsmodernisierungsgesetz BauModG NRW)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90),
in Kraft getreten am 02.02.2018.

Aufstellung

Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt Bruahl hat am
06.09.2018 gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 15.11.2018
ortsublich bekannt gemacht.

Brihl, den ..o

Der Burgermeister
in Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Trager offentlicher Belange

Die durch die Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 08.11.2018 gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Brihl, den .....oooeeeieea

Der Burgermeister
in Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Anderungen / Ergdnzungen

Redaktionelle Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs.

2,4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Brihl hat am ........ooonveeiviieee, diesen

Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen gem. § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen.
Brihl, den ...

Der Burgermeister

Dieter Freytag

Erneute Auslegung

Eine erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB zu den Anderungen bzw.

Erganzungen nach der 6ffentlichen Auslegung erfolgte vom
............................. bis .................eeeeeeee... Ort und Dauer der Auslegung
wurde am ........ccciiiiieiennn ortsuiblich bekannt gemacht.

Brihl, den ......cooovvveiiiiiien
Der Burgermeister

in Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Bekanntmachung
Die Bekanntmachung des Bebauungsplans sowie Ort und Zeit der

Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB istam .........ccccoveiiiiiiiii
erfolgt.
Brahl, den ...,

Der Burgermeister

Dieter Freytag
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