Stadt Briuhl offentliche
Der Blrgermeister Vorlage
Dienststelle Sachbearbeiter/in Aktenzeichen Datum Vorlagen-Nr.
61/1 Muller 61 26 10 0422 07.11.2019 476/2019

Betreff

Bebauungsplan 04.22 "Gewerbegebiet nordlich Berzdorfer Straf3e / Ostlich Engeldorfer
Stral3e" und 53. Anderung des Flachennutzungsplans
- Aufstellungsbeschluss -

Beratungsfolge

Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung
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Beschlussentwurf:

I. Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt Brihl beschlie3t gem.
8§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) die Aufstellung des Bebauungsplans 04.22
"Gewerbegebiet nordl. Berzdorfer Strale/ ostl. Engeldorfer Str.*

ll. Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt Bruhl beschliel3t gem.
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) die 53. Anderung des Flachennutzungsplans.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Bruhl, Flur 34 und umfasst das Flurstiick 2050.

Das Plangebiet ist folgendermal3en abgegrenzt:

im Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 2050,
im Osten durch die dstliche Grenze des Flurstiicke 2050,
im Siden  durch die sudliche Grenze des Flurstticks 2050,
im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiicks 2050.

Der Flacheninhalt betragt ca. 0,75 ha.

Der Ubersichtsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.




Drucksache 476/2019 Seite - 2 —

Erlduterungen:

Die im Geltungsbereich ansassige Einzelhandelsnutzung (Aldi-Std) wurde aufgegeben
und im Jahr 2018 an den Standort Lise-Meitner-Stral3e verlagert. Die Flachen stehen an
der Berzdorfer Stral3e seitdem leer.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und entlang der Berzdorfer Stral3e gilt derzeit

der Bebauungsplan 04.02. Dieser setzt flr den hier betrachteten Bereich Sondergebiet fur
grof3flachigen Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten fest.

Das fur das Gebiet Bruhl-Ost erstellte Rahmenplankonzept (2015) hat fur die Flachen
mehrere Szenarien entwickelt. Sowohl von den kommunalen Entscheidungsgremien, als
auch von der Bevdlkerung wurde die Variante Il der Rahmenplanung Bruhl-Ost bevorzugt,
welche u.a. die Aufgabe des Einzelhandelsstandorts an der Berzdorfer Straf3e und die
Verlagerung in Teilen an die sudlich gelegene Lise-Meitner-Straf3e vorsieht.

Mit Verlagerung des Einzelhandels soll die derzeitige Sondergebietsflache an der
Berzdorfer StralRe / Engeldorfer Stral3e nun als Gewerbegebiet Uberplant werden.

Neben dem Ausschluss von Einzelhandel soll dieses Grundstick adaquat zu den
benachbarten Flachen an der Engeldorfer Stral3e als Gewerbegrundstiicke entwickelt
werden. Einzelhandel soll allenfalls ausnahmsweise als untergeordnete Nutzung zulassig
sein, wenn er als Verkaufsstelle von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben
sowie Handwerksbetrieben oder Uberwiegend der Versorgung der im Gewerbegebiet
Tatigen dient.

Parallel zum Bebauungsplan wird auch der Flachennutzungsplan von Sondergebiet zu
Gewerbeflache geandert werden.

Fur die im Laufe des Bebauungsplanverfahrens und FNP-Anderungsverfahrens bendétigten
Gutachten und den Umweltbericht wird im Haushaltsjahr 2020 mit Kosten in Hohe von ca.
22.000 € gerechnet.

Anlage(n):
(1) Ubersichtsplan BP 04.22 und 53. FNP-Anderung





