A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(nach der Auslegung geanderte Bestandteile sind durch * und gestrichen bzw.
kursiv gekennzeichnet)

A1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

A 1.1 Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung ist als Flache flr Anlagen und Einrichtung zur dezentralen
und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung mit den folgenden Zweck-
bestimmungen festgesetzt.

- Energiezentrale mit Kraft-Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerk)

Anlagen, die diesen Zweckbestimmungen entsprechen, mit ihren jeweils bendtigten
Nebenanlagen sind zulassig.

A 2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A 2.1 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

A 2.1.1 Gebaudehdhe (GHmax)

Die maximale Gebaudehohe betragt 75,50 m Gber NHN.

Sie bezieht sich bei Flachdachern auf die Attikaoberkante des jeweils obersten
Geschosses (Vollgeschoss und Nicht-Vollgeschoss). Dabei entspricht die Attikaober-
kante der hochsten Hohe der aufsteigenden Aufienwand.

A 2.1.2 Schornsteine, Warmespeicher

Die maximal zulassige Hohe von Schornsteinen betragt 83,00 m iber NHN.
Die maximal zulassige Hohe von Warmespeichern betragt 80,00 m tiber NHN.
Die Hohen beziehen sich auf den obersten Abschluss des Bauwerks.

A 2.1.3 Ausnahmen

Ausnahmsweise kann abweichend von A 2.1.1 und A 2.1.2 die maximal zulassige
Gebaudehohe durch die dem Dach untergeordneten technischen Anlagen, wie Luftungs-
anlagen, Lichtkuppeln, Dachbegrinungen, Solaranlagen und Photovoltaikanlagen um
1,5 m Uberschritten werden.

A 3 Grunordnerische MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 1a BauGB)

In der zeichnerisch festgesetzten Flache sind heimische Gehodlze gemald untenstehen-
der Pflanzliste zu pflanzen, zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

e Pflanzreihe Ostlich der Energiezentrale:
7 Stuck Saulenhainbuche (Carpinus betulus "Frans Fontaine’), Solitar-Stammbusch
von unten her beastet, aus extra weitem Stand, mDb, StU 20-25,
Hohe 400-500. Pflanzabstand 3m.

e Pflanzreihen nordlich und westlich der Energiezentrale:
Einreihige Hainbuchenhecke (Carpinus betulus), 2x verpfl. Heister 100-125,
3 Stck/Ifd Meter. Durchgehend mit Ausnahme ggf. Uber Leitungen.

B. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

B1 Gestaltung der Freiflachen
Die versiegelten Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken. Die unversiegelten
Flachen sind zu begrunen.

C. HINWEISE

C1 Kampfmittelfunde

Bei Auffinden von Kampfmitteln wahrend der Bauarbeiten sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine
Polizeidienststelle unverzlglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc.
wird empfohlen eine Sicherheitsdetektion durchzufuhren. Weiterhin ist das Merkblatt fur
Baugrundeingriffe zu beachten.

C 2 Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

C 3 Artenschutz

Gemal den Empfehlungen der im Laufe des Verfahrens durchgefuhrten Artenschutz-
rechtlichen Priufung, Stufe |, wird folgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- /
MinimierungsmalRnahme als Hinweis aufgenommen, um keine Verbotstatbestande nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszuldsen:

Erforderliche Holzfallungen und Abrissarbeiten sind nur auferhalb der Brutzeiten von
Vogeln, d.h. nicht im Zeitraum Anfang Marz bis Ende September, durchzufihren. Sollte
ausnahmsweise eine Flacheninanspruchnahme innerhalb der Brutzeit wildlebender
Vogelarten stattfinden, sind entweder vorher Mallnhahmen zur Vermeidung einer
Brutansiedlung zu treffen (etwa durch Verminderung der Attraktivitdt von Flachen) oder
es ist eine okologische Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen
rechtzeitig  identifiziert und geschitzt werden kdnnen. Die baubedingte
Flacheninanspruchnahme, welche bedingt durch das kleine Plangebiet Uber dieses bzw.
die vorgesehenen Baufelder hinausgehen wird, ist moglichst gering zu halten und die
Flachen sind nach Beendigung der Baumalinahmen in ihren urspringlichen Zustand
zurlckzuversetzen.

C4 Erdbebengefahrdung

Das Areal des Bebauungsplanes befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse T gemall der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu berUcksichtigen. *Dies—betriffthier—insbesondere DIN-EN-1998,Teil-5
2Grindungen,  Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte". Dies betrifft  hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 4 ,Silos, Tankbauwerke und Rohrleitungen” und Teil 6
»Turme, Masten und Schornsteine"”. Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien
fur Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von
DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrucklich
hingewiesen. *Fir Bauwerke, bei deren Versagen durch Erdbebenwirkungen sekundére
Geféhrdungen auftreten kénnen, sind héhere Gefahrdungsniveaus anhand einschlégiger
Regelwerke zu beriicksichtigen. Ggf. sind in diesem Fall standortbezogene
seismologische Gutachten einzuholen.

C5 Vorbeugende MaBnahmen zum Schutz vor Einbruch

Es wird auf das von der Kreispolizeibehérde vorhandene Beratungsangebot zu
kriminalpraventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden
Sicherungseinrichtungen hingewiesen.

C 6 Gutachten

Folgende Fachgutachten wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens 01.17
.Energiezentrale Otto-Wels-Stralle” sowie des Bauvorhabens erarbeitet und kdnnen fur

den aktuellen Bebauungsplan hinzugezogen werden:

— Artenschutzrechtliche Prufung (ASP I) zum Bebauungsplan 01.17, Muller-BBM

GmbH, 31.07.2019

— Gerauschimmissionsprognose zum Bebauungsplan 01.17, Muller-BBM GmbH,

25.07.2019

— Baugrundgutachten zum Bauvorhaben, Geotechnisches Buro Dr. Leischner GmbH,

04.06.2019

— Schornsteinhéhenbestimmung (Lufthygienische Untersuchung) zum

Bauvorhaben, Muller-BBM GmbH, 12.07.2019

— Standortbezogene Vorpriufung des Einzelfalls gemaR den Kriterien der Anlage
3 des UVPG zum Bauvorhaben, Muller-BBM GmbH, 25.07.2019

C 7 DIN-Vorschriften und sonstige techn. Richtlinien

Die DIN-Vorschriften und sonstige Richtlinien werden im Fachbereich Planung und
Umwelt der Stadt Bruhl vorgehalten und kdnnen wahrend der Sprechzeiten eingesehen

werden.
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1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung:

Energiezentrale mit Blockheizkraftwerk
(Kraft-Warme-Kopplung)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Planunterlagen
Wohngebaude mit / ohne Hausnummern

[ ]  Wirtschafts-, Industrie- und Nebengeb&ude
K Durchfahrt / Arkade

- ——— Mauer
11,11 Hohenlage
I Geschosszahl
A Ausgebautes Dachgeschoss
F Flachdach
— Bordstein
—m— Strallensinkkasten
Grenzangaben
------ Gemarkungsgrenze
—e Flurgrenze
— Flurstickgrenze ALT

— — — Flurstickgrenze NEU
weitere Signaturen gemaf GeolnfoDok (Katastervorschrift)

Sonstige Planzeichen

O Baume (geplant)

L Stellplatze (geplant)

Kartengrundlage

Die Planunterlage ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei und die Ubertrag-

barkeit von neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage den Bestim-
mungen des § 1 Abs. 2 PlanzV 90 entspricht
(Stand )-

Brihl, den

Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréRerungen
oder Verkleinerungen sind verboten und werden aufgrund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Trager offentlicher Belange

Die durch die Planung bertuhrten Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom
gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Briuhl, den
Der Blrgermeister
In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Erneute Auslegung

Eine erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB zu den

Anderungen bzw. Ergdnzungen nach der &ffentlichen

Auslegung erfolgte vom bis einschlie3lich
. Ort und Dauer der Auslegung wurde am
ortsublich bekannt gemacht.

Brihl, den
Der Burgermeister
In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der dazu
ergangenen Rechtsvorschriften

Stand: 15.08.2019

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW) vom 21.07.2018
(GV.NRW.S.411), neugefasst durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Modernisierung des Bauordnungsrechts in Nordrhein-Westfalen
(Baurechtsmodernisierungsgesetz - BauModG NRW)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NW.S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 11.04.2019 (GV.NRW.S.202)

Aufstellung

Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt
Bruhl hat am 09.05.2019 gem. § 2 Abs. 1 i.V. mit § 13a
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 16.05.2019 ortsublich bekannt
gemacht.

Brihl, den
Der Burgermeister
In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der textlichen

Festsetzungen hat mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2,

§ 4 Abs. 2 i.V. mit § 13a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis einschlief3lich offentlich

ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde am
ortsiiblich bekannt gemacht.

Bruhl, den
Der Burgermeister
In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Brihl hat am diesen
Bebauungsplan einschliellich der textlichen Festsetzungen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bruhl, den
Der Blrgermeister

Dieter Freytag

Friuhzeitige Burgerbeteiligung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13
BauGB und die Darlegung der Ziele und
Planung erfolgte in der Zeit vom
einschlief3lich

Bruhl, den
Der Burgermeister
In Vertretung

Anderung / Erganzung
Nach der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB.
C4 Erdbebengefahrdung

Entfallt:

Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen,
Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte".

Erganzugen:

Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 4 ,Silos,
Tankbauwerke und Rohrleitungen” und Teil 6 ,, Tiirme, Masten und
Schornsteine”.

Fiir Bauwerke, bei deren Versagen durch Erdbebenwirkungen
sekundére Gefahrdungen auftreten kénnen, sind héhere
Geféhrdungsniveaus anhand einschldgiger Regelwerke zu
berticksichtigen. Ggf. sind in diesem Fall standortbezogene
seismologische Gutachten einzuholen.

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist am
erfolgt.

Bruhl, den
Der Burgermeister

Dieter Freytag
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