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Die Planunterlage ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei und die Ubertrag-

barkeit von neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage den Bestim-
mungen des § 1 Abs. 2 PlanzV 90 entspricht
(Stand )

Brihl, den

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréfRerungen
oder Verkleinerungen sind verboten und werden aufgrund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Die durch die Planung beruhrten Trager Ooffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom gem. § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt.

Brihl, den
Der Burgermeister
In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 12 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Wohnen/ nicht wesentlich ~  ————m—— Baugrenze (Erdgeschoss) Bauvorhaben mit Angabe der Befestigte Flachen
Nws Gewerbe storendes Gewerbe Baugrenze (Obergeschosse) Geschosszahlen
eschlossene Bauweise NSRS .
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG J J sl Bestand Walberberger Str. 2 Dachbegriinung
(§ 9 Abs. TNr. 1BauGB, §§ 16 ff. BauNVvO) SONSTIGE PLANZEICHEN ZU FESTSETZUNGEN
Grundflachenzahl i.S.d.§ 19 BauNvO Mit Leitungsrechten Aufzug
als Hochstmal} )
1 LR [ zu belastende Flachen
GF 850 am Geschossflache i. S. d. § 20 BauNVO rrir1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) <
als Hochstmalf} Zufahrt
~
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf ~ Durchfahrt
auch fur Teilflachnen | 2.B. 68,75 Héhenlage des Vorhabens in m. . NHN
z.B.GH 78,0 Maximal zulassige Geb&audehdhe u Z'n' unddAusf“ahrtll hen Gelt )
in Meter tiber Normalhéhen-Null renze des raumiichen tseltungsbe- A
T 1 1 reiches des vorhabenbez. Bebauungsplans HEEEN Grenze des raumlichen Geltungsbe-
Maximal zulassige Hohe (§ 9 Abs. 7 BauGB) reiches des Vorhaben- und Erschlielungsplanes
:cn I\{Il_et_lefll'uﬂier Normalhdhen-Null 5.2 Langenmal
ur teffiachen #3,0 Parallelmal}
Planunterlagen Kartengrundlage Trager Offentlicher Belange Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist am
erfolgt.

Brihl, den
Der Burgermeister

Dieter Freytag

Rechtsgrundlagen Stand: 11.04.2019

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
bauordnung 2018 — BauO NRW 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 411)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), das zuletzt durch Artikel 5

des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV NRW S. 202) geandert
worden ist.

Aufstellung

Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt
Bruhl hat am gem. § 2 Abs. 1i.V. mit § 13a BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am ortsublich bekannt
gemacht.

Bruhl, den
Der Burgermeister
In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschliel3lich der textlichen
Festsetzungen hat mit der Begrundung gem. § 3 Abs. 2i.V.
mit § 13a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
einschlieBlich offentlich ausgelegen. Ort und Dauer

der Auslegung wurde am ortsublich bekannt
gemacht.

Bruhl, den
Der Burgermeister
In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
BauGB und die Darlegung der Ziele und Zwecke der
Planung erfolgte in der Zeit vom bis einschliellich

Brihl, den
Der Burgermeister
In Vertretung

Gerd Schiffer
Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bruhl hat am diesen
Bebauungsplan einschlie8lich der textlichen Festsetzungen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Brihl, den
Der Burgermeister

Dieter Freytag

Abstellraum | 3
allg. \

NARRANAEEE
““'i'ihﬂillll

eeeeee

LT A
““'iﬂiiillllll o

Stellplatz ///

Grundriss 3. Obergeschoss

best. Walberberger Str. 2

eeeeeee

VVorhabenbezogener

Bebauungsplan - Teil B
Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8§ 9und 12 BauGB i. V. m. PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 12 BauGB)

1.1 Wohnen/ Nicht wesentlich storendes Gewerbe

Zulassig sind folgende Nutzungen:
- Wohnen

- Raume fur die Berufsauslbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender,
die ihren Beruf in ahnlicher Weise ausiiben

- Blros

- Anlagen fur soziale Zwecke

Hierbei muss der Anteil der Wohnnutzung an der festgesetzten Geschossflache von
850 m? mindestens 50% betragen. Der Anteil der anderen zulassigen Nutzungen darf
jeweils nicht mehr als 20% und zusammengerechnet nicht mehr als 50% der
gesamten Geschossflache umfassen.

1.2 Bedingte Festsetzung

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur

solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

In dem entsprechend gekennzeichneten Bereich der  Uberbaubaren
Grundstiicksflache ist eine Durchfahrt in den rickwartigen Grundstiicksbereich
sicherzustellen. Die lichte Hohe der Durchfahrt darf 3,5 m und die lichte Breite 3,0 m
nicht unterschreiten.

3. Grundstiickszufahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Zufahrt fir Kraftfahrzeuge ist ausschlieBlich in dem Bereich zulassig, der dafur in
der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzt ist.

4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1 Die mit ,LR1“ festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
offentlichen Entsorgung zu belasten.

4.2 Die mit ,LR2“ festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
offentlichen Versorgungstrager zu belasten.

5. Schallimmissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass Schallschutzmallinahmen an
den AuRenbauteilen fir den Larmpegelbereich IV gemafl DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau (Ausgabe 2018, Beuth Verlag GmbH, Berlin)) zu treffen sind. Die daraus
resultierenden Bauschallddmmmale einzelner unterschiedlicher Auflenbauteile oder
Geschosse konnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung niedrigere
Larmpegelbereiche nachgewiesen werden.

5.2 Fir alle Rdume, die zum Schlafen bestimmt sind, ist bei einem Beurteilungspegel Gber
45 dB (A) an den Gebaudeauflenseiten im Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) eine
fensterunabhangige Bellftung durch schallgeddammte Liftungseinrichtungen bei
geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Anstelle der vorgenannten
Malnahmen koénnen auch zweischalige Konstruktionen oder larmoptimierte
Fensterkonstruktionen treten, wenn sie es sicherstellen, dass ein Innenraumpegel von
max. 30 dB (A) im Nachtzeitraum bei ausreichender Bellftung gemal DIN 4108 mit
teilgedffneten Fenstern nicht Gberschritten ist.

5.3 Raume, die zum Schlafen bestimmt dirfen zur Westseite des Plangebiets an der mit der
Signatur - | -| - | - gekennzeichneten Baugrenze keine Fenster und Turen aufweisen,
die sich o6ffnen lassen. Dies gilt jedoch nicht, wenn durch zweischalige Konstruktionen
oder larmoptimierte Fensterkonstruktionen ein Innenraumpegel von max. 30 dB (A) im

Nachtzeitraum bei ausreichender Bellftung gemaf DIN 4108 mit teilgedffneten Fenstern
sichergestellt ist.

5.4 Schutzenswerte Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 (Ausgabe 2018) sind im
Erdgeschoss nicht zulassig.

5.5 Fir die Aulienwohnbereiche wie zum Beispiel Balkone, Loggien und Terrassen, die
einen Beurteilungspegel von 62 dB (A) oder darlber im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr)
aufweisen, sind SchallschutzmalRnahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt
werden, dass der vorgenannte Beurteilungspegel innerhalb der Auflenwohnbereiche

B. Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Bruhl als
Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Aulenstelle Overath, Tel.: 02206 / 9030-0, Fax: 02206 / 90309-22 unverzlglich zu
melden. Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege ist flir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Kampfmittelfunde

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und
die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu
verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Das ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe® auf der Internetseite der Bezirksregierung
Dusseldorf ist zu beachten.

Baugrund

Der Geologische Dienst NRW empfiehlt, die Baugrundeigenschaften fir die neu zu
errichtenden Gebaude objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Vorbeugende MaRnahmen zum Schutz vor Einbruch

Die Kreispolizei weist auf das Beratungsangebot zu kriminalpraventiv wirkenden

Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen
hin.

Fir Keller und Erdgeschosse werden als EinbruchschutzmalRnahme der Einbau von
Tlren und Fenster der Widerstandsklasse ab mindestens RC 2 empfohlen.

Erdbebenzone

Das gesamte Gebiet der Stadt Brihl befindet sich in Erdbebenzone 2 mit der

Untergrundklasse T. Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4149 sind zu
beachten.

DIN-Vorschriften und sonstige technische Richtlinien

Die DIN-Vorschriften und sonstige Richtlinien werden im Planungsamt der Stadt Brihl
vorgehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Verkehrsemissionen

Der Landesbetrieb StralRenbau NRW weist auf die Verkehrsemissionen (Staub, Larm,

Abgase, Sprihfahnen und Spritzwasser bei Nasse) der angrenzenden oder in der
Nahe liegenden Strallen hin.

eiststr,

nicht Uberschritten wird.

6. Dach- und Fassadenbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mindestens 35 % der Dachflache im Plangebiet sind dauerhaft mit einer Begriinung - wie
z.B. Bodendecker, Stauden, Graser, Blumen und niedrige Straucher - zu Uberdecken.

Mindestens 15% der westlichen Fassadenflachen (Richtung Linie 18) sind dauerhaft mit
einer rankenden bzw. selbstklimmenden Bepflanzung - wie z.B. Efeu, Kletterhortensie
oder Wein - zu begriinen.
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Ubersichtsplan M. 1: 2000 - (C)Land NRW, 2018

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 01.20

"Pingsdorfer Stral3e / In der Maar"

H+B Stadtplanung

Stadt Bruhl
Beele und Haase PartG mbB, Stadtplaner

Gemarkung: Brahl Kunibertskloster 7-9

. 50668 Koln
Flur' 29 Tel. 0221 952 686 33 . Fax 0221 899 941 32
Mafstab: 1:250 post@hb-stadtplanung.de




