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0. Einleitung
0.1 Planungsgegenstand

Die Firma Ros Projektentwicklung GmbH plant die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes (B-Plan Nr. 06.12 “Im Geildorfer Feld”) im Stadtteil Badorf (s. Uber-
sichtskarte, S. 4). Es ist durch eine Stadtbahnlinie (“Vorgebirgsbahn”) sowie
durch StralRen verkehrstechnisch gut erschlossen. Es ist ein reines Wohn-
gebiet mit insgesamt 92 W ohneinheiten geplant.

Der vorliegenden Fassung des Gutachtens liegt der stadtebauliche Entwurf
des Bebauungsplans sowie die Flachenstatistik vom 23.07.2003 zugrunde.

0.2 UVP -Pflichtigkeit

Die BauGB-Novelle 2001 sieht eine UVP-Pflichtigkeit fir bestimmte Bebau-
ungsplane vor.

Eine UVP-Pflicht fur Stadtebauprojekte, zu denen das Vorhaben gezahlt
werden mufl3, da es sich um eine Siedlungserweiterung fur Wohnbauzwecke
handelt' (obwohl der Begriff juristisch nicht genau definiert ist), besteht ab einer
Grundflache von 100.000 m2. Ab einer Grundflache von 20.000 m2 besteht eine
UVP-Plicht nur nach allgemeiner Vorpriufung im Einzelfall, unterhalb einer
Grundflache von 20.000 m? be steht keine UVP -Pflicht.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Plangebiet von etwa 73.414 m?
Grolle (Geltungsbereich des Bebauungsplans), wobei jedoch nur 51.171 m?2
neu beplant werden. Nach Abzug von ca. 20% der Flache fur Infrastruktur
bleiben bei einer Grundflachenzahl von 0,4 ca. 16.400 m? an Uberbaubarer
Grundflache. Eine UV P-Pflicht wird somit nicht erwartet.

vgl. VHW NRW, Die BauGB-Novelle 2001. Umweltvertraglichkeitsprifung und
Vorprifung des Einzelfalls im Bebauungsplan. Untedagen zum Seminar NW011406 am
23. Mai 2001 in Mlnster, S. 15
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1. Planungslokalitat

1.1 Lage und GroRe

Das Plangebiet "Im Geildorfer Feld" liegt im Stadtteil Badorf ca. 2.500 m sud-
lich der Brihler Innenstadt. Das Plangebiet umfal3t einen durch zwei Stral3en
und den Bahndamm einer ehemaligen Bahnlinie begrenzten Block, dessen
Innenbereich derzeit unbebaut ist. Das Plangebiet wird im Westen durch die
“Alte BonnstralRe”, im Suden durch die “Geildorfer Stral3e”, im Nordosten durch
einen Bahndamm begrenzt.

Das Plangebiet umfal3t eine Gesamtflache von 73.414 m2. Das Gebiet der
geplanten Baumalnahmen inkl. Verkehrs-, Grin- und planinterner Kompen-
sationsflachen umfal3t 51.171 m2. In den Bebauungsplan sind somit 22.243 m?
Bestand, Uberwiegend Bebauung mit Hausgarten, integriert. Weitere 1.684 m?
liegen zwar im Bereich der neu beplanten Grundsticke, gehéren aber zum
Bereich des geltenden Bauzonenplans (vgl. Bestandskarte). Nach den dort be-
schriebenen Festsetzungen (vgl. Kap. 1.2) sind im bisherigen Geltungsbereich
des Bauzonenplans neue Eingriffstatbestdnde nur dann gegeben, wenn eine
GRZ von 0,4 + 50% Uuberschritten wird. Dies wird nur im Falle von Verkehrs-
flachen eintreten.

Somit ergibt sich eine FlachengrdlRe fir den Bereich mit Eingriffen aufl3erhalb
des Geltungsbereichs des Bauzonenplans von 49.487 mz.

Im vorliegenden Gutachten werden die Bereiche der geplanten Wohnbebau-
ung und der dazugehorigen Verkehrsflachen und Griunflachen des Plange-
bietes als Eingriffsgebiet bezeichnet. Als Plangebiet wird der gesamte Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes bezeichnet.

1.2 Aussagen bestehender Plane

Im Flachennutzungsplan (Stand 01. Februar 1996) ist fast das gesamte Plan-
gebiet als Wohnbauflache ausgewiesen. Lediglich entltang des ehemaligen
Bahndamms ist ein Streifen als Grinflache ausgewiesen. Dieser ist, wie der
ehemalige Bahndamm selbst, in diesem Planwerk als Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ausgewiesen.
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Der Bauzonenplan? enthalt fiir eine Bauzeile von etwa 40 m Bautiefe entlang
der “Alten Bonnstral3e” sowie entlang der “Geildorfer Stral3e” die Kennzeich-
nung '6' (WA/Il o in offener zweigeschossiger Bauweise mit einer GRZ von 0,4
und einer GFZ von 0,7).

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans® (ausge-
nommen ist die bestehende Bebauung). Der alte Bahndamm und das ehemali-
ge Gleisdreieck sind als Geschitzer Landschaftsbestandteil (Ziff. 2.4-24) aus-
gewiesen. Die Festsetzung 5.2-218 sieht dazu eine Abpflanzung auch in den
dem Plangebiet zugewandten Randbereichen vor.

Eine alte Stiel-Eiche an der Geildorfer Stral3e, knapp aul3erhalb des Plange-
bietes, ist als Naturdenkmal festgesetzt.

Bebauungsplan - Bauzonen - vom 18.12.1964

Landschaftsplan LP 8 “Rheinterrassen” in der Fassung der 5. Anderung v. 23.07.2002
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2. Darstellung, Analyse, Bewertung und Grundbelastung der Land-
schaftspotentiale

Die Darstellungen dieses Abschnitts beziehen sich im wesentlichen auf die
Flache des Plangebietes. Wo es inhaltlich geboten ist, umfassen Aussagen
auch umliegende Bereiche.

21 Naturraumliche Gliederung, topographische Situation und Relief

Nach Definition der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Plan-
gebiet innerhalb der Niederrheinischen Bucht (Bezeichnung nach der natur-
rdumlichen Gliederung Nr. 55) im Randbereich des Naturraums Nr. 551
"Koélner Bucht". Die Ville, Naturraum Nr. 552, beginnt mit einem markanten An-
stieg wenige hundert Meter westlich des Plangebietes. Das Plangebiet liegt auf
der I6Bbedeckten Mittelterrasse (“Bruhler L6Rplatte”), auf der auch das Zen-
trum von Brihl liegt. Diese Terrasse ist in den tieferen Schichten aus Kies-,
Sand- und Tonablagerungen des Rheins aufgebaut.

Das Gelande fallt von Sudwesten nach Nordosten ab, wobei der hdchste Punkt
mit ca. 75,7 mNN an der Stdwestspitze des Plangebietes und der tiefste Punkt
mit knapp unter 70 mNN im Nordosten am ehemaligen Bahndamm liegt. Das
anfanglich etwas deutlichere Gefalle verflacht zunehmend Richtung Nordost.

Einen genauen Eindruck der topographischen Lage vermittelt die Ubersichts-
karte (s. S. 4) sowie der Bestandsplan (beigefugt).
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2.2 Geologie, Boden- und Bodenwasserhaushalt

Das Untersuchungsgebiet ist geologisch Teil der Kdlner Bucht. Im Untergrund
liegen junge, quartdre Ablagerungen. Unterschieden werden die Lockersedi-
mente des Rheins (Hochflutlehme, Kiese, Sande = fluviatile Ablagerungen) von
darauf lagernden aolischen Sedimenten (L6R3).

Nach der Bodenkarte* kommen im Plangebiet Braunerden® vor, die aus dem
anstehenden L6 entstanden sind. Be zluglich der Bodenart handelt es sich um
aus LOR entstandenen, feinsandigen Lehmboden tber Sanden und stellen-
weise Kiesen der Mittelterrasse. In grof3en Teilen des Geldndes sind die Béden
mit Bodenzahlen zwischen 81 und 84 als hochwertig einzustufen. Eine
Aufwertung aufgrund der hier herrschenden Klimaverhaltnisse (phanologisches
Gunstgebiet) ergibt Ackerzahlen von 92 bis 96, was einem fiur landwirt-
schaftliche Zwecke sehr guten Boden entspricht. Entsprechend zeigt die Karte
“Schutzwiirdige Boden” des Geologischen Dienstes NRW® im Plangebiet
flachenhaft “Boden mit regional hoher Bodenfruchtbarkeit’. Lediglich im Sid-
osten des Plangebietes ist der Boden mit einer Bodenzahl von 77 (in einem
kleinen Teilbereich nur 73) und einer Ackerzahl von 88 (in dem erwahnten
Teilbereich nur 83) geringfligig schlechter bewertet.

Der moderneren, weitgehend flachendeckenden, aber aufgrund des kleineren
MaRstabes starker generalisierenden Bodenkarte 1:50.000° zufolge, liegt das
Plangebiet im Bereich von Parabraunerden. Als schluffige Lehmbéden sind
diese Bodentypen sehr ertragreich, haben eine hohe Sorptionsfahigkeit fir
Nahrstoffe, eine hohe nutzbare Wasserkapazitat, mittlere Wasserdurchlassig-
keit und einen ausgeglichenen Luft- und Wasserhaushalt. Sie sind nurin Hang-
lagen erosionsgefahrdet und weisen i.d.R. keine Staunéassebildung auf. Solche
Boden sind im betrachteten Naturraum weit verbreitet und vor allem auf den
Mittelterrassen oft sehr ertragreich.

DGK5B, MaRstab 1:5.000, Blatt 62 %630 Badorf (Jahr der Bodenschéatzung 1935 u.
1949), herausgegeben 1986

nach in den letzten Jahrzehnten verwendeter Definition sind diese Braunerden als
Parabraunerden zu bezeichnen

Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen (vorm. GLA), Digitale Karten, Schutzwirdige
Bdden, Krefeld 1988, CD-ROM

Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L5106 Kdln von 1972
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Die Bdden im Plangebiet werden hauptséchlich ackerbaulich bzw. gartnerisch
sowie in den etwas geringwertigeren Bereichen tUberwiegend als Grlnland ge-
nutzt.

Die in das Plangebiet hineinreichende Stral3e ist versiegelt. Ansonsten exis-
tieren im Eingriffsgebiet nur randlich kleinere Versiegelungen.

Im Bereich des B-Planes "Im Geildorfer Feld" sind der Stadt Bruhl keine Alt-
lastenverdachtsflachen (Altstandorte/Altablagerungen) bekannt. Im sidlichen
Bereich, wahrscheinlich im Bereich des Grundstiicks Geildorfer Stral3e 23a, ist
auf einer topographischen Karte von 1895 eine Hohlform nachgewiesen, die
1941 durch Hausbau teilverfullt wurde. Auf einem Luftbild von 1945 ist kein
Hinweis auf eine Hohlform mehr vorhanden®. Aufgrund des Alters sind gefahr-
liche Ablagerungen in diesem Bereich unwahrscheinlich. Ggf. mul3 aber mit
Auflagen im Zuge von Baugenehmigungen in diesem Bereich gerechnet wer-
den.

2.3 Oberflachengewasser und Grundwasser

Im Eingriffsgebiet existieren keine naturlichen Oberflachengewasser. Im Gar-
ten des Hauses Geildorfer StraRe 23 befindet sich ein groReres, kunstliches
Stillgewasser. Es existieren weitere kleinere und wenig bedeutende ktnstliche
Stillgewasser (“Feuchtbiotope”) im Plangebiet.

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet flie3t entlang der ‘Geildorfer Stral3e’
der Geildorfer Bach, tberwiegend in Offenlage.

Der Aquifer wird im Plangebiet von einem Porengrundwasserleiter gebildet.
Der Flurabstand des oberen, freien Grundwasserstockwerks betragtca. 22 m.
Quer durch das Plangebiet verlauft eine als Kierberger Sprung bezeichnete
geohydrologische Diskontinuitat.

schriftl. Mitteilung der Stadt Briihl, Fachbereich Lokale Agenda, Umwelt und 6ffentliche
Einrichtungen vom 04.03.2003
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24 Klima und Lufthygiene

Die Niederrheinische Bucht ist klimatisch dem Niederrheinischen Tiefland zu
zuordnen. Sie ist im Gegensatz zum rein maritim gepragten Niederrheinischen
Tiefland von einem eher kontinentalen, subatlantischen Klima bestimmt. Im
Lee des linksrheinischen Schiefergebirgsfliigels, verstarkt durch den Wind-
schatten der Ville, besitzt die Kdln-Bonner Bucht eine besondere Klimagunst.
Daraus ergibt sich vor allem fiir den Sidteil der Bucht ein relativ kontinentaler
Klimacharakter.

Das Vorgebirge und dessen rheinwarts vorgelagerten Ful3flachen z&ahlen zu
den Gebieten mit dem frihesten Eintritt der phanologischen Fruhjahrsphasen
in Nordrhein-Westfalen, was auf die geschitzte Lage im Kerngebiet der Kdlner
Bucht und auf die strahlungsklimatisch gunstige Ost- und Sudost-Exposition
zurickzufuhren ist.

Die Jahresmitteltemperatur liegt in den tiefer gelegenen Stadtbereichen und
somit fur das Plangebiet bei etwa 10°C (1951-80)°. An etwa 34 Tagen im Jahr
wird eine Tageshotchsttemperatur von 25°C erreicht oder Uberschritten, Frost
tritt, allerdings mit erheblicher rAumlicherer Differenzierung an ca. 50 Tagen im
Jahr auf*®. Die Temperaturextreme im Plangebiet liegen bei ca. +39 und -25°C.
Die mittlere Jahressumme des Niederschlags im Bruhler Raum betréagt etwa
650 mm. Auch hier treten raumliche, aber auch durch die MelR3periode be-
dingte, Schwankungen auf. Der niederschlagreichste Monat ist der August, der
trockenste der Februar. In der Vegetationsperiode (Mai-September, 1931-60)
sind 300 bis 350 mm Niederschlag zu erwarten. Trockenperioden sind somit
selten und meist von kurzer Dauer.

Die mittlere jahrliche Sonnenscheindauer liegt bei ca. 1.500 Stunden.

Nebel tritt an 30 bis 50, im Hangbereich der Ville jedoch nur an 15 bis
30 Tagen pro Jahr auf. Die Nebel sind haufig mit Kaltluftseen assoziiert, wie
sie in den tiefer gelegenen Teilen des Stadtgebietes haufig auftreten. Dabei
treten in diesen Gebieten bodennahe Temperaturinversionen und damit ver-

diese wie die folgenden Angaben interpoliert aus: MURL/DWD, Klimaatlas von
Nordrhein-Westfalen, Disseldorf 1990. Bezugsperiode fir alle klimatologischen

Mittelwerte ist, wenn nicht anders erwahnt, 1951-80.
10 in den letzten Jahren treten deutlich mehr Sommertage und weniger Frosttage auf; die

Zahlen gelten ebenfalls fiir den Zeitraum 1951-80
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minderter Vertikalaustausch auf. Dies ist in lufthygienischer Hinsicht bedeut-
sam, da bei herabgesetztem Vertikalaustausch hohe Luftschadstoffkonzentra-
tionen langsamer abgebaut werden.

Das Jahresmittel der Windgeschwindigkeit (Periode unbekannt, Mel3fihler in
16 m Hohe)' ist mit 3 ms™ im Vergleich zur hoher gelegenen Umrandung der
Tieflandsbucht gering, flr die Niederterrassen im Kdln-Bonner Raum jedoch
typisch. In der Rheinschiene dominiert durch topographische Einwirkungen der
Sidostwind knapp vor dem sonst in Mitteleuropa vorherrschenden West- bis
Sudwestwind. Die dstlichen bis stddstlichen Winde sind mit einem deutlichen
Rickgang der Windgeschwindigkeit verbunden. Suddstliche Winde treten vor
allem nachts auf.

Nach der Karte 1 des Umweltberichtes'? ist das Plangebiet derzeit keinem der
stadtklimatischen Belastungsrdume zuzuordnen. Es wird jedoch das zu ge-
ringe klimatisch wirksame Grinvolumen in der Ausstattung der benachbarten
“Alten Bonnstral3e” bemangelt.

Ein Kaltluftbildungspotential ist im Eingriffsgebiet aufgrund der Flachennutzung
zwar vorhanden, doch verhindert das geringe Gefalle und der ehemalige
Bahndamm einen Transport der Kaltluft. Es bilden sich daher allenfalls kleine
Kaltluftsee von lokaler Bedeutung.

In durchluftungsklimatischer Hinsicht ist der Planbereich unkritisch. Deshalb
sind auch die im Rahmen der derzeitigen Planung entstehenden zusatzlichen
Emissionen durch die Wohnbebauung (Heizung, zusatzlicher Quellverkehr) un-
kritisch.

Zusammenfassend a3t sich sagen, dall das Plangebiet keine bedeutende
eigene Klimafunktion besitzt. Eine behutsame Verdichtung wird an dieser
Situation wenig andern.

Mit der Anderung der Immissionssituation in Deutschland ist der Begriff "Be-
lastungsgebiet” aus der entsprechenden Gesetzgebung verschwunden. Er
wurde im BImSchG durch den Begriff des Untersuchungsgebietes ersetzt. Fir

1 nach: Umweltbericht der Stadt Brihl, Teil I, Klima/Luft, Briihl 1996, S. 1.

12
a.a.o.
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solche Untersuchungsgebiete ist der Luftreinhalteplan Rheinschiene-Std 1992
aufgestellt worden. Er erfal3t Bruhl nur im norddstlichen Stadtgebiet (Bruhl-
Ost).

Im Plangebiet sind allenfalls verkehrsbirtige Belastungen von den viel be-
fahrenen Strallen der Umgebung (A 553, L 183, K 7, K 1) sowie bei ent-
sprechenden Wetterlagen Immissionen aus den Industriegebieten im Norden
(Bruhl) und Osten (v.a. Wesseling) zu erwarten.

Flr das Stadtgebiet von Briihl wurde im Herbst 1995" eine Untersuchung der
Luftgite durchgefiihrt. Diese wurde anhand des Flechtenaufwuchses auf Bau-
men ermittelt. Der Luftgiteindex (LuGl) fur das Plangebiet betragt 1,3 - 1,5, ein
Wert, der im Bereich der Uberortlichen Grundbelastung liegt. Ca. 1.200 m
nordlich wird jedoch nur noch ein LuGI von 1,1 bis 1,2 erreicht.

2.5 Larm

Das Plangebiet wirkt insgesamt zwar relativ ruhig, es sind jedoch auch im
Inneren des Plangebietes Hintergrundgerausche von der “Alten Bonner
StralRe” (haufig, z.T. dauernd) und von der Stadtbahn sowie vom Flugverkehr
(sporadisch) zu bemerken. Weitere Informationen oder ein Larmgutachten
liegen dem Gutachter nicht vor.

1 vgl. Umweltbericht der Stadt Brihl, Teil I, Klima/Luft, Brihl 1996, Karte 4 sowie S. 16ff.
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2.6 Biotop- und Artenschutzpotential / Flachennutzung

Als potentielle natirliche Vegetation wird fir den Bereich des Plangebietes fur
lehmige Bdden der Maiglockchen-Perlgras-Buchenwald der Niederrheinischen
Bucht, stellenweise auch der Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald angege-
ben.*

In diesen Waldgesellschaften herrscht die Rot-Buche vor. Traubeneichen und
ortlich auch Hainbuchen, Stieleichen und Winterlinden sind dieser beigemischt
Die folgenden Listen geben die fur die Pflanzenassoziationen dieses Wald-
types charakteristischen Standorteigenschaften sowie die typischen Gehélze
an, die auch bei Bepflanzungen verwendet werden sollen.*

Maigléckchen-Perlgras-Buchenwald (lehmige Béden)
der Niederrheinischen Bucht; Tieflagen-Buchenwald mit geringer Beimischung von
Traubeneiche; vereinzelt auch Stieleiche, Winterlinde und Hainbuche

Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)
(Hainbuche) (Carpinus betulus)
(Winterlinde) (Tilia cordata)
(Stieleiche) (Quercus robur)
Salweide (Salix caprea)

Hasel (Corylus avellana)
Eingriffiger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffiger Weilddorn (Crataegus laevigata)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald
Tieflagen-Buchenwald mit beigemischter Traubeneiche

Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Espe (Populus tremula)
Salweide (Salix caprea)

14 Vegetationskarte 1:200.000 Blatt CC 5502 K&lIn, 1972, bzw. TRAUTMANN, W. 1973

5 In Klammern gesetzte Arten (deutsche Pflanzennamen) sind selten oder jedenfalls nicht

typisch und sollten nur in begrenztem Umfang gepflanzt werden.
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Vogelbeere

Sandbirke

Faulbaum

Hasel

Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffiger WeilRdorn
Hundsrose

llex

(Sorbus aucuparia)
(Betula pendula)
(Frangula alnus)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
(Crataegus laevigata)
(Rosa canina)

(llex aquifolium)

An Béachen tritt bachbegleitend linear der artenreiche Sternmieren-Stieleichen-

Hainbuchenwald auf. Im Plangebiet betrifft dies allenfalls den aul3ersten Siden

im Bereich der Geildorfer Str.

Artenreicher Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald

Mischwald mit Stieleiche, Esche, Hainbuche, Buche, Vogelkirsche; drtlich Hatter-
ulme, Berg- und Feldahorn; spéarliche Strauchschicht; Lehmgebiete des Flachlandes

Stieleiche

Esche

Hainbuche
Vogelkirsche
(Flatterulme)
(Bergahorn)
(Feldahorn)

Salweide

Hasel

Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffiger Weil3dorn
Hundsrose

Hartriegel
Wasser-Schneeball
Pfaffenhitchen

(Quercus robur)
(Fraxinus excelsior)
(Carpinus betulus)
(Prunus avium)
(Ulmus laevis)

(Acer pseudoplatanus)
(Acer campestre)
(Salix caprea)

(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
(Crataegus laevigata)
(Rosa canina)

(Cornus sanguinea)
(Viburnum opulus)
(Evonymus europaeus)

Unter der potentiellen natirlichen Vegetation wird die Vegetation verstanden,

die sich zum heutigen Zeitpunkt nach Aufhéren des menschlichen Einflusses
entwickeln wirde und die somit das derzeit herrschende 6kologische Potential

des jeweiligen Wuchsraumes widerspiegelt.

Die folgende Liste gibt die fir die Pflanzenassoziation dieses Waldtypes typi-
schen Gehdlze an, die auch bei Bepflanzungen verwendet werden sollen.
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Rot-Buche (Fagus sylvatica)

Traubeneiche (Quercus petraea)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)
(Sandbirke) (Betula pendula)
Salweide (Salix caprea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Espe (Populus tremula)
Hasel (Corylus avellana)
Eingriffiger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Zweigrifiger Weilidorn (Crataegus laevigata)
Hundsrose (Rosa canina)
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
(Wasser-Schneeball) (Viburnum opulus)

Fir landespflegerische Belange ist die Kenntnis der potentiellen natirlichen
Vegetation zur Abschéatzung der Entwicklungsmdglichkeiten vorhandener
Pflanzengesellschaften sowie fur die Auswahl von evtl. zu pflanzenden Gehol-
zen oder von Ansaatmischungen von Bedeutung.

Die tatsachlich vorhandene Vegetation spiegelt den Einflu3 und die Nutzung
durch den Menschen wider und entspricht oft - so auch im Plangebiet - nicht
der potentiellen naturlichen Vegetation.

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes und die dadurch entstandenen
Biotop-/Nutzungstypen sowie die davon abhangige Bedeutung der Flachen fur
Aspekte des Arten- und Biotopschutzes sind in dem Bestandsplan (beigefligt)
dargestellt und gehen in ihren FlachengréRen und Bewertungen aus der
Tabelle 1 hervor.

Der Bereich des Plangebietes, in dem Anderungen der jetzigen Nutzung statt-
findenist ca. 5,1 ha grof3. Der grofdte Teil dieser Flachen betrifft den Nutzungs-
/Biotoptyp der intensiv genutzte Ackerflachen (ca. 2,8 ha = ca. 54 %). 1,2 ha
(24 %) werden als Weideflachen (i.d.R. als Pferdeweide) genutzt. Etwa 8 %
der Flache besteht aus Hausgarten mit geringem oder nichtheimischen Baum-
bestand und 6,4 % aus Garten mit groRerem Baumbestand. Etwa 2,5 % sind
landwirtschaftlich genutzte Graswege. Alle anderen betroffenen Nutzungstypen
sind sehr kleinflachig.
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Es werden aus landschaftspflegerischer Sicht keine bedeutenden bzw. wert-
vollen Nutzungs-/Biotoptypen fir die Planung in Anspruch genommen. Als
héchste Wertzahl innerhalb des verwendeten Bewertungsverfahrens wird le-
diglich der Punktwert 12 erreicht.

Intensiv genutzt werden die Ackerflachen im Inneren des Plangebietes. Hier

finden sich einheitlich genutzte Schlage. Die Spontanvegetation bzw. Begleit-
vegetation der Ackerrdnder zeigen intensive Dingung an.
Im Osten des Gebietes liegen grof3e Weideflachen, die grétenteils oder voll-

stdndig als Pferdeweide genutzt werden und stellenweise die fur Pferdebe-
weidung typischen Schadigungen der Grasnarbe aufweisen.
Kleinparzelliger sind die als Nutzgarten oder Gartenland genutzten Bereiche

des Plangebietes. Das Gartenland wird Uberwiegend intensiv bearbeitet
(gehackt) und gedingt. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln gegen "Schad-
linge" ist wahrscheinlich.

Die Hausgartenflachen wurden nach Umfang und Artenzusammensetzung

ihres Baumbestandes gemal dem Bewertungsverfahren in zwei Kategorien
eingeteilt. Fast alle werden sehr intensiv oder zumindest intensiv gepflegt.
Meist sind in den Gaéarten einige Baume oder Straucher gepflanzt, hé&ufig
darunter auch Obstgehélze und Nadelgehdlze (vor allem Fichten).

Vereinzelt sind vollig monotone Vielschnittrasen ohne Stauden oder Gehdlze

anzutreffen.
Die kleinflachige Brachflache unterliegt zahlreichen Stérungen als Lagerplatz

fur landwirtschaftliche Anbauprodukte. Die Betriebsflachen weisen teilweise
offenen Boden sowie Abstellflachen fir landwirtschaftliches Gerat auf. Selten-
ere Ruderalarten der Dorfer oder landwirtschaftlicher Hofstellen fehlen jedoch.
Die landwirtschaftlichen Wege im Plangebiet sind als Wiesenwege ausge pragt.

Die “Alte Bonnstral3e” ist so dicht bebaut, dal3 nur sehr selten ein Durchblick
von hier aus in das Plangebiet moglich ist. Die stralenseitig vor den Hausern
liegenden Flachen sind z.T. versiegelt. Auch viele Innenhéfe sind versiegelt.
Die meisten Hauser wurden in den letzten 40 Jahren gebaut. Auch die Hauser
entlang der Geildorfer StraRe stammen, mit Ausnahme der beiden Hofstellen,
aus jungerer Zeit.

GefaG - LPB - Bebauungsplan Nr. 06.12 ‘Im Geildorfer Feld’ V. 1 - Stadt Brihl - 14



Die ostliche Grenze des Plangebietes bildet die auf einem geschitteten Damm
liegende Trasse der Stadtbahnlinie (Bonn-Brihl-KéIn). Entlang der Nordgrenze
verlauft der Damm der ehemaligen Bahnverbindung zur Alten Bonnstr. Diese
Strecke wird seit mindestens 25 Jahren nicht mehr genutzt und ist brachge-
fallen. Die Schotterkérper und z.T. auch die Holzschwellen sind noch vorhan-
den, die Schienen sind abgebaut. Auf dieser Bahntrasse hat sich eine z.T. un-
durchdringliche Gehdélzformation aus Blutrotem Hartriegel, Schwarzem Holun-
der, Hundsrose, Waldrebe, Sal-Weide, Pflaumenwildwuchs, Brombeere und
Kratzbeere entwickelt. In den tiefer gelegenen Bereichen des Zwickels stehen
machtige Silber-Weiden, z.T. auch altere Eschen, Kirschen, Trauben-Eichen
und Stiel-Eichen sowie einige Sand-Birken. Die Bodenflora be steht grof3tenteils
aus Stickstoffzeigern wie GrolRer Brennessel, Hainlattich, Vogelmiere und
Knoblauchsrauke.

Im Zwickel zwischen der bestehenden Bahntrasse und der abzweigenden
stiligelegten Trasse haben sich ebenfalls Gehdlzbestdnde entwickelt. Teile
dieser tiefer liegenden Flache wurden friher als Versickerungsgrube benutzt,
sind z.T. heute noch wechselfeucht und weisen im Pflanzenbewuchs ent-
sprechende Zeigerarten (z.B. Land-Reitgras) auf. Der brachgefallene Bahn-
damm und die Zwickelflache sind als “Geschutzter Landschaftsbestandteil”
ausgewiesen. Gegenuber der Biotopbeschreibung des Biotopkatasters der
Stadt Bruhl (Biotop-Nr. 5107-045, Kartierung 1987) ist nach Eindruck des
Gutachters nach nunmehr 15 Jahren eine Verschlechterung der Biotop- und
Artenausstattung festzustellen. Die in Landschaftsplan empfohlenen und im
FNP dargestellten Abstandsstreifen sind insbesondere bei der Verhinderung
weiterer Eutrophierung hilfreich. Offenbar findet aber auch eine Angleichung
der Standortbedingungen statt, der nur aufwendig begegnet werden kann.
Hierzu ware eine genaue Analyse des Ist-Zustandes (Uberarbeitung des
Katasters) notwendig.

Unmittelbar sudlich des Plangebietes steht an der Geildorfer Str. etwa
gegenuber des derzeitigen Zufahrtsweges ins Plangebiet eine vermutlich tber
150 Jahre alte méchtige Stiel-Eiche (Quercus robur), die durch den Land-
schaftsplan Nr. 8 “Rheinterrassen” als Naturdenkmal geschutzt wird.

Die Darstellungen alterer Karten zeigen, dal3 das Plangebiet seit langem einer
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Das Luftbild von 1944/45 sowie die TK
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25 (Ausgabe von 1958) zeigen die beiden Hofstellen an der Geildorfer Str.
sowie nur sporadische Bebauung entlang der Alten Bonnstr. Die Flachen des
Plangebietes wurden damals als Ackerflachen, hausernah z.T. auch als
Gartenland bzw. Grunland genutzt.

Wahrend der Kartierungen wurden im Plangebiet keine besonders bemerkens-
werten Tierarten aufgefunden. Es fanden keine speziellen faunistischen U nter-
suchungen statt. Die Lage und die Flachennutzung lassen keine stabilen Vor-
kommen besonders schitzenswerter Tierarten erwarten. Die Beobachtungen
der Vogelwelt an den Feldarbeitstagen ergaben eine fur die Form und Dauer
der Aufnahme und die Biotopstruktur des Plangebietes normale Artenzahl und
Artenzusammensetzung.

Fir einige Flachen des Brihler Stadtgebietes liegt eine 8 Jahre alte Kartierung
der Heuschreckenfauna sowie der Schmetterlingsfauna vor.*® In dieser Arbeit
wurde auch das Plangebiet selber sowie Teile des Stadtbahn-Bahndammes
untersucht.’” Als Ergebnis der damaligen Untersuchungen laRt sich festhalten,
dal sich die Biotoptypen in den fur die untersuchten Tiergruppen relevanten
Bereichen durch Bebauung und Nutzungsdnderungen negativ verdndert
haben. Die im Gutachten genannte dichte Hecke ist einer neuen Bebauung
entlang der Alten Bonnstr. unmittelbar nérdlich des Plangebietes gewichen. Die
beschriebenen Ruderalflachen und S&ume existieren z.T. nicht mehr. Bei den
nachgewiesenen Arten handelte es sich um haufige Arten.

Die nachgewiesene Schmetterlingsart Waldbrettspiel (Pararge aegeria), da-
mals eine Art der Roten Liste (RL NRW 1986, Gefahrdungskategorie 3), war
der einzige bemerkenswerte Fund. Diese Art ist in der derzeit gultigen Roten
Liste von NRW (1999) als nicht gefahrdet aufgefihrt.

Ein &hnliches Bild zeichnet sich fir die Ergebnisse der damaligen Heuschrek-
kenkartierung ab. Die beiden gefundenen damaligen Rote Liste Arten Gemeine
Sichelschrecke (Phaneroptera falcata) und Langfligelige Schwertschrecke
(Conocephalus discolor) haben ihr Areal in NRW in den letzten Jahren deutlich

16 HALFENBERG, W.: Die Heuschrecken (Saltatoria) des Bruhler Stadtgebietes im Jahr

1995: Beschreibung - Bewertung - Empfehlungen zu Schutz und Pflege. Briuhl, 1995.
HALFENBERG, W.: Die Tagfalter und Widderchen des Brihler Stadtgebietes im Jahr
1994: Beschreibung - Bewertung - Empfehlungen zu Schutz und Pflege. Briihl, 1994,
mit Erganzungen aus dem Jahre 1995.

1 Untersuchungsflachen 2 und 24
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erweitert, sind nicht an besonders gefadhrdete Lebensraume gebunden und
werden in der derzeit glultigen Fassung der Roten Liste der Heuschrecken in
NRW (1997) nicht mehr in einer Gefahrdungskategorie aufgefihrt.

Die numerische Bewertung der von geplanten Eingriffen betroffenen Flachen
innerhalb des B-Plan-Gebietes ist in der Tabelle 1 erlautert und auf dem Be-
standsplan dargestellt.

2.7 Landschaftsbild und freiraumbezogene Erholung

Das Plangebiet ist von den umgebenden StraRen teilweise und von dem quer-
enden Weg vollstandig einsehbar. Au3erhalb dieser Stralen und Wege ist das
Gelande nicht durch Wege erschlossen. Der Zugang ohne Uberwindung eines
Zaunes kann - aul3er durch die privaten Garten oder Hofe der umliegenden
Bebauung hindurch - Uber zwei Wege erfolgen. AulRerhalb dieser Wege ist das
Gelande zwar betretbar (v.a. tuber die Weide- und Ackerflachen), jedoch nicht
erschlossen. Es eignet sich deshalb nur beschrankt fir die Erholungsnutzung.
An héaufigsten dirfte das Gebiet von Spaziergdngern und Joggern auf den
existierenden Wegen gequert bzw. passiert werden, um andere attraktivere
Bereiche in der Umgebung (i.d.R. Ostlich der Stadtbahnlinie) aufzusuchen.
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3. Bewertung der Eingriffe

3.1 Arten und Biotopschutz

3.1.1 Bewertungsverfahren nach LUDWIG

Eine Ausgleichbarkeit fuir die Verdanderung von Lebensrdumen gibt es aus
streng naturwissenschaftlicher Sicht nicht. Die Verfahren zur Berechnung von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen beruhen auf Konventionen, die an den Er-
fordernissen planungsrelevanter Handlungsanweisungen ausgerichtet sind.

Die Bewertung des Plangebietes wurde in Anlehnung an das Verfahren von
LubwiG, D. 1991 [FROELICH UND SPORBECK 1991] vorgenommen. Dieses auf
Aspekte des Arten- und Biotopschutzes ausgerichtete Bewertungsverfahren
erscheint im vorliegenden Fall angemessen, da es sich bei dem Eingriffsgebiet
um relativ kleine Flachen mit gut abgrenzbaren Biotoptypen handelt und keine
besonderen landschaftsasthetischen Bewertungen vorgenommen werden
mussen, da keine wesentlichen Belange des Landschaftsbildes von der Pla-
nung betroffen sind.

Bei diesem, schwerpunktmalilig vegetationskundlich orientierten Verfahren wird
zunachst der Biotoptyp anhand der 6kologischen Verhdltnisse eines Lebens-
raumes ermittelt. Zur Bewertung des einzelnen Biotoptyps werden sieben Kiri-
terien mit jeweils einer moglichen Auspréagung von 0 bis 5 Punkten herange-
zogen. Dabei handelt es sich im einzelnen um die Kriterien Naturlichkeit,
Wiederherstellbarkeit, Gefahrdungsgrad, Maturitat (Reifegrad), Struktur- und
Artenvielfalt, Haufigkeit und Vollkkommenheit. Das Verfahren unterscheidet
sechs Naturraumgruppen innerhalb des Gebietes des Landschaftsverbandes
Rheinland und gewahrleistet somit eine weitgehend dem Naturraum des Plan-
gebietes angepal3te Bewertung der jeweiligen Biotoptypen. Gleiche Bio-
toptypen kdnnen in verschiedenen Naturraumgruppen unterschiedliche Be-
wertungen aufweisen. Die sieben oben aufgefuhrten Kriterien werden gleichge-
wichtig additiv aggregiert. Das Ergebnis der Aggregation ist somit eine Zahl
zwischen 0 und 35. Sie stellt den Biotopwert (BW) des betrachteten Biotoptyps
dar.
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Dieses Bewertungsverfahren schafft einen Rahmen, innerhalb dessen der Be-
arbeiter gegebenenfalls an der tatsachlich vorgefundenen Auspragung der Bio-
toptypen orientierte, begriindete Ab&nderungen (Zu- oder Abschlage bei den
Biotopwerten) vornimmt. Auf diesen Umstand wird ausdricklich hingewiesen.
Das Verfahren ist somit als intersubjektiv nachvollziehbare Konvention und
nicht als starr technokratisch anzuwendendes Bewertungsverfahren anzu-
sehen.

Auf der Grundlage dieses Bewertungsverfahrens wird der Ist-Zustand eines
Plangebietes bewertet. Dieser Bewertung des Ist-Zustandes (Bestand) wird
eine Bewertung des Plangebietes im geplanten Zustand (und zwar wertmalig
dem Zustand nach 30 Jahren Entwicklung) gegentbergestelit.

Aus der Differenz der Biotopbewertungen (Bestand - Plan) ergibt sich eine in
Punkten oder Prozentpunkten darstellbare, dimensionslose Gro3e. Wird diese
GroflRe Null, so ist der Eingriff auf der Flache ausgeglichen. Ist der Eingriff
innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes nicht auszugleichen, muf i.d.R. das
Bebauungsplan-Gebiet erweitert werden. Reicht dies nicht aus oder ist dies
nicht moglich, sind geeignete Flachen fur ErsatzmalRnahmen zu suchen und
entsprechend aufzuwerten, oder es sind Ersatzzahlungen festzusetzen. In
jedem Fall mu3 eine Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsberechnung
erfolgen.

3.1.2 Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Die Bewertung wurde anhand der - ggf. korrigierten - Punktzahlen der Biotop-
typenliste (Naturraum 3) des Verfahrens von LUDWIG [FROELICH UND SPOR-
BECK 1991] vorgenommen. Alle vorgenommenen Einschéatzungen des Bio-
topwertes (BW), die jeweiligen Flachengréf3en und die sich aus der Multipli-
kation von Biotopwert und FlachengroRe ergebenden Biotopbewertungen
(Punkte) sind in Tabelle 1 auf Seite 21 aufgefihrt. Die bewerteten Biotoptypen
sind im Bestandsplan (beigefligt) dargestellt.

In der Tabelle 1 (Seite 21) wird der Biotopbewertung des Bestands sowie des
Planzustands bewertet. Es sind jeweils die sich durch den Planentwurf selber
bereits ergebenden Minderungs- und KompensationsmalRnahmen sowie die im
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vorliegenden Gutachten beschriebenen MafRnahmen aufgefihrt, so dafl} die
gesamte Bilanzierung in einer Tabelle abgelesen werden kann.
Nur indirekt werden in diesem Verfahren die Folgen des Eingriffs auf die
Tierwelt bewertet. Dies fuhrt normalerweise zu keinen ergebnisverfalschenden
Fehlern, da die bewerteten Biotoptypen in ihrer bewerteten Auspragung einen
typischen Besatz mit Tieren aufweisen bzw. aufweisen werden.
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Tabelle 1: Eingriffsbilanzierung Bebauungsplan Nr. 06.12 (“Im Geildorfer Feld”) - BKS Stadtplanung/Stadt Bruhl,
gemal Bewertungsverfahren nach LUDWIG (Froelich + Sporbeck), 1991

Nutzungs-/Biotoptyp LOLF- Biotop- (m?) Anzahl* (m?) Anzahl* "Biotopwe rt- "Biotopwe rt- Bemerkungen
Code wert Plan punkte” punkte”
(BW) Bestand Bestand Plan Bestand Plan
pro m? * die Spalten "Anzahl" gelten nur fiir Einzelbaume
Acker HAO 7 27.672 193.704 0 [1.145 m2 mitbestehendem Baurecht abgezogen]
Ackerrain HAOQ' 9 108 972 0
Grunland (W eide) EB31 11 12.390 136.290 0
RasenMWiese HM51 7 84 588 0
Nutz-/Z iergérten ohne gréR eren HJ5 8 4.096 32.768 0
oder mit stan dortfremd en
Baumbestand
Nutz-/Z iergarten mit groR erem HJ6 12 3.284 39.408 0 | [286 m2 mit bestehendem Baurecht abgezogen]
Baumbestand
Brache HW 81 12 220 2.640 0 | [5 m2 mit bestethendem Baurecht abgezogen]
Betriebsgelédnde (Landwirtschaft), HN51 6 215 1.290 0
Brache
Grasw eg HY2 6 1.291 7.746 0 | [87 m2 mit bestehendem Baurecht abgezogen]
off. Verkehrsflachen, versiegelt HY1 0 126 0 0 [62 m2 mit bestehendem Baurecht abgezogen]
off. Verkehrsflache, unbefestigt HY2 3 1 3 0 [99 m2 mit bestehendem Baurecht abgezogen]
W ohngeb&ude, sonst. Gebaude HY1 0 20.656 0 0 | inkl. Nebenanlagen nach 8§19 (4) BauNVO
und N ebenanlagen
Garagenz ufahrten HY2 3 1.908 0 5.724 | GroRe realistisch geschatzt
begrinte G aragendach er HY2 4 1.908 0 7.632
private Garten mit Festsetzungen HJ5 8 15.267 0 122.136 | Aufwertung: Festsetzungen zur Anpflanzung von einheimis chen
Laubgehdlzen oder hochstammigen Obstbaumen
StraBenverkehrsflache HY1 0 6.014 0 0 | StraBenverkehrsflache im Eingriffsgebiet auf3erhalb des
Geltungsbereichs des Bauzonenplans
Parkstreifen HY1 0 743 0 0
Gehwege HY2 1 692 0 692
Graswege HY2/ 6 316 0 1.896
HH7
Grunflachenanteil des offentlich en BB1/ 15 125 0 1.875 | Mischbewertung, da kein pas sender Biotop-Code verfuigbar
Platzes BD71
offentlicher P latz HY2 3 779 0 2.337
Mulltonnenstandplatze HY2 3 90 0 270 | Rasengittersteine
Gehdlzpflanzung, private BB1 20 1.565 0 31.300 | Abstandsstreifen zum eh emaligen Bahndamm KBE (kartiertes
Grunflache Biotop), ein heitliches Besitz verhaltnis
Gehdélzpflanzung, private BB1 20 1.048 0 20.960 | Abstandsstreifen zum ehemaligen Bahndamm KBE (kartiertes Biotop)
Grinflachen den benachbarten Privatgrund stiic ken zug ehdrig
offentlic he Grunflac he im HM51 7 60 0 420 | im wesentlichen Bod endecker
Verkehrsbereich
neuzu pflanzende Baume BF32 0 55 0 16.500 | off. StraBenraum; keine m2-Angabe! W erte als Zusatzwert z.
Biotoptyp aus Kronenflache 20m2Baum]u. Anzahl der Baume
Flachen mit Baurecht aus dem HY1/ 1.684 0 0 0 | auf 225 m? erfolgt V ollversiegelung, die restlichen 1.459 m2 erfahren
Bauzonen plan HJ5 keine faktische Anderung der Festsetzungen (GRZ 0,4 + 50%)
StraB enverkehr sflac he im HY1 -5 0 225 0 -1.125 | Biotopwertminderung g egeniiber einem mittleren Biotopw ert nach den
bisherigen Geltungsbereich des statt Festsetzungen des Bauzonenplans
Bauzonenplans HY1/
HJ5
Summen 51.171 51.171 415.409 210.617
Biotopwertdifferenz (Differenz
Biotopwertpunkte Bestand zu 204.792
Biotopwertpu nkte Plan
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3.2 Bewertung zur Ableitung von Minderungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen zum weitestgehenden Erhalt von Funktionen
des Boden- und Bodenwasserhaushalts

3.2.1 Allgemeines

Da der Boden eine unabdingbare existentielle Grundlage des Lebens darstellt,
mufl er in seinen Grundfunktionen geschiitzt werden. Diese kann er im ver-
siegelten Zustand nur noch sehr eingeschrankt erfullen. Der Anteil der ver-
siegelten Flachen ist in den letzten 40 Jahren immer starker angestiegen.
Nordrhein-Westfalen ist der Flachenstaat mit dem grdf3ten Anteil versiegelter
Flache. Die Inanspruchnahme freier Flachen ist aus diesen Grinden neben
dem Eintrag schadigender Stoffe in die Boden und den Strukturveranderungen
zu der gro3ten Gefahr fur die Boden geworden. Um dieser Entwicklung entge-
genzuwirken, kommt es nicht nur auf sparsamen Umgang mit Boden, sondern
auch auf den moéglichst schonenden Umgang mit dem Boden an, d.h. es
durfen die naturlichen Standortverhaltnisse einschlie3lich des vorhandenen
Reliefs nur so gering wie mdglich verandert werden. Der Gesichtspunkt des
schonenden Umgangs mit dem Boden stand bisher gegentiber dem Aspekt der
moglichst sparsamen Inanspruchnahme freier Flachen im Hintergrund. Hohe
Bebauungsdichten kénnen zwar flachensparend sein, jedoch die Lebens-
funktion des Bodens, insbesondere seine Funktion als Pflanzenstandort, als
Wasserfilter und -speicher sowie als Puffer fur Schadstoffe weitgehend aufhe-
ben.

Das novellierte Baugesetzbuch verlangt in seinem 8 1a den schonenden und
sparsamen Umgang mit dem Boden.

Eine Einbeziehung des Umweltmediums Boden in Belange der Eingriffsrege-
lung ergibt sich bereits aus der Definition "Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes" im 8 8 BNatSchG, in dem der Boden eine bedeutende Rolle einnimmt.
Konkrete Bewertungen und Bilanzierungen des Schutzgutes Boden wurden
bislang i.d.R. nicht oder nur selten vorgenommen. Eine Bewertung erfolgte im-
plizit bei der Bewertung von Biotoptypen. Mit dem Bodenschutzgesetz vom
Marz 1998 wurde nun auf Bundesebene fur dieses Umweltmedium eine eigen-
standiges Gesetzeswerk geschaffen. Der Boden und den Boden betreffende
Bewertungsverfahren ricken vermehrt in den Blickpunkt der Betrachtung der
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Umweltmedien. "Uber eine Bewertung und Bilanzierung von Bodenzustand
und -funktionen kénnen Bodenqualitatsverluste erkannt werden."*®

Eine starkere Berlicksichtigung der abiotischen Faktoren, besonders des Bo-
dens, bei der landschaftsrechtlichen Eingriffsbewertung fordert auch der Beirat
bei der Obersten Landschaftsbehdrde des Landes Nordrhein-Westfalen.*

Eine Verringerung des Versiegelungspotentials soll auch stadtebauliche Ver-
besserungen wie eine Siedlungsbild- und Wohnumfeldverbesserung sowie
eine Erhéhung der Wohnzufriedenheit durch eine hinreichende Begrinung er-
reichen.

Die wichtigsten Folgen der Bodenversiegelung bzw. der Beeintrachtigung von
Boden sind:

- Verhinderung des Eindringens der anfallenden Niederschlagswasser in
den Boden, wodurch eine Grundwasserneubildung unterbunden wird
und der Bodenwasserhaushalt verandert wird.

- Insgesamt eine Grundwasserverschlechterung durch die schlechtere
Filterfunktion des Bodens (mechanische sowie physiko-chemische Filter-
leistung), insbesondere fur Schwermetalle, Pflanzenschutzmittel und
Nitrate

- Verlust oder Verminderung der Fahigkeit von Bdden, organische Sub-
stanzen umzusetzen. Hierzu gehdren neben bodenstabilisierenden Um-
baureaktionen von Vegetationsriickstanden auch der Abbau organischer
Stoffeintréage.

- Durch vermehrten oberflachlichen Abflu3 werden Kanalisation und Klar-
anlagen UbermafRig beansprucht und zum Teil Uberlastet.

- Haufigere Hochwésser durch Verlust der AbfluBregulationsfunktion des
Bodens.

- Schnelleres Aufheizen am Tage mit der Folge der Uberwarmung und
Bildung von Hitzeinseln.

18 BMU (Hrsg.) 1998: Schutz des Bodens - Das Bundes-Bodenschutzgesetz, S. 10

19 Berucksichtigung der abiotischen Faktoren des Naturhaushaltes bei der landschafts-

rechtlichen Eingriffsbewertung: Empfehlungen des Beirats bei der Obersten Land-
schaftsbehodrde des Landes N ordrhein-Westfalen. LOB F-Mitteilungen Nr. 4/1997, S. 9.
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- Durch fehlende Pflanzen trockenere und staubigere Luft, da die Ver-
dunstung sinkt und die Luftschadstoffe und Staube nicht mehr gefiltert
werden kbnnen.

- Verlust der Standortflache fur Pflanzen, die die Lebensgrundlage fur
Mensch und Tier darstellen.

- Zerstérung von Habitaten fur Tiere, daher Rickgang bestimmter Tier-
arten.

- Verursachung eines sogenannten Barriereeffektes, wodurch zahlreiche
freilebende Tiere in ihrer Bewegungsaktivitat eingeschrankt werden, was
negative Beeintrachtigungen von Populationen und letztendlich einen
Artenrtiickgang zur Folge hat.

- Zerstdrung des Bodens als schitzenswertes eigenstandiges Naturgut.

- Geringere Lebensqualitat fir Menschen in den Siedlungsgebieten.

3.2.2 Bewertungsverfahren nach KARL und Bestimmung des Eingriffs

Zur Bestimmung der Eingriffsintensitat wird das Bewertungsverfahren nach
KARL* angewendet, da es eine halbquantitative Bewertung des Verlustes der
verschiedenen Bodenfunktionen erméglicht und es auch erlaubt, Flachen-
forderungen fir die Kompensation dieser Verluste abzuschatzen. Im Zu-
sammenhang mit den zugrunde gelegten Minderungen und Kompensationen
kann somit eine fundierte Aussage Uber den Eingriff in das Wirkungsgeflige
der Béden und die zum Ausgleich dieser Eingriffe geeigneten MalRnahmen ge-
troffen werden. Dabei wird implizit auch bericksichtigt, dall Kompensations-
malnahmen, beispielsweise aus dem Bereich Arten- und Biotopschutz, zu-
meist positive Wirkungen auf den darunterliegenden Boden haben, so daf}
Kompensationen fir Eingriffe in das Schutzgut Boden zumindest teilweise
durch Kompensationsmallnahmen fir andere Schutzgtter an der Oberflache
(z.B. Anpflanzungen) erreicht werden. Dies ist auch im geotkologischen Sinne
logisch, da dort - sowohl eingriffs- wie kompensationsseitig - alle funktionalen
Einheiten der Natur als miteinander vernetzt verstanden werden und somit
Veranderungen, z.B. der Vegetation, Ruckwirkungen auf den Boden haben.

20 KARL, J.: Bodenbewertung in der Landschaftsplanung - Methode zur Bilanzierung von

Eingriffen in das Schutzgut Boden und den Bodenwasserhaushalt, Naturschutz und
Landschaftsplanung 29, (1), 1997, S. 5-17.
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Als Kompensation versiegelter Flachen ist wissenschaftlich exakt die Ent-
siegelung vergleichbarer Flachengrél3en zu fordern. Diese Forderung ist in der
Planungsrealitat utopisch. Dem Gutachter ist kein Fall bedeutender Grof3en-
ordnung bekannt, bei dem eine solche Kompensation auch tatsachlich durch-
gefuhrt worden ist. Auch hier leistet das Verfahren durch die Betrachtung der
einzelnen Bodenfunktionen einen Fortschritt.

Die folgende Tabelle zeigt die Einstufung der einzelnen landschaftsdkologisch
wirksamen Bodenfunktionen fiir die einzelnen Teilnutzungen® gem. der Be-
standskartierung und stellt somit eine Bewertung der Bodenfunktionen vor
dem Eingriff dar.

Die Abklirzungen im Tabellenkopf haben folgende Bedeutung:

1-(E/N) relative mittlere jahrliche Grundwasserzufuhrung in Abhangigkeit von
Bodentyp und Bodennutzung.
Die bei KARL tabellierten Werte gelten strenggenommen nur fur
650 mm Jahresniederschlag und einer mittleren jahrlichen poten-
tiellen Verdunstung von 600 mm. Die fur Bruhl vorliegenden Nieder-
schlagsdaten erfullen diese Forderung ziemlich genau (650 mm).
Obwohl KARL Abweichungen von den angegebenen Werten aus-
dricklich fir ndherungsweise Berechnungen zuléfdt, sind sie fur Brhl
fast genau eingehalten.
Der Wert gibt an, wieviel (relativ) vom Niederschlag in Abhangigkeit
von Bodenart und Nutzung nicht verdunstet, sondern vor Infiltration
und Durchsickerung fur die Grundwasserneubildung zur Verfiugung
steht.

1 relativer Infiltrationsanteil des Niederschlagswassers in den Oberbo-
den in Abhangigkeit von der Bodennutzung und vom Versiegelungs-
grad. Asphalt hat aufgrund seines hohen Abflu3beiwertes einen Wert

von 0,0, Wald erreicht 1,0.

2 ggf. noch unterteilt in Bereiche mit deutlich unterschiedlichen Bodeneigenschaften, den

verschiedenen Bodenzonen
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Kf

rel

Au/A,

nFK

PW

PW,

el

Wasserdurchlassigkeit. In der vorliegenden Bewertung wurde der K-
Wert aus den von KARL angegebenen Tabellen ermittelt Fir das
Plangebiet wurden im Rahmen der Untersuchungen fur die Zulassig-
keit von Regenwasserversickerungen punktuell die K-Werte im Ge-
lande bestimmt®’. Es ergaben sich teilweise Werte, die im Vergleich
zum Schéatzverfahren deutlich niedriger liegen. Es wurden deshalb
um eine Stufe reduzierte Durchlassigkeitswerte verwendet, um den
MelRergebnissen Rechnung zu tragen.

Verhaltnis von Gesamtabflul3 zum Grundwasserabflu3. Es wird an-
hand der Hangneigung bestimmt. Bei ebenen Flachen kommt es zu
keinem oder nur geringem Oberflachenabfluld und Au/A
einen Wert von 1,0.

hat dann

rel

der Versickerungswert V ist das Produkt der vier vorgenannten
Werte. Er gibt den fur Wasserhaushalt und Ertragskraft ausschopf-
baren Anteil des Speicherpotentials eines Bodens auf einer
Relativskala wieder.

die nutzbare Feldkapazitat nFK beschreibt das Speichervolumen
eines Bodens fur Niederschlagswasser. Im Bewertungsverfahren wird
die nFK in Abh&ngigkeit von Bodentyp, Topographie und evtl. Be-
lastungen in Stufen geschatzt.

das Produkt aus V und nFK ist die Mal3zahl des Bodenwasserhaus-
halts. Sie stellt ein Mal3 fur die entsprechende Bodenfunktion dar.

ist der biotische Bodenwert; er erreicht flr nicht gefahrdete Boden-
typen Werte zwischen 0 und 1 in Abhangigkeit vom Hemerobiegrad
(Bodenbelastungen, menschlicher Einflul3), der fur verschiedene Ve-
getationsbestande (bzw. Flachennutzungen) - ggf. in Abhangigkeit
von deren Alter - tabelliert bei KARL vorliegt.

Gutachten des Geol. Bliro Dr. Hartmut Frankenfeld, Nimbrecht, Mai 2003
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PW; ist der Bodenfunktionswert, der sich als Summe von PW, und PW,
ergibt. Der Wert reprasentiert die Bedeutung eines Bodens fur den
Naturhaushalt.

a istdie Flache (in m2), fir die der Bodenfunktionswert PW, gilt
PW schliel3lich ist die Bewertungsgrof3e, die sich aus der Multiplikation
von PW, und a ergibt und deren (ungefahre) numerische Gleichheit

vor und nach Eingriffsermdglichung durch den Plan das Kriterium fir
die numerische Uberpriifung der Kompensation des Eingriffs ist.

Die Boden im Plangebiet sind nicht einheitlich. Dennoch unterscheiden sich die
Bodeneigenschaften in den bewertungsrelevanten Parametern (Feldkapazitat,
Wasserdurchlassigkeit, Schutzwirdigkeit) nicht so deutlich, dal3 eine Differen-
zierung in verschiedene Bodenzonen notwendig ist.
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Unter Anwendung des beschriebenen Verfahrens ergibt sich folgendes Bewer-

tungstabelle:

Tabelle 2: Bewertungstabelle Bodenfunktionen (Bestand) Stand 08/2003

IST-ZUSTAND 1- 1- Kf, Au/ V nFK PW, PW, PW; a PW,
E/N U, A St. [m?]

Acker und Ackerrain 0,3 0,7 0,2 1 004 3 0,13 0,4 0,53 27.780 14.612
Griinland 0,3 08 0,2 1005 3 0,24 05 0,64 12.390 7.979
Garten 03 0,7 0,2 1004 3 0,13 04 0,53 4.096 2.154
Géarten m. groBerem 0,3 08 0,2 1 0,05 3 0,14 0,5 0,64 3.284 2.115
Baumbestand

Brachen 04 06 0,2 1005 3 0,14 03 0,44 220 98
Wiesen, Graswege 0,3 0,8 0,2 1 0,056 3 0,14 0,4 0,54 1.375 748
Lagerplatz, veg.arm 0,4 06 0,2 1 0,05 3 0,14 0,3 0,44 215 95
unbefestigte Wege 0,4 06 0,2 1 0,05 3 0,14 0,3 0,44 1 0
versiegelt, Asphaltstrale 0,9 0,0 0,2 1 0,00 3 0,00 0,1 0,10 126 13
Summe 49.487 27.815

Anm.. Die Rechenfunktionen der Tabelle arbeiten intern mit mehr Kommastellen als in den Feldern dar-

gestellt werden, so daRR scheinbar geringe Rechenfehler auftreten kdnnen. Die 1.684 m?2, die im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bauzonenplans liegen und dessen Bebauungsmdéglichkeiten
nicht Uberschreiten, wurden nicht in die Bilanzierung mit einbezogen. Aufgrund eines allgemeinen
Abschlags fur diese Flachen entsprechen die angegebenen FlachengréRen nicht den Flachen-
groéRen der Tabelle 1.

Der im vorliegenden LPB als unverdnderter Bestand betrachtete Bereich sowie
die Gebiete, die im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bauzonenplans liegen
(Plangebiet, aber nicht Eingriffsgebiet) wurden nicht bericksichtigt.

Es zeigt sich, dal3 insbesondere aufgrund der relativ niedrig anzusetzenden re-

lativen Wasserdurchlassigkeiten Kf , die Bodenwasserhaushaltswerte im Plan-

rel
gebiet eher gering sind und trotz der Bertcksichtigung verschiedener Nutzung-
en und Bodeneigenschaften wenig differenziert sind. Dies relativiert die Bedeu-
tung von Versickerungs- bzw. der Ableitung zur Regenriickhaltung, macht sie
aber nicht sinnlos. Der biotische Bodenfunktionswert ist - mit Ausnahme der
versiegelten Bereiche - im Plangebiet durchweg hdher, so dal3 der Wert der
Boden im Plangebiet eher in seinen bodenbiologischen Leistungen zu finden ist

als in seinen Funktionen fir den Wasserhaushalt. Es ist deshalb auch fir die
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bodenbiologischen Belange auf eine korrekte Durchfihrung der Pflanzmali-
nahmen zu achten und die bodenbiologischen Funktionen sind durch geeignete
MalRnahmen bzw. Unterlassung von schadigenden Handlungen zu stiutzen.
Setzt man die Plandaten in die Bewertungstabelle ein, so ergibt sich - nach
einer Bewertung der zuklinftigen Nutzungen bzw. einer Neubewertung der ver-
bliebenen Flachen - folgendes Bild:
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Tabelle 3: Bewertungstabelle Bodenfunktionen (Plan)

PLAN-ZUSTAND 1- 1- Kf, Au/ V nFK PW, PW, PW; a PW,
E/N LIJrc-:l AreI [mZ]

Wohngebaude und Neben- 0,36 0,7 0,2 1 0,05 1 0,05 0,0 0,05 15.778 795
anlagen, AnschluB an oberfl.
Entwasserung, unterkellert

Nebenanlagen, AnschluB an 0,36 0,7 0,2 1 0,05 3 0,15 0,1 0,25 4.198 1.055
oberfl. Entwasserung, nicht
unterkellert

Garagenzufahrten 0,3 0,8 0,2 1 0,05 3 0,14 0,3 0,44 1.845 819

Garagen mit Dachbegriinung 0,8 0,7 0,2 1 0,11 3 0,34 0,2 0,54 1.845 989

Privatgarten mit Pflanzfest- 0,3 0,9 0,2 1 0,05 3 0,16 0,5 0,66 14.765 9.774
setzungen

StraBenverkehrsflache 0,9 0,0 0,2 1 0,00 3 0,00 0,1 0,10 5.404 540
Parkstreifen im Verkehrsbe- 04 04 0,2 1 0,03 3 0,10 0,2 0,30 669 198
reich

Miillto nnen stand platze, mit 0,4 0,8 0,2 1 0,06 3 0,19 0,2 0,39 87 34

Rasengittersteinen

Gehwege 0,4 03 0,2 1 0,02 3 0,07 0,2 0,27 719 195
Graswege 0,3 0,8 0,2 1 0,05 3 0,14 0,6 0,74 306 227
Geholzpflanzung, private 0,3 1,0 0,2 1 0,06 3 0,18 0,9 1,08 2.527 2.729

Griinflache

Geholzpflanzung, 0,3 1,0 0,2 1 0,06 3 0,18 0,9 1,08 121 131
Griinflache im Platzbereich

Platzbereich 0,4 03 0,2 1 0,02 3 0,07 0,2 0,27 753 205

offentliche Griinflache im 0,3 08 0,2 1 0,05 3 0,14 0,4 0,54 58 32
Verkehrsbereich

Bodenbereich unter den 0,3 0,7 0,2 1 0,04 3 0,13 0,6 0,73 413 299
Baumscheiben (55 Baume)

Summe 49.487 18.023

Anm .: Die Rechenfunktionen der Tabelle arbeiten intern mit mehr Kommastellen als in den Fel-
dern dargestellt werden, so dall scheinbar geringe Rechenfehler auftreten kénnen. Auf-
grund eines allgemeinen Abschlags fir die Flachen mit Baurecht nach Bauzonenplan
entsprechen die angegebenen FlachengréRen nicht den FlachengréRen der Tabelle 1.

Anteilm al3ig abgezogen wurden 1.648 m2 (3,2% der Flache fur die Neuplanung)
fur Bereiche, in denen bereits Baurecht durch den Bauzonenplan herrscht. Es
mussen jedoch jene Bereiche bericksichtigt werden, in denen der Plan tber die
Moglichkeiten des Bauzonenplans hinausgeht. Dies sind die neu versiegelten
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Bereiche im Geltungsbereich des Bauzonenplans von 225 m2. Zu Ansatz
gebracht wird eine mittlere Bodenbewertung fir die geltenden Festsetzungen
(GRZ 0,4 + 50% Nebenanlagen, Rest Garten mit Baumbestand = 0,33). Zur
Bewertung eines vollversiegelten Bodens (0,1) ergibt sich somit eine Boden-
wertdifferenz von 0,23 x 225 m? = 52 Punkte. Diese mussen vom Endwert der
Tabelle 3 noch abgezogen werden, so dal} sich ein Gesamtbodenwert im
Plangebiet im Planzustand von 18.023 - 52 = 17.971 Punkte. Der Bodenwert
liegt somit auch bei Bertcksichtigung der durchgefiihrten Minderungen (Pflanz-
malnahmen, Teilversiegelungen, Dachbegrinungen) deutlich unter dem Wert
der Bestandskartierung (Ist-Zustand, s. Tabelle 2) mit 27.815 Punkten. Dies ist
aufgrund der Eingriffstiefe allein durch den hohen Anteil an versiegelter bzw.
versiegelbarer Flache erklarbar. Es verbleiben bei rein numerischer Be-
trachtung ca. 9.844 Punkte, die extern kompensiert werden mussen. Es ist
demnach nach Mdglichkeiten planexterner Kompensation zu suchen.

Diese Bewertung der Eingriffe in das Schutzgut Boden setzt voraus, dafd durch
den heute selbstverstandlichen und gesetzlich gebotenen schonenden Umgang
mit dem Boden Eingriffe vermieden und durch die Umsetzung von Minderungs-
malnahmen unvermeidbare Eingriffe in dieses Schutzgut so gering wie zu Er-
langung der Planungsziele unabdingbar gehalten werden.

Die folgenden Minderungsmalinahmen sind demnach zu beachten.

MinderungsmaBnahmen

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrdchtigungen
sind:

Reduzierung der Erdmassenbewegungen

Anhand genauer Planungen miussen Erdaushub und Erdmassenverlagerung
minimiert werden. Hierfur sind Plane aufzustellen, an welchen Stellen Erd-
aushub in welchem Umfang gelagert werden kann. Erdaushub darf nicht im
Bereich fur PflanzmalRnahmen gelagert werden.

Lagerung und Einbau von Boden getrennt nach Unterboden und Oberboden zur
weitgehenden Rekonstruktion des urspringlichen Bodenaufbaus
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Der getrennt zu lagernde Ober- und Unterboden ist bei Herstellung des
Planums so weit wie moéglich in urspringlicher Lage wieder aufzutragen, um
die Bedingungen fur eine natirliche Bodenentwicklung weitestgehend zu
fordern. Die so wiederhergesteliten Bdden sind in ihrem Potential weniger
geschadigt als aufgetragene Mischbdden. § 202 des BauGB und die fach-
lichen Regelungen zur Behandlung von Oberboden/Mutterboden sind zu be-
achten.

Vermeidung des Einbaus standortfremden Bodens

Durch geeignete Planung ist zu verhindern, dal3 standortfremder Boden vor
Ort verbaut wird. Da im Plangebiet im umfangreichen MalR Boden ausge-
hoben werden mulf3, steht auch gentigend Boden fiur den Wiedereinbau zur
Verfugung. Die Lagerung und Verwendung des Bodens im Plangebiet ver-
ringert auch den Lkw-Verkehr und reduziert damit lufthygienische Belas-
tungen. Ferner werden die Kosten fur TiefbaumalRnahmen deutlich reduziert.

Verlegung von Versorgungsleitungen ohne Oberflachenzerstdrung

Moderne Verlegetechnik macht es moglich, Rohre und Leitungen ohne Auf-
graben unterirdisch zu verlegen, so dal3 hierbei die Bodenoberflache nur im
geringen Ausmal geschadigt wird. Wo nicht ohnehin durch Stral3enbau
grolRere Erdarbeiten notwendig werden und die Leitungen parallel zu diesen
Arbeiten mitverlegt werden kdnnen, sollte der Einsatz solcher Systeme
Uberlegt werden.

Weitestmadglicher Verzicht auf nicht standortgerechte Bodenverbesserung durch
Torf, Dunger, Drainagen etc.

Auf den offentlichen Flachen muf3 die Verwendung von sogenannten
"Bodenverbesseremn” auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschrankt wer-
den. Wenn erforderlich, kann Rindenmulch eingesetzt werden. Die Ver-
wendung von Torf ist zu untersagen. Fur die privaten Flachen wird diese
Handhabung empfohlen.
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Beschrankungen von Auswirkungen des Baubetriebs (durch Begrenzung des
Baufeldes und Sicherung von Standorten vor Befahren)

In allen Baugebieten missen die durch den Baubetrieb befahrenen oder
anderweitig benutzten Areale so klein wie méglich gehalten werden. Insbe-
sondere die Flachen mit Pflanzfestsetzungen in den Baugebieten sollten so
wenig wie moglich vor der Pflanzvorbereitung in Anspruch genommen wer-
den. Die kunftigen Pflanzflachen dirfen nicht befahren oder in anderer Hin-
sicht baubedingt genutzt werden. Auch Flachen fir die Versickerung sollten
so behandelt werden. Diese Flachen sind wéahrend der Bauphase durch
dauerhafte und deutliche Markierungen abzusperren.

Sorgfaltige Reinigung der Baustellen von Baustoffresten, Betriebsstoffen etc.
Nach Abschluss der Bauarbeiten auf den einzelnen Baugrundstiicken sind
diese sorgfaltig von oben genannten Stoffen zu reinigen. Bereits wahrend
des Baubetriebs ist darauf zu achten, dal3 mdglichst keine Verunreinigungen

entstehen.

Die Grundsticksinhaber und insbesondere die Bauausfihrenden sind Uber
diese Restriktionen und Auflagen rechtzeitig und umfassend zu informieren.
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3.3 Bewertung zur Ableitung von Minderungs-, Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen zum weitestgehenden Erhalt der Klima-
funktionen

Von den geplanten Objekten gehen keine spezifischen und direkt mel3- oder er-
fahrbaren Wirkungen auf das Stadtklima von Brihl aus. Mit den Nutzungs-
anderungen im Plangebiet gehen jedoch Anderungen des lokalen Mikroklimas
einher, die fur sich und in der Uberlagerung &hnlicher Effekte benachbarter,
bebauter Gebiete einen geringen, nicht quantifizierbaren Beitrag zu den stadt-
klimatischen Veranderungen im Bereich der Stadt Bruhl liefern. Charakte-
ristischerweise sind diese Veranderungen erst in gréReren, zusammenhangend
bebauten Bereichen nachweisbar und dann nicht auf ein einzelnes Gebiet in
der typischen Grol3e eines Bebauungsplans (wie im hier vorliegenden Fall)
zuruckzufuhren. Es kdnnen deshalb keine MalRinahmen beschrieben werden,
die den konkreten, nachweisbaren Einflul3 der geplanten Nutzungsanderungen
auf das Stadtklima mindern oder kompensieren, sondern es kénnen nur
MalRnahmen benannt werden, die den nicht quantifizierbaren, jedoch stets
vorhandenen negativen Wirkungen derartiger Planungen auf das Stadtgebiet
positiv entgegenwirken.

Hinsichtlich der Minderung der beschriebenen, negativ zu bewertenden Wir-
kungen der Planungsabsichten auf das Klima sind in erster Linie ein hoher
Durchgriinungsgrad (hohes Grinvolumen und hoher Bedeckungsgrad mit
Pflanzen) und eine madglichst geringe Vollversiegelung anzustreben. Somit
greifen diesbezlgliche MalRinahmen aus den Bereichen Arten- und Biotopschutz
und Schutz des Bodens, insbesondere Festsetzungen zur Teilversiegelung von
Verkehrsflachen sowie die Festsetzungen zu Baumanpflanzungen auf privaten
Grunflachen und im o6ffentlichen StralRenraum. Weitere spezielle MalRinahmen
zum Schutz des Klimas und seiner Funktionen mussen nicht ergriffen werden.

Bezuglich der zusatzlichen Emissionen der Gebaude und des neuen Quell-
bzw. Zielverkehrs im Eingriffsgebiet gibt es aufgrund des insgesamt noch
niedrigen Niveaus und der relativ guten Durchluftungssituation keine Bedenken.
Zudem sollte aufgrund der solartechnischen Ambitionen im Plangebiet das
Emissionsniveau der Geb&ude vergleichsweise niedrig sein.
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3.4 Bewertung zur Ableitung von Minderungs-, Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen zum weitestgehenden Erhalt des Landschafts-
bildes

Im Plangebiet werden viele, Giberwiegend 2-geschossige, Gebaude errichtet.
Diese stellen an sich ein neues Landschaftsbildelement dar und sind als solche
geeignet, das Landschaftsbild zu beeinflussen.

Das in etwa dreieckige Plangebiet ist an zwei Seiten umgeben von &hnlich
gestalteten Landschaftsbildeinheiten, d.h. bei generalisierender Betrachtung
sehr &hnlichen Bereichen, namlich mehr oder weniger modernen Wohngebieten
mit Einzel- und Reihenhdusern. Das bedeutet, dal3 eine erhebliche Vorbelas-
tung des Landschaftsbildes in bezug auf die beabsichtigte Errichtung von
Wohngebauden besteht. Anders ausgedruckt wird dem Landschaftsbild nichts
neues, dem bisherigen Bild wesensfremdes hinzugefigt.

Als zuséatzliches, naturfremdes Bildelement tritt am Rande des Plangebietes der
Bahndamm der Stadtbahnlinie hinzu, der mit seinen Fahrleitungsmasten weithin
sichtbar ist. Gleichzeitig verhindert der Bahndamm jedoch, dal3 das Plangebiet
von Osten her, vom weniger naturfernen, landwirtschaftlich gepragten
Bereichen also, eingesehen werden kann. Von dort andert sich der
Landschaftseindruck somit kaum.

Zusammenfassend bedeutet dies, dal3 die Eingriffe in das Schutzgut Land-
schaftsbild nicht groR sein kdnnen. Eine numerische Uberpriifung dieser Fest-
stellungen kann deshalb unterbleiben.

Im Plangebiet wird durch eine Reihe von Festsetzungen fir eine wirksame
Durchgriinung gesorgt, so dal3 der Siedlungskérper nicht nur als Ansammiung
technischer Baukorper wirkt.

Auf evtl. externen Kompensationsflachen werden durch die dort
umzusetzenden Mallnahmen ebenfalls Verbesserungen fir das (dortige)
Landschaftsbild erreicht.

Bezlglich der freiraumbezogenen Erholung ist das Plangebiet zwar weiterhin
begehbar bzw. durchquerbar, ein Freiraumbezug beginnt dann aber erst nach
dessen Durchquerung.
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4. Landschaftspflegerische MaBnahmen

Die Bewertung der Eingriffe ergibt mehr oder weniger gravierende Funktions-
einbul3en bei den einzelnen Schutzgutern (vgl. Kap. 3). Wie bei den Be-
wertungen fur die einzelnen Schutzglter bereits dargelegt und bei der
numerischen Uberprifung dargestellt, miussen zur Kompensation dieser
Funktionseinbu3en landschaftspflegerische Malinahmen im Plangebiet und ggf.
auf externen Flachen durchgefuhrt werden.

Die Begrindung der einzelnen MaRnahmen ergibt sich schon aus der Eingriffs-
bewertung, zur Verdeutlichung werden sie jedoch bei den einzelnen Malinah-
men im Kontext wiederholt.
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MaRnahme @ a: PRIVATE GRUNFLACHE (ABSTANDSFLACHE)

b: FESTSETZUNGEN FUR GEHOLZPFLANZUNGEN IN DEN

PRIVATGARTEN (ABSTANDSFLACHE)

FESTSETZUNG NACH 89 ABS 1 NR 25 BAUGB
Dieser Bereich dient vor allem dem Schutz des benachbarten “Geschitzen
Landschaftsbestandteils” am ehemaligen Bahndamm (Abstandsstreifen), tragt
aber selbstverstandlich weitere landschaftsokologische Funktionen. Die Tren-
nung in zwei Bereiche erfolgte nicht aus fachlichen Grunden. Aus landschafts-
pflegerischer Sicht sind die beiden Bereiche als Einheit zu betrachten und

anzulegen.

Diese Flache ist dicht mit den nachstehenden Gehdlzen zu bepflanzen. Dabei
sind Pflanzdichten von 1 Baum 2. Ordnung pro 2 m2 und 1 Strauch pro 1,5 m?
einzuhalten. Die Pflanzabfolge mul3 der folgenden Skizze entsprechen, eine
Detailplanung (Pflanzplan) wird dringend empfohlen:

E Hohere Gehdlze

N

3 GefaG 2003
| |

Stréucher Wiese/Rasen/
Krautsaum

MaBnahme (@

0 1.5 3.0 4.5

Gehdlztabelle:

Biume Hainbuche
2. Ordnung Vogelbeere
Sal-Weide

Striaucher
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Folgende Gehdlze sind fur die Pflanzung zu verwenden:

Art Anteile in %
deutscher Name wissenschaftlicher Name Baume Straucher
Vogelbeere Sorbus aucuparia 30

Hainbuche Carpinus betulus 50

Sal-Weide Salix caprea 20

Schilehe Prunus spinosa 10
Faulbaum Frangula alnus 10
Zweigriffliger WeiRd orn Crataegus laevigata 10
Was ser-Sc hneeball Viburnum opulus 10
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea 30
Haselnuf Corylus avellana 30

Es ist bei den BAumen folgende Pflanzqualitdt zu verwenden: Heister, mind. 2x
verpfl., mB, H6he mind. 125 - 150 cm (bei Salix caprea mind. v.Str., 0B, 4 Tr,
Hohe 150-200 cm). Die Straucher mussen eine Hohe von mindestens 100 cm
aufweisen und zwei mal verschult sein. Es missen, soweit moglich, Gehdlze
heimischer Herkunft - damit sind in diesem Fall Gehdlze gemeint, die sich seit langer
Zeit im betreffenden Naturraum natirlich vermehrt haben (sogenannte autochthone
Geholze) - verwendet werden. Es durfen keine Cultivare, Varietaten, Mangelmutanten
etc. verwendet werden.

Bahndammseits (MalBnahme 1b) ist eine Anpassung an das bestehende
Geholz und ggf. den Uberhang notwendig.

Abgangige Jungpflanzen sind umgehend zu ersetzten. Die Baume sind den
Flachen der Mal3nahme la zuzuordnen, die Straucher den Flachen der Mal3-
nahme 1b. Geringfligige Abweichungen zur Anpassung an die oOrtlichen Ge-
gebenheiten sind zulassig. Fur die GesamtmalRnhahme (la und 1b) ist ein
Pflanzplan anzulegen.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und auf plangeméaf3e Funktionser-
fullung und planwidrige Umnutzung zu kontrollieren.
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MaBnahme @ FESTSETZUNGEN AUF PRIVATEN GRUNFLACHEN

FESTSETZUNG NACH 8 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB
Als Festsetzung ist in den Garten je Baugrundstick mindestens ein
hochstammiger Obstbaum oder ein einheimischer, standortgerechter Laub-

baum (Solitar oder Hochstamm, Stammumfang mindestens 12 cm) der
folgenden Arten anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Obstbaume:  Walnul3 (Juglans regia), wird grof3!
oder
hochstammige Obstbdume (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume),
einheimische Sorten

Laubbaume: Rotbuche (Fagus sylvatica), wird sehr grof3
Trauben-Eiche (Quercus petraea), wird sehr gro3
Stiel-Eiche (Quercus robur) , wird sehr grofl3
Winterlinde (Tilia cordata), wird grof3 bis mittelgrof3
Hainbuche (Carpinus  betulus), wird Kklein bis
mittelgrol3
Feld-Ahorn (Acer campestre), wird klein bis mittelgrol3

Die Baume missen dauerhaft unterhalten werden, abgangige Pflanzen sind
umgehend zu ersetzten. Es mussen bei den Nicht-Obstbdumen, soweit méglich,
Geholze heimischer Herkunft - damit sind in diesem Fall Gehb6lze gemeint, die sich
seit langer Zeit im betreffenden Naturraum naturlich vermehrt haben (sogenannte
autochthone Gehdlze) - verwendet werden. Es durfen keine Cultivare, Varietaten,
Mangelmutanten etc. verwendet werden.

Die MaRnahme wirkt in allen Belangen der Schutzguter. Sie erhdht merklich
den Durchgriinungsgrad des Eingriffsgebietes. Sie erhoéht damit deutlich die
Qualitat des unmittelbaren Lebensumfeldes der Bewohner. Die Baume sind
Lebensraum fur zahlreiche Organismen und bieten sich vielen Tieren als “Tritt-
steine” beim queren der Baugebiete an. Die grof3e Blattflache der Baume ist
durch ihren Gasaustausch (Luftbefeuchtung, Energieverbrauch) und ihren
Schattenwurf positiv klimawirksam.

Die MalRnahme ist auch aufgrund der Gr6R3e der zugrundeliegenden Flache
sehr bedeutsam.
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MaBnahme ® DACHBEGRUNUNGEN DER GARAGEN

FESTSETZUNG NACH 8§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Die Déacher der Garagen sind mit einer mindestens extensiven Dachbegrinung
zu versehen. Die Richtlinien der FLL fur die Planung, Ausfihrung und Pflege
von Dachbegrinungen in der aktuellen Fassung sind zu beachten.

Durch diese MalRnahme werden der Aufbau eines geringméchtigen Boden-
substrates auf einer versiegelten Flache bewirkt, in geringem Umfang Klima-
funktionen gestéarkt, ausgleichend auf die Wasserbilanz eingewirkt und Sonder-
standorte fur den Arten- und Biotopschutz geschaffen.
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MaBnahme @ STRASSENBAUME IM OFFENTLICHEN STRASSENBEREICH

FESTSETZUNG NACH 8 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB

Es ist unter Berticksichtigung der vorhandenen und der geplanten Einmundung-
en von StraBen und Wegen an den im Malnahmenplan eingezeichneten
Stellen je ein Baum (somit insgesamt 55 Stiick) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Es sind

Winterlinde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia),

Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14 -
16 cm, gepflanzt werden. Mal3geblich ist die sich aus den Baumabstadnden
ergebende Anzahl an Baumen. Die Mengenanteile der einzelnen Baumarten
sind in etwa gleich zu wéahlen. Abgangige Baume sind umgehend zu ersetzten.
Die Baumscheiben sind mit heimischen Bodendeckern (z.B. Efeu, Kleines
Immergrun) fachgerecht dauerhaft zu bepflanzen.

Die Mallnahme wirkt in allen Belangen der Schutzguter. Sie erhéht den Durch-
grunungsgrad des Eingriffsgebietes. Sie erhoht damit die Qualitat des unmittel-
baren Lebensumfeldes der Bewohner. Die Baume bieten sich vielen Tieren als
“Trittsteine” beim queren der Baugebiete an. Die groRe Blattflache der Baume
ist durch ihren Gasaustausch (Luftbefeuchtung, Energieverbrauch) und ihren
Schattenwurf positiv klimawirksam.
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MafRnahme & GRASWEGE

FESTSETZUNG NACH 8 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Die im Malnahmenplan entsprechend dargestellten Wege sind als Graswege
auszufuhren und dauerhaft zu unterhalten. Jegliche Versiegelung ist auf diesen
Wegen untersagt. Es ist darauf zu achten, daR der Boden nicht zu stark
verdichtet wird.

Die MalRnahme stitzt den Wasser- und Lufthaushalt des Bodens in der un-
mittelbaren Umgebung und verbessert damit auch die Wuchsbedingungen der
benachbarten Pflanzungen. Ferner leistet die MalRnahme einen geringen
Beitrag zur Erhaltung der Grundwasserneubildung im Eingriffsgebiet.
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MaBnahme ® a:. TEILVERSIEGELUNG VON STELLPLATZEN IM OFFENTLICHEN
BEREICH
b: TEILVERSIEGELUNG VON FUSSWEGEN IM OFFENTLICHEN
BEREICH

FESTSETZUNG NACH 8 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Die Stellplatze im 6ffentlichen StraRenraum (Parkstreifen, MalRnahme 6a) sowie
die offentlichen FulRgangerwege (MalRnahme 6b) erhalten eine teilweise
wasserdurchlassige Befestigung, z. B. mit Rasengittersteinen, Aquatop-Pflaster
bzw. Fugenpflaster. Ebenfalls zulassig ist bei Vollversiegelung der eigentlichen
Stellplatze und Wege eine Versickerung direkt seitlich der befestigten Flachen.
Die Versickerung darf jedoch nicht auf benachbarten Flachen mit Fest-
setzungen aus dem LPB erfolgen. Es ist darauf zu achten, dal3 der Boden nicht
zu stark verdichtet wird. Es sollte eine Pflasterart mit moglichst breiten Fugen
verwendet werden. Hierbei ist jedoch den verkehrstechnischen Erfordernissen
Rechnung zu tragen.

Die MalRnahme stutzt den Wasser- und Lufthaushalt des Bodens in der un-
mittelbaren Umgebung und verbessert damit auch die Wuchsbedingungen der
benachbarten Pflanzungen. Ferner leistet die MalBhahme einen geringen Bei-
trag zur Erhaltung der Grundwasserneubildung im Eingriffsgebiet.
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MaBnahme @ TEILVERSIEGELUNG DER MULLBEHALTERSTANDFLACHEN

FESTSETZUNG NACH 8§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Die Standplatze fur Mdalltonnen im o6ffentlichen Straenraum erhalten eine
wasserdurchlassige Befestigung, z. B. mit Rasengittersteinen bzw. Fugen-
pflaster. Es ist darauf zu achten, dald der Boden nicht zu stark verdichtet wird.
Es soll eine Pflasterart mit moglichst breiten Fugen verwendet werden.

Die MalRnahme stitzt den Wasser- und Lufthaushalt des Bodens in der un-
mittelbaren Umgebung und verbessert damit auch die Wuchsbedingungen der
benachbarten Pflanzungen. Ferner leistet die MalRhahme einen geringen
Beitrag zur Erhaltung der Grundwasserneubildung im Eingriffsgebiet.
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MafRnahme RASENGITTERSTEINE AUF GARAGENZUFAHRTEN

FESTSETZUNG NACH 8 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Im Bereich der Garagenzufahrten ist eine Vollversiegelung untersagt. Es sind
als Befestigungen Rasengittersteine oder funktional &hnliche Materialien zu
verwenden. Alternativ dirfen 2 Plattenreihen die Fahrspur zur Garage stitzen.
Dadurch durfen jedoch maximal 50% der Flache einer Zufahrt versiegelt
werden. Es istdarauf zu achten, dald der Boden nicht zu stark verdichtet wird.
Die Malinahme stutzt den Wasser- und Lufthaushalt des Bodens in der un-
mittelbaren Umgebung und verbessert damit auch die Wuchsbedingungen der
benachbarten Pflanzungen. Femer leistet die MalRnahme einen geringen Bei-
trag zur Erhaltung der Grundwasserneubildung im Eingriffsgebiet.
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MaBnahme @ OFFENTLICHE GRUNFLACHE IM VERKEHRSBEREICH

FESTSETZUNG NACH 8 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB
In den 4 kleinflachigen Bereichen ist der folgende heimische Bodendecker
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Vinca minor (Kleines Immergrun); Qualitat: Bu 2xv. mTb Tr 5-7

Es sind mindestens 8 Pflanzen pro m? zu setzen.

Abgangige Pflanzen sind zu ersetzten, solange keine Bodendeckung erreicht
ist.

Die MalRnahme erhoht den Durchgriinungsgrad des Eingriffsgebietes in un-
mittelbarer StralRennahe.

Sie erhoht damit die Qualitat des unmittelbaren Lebensumfeldes der Bewohner.
Die MaRnahme wirkt positiv auf die Bodenfunktionen. Durch die Begrinung der
Bereiche wird einer eventuellen Vermullung oder einem Befahren der Bereiche
vorgebeugt.
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MafRnahme OFFENTLICHE GRUNFLACHE IM PLATZBEREICH

FESTSETZUNG NACH 8 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB
Im Platzbereich sind auf der 6ffentlichen Grunflache folgende Gehdlze anzu-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

In dieser Flache befinden sich 4 Baumstandorte.
Auf zwei Dritteln der restlichen zur Verfigung stehenden Flache mussen
Straucher der folgenden Arten angepflanzt werden.

Hasel (Corylus avellana)
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Wasser-Schneeball (Viburnum opulus)

Qualitat: v.Str., Hohe mind. 100-150 cm.

Die 4 Arten sind zu etwa gleichen Anteilen zu pflanzen.

Es ist 1 Strauch pro m? zu pflanzen.

Es missen, soweit moglich, Gehdlze heimischer Herkunft - damit sind in
diesem Fall Gehdlze gemeint, die sich seit langer Zeit im betreffenden Natur-
raum nattrlich vermehrt haben (sogenannte autochthone Gehdlze) - verwendet
werden. Es durfen keine Cultivare, Varietdten, Mangelmutanten etc. verwendet
werden.

Das verbleibende Flachendrittel ist mit Strauchern zu bepflanzen. Die Wahl der
Straucharten (auch in Sorten) ist freigestellt und gestalterischen Aspekten
uberlassen.

Abgéangige Gehdlze sind zu ersetzten, solange keine Deckung der Bepflanzung
erreichtist. Die Gehdlzpflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

Die MalRnahme wirkt in allen Belangen der Schutzguter. Die MaRnahme erhdht
den Durchgrinungsgrad des Eingriffsgebietes im Offenthaltsbereich des Stadt-
platzes. Sie erhoht damit deutlich die Qualitat des unmittelbaren Lebens-
umfeldes der Bewohner. Die Gehoélze sind Lebensraum fir zahlreiche Orga-
nismen und bieten sich Tieren als “Trittsteine” beim queren der Baugebiete an.
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Die Blattflache der Gehélze ist durch ihren Gasaustausch (Luftoefeuchtung,
Energieverbrauch) und ihren Schattenwurf positiv klimawirksam.

Die MaRnahme wirkt durch den dichten Gehdlzbestand positiv auf die Boden-
funktionen.
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WEITERE MASSNAHMEN

Neben den vorstehend beschriebenen MaRnahmen sollten bei der Umsetzung
des Planvorhabens weitere Minderungsmaoglichkeiten beachtet werden.

BELEUCHTUNG

Besonders an Siedlungsrandern (6stliche Grenze des Plangebietes und
Grenzbereich zum Bahndamm) ist das Beleuchtungskonzept auf seine
Umweltve rtraglichkeit zu prifen, da von den benachbarten und bewachsenen
Offenflachen viele Insekten angelockt werden. Durch die Offenheit insbeson-
dere der Agrarflur ergeben sich fir die Beleuchtungsanlagen an Siedlungs-
randern sehr grof3e Sichtweiten. Besonders betroffen sind die Emergenzen
(nach ihrer Metamorphose das Wasser oder den Uferbereich verlassende
flugfahige Tiere) aus Flie3- und Stillgewéassern der Umgebung. Es folgt deshalb
ein Exkurs Uber den umweltvertraglicheren Einsatz der Beleuchtung.

Abends und nachts sind zu bestimmten Jahreszeiten an Beleuchtungskérpern oft
starke Anhaufungen von Insekten zu beobachten. Abgesehen von den Reinigungs-
kosten der Lampen fihrt dies zu einem Ruckgang in den Individuenzahlen ent-
sprechender Tierarten in nahegelegenen Lebensraumen. Dieser Verlust aul3ert sich
dort in einem Mangel an Bestaubem und sonstigen Nitzlingen und entzieht anderen
Tieren wie etwa Vogeln einen Teil ihrer Nahrungsgrundlage. Die 6kologischen Aus-
wirkungen dieser Lichtfallen sind deshalb nicht zu unterschéatzen.

Durch folgende empfohlene MaRnahmen kann die Attraktivitat von kinstlichen
Lichtquellen fur Insekten reduziert werden:

- Insekten sprechen besonders auf kurzwelliges Licht an. Werden die vielfach
verwendeten Quecksilber-Hochdrucklampen durch Natrium-Hoch- oder Niederdruck-
lampen ersetzt, so finden sich deutlich weniger Insekten im Lichtkegel. Diese Lampen
weisen einen hoheren Gelbanteil im Lichtspektrum auf.

- Ebenfalls von Bedeutung ist die Abstrahlrichtung des Lichts. Mit Hilfe durchdachter
Konstruktionen und Anbringung der Lampen laf3t sich ohne Einschrankungen der
Funktion viel flr die Erhaltung der Insekten erreichen. Die Lampen sollten des
weiteren keine Offnungen besitzen. Entsprechende Fabrikate sind im Angebot.
Neben den genannten Vorteilen ist auch die Lichtausbeute von Natrium-Hoch- und
Niederdrucklampen 2-3 mal so grol3 wie die von Quecksilberdampflampen. Die
Installation derartiger Lampen fihrt somit auch zu Einsparungen beim Strom-
verbrauch. Natrium-Niederdrucklampen sind dartber hinaus auch frei von Schwer-
metallen und deshalb kostengunstiger und umweltfreundlicher zu entsorgen.
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BEREICH BODEN

Auf die im Kapitel Eingriffsbewertung Boden (Kap. 3.2.2) geschilderten Minde-
rungs moglichkeiten fur Eingriffe im Bereich Boden sei nochmal verwiesen. Eine
bedeutende MinderungsmalRnahme ist weiterhin die im bewerteten Plan bereits
umgesetzte Einleitung von Regenwassern in die Regenrtckhaltung. Ob mit
dem Einleitungsbauwerken Eingriffe verbunden sind, ist zu prifen.
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5. Externe Kompensationsflachen

Der Auftrag fur dieses Gutachten umfal3t nicht die Beplanung von externen -
Kompensationsflachen. Um dennoch einen Eindruck von Art und Umfang der
notwendig werdenden externen KompensationsmalRnahmen zu vermitteln, wer-
den im folgenden die erforderlichen FlachengroRen fiur eine externe Kom-
pensation Uber das Okokonto Briihl-Luxemburger StraBe angegeben.

Im Bereich Arten- und Biotopschutz sind ca. 205.000 Biotopwert-Punkte zu
kompensieren. Im Okokonto Briihl-Luxemburger StraRe werden pro m2 15,4
Punkte Kompensation erreicht, so dal3 zur Kompensation des Eingriffs durch
den hier behandelten Bebauungsplan etwa 13.300 m2 bendtigt werden.

Im Bereich Bodenschutz sind ca. 9.844 Bodenwert-Punkte zu kompensieren. Im
Okokonto Brihl-Luxemburger StraRe werden pro m2 0,55 Punkte Kompensation
erreicht, so dal3 zur Kompensation des Eingriffs durch den hier behandelten
Bebauungsplan 17.900 m2 benétigt werden.

Die Schutzguter Klima und Landschaftshild sind nicht von nennenswerten Ein-
griffen betroffen, so dal3 hierfir keine externe Kompensationen notwendig
werden.

Da die Kompensation fur die verschiedenen Schutzguter nicht auf unterschied-
lichen Flachen erfolgen muf3 (die Eingriffe werden auch auf einer Flache verur-
sacht), bestimmt das Schutzgut mit dem gré3ten Kompensationsflachenbedarf
den Gesamtbedarf an Kompensationsflachen. Dies ist im vorliegenden Fall das
Schutzgut Boden mit 17.900 mz2.

Diese Zahlen belegen, dalR im Plangebiet erhebliche Defizite hinsichtlich der
Kompensation der Eingriffe bestehen. Externe KompensationsmalRhahmen sind
deshalb erforderlich.

Das Schutzgut Boden dominiert den Bedarf an planexternen Kompensations-
flachen. Dies ist aufgrund der hohen Bodenwertigkeit (vgl. Kap. 2.2, S. 6) im
Eingriffsgebiet leicht zu erklaren. Das Okokonto Brihl-Luxemburger Str. ist
hingegen aufgrund der lokalen Gegebenheit nicht Gberdurchschnittlich geeig-
net, Eingriffe in das Schutzgut Boden zu kompensieren. Soll der Bedarf an
externen Kompensationsflachen reduziert werden, so ist zu empfehlen, gezielt
MalRnahmen fir den Bodenschutz (z.B. (Teil-)Entsiegelungen) durchzufihren
oder fur Kompensationen fir Aspekte des Bodenschutzes besser geeignete
Okokontoflachen einzubinden.

GefaG - LPB - Bebauungsplan Nr. 06.12 ‘Im Geildorfer Feld’ V. 1 - Stadt Brihl - 51



5.1. Externe MaBRnahmen zur Verbesserung der Landschaftsfunktion-
en im Bereich Arten- und Biotopschutz

Flachen fir externe KompensationsmalRnahmen stehen in Brdhl z.Zt. im
Bereich der Luxemburger Stral3e (B 256) zur Verfligung.

Diese zur Verfugung stehenden Flachen werden derzeit Uberwiegend als Acker
genutzt. Sie werden durch die Mallhahmen im Rahmen der Einrichtung des
Okokontos in einen naturahen Wald tberfuhrt werden, welcher durch die
Einlagerung von strukturell unterschiedlichen Bereichen (Baumarten, Wasser-
haushalt des Bodens, Strahlungsgenul etc.) eine gewisse Diversitat und damit
ein Mosaik an Standorten bietet.

Im Bereich Arten- und Biotopschutz sind ca. 205.000 Biotopwert-Punkte zu
kompensieren. Im Okokonto Briihl-Luxemburger StraRe werden pro m2 15,4
Punkte Kompensation erreicht, so dal3 zur Kompensation des Eingriffs durch
den hier behandelten Bebauungsplan ca. 13.300 m? ben6étigt werden.

N&aheres beschreibt ein externes Gutachten bzw. eine Okokontoregelung.

GefaG - LPB - Bebauungsplan Nr. 06.12 ‘Im Geildorfer Feld’ V. 1 - Stadt Brihl - 52



5.2 Externe MaBRnahmen zur Verbesserung der Landschaftsfunktion-
en im Bereich Boden

Flachen fir externe KompensationsmalBnahmen stehen in Brihl z.Zt. im
Bereich der Luxemburger Stral3e (B 256) zur Verfiigung.

Im Bereich Bodenschutz sind ca. 9.844 Bodenwert-Punkte zu kompensieren. Im
Okokonto Bruhl-Luxemburger StraRe werden pro m2 0,55 Punkte Kompensation
erreicht, so dal3 zur Kompensation des Eingriffs durch den hier behandelten
Bebauungsplan 17.900 m2 benétigt werden.

Im Bereich des o.a. Okokontos werden groRflachig Acker in einen struktur-
reichen Wald Uberfuhrt. Fir das Schutzgut Boden kommt es dadurch auf den im
Okokonto-Gebiet vorkommenden Rekultivierungsbéden zu einem Ende der
landwirtschaftsbedingten Stoffeintrage und Kulturmaf3nahmen. Langfristig ergibt
sich eine Entwicklung zu standorttypischen Bodentypen und durch den dichten
Geholzbestand zu einem ausgeglichenen Wasserhaushalt.

Naheres beschreibt ein externes Gutachten bzw. eine Okokontoregelung.
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5.3 Externe MaBRnahmen zur Verbesserung der Landschaftsfunktion-
en in den Bereichen Klima und Landschaftsbild

Die MaRnahmen auf den externen Okokontoflichen bewirken geringe, nicht
quantifizierbare Verbesserungen im Bereich Landschaftsbild sowie Ver-
besserungen im Bereich Klima. Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich. Die
Verbesserungen im Bereich Klima wirken besonders in den Teilbereichen
Frischluft- und Reinluftbildung.

Es entstehen im Bereich der Okokontoflachen neue, teilweise zugangliche, fir
die Naherholung bedingt geeignete, naturnahe Flachen.
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6. Zusammenfassung

Die Stadt Bruhl stellt fur den ErschlieBungstrager Ros Projektentwicklung
GmbH den Bebauungsplan 06.12 “Im Geildorfer Feld auf’. Neben der Er-
schlieBung von ca. 90 Baugrundsticken wird die Bestandsbebauung entlang
der Geildorfer Stralle und der Alten Bonnstral3e in den Bebauungsplan inte-
griert.

Das Plangebiet umfal3t eine Gesamtflache von 73.414 m2. Das Gebiet der ge-
planten BaumalRnahmen inkl. Verkehrs-, Grin- und planinternen Kompen-
sationsflachen umfal3t 51.171 m2. In den Bebauungsplan sind somit 22.243 m?2
Bestand, Uberwiegend Bebauung mit Hausgarten, integriert.

Mit der Verwirklichung der Planabsicht sind Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden. Eine Reihe von MinderungsmalRnahmen und planinterner Kompen-
sationsmalRnahmen verringermn das Ausmald dieser Eingriffe. Folgende Mal3-
nahmen sind dabei die wichtigsten:

— Herstellung eines dicht bepflanzten Abstandsgrinstreifen zu den nordwest-
lich benachbarten Flachen mit Landschaftsschutz und dem “Geschitzenden
Landschaftsbestandteil”

— versiegelungsmindernde MalRnahmen (wasserdurchlassige Beldge, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Decken, Graswege, Dachbegrinungen)

- Pflanzfestsetzungen fir die privaten Grinflachen

— Pflanzung von Baumen im o6ffentlichen Stral3en- und Platzbereich.

Die Mallnahmen Uuberlagern z.T. Kompensationen bzw. Minderungen fiur Ein-
griffe in die Schutzgiter Arten- und Biotopschutz, Boden, Klima und Land-
schaftsbild. Die MalBnahmen werden im Text beschrieben.

Trotz dieser MalBnahmen verbleiben nicht kompensierte Eingriffe fur die Schutz-
guter Arten- und Biotopschutz und Boden. Diese missen auf planexternen
Flachen kompensiert werden. Dafir miRten z.B. im Okokonto Luxemburger
Stral3e der Stadt Bruhl ca. 1,79 ha zur Verfligung gestellt werden.
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