Satzung der‘Stadt Brihl

ber die 6rtlichen Bauvorschriften geméB'§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen zur &uBeren Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen
im Bereich Carl-Schurz-StraBe, MUhlenstraBe vom 06.03.1995 :

Aufgrund der §§ 7, Abs. 1, 4, 5, 6 und 41, Abs. 1 der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.
1984 (GV. NW S. 475) i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 u. 4 sowie § 79 Abs., 1 Nr. 14
u. Abs. 2, 3 u. 5 der Bau0 fUr das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.1984
(V. NW 5. 419) hat der Rat in seiner Sitzung am 06.03.1995 folgende Satzung
beschlossen. . _ ' T

- | - | §1 | ‘
@;"_ : _ Festsetzung des Geltungsbereichs -
Q;) Das Satzungsgebiet umfaBt den Geltungébereich des Bebauungsplanes Nr. 01.02

'Alter Friedhof' in folgender Abgrenzung und -~ eine Teilfléche des
Bebauungsplanes 01.03 II: :

Im Horden: von der ﬁﬁrdlichen Grenze der 8ffentlichen Grﬁn;
: flache 'Alter Friedhof'
-1m4m~~v1m—ﬂsten:~-—i~_ - ﬁrvonﬁder.westlichen Seite der -Mithlenstrale
Im Siden: ; von den rickwirtigen Grundsticksgrenzen der Bebauung auf
' : der Siidseite der Carl-Schurz-Strafe (angrenzend an das Ge-

lénde des Marienhospitals)

(_) Im Westen: , ‘durch die dstliche Grenze Hes Bahnseitenweges

.

Das Satzungsgebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche:

Teilbereich I: Mischgebiet peidseitig der Carl-Schurz-Strafe und im Beréich
' MUhlenstraBe 27 - 61 _
. . ] |‘ .
Teilbereich II: Allgemeines Wohngebiet im Blockinnenbereich siidlich des 'Alten
: Friedhofes' :



§ 2

Dacher

1. Dachform und Dachneigung

~Teilbereich I

Zuldssig sind Satteldacher mit einer
Dachneigung von 35 - 45 ~ in Anpassung
an die jeweilige Nachbarbebauung.

In folgenden Ausnahmeféllen sind als
alternative Dachformen Flachdécher,
Pultdicher und Walmddcher zuladssig:

()
1.1 Flachdacher u.. Pultdacher
) sind nur dort zulassig, wo sie sich
) an die bestehende Bebauung durch
h Aufnahme der Trauf-/Firsthdhe
i anpassen. ’

1.2 Walmddcher sind zuldssig: \

a) beim bergang von 3 auf 2

Vollgeschosse T1 "‘T
b) bei Eckbebauungen. @ ;_l

Teilbereich II

Zuldssig sind Satteldacher, Pultdécher
£ und Walmd&cher in der im Bebauungsplan
: festgesetzten Dachneigung von 15-357,

2. Dachflachengliederung:

Dachaufbauten, Gffnungen und
Glasfléchen

Teilbereich I + I1

2.1 Dachgauben sind nur als Einzelele-
mente in den Fensterachsen der
darunterliegenden Geschosse zuldssig
und dirfen das Offnungsmal der darun-
terliegenden  Geschoffenster nicht i T TR
berschreiten. Der Mindestabstand von

GebdudeabschluB und Trennwinden be- f 1
tragt 1,25 m. Der Abstand der Gauben -

untereinander muB mindestens der

Einzelgaubenbreite entsprechen.Pie . ]
Breite aller Einzelgauben darf die Q
Hilfte der Gesamtbreite des Daches Z,[, L=

nicht Uberschreiten.
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2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.2

2.3

Zuldssig sind folgende
Gaubenarten:

Teilbereichs I + II

Schleppgauben mit flachge-
neigtem Dach

Maximale Hdhe gemessen vom Schnitt-
punkt der Gaube mit der Oberkante des
Sparrens 1,60 m. Maximale Breite 2,0
m. Hohendifferenz zwischen UK-Gaube
und Traufe mindestens 0,60 m.

Spitzgauben

Maximale H@he gemessen vom Schnitt-
punkt der Dachgaube mit der Oberkante

des Sparrens 2,0 m. Maximale Breite
1,20 m, Hohendifferenz zwischen UK- —
Gaube und Traufe mindestens 0,60 m.

Gegengiebel (Zwerchgiebel)

GroBere Dachgauben sind nur als Ge- 1.0
gengiebel bzw. Zwerchgiebel in ver- * L —
tikaler Fortfihrung der AuBenwand (Un-
terbrechung der Trauflinie) zulassig.
Die Hohendifferenz zwischen OK-Gegen-
giebel und First muB mindestens 1,0 m
betragen.

First- und Dachfldchenverglasung

Horizontale Lichtb&nder im First-
bereich (sogenannte  Firstverglas-
ungen) sowie Vertikalverglasungen in
Verbindung mit der AuBenfassade (z.B.
Treppenhausverglasung) sind nur dann
zuldssig, wenn sie konstruktiv in die
Dachhaut bei gleicher Neigung einge-
bunden sind. Sie diurfen um nicht mehr
als 0.20 m aus der Dachhaut herausra-
gen.

Dachreiter sind unzuldssig.

Dachflachenfenster

Dachflichenfenster sind in eing
GriBe von maximal 1,0 gm zu-
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2.4

lassig. Sie missen von Gebdudeab-
schluB und Trennwdnden mindestens
1,25 m entfernt sein. An der zur
StraBe hin orientierten Dachseite
sind (Ubereinanderliegende Dachfléd-
chenfenster nicht zulassig.

Bei Dachneigungen Uber 35  sind zur
Belichtung der 1. Dachebene aus-
schlieBlich Dachgauben vorzusehen.

Sonnenkollektoren/Solarzellen

Sonnenkollektoren und  Solarzellen
sind konstruktiv mit gleicher Dach-
neigung in die Dachfldche einzubin-
den.

Die Summe der unter Punkt 2.2 - Punkt
2.4 auvfgefihrten Offnungen im Dach
darf auf der der Strafle zugewandten
Dachseite maximal 20 % der Dachfléche
betragen.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nur an der der
StraBe abgewandten Dachseite zulds-
sig.

Dachiibersténde

Dachilberstidnde sind im Bereich der
Traufe bis zu maximal 0,5 m und im
Bereich des Ortsganges bis zu maximal
0,25 m zulassig.

Dacheindeckung

Zuldssig sind Schiefer (natur) sowie
Dachziegel oder Dachsteine in dunklen
Grautonen.

Teilbereich II: -Darlber hinaus zu-

ldssig sind Dacheindeckungen in Zink-
blech.

Kniestock

Die HBhe des Kniestocks, gemessen von
der Oberkante des DachgeschoB-FuBbo-
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dens bis zur Unterkante der Sparren
darf maximal 0,50 m betragen.

Teilbereich II:

Bei Dachneigung unter 35 9 sind Dach-
gauben ausgeschlossen. Zur Belichtung
des Dachgeschosses sind in solchen
Fallen ausschlieBlich Dachflachenfen-
ster und Verglasungen (siehe 2.2,
2.3) zuldssig.

§3

Fassaden

Fassadengliederung

Die Gliederung der Fassaden muB durch
entsprechende Fensterachsen und ste-
hende Fensterformate primdr die Ver-
tikale betonen. Die Achsen der Off-
nungen (Fenster, Tiren, fest vergla-
ste Elemente und Dachgauben) sind
senkrecht (bereinander anzuordnen.
Schaufensterzonen im Erdgeschol sind
entsprechend dieser Gesamtgliederung
zu gestalten.

Materialien

Teilbereich I:

Ausfihrung der Fassaden in glattem
Putz.

Teibereich II:

AusfOhrung der Fassaden in
Sichtmaverwerk oder Putz.

Als Gliederungselemente sind Holz-
und Stahlprofile sowie Sichtbeton
oder Natursteinelemente zuldssig. Fir
Gebdude, die gem. §§ 3 und 4 DSchG NW
unter Denkmalschutz stehen oder sich
im Nahbereich desselben befinden,
kdonnen weitergehende Auflagen gemafB §
9 DSchG erhoben werden.

==
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§ 4

Hohe baulicher Anlagen

Von der im Mittel am Hausgrund
gemessenen StrafBenoberkante bis
zu Schnittpunkt AuBenwand/Dach-
havt:

bei drei Vollgeschossen - max.
10,5 m
bei zwel Vollgeschossen - max.
7,5 m

Abweichungen kdnnen f£ir Baudenk-
méler gemdB den §§ 3/4 Denkmal-
schutzgesetz oder zur Anpassung
an dieselben verlangt werden.

§5

Werbeanlagen

Teilbereich I:

Werbeanlagen sind grundsatzlich
nur an der Stitte der leistung
zuldssig., Sie sind auf eine An-
lage pro Statte der Leistung und
zwel Anlagen pro Gebdude zu be-
schréanken. Zwei Anlagen pro
Stdtte der Leistung sind nur
dann zuldssig, wenn eine davon
als kunsthandwerklich gestalt-
eter Werbeausleger entsprechend
den nachfolgenden Ausfihrungen
vorgesehen wird.

Grundsdtzlich dirfen horizontal
zur  Gebdudefront  angebrachte
Werbeanlagen im Bereich zwischen
Oberkante - ErdgeschofBfenster
und Unterkante UObergeschoBfen-
ster angebracht werden. Ihre
Ausladungstiefe darf maximal
0,20 m, ihre Hdhe maximal 0,50 m
betragen. Diese horizontal ange-
brachten Anlagen sind in Form
von Einzelbuchstaben oder alter-
nativ als indirekt {(durch Strah-
ler) beleuchtetes Werbeschild

mind. 20
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auszufihren, Vollflédchig be-
leuchtete KAsten (siehe seit-
liche Abbildung) sind unzulés-
sig. Der Abstand zur Gebdude-
abschluB bzw. Trennwand muB
entsprechend der Fassaden-
gliederung (Fensterachsen) aus-
gefihrt werden. '

Vertikal zur Gebdudefront ange-

brachte Werbeanlagen sind nur
als ~ kunsthandwerklich gear-
beitete Werbeausleger =zulassig.
Sie dirfen nur im Bereich zwi-
schen Oberkante - ErdgeschoB-
fenster und Unterkante - Oberge-
schoBfenster angebracht werden.

Ihre Ausladung darf, gemessen
von der AuBenwand des Gebdudes,
maximal 1,0 m betragen. Werbe-
ausleger in der seitlich darge-
stellten Kastenform, vollfléchig

beleuchtet, sind unzuléssig:mnM~fmmﬁﬂ”—r;=:/

| Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf-

und Blinklicht sowie sonstigen

“ Intervallschaltungen sind unzu-~

lassig.

Fir Geb&dude, die gemaB den §§ 3
und 4 DSchG unter Denkmalschutz
stehen oder sich im Nahbereich
derselben befinden, k&nnen wei-
tergehende Auflagen zur Gestal-
tung der Werbeanlagen gemé&B § 9
DSchG gemacht werden.

§6

TR
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Vordacher und Markisen

Markisen sind im gesamten Satzungs-
bereich unzuldssig.

Vordacher sind unter folgenden Voraus-

setzungen zuldssig:

1.

Sie missen sich nach Art, Umfang
und GridBe in das gestalterische
Gesamtbild der Fassade und deren
Gliederung einfigen. Dies be-
stimmt sich durch Fensterachsen,
0ffnungsmafe etc..



)
)

P
—

Sie missen zwischen (Oberkante -
ErdgeschoBfenster und der dar-
Uberliegenden Gescholidecke ange-
bracht sein, wobel ihr tiefster
Punkt ein lichtes MaB von 2,30 m,
gemessen von der StraBenoberkan-
te, nicht unterschreiten darf.

Vordéacher sind nur in filigraner
Konstruktionsart zuldssig. Maxi-
male Ausladung 1,2 m .

Material: Stahl/Glas (o.Stoff)

Vordacher in massiver Konstruk-
tionsart wie auskragende GeschoB-
decken sind unzuldssig.

Markisen sind ausschlieBlich mit

Tuch oder Stoffbespannung zulas-

sig, max. Ausladungstiefe: 1,50
m.

FUr Gebdude, die gemadB den §§ 3
u, 4 DSchG unter Denkmalschutz
stehen bzw, sich im Nahbereich
derselben befinden, koénnen wei-
tergehende Avflagen gemaB § 9
DSchG gemacht werden.

§ 7

mind. h

mind. h

Satellitenschiisseln

Satellitenschisseln sind, soweit
dies technisch mdglich ist, auf
der der StraBe abgewandten Dach-
seite anzubringen.

Pro Haus ist nur elne Satelliten-
schiissel zuldssig.

Die Farbe der "Satellitenschiis-
sel" ist der Farbe der Dachziegel
anzupassen (anthrazitfarben).

max. RSLACUNG ¢

1. 20




-

)
()

‘T

4. Die GroRe der "Satellitenschis-
sel" ist im Durchmesser auf 80 cm _
zu beschranken

§ 8
Urdnungsw1drlgk91ten

Ordnungswidrig handelt, wer gemdB § 79 Abs. %:Nr. 14 BauO NW vorsatzlich
oder fahrlédssig: ¥

1. Dicher in Form und Neigung entgegen § 2 Nr. 1 srrichtet oder &ndért.

2. Dachgauben, First- und Dachfldchenverglasungen, Dachfléchenfenster,
Sonnenkollektoren- und Solarzellen sowie Dacheinschnitte entgegen §
2 Nr. 2.1 - 2.5 anbringt.

3. Grofere als in § 2 Nr. 2.6 festgesetzte Dachiiberstédnde vor31eht

4, Zur Dachelndeckung andere als in § 2 Nr 2 7 festgesetzte Materlall-
en anbringt. : :

L]

5. Kniestdcke errichtet, die hdher sind als in § 2 Nr. 2.8 festgesetzt.

6. Fassaden in Abweichung von § 3 Nr. 1 gliedert.

7. Andere Materialien zur Ausfihrung der Fassaden verwendet, als in § 3
Nr. 2 festgesetzt.

8. .Die in § 4 festgesetzte Hohen baulicher Anlagen {berschreitet.

9. Werbeanlagen und Vordédcher errichtet oder bestehende Anlagen veran-
dert unter MiBachtungen der Festsetzungen der § 5 und 6 dieser Sat-
zung.

10. Satellitenschissseln unter MiBachtung des § 7 anbringt.

Die Ordnungwidrigkeit kann gem&B § 79 Abs. 3 BauO NW mit einer GeldbufBe
bis zu 100.000,00 DM geahndet werden, soweit die Zuwiderhandlung nicht
durch Bundes- oder Landesrecht mit Strafe bedacht ist.

§9

- Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von dem Festsetzungen dieser Satzung konnen zu-
gelassen werden, wenn die Durchfihrung im Einzelfall zu einer offenbar
nicht beabsichtigten H&rte fihren wirde und die Abweichung auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den. dffentlichen Belangen verein-

bar 1st
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- §10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
BrOhl in Kraft.

Mt
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