Bebauungsplan Nr., 27 A

Begriindung

Rechts- und Planungsgrundlagen

Rechtsverhidltnisse

Der Bebauungsplan Nr, 27 A lberplant den Gesamt-
bereich des bis zur Offenlage gefiihrten Bebauungs-
plan Nr, 27,

Dieser wurde durch den Regierungspridsidenten Koln
in einem Widerspruchsverfahren abgelehnt, wodurch
ein neues Verfahren eingeleitet werden mufBlte,

Gesetzliche Grundlage

Siehe Plan, Legende und Text (Ortssatzung zum Be-
bauungsplan Nr, 27 A

Plangebiet

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr, 27 A wird
begrenzt durch die DB (Kdln - Trier), nordliche Be-
bauung Kierberg, Vochemer StraRBe, Am Kreuz und den
SchloRteichen,

Ausweisung Flidchennutzungsplan

Private Griinflidchen, gemischte Nutzungsfléiche
(Gebiet 2 = nicht durch den Regierungsprisidenten
genehmigt), Landschaftsschutzgebiet.

Die somit notwendige Anderung Flichennutzungsplan
lduft parallel zum Bebauungsplanverfahren,

Planungserfordernis

Seit nunmehr mehr als 10 Jahren soll das Gelidnde =zur
Abrundung der Ortslage Briihl - Kierberg der teilweisen
Bebauung zugefihrt werden,

Auf dem Verfahrenswege wurde die urspriingliche Kon-
zeption des Bebauungsplanes verhindert., Entgegen dem
Bebauungsplaninhalt Nr, 27 wird im Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr, 27 A nur noch ein Teilbereich - un-
mittelbar angrenzend an die Franz-von-Kesseler-—StraBle -
der Einfamilienhausbebauung zugefiihrt,

Da einerseits durch die Gemeinniitzige Bau- und Siedlungs-
gesellschaft als Tréigergesellschaft fiir die in Erbpacht
(Kirche) vergebenen Grundstiicke erhebliche Vorleistungen
und Investitionen (Kanal etc,) aufgebracht worden sind
und somit einen bestimmten Personenkreis Eigentums-
bildung ermdglicht wird, andererseits das Landschafts-
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bild und allgemein landschaftsschiitzerische Gesichts-
punkte beriicksicht igt worden sind, kann davon ausgegangen
werden, daB gem., § 1 Abs. 4 BBauG die Aufstellung des
Bebauungsplanes im offentlichen Interesse liegt,

Bestand und Planung (Planungsgebiet)

Topographie

Das Hanggelidnde steigt in Ost-West-Richtung zum Ville-
rand an,

Forst- und Landwirtschaft

Das nord - Ostliche Geldnde wird nach wie vor in der
landwirtschaftlichen Nutzung belassen,

Das siid - westliche "Waldgelédnde" wird der forstwirt-
schaftlichen Nutzung (Land - Forst) zugefiihrt,

Wohnbebauung

Lediglich der siid - Ostliche Bereich zwischen DB,

Wald und SchloBteichen wird durch 20 Einfamilienhiduser=
Wohnungseinheiten zur Abrundung der Ortslage fiir die Be-
bauung (reines Wohngebiet) ausgewiesen,

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung (Infrastruktur)

S.Verkehrserschlier&ung Strale

Die #duBere ErschlieBung erfolgt liber die WohnstraBen
Franz-von-Kesseler-StraBe und Fredenbruch sowie die Ser-
vatiusstraBe an die Vochemer Strafle,

Die innere ErschlieBung ist als WohnstraBensystem mit
Wendemoglichkeit geplant.

Zusdtzlich wird eine fuBlidufige Verbindung in Nord-
Siid-Richtung geschaffen,

Offentlicher Nahverkehr

Bushaltestellen in ca. 600 m

DB in ca. 900 m

Ver- und Entsorgung

Sammelkanal ist vorhanden, sonstige Versorgungsleitungen
werden im Zuge der NeuerschlieBung ergéinzend hergestellt,
Dienstleistungen / Daseinsvorsorge

Einrichtungen der Dienstleistungen und Daseinsvorsorge
sind im Stadtteil Briihl-Kierberg (ca, 700 m) fiir die Nah-
versorgung bzw, im Stadtzentrum (ca. 2.000 m) fiir die
mittel- und langfristige Versorgung vorhanden,



935 Kindergarten
5.5.1 Ein Kindergarten ist in ca. 750 m Entfernung vorhanden.,

5.,5.,2 Spiel- und Bolzplatz westlich der SchloBteiche
angrenzend an die landwirtschaftliche Fléche wird
noch eingerichtet, ‘

5.6 Kulturelle und soziale Einrichtungen

5.6,1 Grundschulenin ca. 900 m und ca., 1.100 m

5.6.2 Hauptschule in ca. 900 m Entfernung vorhanden

6., Kosten der Erschliefung

Durch die ErschlieBung des Plangebietes, fiir die die
bestimmten Voraussetzungen (Vorflut, Anbindung an
StraBen, Versorgungsleitungen etc.) gegeben sind bzw,
hergestellt werden, entstehen der Stadt Briihl Er-
schlieBungskosten von ca., é00.0cQ-DM, die z.T. aufgrund
bestehender Satzungen durch die Anlieger wieder zu-
riickflieRen,

Diese Begriindung ist gemdB § 2 (1) a,F, des Bundesbaugesetzes
vom 23,.6.60 (BGB1l, I S, 341) durch BeschluB des Rates der
Stadt Briihl vom Z3. 72. 7976 aufgestellt worden,

Brihl, 75. 72. 797€¢ — Der Biirg/e?nej.ster mitglied
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Diese Begriindung hat gemdB § 2 (6) a.F.des Bundesbaugesetzes
vom 23.,6.60 (BGBl, I S, 341) in der Zeit vom /S €. 7977

bis 7. Z. 792) einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen,
Briihl, 78. 2. 729> > Im Auftrhge des Rates der Stadt
Briihl /

Der St Mirektor



Wdhrend der Offenlegung in der Zeit vom 15,6, bis 15,7,1977
wurden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

1, OKD Erftkreis - Planungsamt - vom 11,7,1977

2, Staatl, Amt fiir Wasser— und Abfallwirtschaft vom 22,6,1977
3. Deutsche Bundesbahn, Direktion XKo6ln vom 27,1,1977

4, Staatl, Forstamt Ville vom 23,6,1977

5, Stadt Briihl - Planungsamt -

Uber die Anregungen und Bedenken ist in der Offentlichen Sitzung
des Rates der Stadt Briihl am 26.9 7977 entschieden worden,

Den Anregungen zu 1, 2, 3 und 5 wurde gefolgt, die Bedenken zu 4
wurden zur Kenntnis genommen,

Das Ergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben vom #%. 72 7977
zugestellt worden,

Diese Begriindung ist nach § 9 (6) BBauG vom 23,6,1960 (BGB1,
I S, 341) vom Rat der Stadt Briihl am 26. 2«iZ€F Dbeschlossen worden,

Brithl, &6.9. 7977

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprisidenten
sowie Ort und Zeit der Auslegung gemdf § 12 BBauG vom 23,6,1960
(BGB1, I S. 341) ist am 74 ©03. ;978 erfolgt.

Briihl, 74 ©3. 797&




