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l. STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG
1 Allgemeines
1.1 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in Brihl-Ost am Rand des Bruhler Siedlungskorpers,
unmittelbar westlich neben der BAB 553, die zwischen 8m (im Norden) und 1,5m (im
Suden) Uber dem anstehenden Gelandeniveau liegt, erschlossen durch Sirther und
verlangerter Wesselinger Strale. Das Umfeld ist gepréagt durch gewerbliche
Ansiedlungen. Insbesondere an der Sirther Stralle und im Nahbereich an der
Wesselinger StralRe liegen mehrere produzierende Betriebe. Erst im weiteren
Umfeld, in ca. 150 - 200 m Entfernung, befindet sich die nachstgelegene
Wohnbebauung an der Elisabethstralie.

Das Plangebiet der 1. vereinfachten Anderung stellt die nordlich gelegenen
Gewerbeflachen des Bebauungsplans 04.07/3 dar.

Die FlachengroRe fir den Bereich der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplans 04.07/3 belauft sich auf insgesamt rund 3,52 ha.

Das Plangebiet ist tUber Surther Strale nach Westen an die Innenstadt sowie an die
K7 (Bergerstral3e) und dariber an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.
Dieser Knotenpunkt ist als leistungsféahige Kreisverkehrsanlage ausgebaut.

Die Wesselinger Stral3e ermdglicht eine direkte Anbindung nach Siden an die L 184
(RheinstralBe) und dartuber an die BAB 553 sowie nach Wesseling. Bzgl. dieses
Knotenpunktes  laufen Untersuchungen - unabhédngig von  diesem
Bauleitplanverfahren - mit dem Ziel, die Leistungsfahigkeit sowie die Sicherheit mit
einer Lichtsignalanlage zu verbessern und die K7 auf diesen Knotenpunkt zu
verlegen.

Abwassertechnisch trifft das Plangebiet auf gute Infrastruktur.
Anschlussmoglichkeiten an den Mischwasserkanal bestehen in der Sirther Stral3e
sowie in den innerhalb des Gebietes am westlichen Rand liegenden
Mischwasserkanal, der diesem Kanal von der Lise-Meitner-StralRe her zuleitet.
Weiterhin liegt dstlich neben dem Plangebiet, im Dammbereich der anliegenden BAB
553, der Mischwasserkanal, der der Entsorgung der ca. 1,0 km sudlich liegenden
Polizeiakademie und zwei Gewerbebetrieben dient.

Ostlich des Plangebiets ist die Flache entlang des Autobahndammes durch einen
Geholzstreifen eingegrint. Die Flache selbst stellt sich heute als ungenutzte
Brachflache dar.

Das Plangebiet der 1. vereinfachten Anderung wird wie folgt abgegrenzt:

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Bruhl, Flur 22, umfasst die Flurstiicke:
389,367, 388, 387und 428 (alle teilweise).

Das Plangebiet ist folgendermal3en abgegrenzt:

Im Norden von der noérdlichen Grenze des Flurstiickes 428 beginnend am 6,0m
Radius (siehe im Westen) Uber den sudlichen Bogenanfangsgrenzpunkt des
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Wendehammers in dstlicher Verlangerung hinaus, bis zum Schnittpunkt der 30,0 m
Westparallelen zum westlichen Fahrbahnrand der BAB 553,

im Osten durch die 30,0 m Westparallele zum westlichen Fahrbahnrand der BAB
553, vom oben genannten Schnittpunkt bis zum Schnittpunkt mit der sudlichen
Grenze des Flurstlicks 428,

im Suden durch die sudliche Grenze des Flursticks 428 vom vorgenannten
Schnittpunkt bis zur 11,80 m Ostparallelen der westlichen Grenze des Flurstiickes
389,

im Westen durch die 11,80 m Ostparallele der westlichen Grenzen der Flurstiicke
389, 367, 388 und 387, bis zum Schnittpunkt der nérdlichen Grenze des Flurstiicks
428, abgerundet durch einen 6,0m Radius bestimmten Kreisbogen (in 6stlicher
Richtung).

Das Plangebiet umfasst ca. 3,52 ha.

1.2 Vorhandenes Planungsrecht

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Teilabschnitt Region Kdln in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.05.2001 weist fur den Standort ,Allgemeiner
Siedlungsbereich® aus.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bruhl stellt die gesamte Flache des Plangebiets
als ,Gewerbliche Bauflache® dar.

Planungsrecht besteht fiir das gesamte Plangebiet. Uber die gesamte Flache trifft
der Bebauungsplan BP 04.07/3 qualifizierte Festsetzungen.

Er weist ein Gewerbegebiet aus, welches in die Teilgebiete GE1, GE1* und GE2
unterteilt wird. Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ 0,8),
Geschossflachenzahl (GFZ 2,4), sowie die Vorgaben zur Gebaudehéhe (71,0m tber
Normalnull (UNN)) und Dachform (Flachdach) sind in allen drei Teilgebieten (GE1,
GE1* und GEZ2) gleich.

Eine weitere Arbeitsgrundlage fir den Bebauungsplan 04.07/3 liegt in dem in 2006
durch den Rat beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bruhl
vor. Dieses Konzept steuert die zuktnftige Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
im Bruhler Stadtgebiet und trifft differenzierte Aussagen zu Standortlagen und
Sortimenten. Insbesondere werden Nahversorgungsstandorte und zentrale
Versorgungsstandorte unter Definition einer Bruhler Einzelhandelsliste voneinander
abgegrenzt. Die Berlicksichtigung regionaler Faktoren und von Verflechtungen der
Stadt Bruhl zu umliegenden Stadten und Gemeinden liegt diesem Konzept zugrunde.
Nach diesem Konzept soll am Standort ,Ehemaliger Zuckerfabriksteich®
zentrenrelevanter grof3flachiger Einzelhandel vermieden werden, wie es auch in der
Ursprungsplanung erfolgt ist.

1.3 Planungsanlass

Mit der Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans 04.07/3 hat
der Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Umwelt seinen Willen zum Ausdruck
gebracht, das betreffende Gebiet neu zu Uberplanen. Es wurde angesprochen, dass

-2-
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die derzeitigen Festsetzungen, speziell die Unterteilung der Flache in zwei einzelne
Baufelder, das geplante Vorhaben des Bautrdgers verhindert. Eine
Zusammenfihrung der beiden Baufelder hatte eine effizientere Ausnutzung der
Grundflache zur Folge. Daruber hinaus besteht die Absicht, die zulassige
Gebaudehdhe von derzeit 71,0 m GNN auf 80,0 m Gber Normalhdhenull (GNHN)
anzuheben, um die Ansiedlung einer Lager- und Verpackungshalle zu ermdglichen.

Die Ausweisung als Gewerbegebiet bleibt bestehen. Mit der Aufstellung der 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplans 04.07/3 sollen die beiden nérdlichen
Baufenster zusammengefasst werden.

1.4 Planverfahren

Da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden und keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b (BauGB) genannten
Schutzguter bestehen, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
angewandt werden.

Aufgrund dessen kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung, sowie von
der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
6 Abs. 5 Satz 3 und 8§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

Beschluss Datum
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss PStA 05.07.2017
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange 03.08.2017
Offentliche Auslegung 17.08.2017 — 18.09.2017

Satzungsbeschluss PStA

Satzungsbeschluss Rat

2 Ziele und Zwecke der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
2.1 Wesentliche Ziele der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans

Die Erschlieliung des Plangebiets ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
04.07/3 ,ehemaliger Zuckerfabriksteich“ geregelt.

Die nordlichen beiden Baufenster des BP 04.07/3 bleiben als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Das in Nord-Siud-Ausrichtung rund 210,0 m lange Areal wird mit einem
zusammenhéangenden Baufeld belegt. Die Flache bietet somit Raum fur grof3flachige
Unternehmen, wie in der Umgebung z.T. schon mehrfach vorhanden. Durch die
Festsetzung eines grol3en zusammenhangenden Baufeldes kann den Vorstellungen
des Grundstlickseigentiimers zur Etablierung eines grof3flachigen Betriebs Rechnung
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getragen werden. Fur das Gebiet ist seitens des Grundstiickseigentimers die
Etablierung einer Lager- und Verpackungshalle geplant.

Gegenuber dem bisher gultigen Bebauungsplan ermdglichen die neuen
Festsetzungen durch Erweiterung der Baufelder, dass der Grundstiickseigentimer
sein geplantes Vorhaben durchfihren kann. Das Vorhaben wirde mit dem derzeit
gultigen Bebauungsplan die fir Bebauung zulassige Flache tberschreiten.

Weiteres Ziel der 1. vereinfachten Anderung ist die Veranderung der festgesetzten
Hohe von 71,0m UNN auf 80,0 m UNHN, um die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes
mit einer Hallenhéhe von bis zu ca. 19,0m Hohe zu erméglichen.

Nachdem die Flache fiir den BP 04.07/3 1. Vereinfachte Anderung bisher ungenutzt
geblieben ist, wurde ein Konzept von einem Bautrdger vorgelegt, welches die
Flachenpotenziale effektiv ausnutzt. Die bisherigen Festsetzungen stellen keine
optimale Losung dar um das Gebiet effizient bebauen zu kdénnen. Ziel ist es, die
Flache planungsrechtlich so festzusetzen, dass sie eine attraktive Moglichkeit im
Sinne einer Ansiedlung fur einen Gewerbebetrieb darstellt.

Der Bautrager plant mit einem grofRen zusammenhéngenden Baukorper parallel zur
BAB 553. Der Bau dieser etwa 18,0 m hohen Gewerbehalle soll als Lager- und
Verpackungshalle genutzt werden. Er schirmt die hinter dieser Gewerbehalle
liegenden Bauflachen (grof3tenteils weiteres Gewerbe) vom Larm der BAB 553 ab.
Der groBe zusammenhangende Baukorper gliedert sich gut in das Umfeld mit
mehreren grol3flachigen Betrieben ein.

Der geplante Gewerbebetrieb an sich verursacht so gut wie kaum Larm, da es sich
lediglich um eine Lager- und Verpackungshalle handelt. Die Haupterschlie3ung und
damit auch der An- und Abfahrtsbereich fir LKW befindet sich im Norden des Gebiets
an der Sidrther Stral3e. Hier ist also in Zukunft mit einem erhdhten Verkehrs- und
Larmaufkommen zu rechnen. Dieses Gebiet ist aufgrund seines groRen Abstands zur
nachstgelegenen Wohnbebauung jedoch in besonderem Mal3e dazu geeignet, ein
anspruchsvolles Emissionsverhalten zu haben.

Ein Vorhaben der hier beschriebenen Art ware mit heutigem Planungsrecht nicht
maoglich, da die zwei einzelnen Baufelder keinen zusammenhéngenden Baukorper
erlauben und auch die zulassige Gebaudehthe zu niedrig festgesetzt ist, um das
Vorhaben des Bautragers zu verwirklichen. Neben den beiden Anderungen zur
Zusammenfihrung der beiden Baufelder und zur Erhdéhung der zulassigen
Geb&udehohe bleiben die Grundgedanken von der Ansiedlung eines
Gewerbebetriebes aus dem Ursprungsplan bestehen. Auch der Ausschluss von
zentrenrelevantem Einzelhandel bleibt bestehen. Gemald der Festsetzung als GE-
Gebiet hatte Einzelhandel zulassig sein kénnen. Jedoch wirden damit wesentlich
hohere Verkehrsaufkommen entstehen und auch negative Auswirkungen auf die
verbrauchernahe Versorgung stattfinden. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
2011 der Stadt Bruhl schliel3t daher den Einzelhandel an dieser Stelle aus.

2.2 Festsetzungen des Bebauungsplans
Im Folgenden sind die konkreten Festsetzungen inhaltlich wiedergegeben und durch

Begrindungen kommentiert, soweit dies nicht bereits aus Kapitel 2.1 hervorgeht.
Die wortlichen Festsetzungen sind dem Plan zu entnehmen.
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2.2.1 Art der baulichen Nutzung

Festsetzung
Die Art der baulichen Nutzung in den mit GE1, GE1* und GE2 bezeichneten

Baugebieten ist mit ,Gewerbegebiet” festgesetzt [§ 8 BauNVO].

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten sind
in den mit GE1, GE1* und GE2 bezeichneten Baugebieten nicht zulassig (,Brihler
Liste" siehe Anhang zur Begriindung).

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO ist die gemal 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzung (,Betriebsbedingte Wohnungen®) im mit Larmpegelbereich V (LPB
V) sowie im mit GE1 bezeichneten Teilbereich nicht zulassig.

Begriundung
Der Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen innerhalb dieses Bebauungplans

erfolgt in Ubereinstimmung mit dem im September 2011 beschlossenen
Einzelhandelskonzept. Nach diesem Konzept sind andere Standorte Schwerpunkte
fur zentren- oder nahversorgungsrelevanten Einzelhandel:

,Grolflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind
grundsatzlich

nur innerhalb des vorgeschlagenen Hauptzentrums Innenstadt mdglich.”

Weitere  Ansiedlungen von  grofflachigen Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten aul3erhalb der vorgeschlagenen oder
geplanten zentralen Versorgungsbereiche sollten in der Stadt Brihl nicht erfolgen.*
,Um Schadigungen der zentralen Versorgungsbereiche zu vermeiden, sind
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten
in Gewerbegebieten weitgehend tber Bebauungsplanfestsetzungen auszuschliel3en.
Zentrenrelevante Sortimente sollten nur als Randsortimente zuléassig sein, die dem
nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zugeordnet und diesem im
Angebotsumfang deutlich untergeordnet sind.”

[Einzelhandels- und Zentrenkonzept Brihl 2011, Kap. 4.5.3]

Aus larmschutztechnischen Grinden - verursacht durch den Autobahnlarm - sind
Wohnungen entsprechend gutachterlicher Untersuchungen in  dem mit
Larmpegelbereich V gekennzeichneten Bereich grundsatzlich ausgeschlossen.

Im mit GE1 gekennzeichneten Gebiet ist Wohnen weiterhin ausgeschlossen, da die
Konflikte ,Schutzanspruch Wohnen* (auch bei Betriebswohnungen) sowie dem
Emissionsbedarf insbesondere auf diesen Bereich konzentrierter Betriebe ansonsten
nicht I6sbar sind.

2.2.2 MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksflache

Festsetzung
Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)

Die GRZ sowie die GFZ sind gemal} gultiger Baunutzungsverordnung auf 0,8 bzw.
2,4 festgesetzt.
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Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal}
Die Hohe baulicher Anlagen wird im gesamten Bebauungsplangebiet auf max. 80,0m
UNHN beschréankt.

Uberbaubare Grundstiicksflache / Baugrenzen [8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Uuberdeckte
Stellplatzeinrichtungen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Begriindung
Uber die Festsetzungen zu GRZ, GFZ, Hohe baulicher Anlagen sowie zu

Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist der stadtebauliche Rahmen (s. Kap. 2.1)
hinreichend genau festgesetzt.

Die GRZ und GFZ-Festsetzungen bleiben wie im Ursprungsplan erhalten.

Eine hdhere Ausnutzung oder Versiegelung der Flache wird damit ausgeschlossen.
Um die Ansiedlung eines grol3flachigen Betriebs, welcher eine Lagerhalle errichten
mdochte, zu ermoglichen, wird das Hochstmald fir bauliche Anlagen auf insgesamt
80,0 m UNHN festgesetzt, d.h. die baulichen Anlagen dirfen eine Hohe von ca. 19,0
m haben.

2.2.3 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen [§8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
Gliederung des Gewerbegebietes nach Art der Betriebe und Anlagen

2.2.3.1Gliederung des Gewerbegebietes
Das Plangebiet wird gem. 8 1 Abs. 4 BauNVO in die Teilgebiete GE1, GE1* und GE2
mit folgenden Festsetzungen gegliedert:

Festsetzung
1. - Im Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE1 sind Anlagen und Betriebe der
Abstandsklassen | - IV der Abstandsliste zum RdErl. des Ministers fir Umwelt,

Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 - SMBI. NW S. 283 - und Anlagen
mit &hnlichem Emissionsgrad nicht zulassig.

2. - Im Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE1* und GE2 sind Anlagen und
Betriebe der Abstandsklassen | - V der Abstandsliste zum RdErl. des Ministers fir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 - SMBI. NW S. 283 - und
Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad nicht zulassig.

3. - Das Gewerbegebiet wird gem. 8 1 Abs. 4 BauNVO in die Teilgebiete GE1, GE1*
und GE2 mit folgenden Festsetzungen gegliedert:

Im jeweiligen Teilgebiet sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren
Schallemissionen die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Giberschreiten:

Teilgebiet IFSP in dB (A)
tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
GE1, GE1* 63 46
GE2 59 41
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Der immissionswirksame  Schallleistungspegel einer Anlage ist der
Schallleistungspegel, der sich aus der Summe der Schallleistungen aller
Schallquellen einer Anlage ergibt, abzlglich der Verluste auf dem Ausbreitungsweg
innerhalb der Anlage und unter Berucksichtigung der Richtwirkungsmalie der
Schallquellen.

Die Anforderung ist erfillt, wenn der Schallleistungspegel (LWA) der Anlage oder des
Betriebes den dem Anlagen-/ Betriebsgrundstick entsprechenden zuldssigen
Schallleistungspegel (Lwa zu) Nicht Gberschreitet:

twa zul = IFSP + 10 Ig F/Fo [dB (A)]
F = Flache des Anlagen- Betriebsgrundstuicks in m?
Fo=1m?

Das Vorhaben ist auch zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche
der Anlage oder des Betriebs (beurteilt nach der TA Larm) folgende Werte nicht
Uberschreitet:

a) Das dem Anlagen-/ Betriebsgrundstiick entsprechende Immissionskontingent
IK
IK = Lwazu + 10 1g F/Fo - 20 1g sm/Sp - 11 [dB (A)]
Sm = Entfernung vom Anlagen-/ Betriebsgrundstick (Mittelpunkt) zum
maf3geblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA
Larm) in m. GrofRe Anlagen sind so in Teilflachen zu unterteilen, dass sm
mindestens doppelt so grof3 wie die jeweils gréf3te Flachenausdehnung der
Teilflache ist.
So=1m?

oder

b) einen Wert von 15 dB (A) unter dem maf3geblichen Immissionsrichtwert (Nr.
6.1 der TA Larm) am maf3geblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich.

Begrindung
Zur Gewahrleistung ausreichender Abstéande zwischen emittierendem Gewerbe und

der nachstgelegenen Wohnbebauung findet die Abstandsregelung des Landes NRW
(RdErl. des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998
- SMBI. NW S. 283) Anwendung. Hiertiber sind Mindestabstande gewahrleistet, die
v.a. Erschitterungen und Geriiche berticksichtigen.

Den larmtechnischen Festsetzungen liegt das schalltechnische Gutachten der Fa.
Accon, Kdln, Marz 2003 / November 2006 zugrunde. Da die Rahmenbedingungen
beziglich [armimmitierenden und larmemitierenden Einwirkungen nicht geandert
haben, ist das Gutachten weiterhin aktuell.

Die Festsetzungen dienen der Differenzierung der Baugebiete in larmtechnischer
Hinsicht. Sie bertcksichtigen die néchstgelegene Wohnbebauung und ordnen in
Abhé&ngigkeit hiervon den Baugebieten unterschiedliche Larmkontingente zu.

Dies dient insofern insbesondere dem Ziel der Etablierung eines Gewerbegebietes,
weil hierlber zulassige - und somit wohnvertragliche - Nutzungen formuliert werden.
Da im Einzelfall auch andere Betriebe hinsichtlich ihrer LA&rmemissionen zul&assig
sein kénnen, sind Bedingungen formuliert (Punkte a) und b)), die solche Betriebe
berticksichtigen missen um ggf. eine Privilegierung zu erfahren.

-7-
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2.2.3.2 Passive SchallschutzmalBnahmen an den gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise im Gewerbegebiet zulassigen Wohnungen

Festsetzung
- Ausnahmsweise zulassige Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemafld 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind
nur unter erhéhtem Schallschutz der Fassadenelemente, insbesondere der Fenster,
zulassig.

- Die Anforderungen fir den Larmpegelbereich IV nach Tabelle 8 der DIN 41009,
Ausgabe November 1989 (mal3gebl. Aulenlarmpegel: 66-70 dB(A)) sind
einzuhalten. Das resultierende Bauschalldammmald der Fassadenbauteile fir
Wohnraume muss mindestens 40 dB betragen. Bei Anteilen der Fensterflache an der
AulBenwand bis 40% sind Fenster der Schallschutzklasse 3 (nach VDI 2179,
Ausgabe August 1987) vorzusehen. Abweichungen hiervon sind nach der Tabelle 10
der DIN 4109, Ausgabe November 1989 zu ermitteln.

- Die Anforderungen fur den Larmpegelbereich Il nach Tabelle 8 der DIN 41009,
Ausgabe November 1989 (mafRRgebl. AuBenlarmpegel: 61-65 dB(A)) sind
einzuhalten. Das resultierende Bauschalldammmald der Fassadenbauteile fir
Wohnraume muss mindestens 35 dB betragen. Bei Anteilen der Fensterflache an der
AuRRenwand bis 40% sind Fenster der Schallschutzklasse 3 (nach VDI 2179,
Ausgabe August 1987) vorzusehen. Abweichungen hiervon sind nach der Tabelle 10
der DIN 4109, Ausgabe November 1989 zu ermitteln.

Durch die geplante Veranderung sind keine Auswirkungen auf die Festsetzungen zu
den Schallschutzmalinahmen zu erwarten.

Begrindung
Gemald Baunutzungsverordnung sind betriebsbedingte Wohnungen (z.B. fur

Betriebsleiter ...) in GE-Gebieten ausnahmsweise zulassig.

Aufgrund der Larmvorbelastung durch den Autobahnverkehr sind jedoch
Vorsorgemalinahmen zu veranlassen, um Larmbelastungen fir potentielle Bewohner
zu vermeiden.

Weiterhin erfolgt diese Regelung zur Vermeidung von Konflikten zwischen der
schutzbedurftigen Nutzung Wohnen / Schlafen sowie den Bedirfnissen von
Gewerbebetrieben, die ihrerseits die Ausschopfung der Emissionskontingente (s.
Kap. 2.2.4.1) beanspruchen.

Innerhalb des Larmpegelbereichs V sind die Aufwendungen fiir den Larmschutz im
Vergleich zum Nutzungszweck des Plangebietes unverhéltnismallig, weswegen
Wohnungen auch nicht ausnahmsweise zulassig sind. Im Vordergrund dieser
Planung steht die Realisierung eines GE-Gebietes - die Larmpegelbereiche 11l und IV
bieten ausreichend Raum, um ggf. betriebsbedingte Wohnungen einzuraumen.

2.2.4 Anpflanzung von Stralenbdumen [8 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB]

Festsetzung
Am nordlichen und westlichen Rand des Plangebiets sind entsprechend den

zeichnerischen Festsetzungen neun Stralenbaume anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen.
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Laubbaum (Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 18-20cm)
Ungarische Eiche Quercus frainetto

2.2.5 Begrinung von Stellplatzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB]

Festsetzung
Je angefangene acht Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum der folgenden

Arten anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

Laubbaume (Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 18-20cm)
Amerikanische Gleditsia triaconthos
Gleditschie
Beqgrindung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden verschiedene
PflanzmalRnahmen festgesetzt, die zu einer Begrinung und zu einer Verbesserung
der 6kologischen Qualitat in diesem Bereich beitragen sollen.

2.2.6 Sonstige Hinweise
Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen [§ 9 Abs. 6
BauGB]

2.2.6.1 Schutzzonen der Autobahn

Hinweis im Plan
- Gemall 8§ 9 Abs. 1+2 Fernstrallengesetz (FStrG) gelten innerhalb der im Plan
eingetragenen Schutzzonen (40-m-Linie und 100-m-Linie) gesetzliche Bauverbote und
Beschrankungen.

Begrindung
- In einer Entfernung von bis zu 40,0 m, gemessen vom auf3eren Rand der

befestigten Fahrbahn der Autobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG) durfen
Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Aufschittungen und Abgrabungen
groReren Umfangs nicht durchgefihrt werden. Ebenfalls unzuléssig sind Anlagen der
Aulenwerbung, sowie Einrichtungen, die fir die rechtliche oder gewerbliche
Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstellplatze,
Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen 0.4.). Ausnahmen hiervon, sowie die Errichtung
von Sicht- und Larmschutzwallen bedirfen der Genehmigung der
StralRenbauverwaltung.

- In einer Entfernung von bis zu 100,0 m, gemessen vom aul3eren Rand der
befestigten Fahrbahn der BAB (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG) ...
a) ... durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders
genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Autobahn weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche,
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Erschitterungen und dgl. gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der

AulRenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

b) ... sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundstiicken

und Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und

Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger

Weise beeintrachtigt wird.

c) ... durfen weder Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von

Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn angebracht oder

aufgestellt werden.
Zur befestigten Fahrbahn gehdren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzogerungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.
Entschadigungsanspruche, die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb auf
der Autobahn ergeben oder ergeben kénnen - z.B. Gerdusch-, Geruchs-, oder Staub-
belastigungen, kdnnen nicht geltend gemacht werden.
- Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und nachrichtlicher
Ubernahme der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemaR § 9 (1+2) FStrG ist die
Abstimmung mit der Strallenbauverwaltung aul3erhalb des Planverfahrens
erforderlich.
- Gemall 8§ 33 der StraBenverkehrsordnung ist die Stralenbauverwaltung an
MalRnahmen zu beteiligen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
BAB beeintrachtigen konnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher
sicherzustellen, dass Uber die BAB-Schutzzonen hinaus Werbeanlagen,
Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen und sonstige Hinweise, die den
Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kénnen, nur dann aufgestellt werden durfen,
wenn die StralBenbauverwaltung zugestimmt hat.

2.2.6.2 Hinweis zu Altlasten

Hinweis im Plan

- Gemal 8 1 iVm 8§ 4 (3) Bundesbodenschutzgesetz wird festgesetzt, dass samtliche
Aushub- und andere bodenverandernde Malinhahmen nur unter gutachterlicher
Begleitung und nach vorheriger Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des
Rhein-Erft-Kreises durchgefuhrt werden durfen.

*Im gesamten Bebauungsplangebiet wurden zudem hohe Methangehalte
festgestellt. Im Zuge eines Bauvorhabens muss sichergestellt sein, dass das
Methan mittels einer Gasdrainage abgeleitet werden kann.

Begriundung
Der verfillte Teich stellt eine Altablagerung dar. Nach Aussage des Rhein-Erft-Kreises

(Untere Bodenschutzbehérde) sind Verfullungsmaterialien wie Bodenaushub,
Giel3ereisand, Putzereistaub, Gichtgussstaub, Schlamm aus Kammerfilterpresse u.a.
zum Einsatz gekommen. **Auf der gesamten Flache wurden bei
Bodenluftuntersuchungen Methangehalte mit einem Maximalwert von 64 Vol.-%
festgestellt. Methan bildet mit Luft explosionsfahige Gemische, weshalb die
Bebauung nur im Zusammenhang mit einer technischen Anlage errichtet
werden darf.

Bei Aushubmal3nahmen ist eine gutachterliche Begleitung angezeigt, da nicht alle
Verdachtsmomente ausgerdumt werden konnten. Entgegen der durch die Untere
Bodenschutzbehérde erteilten Auflage wurde tUber den Bdschungsrand verkippt, die
geforderte Verdichtung alle 2,0 m erfolgte nicht. Statische Probleme kénnen daher
nicht ausgeschlossen werden.

-10 -
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2.2.6.3 Versickerung

Hinweis im Plan

- Von der Pflicht zur Versickerung von Niederschlagswasser nach 8§ b5la
Landeswassergesetz wird im vorliegenden Bebauungsplan wegen der zu befurchten
den Bodenbelastung durch die vorhandenen Anfillungen abgesehen.

Sollte dennoch eine Versickerung angestrebt werden, so kann eine entsprechende
notwendige Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde des Rhein-Erft-Kreises nur in
Aussicht gestellt werden, sofern fir die Versickerungsbereiche durch Gutachten mit
Gefahrdungsabschatzung sowohl die Versickerungsfahigkeit des Bodens als auch
eine  Unbedenklichkeit bzgl. des Schadstoffgehaltes des durchsickernden
Bodenbereiches nachgewiesen wird oder aber vorab ein vollstandiger
Bodenaustausch im Versickerungsbereich durchgefuhrt wird. Untersuchungen sowie
evtl. Bodenaustausch sind mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Begrindung
Aufgrund einer zu befiirchtenden Bodenbelastung durch die Anfullungen in den o.g.

Gruben wird von der Anforderung eine Versickerung fur das anfallende
Niederschlagswasser einzurichten abgesehen.

Sollte eine Versickerung angestrebt werden, so kann eine entsprechende notwendige
Erlaubnis durch die Untere Wasserbehotrde (Rhein-Erft-Kreis) nur in Aussicht gestellt
werden, sofern fur die Versickerungsbereiche durch  Gutachten mit
Gefahrdungsabschatzung sowohl die Versickerungsfahigkeit des Bodens als auch
eine Unbedenklichkeit bzgl. des Schadstoffgehaltes des durchsickernden
Bodenbereiches nachgewiesen wird oder vorab ein vollstandiger Bodenaustausch im
Versickerungsbereich durchgefihrt wird.

2.2.6.4 Unterschiedliches Setzungsverhalten

Hinweis im Plan

- Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit Setzungen im Baugrund
zu rechnen. Vor Baubeginn von Baumalnahmen ist der Untergrund auf seine
Belastbarkeit zu untersuchen.

Begrindung
Eine Gesamtsanierung vor Ausweisung eines Bebauungsplangebietes wurde als

nicht erforderlich angesehen. Dahingegen ist eine gutachterliche Begleitung bei
Aushubmalinahmen angezeigt, da nicht alle Verdachtsmomente ausgerdumt werden
konnten. Entgegen der durch die Untere Bodenschutzbehorde erteilten Auflage
wurde Uber den Bdschungsrand verkippt, die geforderte Verdichtung alle 2,0 m
erfolgte nicht. Statische Probleme kénnen daher nicht ausgeschlossen werden.

-11 -
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2.2.6.5 Nahe zu 380-kV-Hochspannungsfreileitung

Hinweis im Plan

- Die an der nord-6stlichen Ecke des Plangebiets vorbeilaufende Freileitung erfordert
Beachtung bei leitungsgefahrdenden MalRhahmen. Von der Mittellinie der Freileitung
gilt ein 29,0 m breiter Schutzstreifen. Erst ab diesem Schutzstreifen durfen
Anpflanzungen mit einer Endwuchshdhe von maximal 5m zum Einsatz kommen. Ab
dieser 29-m-Linie durfen je vollem Meter zusatzlichem Abstand Anpflanzungen zum
Einsatz kommen, die eine um einen Meter héhere Endwuchshéhe erreichen kdnnen.

Begriundung
Die aul3erhalb des Plangebietes verlaufende Freileitung erfordert unter Umstanden

eine Berucksichtigung bei der Wahl von Anpflanzungen.
Der Schutzstreifen selbst ist grundbuchrechtlich gesichert.

**2.2.6.6 Bodenleitungen

Hinweis im Plan

Im Bebauungsplangebiet befinden sich unmittelbar sudlich der ndrdlichen
Bebauungsplangrenze Gasleitungen, Mittelspannungsleitungen,
Wasserleitungen und StraRenbeleuchtungsleitungen. Bei Bodenarbeiten in
diesem Bereich mussen die Leitungen beachtet werden. Bei der
Bauausfiihrung sind die Vorgaben der Stadtwerke zu beachten.

Begrindung
Die im Plangebiet verlaufenden Leitungen erfordern unter Umstanden eine

Bericksichtigung bei der Bauausfiihrung.
2.3  Erschliel3ung
2.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch den Bebauungsplan 04.07/3 gesichert. Es
sind keine Veranderungen der ErschlieRung durch die 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplans 04.07/3 geplant. Durch die ndrdlich vorhandene Sirther Stral3e
wird das Gebiet erschlossen. Auf eine weitere innenliegende ErschlieBung wird
bewusst verzichtet, um dort die Ansiedlung gréf3erer zusammenhangender Betriebe
nicht unnétig zu erschweren.

Uber die Surther StraBe wird das Plangebiet zudem gut an das Uberértliche
Verkehrsnetz angebunden (vgl. auch 1.1 Plangebiet).

2.3.2 Ver-und Entsorgung

Wasser / Abwasser

Gem. 8§ 5la LWG besteht fur Grundstiicke in Bebauungsplangebieten die Pflicht,
anfallendes Niederschlagswasser vor Ort zu verrieseln, zu versickern oder ortsnah in
ein Gewasser einzuleiten.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei grol3en Teilen des Plangebietes um eine
Altablagerung handelt, und dartber hinaus weitere zwei Altlastenverdachtsflachen

-12 -
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bestehen, wird It. Rhein-Erft-Kreis, Untere Wasserschutzbehérde, von der Umsetzung
der Versickerungspflicht abgesehen.

lizeiakademi | . hebetriel ot
**Das anfallende Schmutz- und Regenwasser ist an den Kanal DN400 oder DN
300 der Sdrther StralRe anzuschliel3en. Eine eventuelle Rickhaltung der
Wassermengen ist durch eine hydraulische Berechnung nachzuweisen.
Alternativ ist eine Einleitung in den Sammler DN 1600 der zukinftigen
verlangerten Wesselinger StralRe mdglich.

Fernmeldetechnische Versorgung

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung
zusatzlicher Telekommunikationsanlagen / -linien erforderlich. Zur Sicherstellung der
rechtzeitigen Versorgung mit Telekommunikationsanschliissen unter Beriicksichtigung
einer sinnvollen Koordination mit dem Strallenbau und den Baumalinahmen der
anderen Leistungstrager sollen Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen so
frih wie mdglich den relevanten Telekommunikationstragern mitgeteilt werden.

Stromversorgung

Die stromtechnische Versorgung des Plangebietes wurde im Rahmen der
erschlieBungstechnischen Ausbauplanung beriicksichtigt.

Die RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH weist auf die dstlich der
Autobahn verlaufende Freileitung hin. Grundbuchrechtlich sind hierzu Schutzstreifen
gesichert, die leitungsgefahrdende Malinahmen untersagen.

Darlber hinaus gilt im Plangebiet insofern auch bzgl. des entlang des
Autobahndammes geplanten privaten Grunstreifens Folgendes: Um bei einem euvtl.
Baumumbruch die Beschadigung der Hochspannungsfreileitung zu verhindern sind
Schutzmafinahmen einzuhalten: Beginnend am eingetragenen Schutzstreifen (29,0 m
von der Mittellage der Freileitung) diurfen Gehblze mit einer maximalen
Endwuchshdhe von 5,0 m zum Einsatz kommen. Je zusatzlichem Meter Abstand zur
Freileitung durfen Gehdlze mit einer Endwuchshéhe um einen Meter mehr zum
Einsatz kommen.

3 Auswirkungen des Bebauungsplans
3.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Stadtebau / Nutzungen

Ziel der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans 04.07/3 ist die Ansiedlung
eines grol3flachigen Gewerbebetriebs. Um die Ansiedlung zu ermdglichen, ist die
Zusammenlegung der beiden nordlichen Baufenster und die Anhebung der
maximalen Hohe baulicher Anlagen geplant. Alle anderen Festsetzungen bleiben wie
in der Ursprungsplanung bestehen.

Hohe der baulichen Anlagen

-13 -
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Um die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes mit einer Lager- und Verpackungshalle
zu ermdglichen, wird die maximal zulassige Geb&audehdhe von 71,0 m 4NN auf 80,0
m UNHN erhoht. Die hier zulassigen Gebaude flgen sich in die umgebende
Bebauung ein, welche grofdtenteils durch den Bebauungsplan ,Bauzonen®
Ordnungsziffer 24 gepragt sind, welcher eine maximale Gebaudehdhe von 20,0 m
zulasst.

Zusammenfiuhrung Baufenster

Da mit dem konkreten Bauvorhaben absehbar keine kleinteilige Nutzung auf dem
Grundstuck erfolgen wird, kann von der bisherigen Festsetzung zweier Baufenster
abgesehen werden.

Die Zusammenfuhrung der Baukodrper bietet die Mdoglichkeit, dass ein
zusammenhéangender Baukorper entstehen kann. Damit kann das vom
Grundstiickseigentiimer geplante Vorhaben durchgefiihrt werden. Weiterhin bedeutet
dies, dass ein geschlossener Baukdrper entsteht, welcher positive Einwirkungen auf
die Larmemission der BAB 553 hat.

Einzelhandel

Mit dem verfolgten Konzept wird ein gemald Baunutzungsverordnung typisches
Gewerbegebiet unter Berucksichtigung bruhlspezifischer - hier insbesondere
einzelhandelsrelevanter - Rahmenbedingungen definiert.

Wie unter Kap. 2.2.1 ausgefuhrt, werden in Ubereinstimmung mit dem
Einzelhandels- und  Zentrenkonzept der Stadt Bruhl zentren- und
nahversorgungsrelevante Nutzungen ausgeschlossen. Die Ansiedlung von
grof3flachigen  Einzelhandelsbetrieben sollte, soweit sie zentrenrelevante
Kernsortimente fuhren, nur in der Innenstadt méglich sein.*

,FUr eine Konzentration von zentrenvertraglichen GroRRbetrieben auf einen

Standortbereich sprechen vor allem folgende Grinde:

- die Konzentration von Einzelhandelsbetrieben reduziert den Ressourceneinsatz
(Verbrauch von Flachen, Bau und Unterhaltung von Verkehrswegen),

- durch die Konzentration von Einzelhandelsbetrieben soll sichergestellt werden,
dass fur Betriebe des produzierenden Gewerbes, die fur die wirtschaftliche
Entwicklung der Stadt Bruhl sehr wichtig sind, in einem ausreichendem Mal3e
Flachen zur Verfigung stehen.

Das vorgeschlagene Zentrenkonzept weist die Innenstadt als Hauptzentrum mit einer
gesamtstadtischen Versorgungsbedeutung aus (Verflechtungsbereich: Stadt Brahl).
Aufgrund der spezifischen Siedlungs- und Einzelhandelsstruktur der Stadt Brinhl
existieren derzeit keine weiteren zentralen Versorgungsbereiche im Sinne von
Neben- und Nahversorgungszentren.“ [Einzelhandels- und Zentrenkonzept Bruhl
2011, Kap. 4.1]

Dartber hinaus wird das Spektrum der mdglichen Nutzung weit gefasst und lediglich
durch Regelungen des Immissionsschutzes eingeschrankt.
Dementsprechend ist mit gewerblichen Nutzungen zu rechnen, deren Aktivitaten
vorwiegend zu Tageszeiten (6:00 - 22:00 Uhr) statt finden.

Verkehr
Nach wie vor bleibt die Méglichkeit bestehen, die Wesselinger Stral3e nach Norden
am Rande des Bebauungsplangebiets zur Surther Stral3e zu verlangern.
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Durch die vorliegende Planung wird kein Bedarf einer neuen Verkehrsuntersuchung
ausgelost, da auf der in Planung befindlichen Flache bereits Baurecht besteht, das
gewerbliche Nutzungen ermdglicht.

3.2 Umweltauswirkungen

Relevante Umweltauswirkungen werden durch die Planung nicht verursacht, da im
Geltungsbereich des Plangebietes vorhandenes Planungsrecht tberplant wird, das
ebenfalls vorwiegend Uberbaubare Flachen festsetzt und durch die
Anderungsplanung keine héhere Versiegelung der Flache ermaglicht wird. Durch die
Anderung gibt es keine weiteren Eingriffe in den Naturhaushalt.

4 Stadtebauliche Kennwerte

Flache

- PlangebietsgroRe s 3,52 ha
Gewerbeflachen

- GE-Flache e, 3,52 ha
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. ANHANG

A "Brihler Liste"

B Auszug Abstandsliste, Abstandsklassen | - V
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