Legende Textliche Festsetzungen

n ART DER BAULICHEN NUTZUNG A. Planungsrechtliche Festsetzungen 3.5 Werbemasten/-fahnen, Werbepylone, Blink- und Wechsellichtanlagen sowie
e a u u g S p a n - (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO) (8 9 BauGB und BauNVO i. V. m. PlanzV) Laserlichtanlagen sind nicht zulassig.

Mischgebiete (liberbaut/ nicht Gberbaut) 3.6 Innerhalb des Denkmalbereichs kénnen zudem weitergehende Auflagen zur Gestaltung

"KéInstraBe / ndrdlich Heinrich-Esser-StraBe", Teilbereich | ] oo 6 e TN BB 1 V.56 8aO) o erbaniagen gemas 50 DS emac et
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG 1.1 :\rllr d;err;5 'tl)'iesiIsdgzul\lfli\s/glgﬁs;erismn;iltjIgz;gB;feichnung Ml 1 sind die geméaR § 6 Abs. 2 C. Hinweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) o E,inzelhandelsbetriebe, 1. Denkmalbereich
W “ 0,6 Grundfidchenzahl (GRZ) * Schank- und Speisewirtschaften, Das Plangebiet liegt innerhalb des Denkmalbereichs ,Nordliche Stadterweiterung des
@ “‘ 6467 P \\\ Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf : ?:;Z::ﬁ::zgﬁze’ 19. Jahrhunderts™
. e g \\ lI-Hl Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR » Vergnlgungsstatten 2. Bodendenkmaler
. 6455

nicht zulassig.

77 Geschossflach h(G Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmadler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
y “64.40 5425 64,08 .6353'85 629 @ eschossflachenzahl (GFz) 1.2 In dem Teil des Mischgebietes mit der Bezeichnung ,MI 2“ sind die gem&R § 6 Abs. 2 Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Ver&nderungen und
454 5431 640 - K635, _ ) _ ) Nr. 6 bis 8 BauNVO allgemein zulassigen Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
> '6442&} P ‘ . GH max maximale Hohe der baulichen Anlagen tber dem « Gartenbaubetriebe, Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
. Ml 1 KD 6449 *6414 @ 582 100m Bezugspunkt e Tankstellen sowie entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Briihl als Untere
5 KD 63 75 BZP 64,29 m e Vergni 5 Denkmalbehtrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
. ' T A gnugungsstatten prieg '
0,6 6424-6 w2 0. NHN Bezugspunkt tiber Normalhohennull (NHN) nicht zulassig. AuBenstelle Overath, Tel.: 02206 / 9030-0, Fax: 02206 / 90309-22 unverziiglich zu
M| 2 629; melden. Die Entdeckungsstétte ist mindestens drei Werktage in unveréandertem Zustand
/ . .
i 6373 65 BAUWEISE, BAUGRENZEN 2. MaR der baulichen Nutzung zu erhalten (88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
@ 0,6 @ - - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO) Denkmalbehorden  freigegeben  wird. Die Weisung des LVR-Amtes fur
0 63y% 52 ' o ) , Bodendenkmalpflege ist fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.
440 I GH max ' Zufaht o) Offene Bauweise Die im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO
Z4 145m . _ festgesetzten maximalen Gebaudehdhen beziehen sich auf die Bezugshéhen Uber 3.  Kampfmittelfunde
.. 2 6320° @669 g g Geschlossene Bauweise NHN, die in der Planzeichnung innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ) P
i g SD b2 433 5 > . ; 5 eingetragen sind. Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
*6395 T augrenze - - - : - : -
40 | . .6 . {E} o) 635 Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Eine Garantie auf
\\_ifi:l'GA 4'24 6- . Bet war o [ — Baulinie 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden
~~~~~~~ [ 6391 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde
. ) — 6363 Abweichende Festsetzung der Uberbaubaren _ ) . o _ oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.
Sl 1 73 ' ==i_| | ,' 6412 lolololo Grundsticksflache 3.1 Ausnahmsweise konnen gemaR § 23 Abs. 3 BauN\_/O Q|e n der_PI_anzelch_nung Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
T=~Fr== | 62 305 (s. Textliche Festsetzung Nr. A. 3.2) festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Gesimse, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das
[ %P4 0 .
o * 6395 GFL T 209 Dachvorsprunge, Hausel_ng_angstreppen und deren _Uberda(_:hungen sowie  durch .Merkblatt fur Baugrundeingriffe* auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf
Sch < 1fo, ’ _ * 6387 3 SONSTIGE PLANZEICHEN ZU FESTSETZUNGEN Vorbauten, wie zum Beispiel Erker oder Balkone bis zu einem MafR von 1,5 m ist zu beachten
. > 875 I N 71 63614 364 Uberschritten werden. Untergeordnet sind Bauteile oder Vorbauten bis zu maximal 1/3
3 7 > 6417 q / § [ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen der jeweiligen AuBenwand. 4. Baugrund
' n § (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 3.2 Abweichend von 3.1 ist ein Uberschreiten fiir den in der Planzeichnung mit der Signatur Der Geologische Dienst NRW empfiehlt, die Baugrundeigenschaften fiir die neu zu
A ) e | .. [0 - 6335 GA/CA/ST Garagen/ Carpots/ Stellplétze 0 l'ol'o o gekennzeichneten Abschnitt der Baugrenze nicht erlaubt. errichtenden Gebaude objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
. 4re Y % 3.3 Im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflache des MI 2 ist eine Durchfahrt zu
78 17 R 3 , D o, 560 6375 TGA Tiefgarage erhalten. Die hier festgesetzte Geschossigkeit gilt einschlielich der Durchfahrt. Die 5. Artenschutz
o 553 . 353635 *64.1 lichte H6he der Durchfahrt darf 3,5 m und die lichte Breite 5,5 m nicht unterschreiten. Bei einem Abbruch der bestehenden Halle zwischen dem 1. Mérz und 30. September ist
6459 KD b3, 63 75p : : ’ )
564 4 , 6414 e ) [ e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten _ innerhalb einer Woche vor Beginn der Riickbauarbeiten durch eine fachkundige Person
Py 895 rgs” 489 Lidd] 6363 . ey :'|_”_”_”_||: zu belastende Flachen 4. Tiefgarage _ zu Uberprifen, ob in oder an dem Bestandsgebaude Vogelbrutplatze vorhanden sind.
883 s e 644 o (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO) Dabei ist auch auf Halbhdhlen- und Nischenbriter, auf Materialstapel und bodennahe
.48 T .
886 66 7y ST kD645, 63.69 _ Tiefgaragen sind im MI 1 nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache und Brutmdglichkeiten zu achten.
65 0 e o 5444 %% GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrechte innerhalb der mit ,TGA" festgesetzten Flache zulassig.
64 s L 6 B . T (s. Textliche Festsetzung Nr. A. 5.1) 6. Vorbeugende MaBnahmen zum Schutz vor Einbruch
4.86 64, 65 . . - -
12 ‘ : e~y ] g@% &l . L Leitungsrechte 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Die Kreispolizei weist auf das Beratungsangebot zu kriminalpraventiv wirkenden
3 . 2 W65, 62 ST~y . 66 (s. Textliche Festsetzung Nr. A. 5.2) (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen hin.
N 67 r\\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 5.1 Die mit ,GFL" festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Fur Keller und Erdgeschosse werden als Einbruchschutzmaflinahme der Einbau von
. Asphag s W69, - . B 1] (§ 9 Abs. 7 BauGB) zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Tiren und Fenster der Widerstandsklasse ab mindestens RC 2 empfohlen.
.63 ' ’
568 S50 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Art 5.2 Die lr.nit L festgesetzte Flache ist mit ?inem Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und 7 Erdbebenzone
90O und zum MaR der baulichen Nutzung und zur Bauweise der offentlichen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.
\‘ (8 1 Abs. 8 und § 16 Abs. 5 BauNVO) Das gesamte Gebiet der Stadt Brihl befindet sich in Erdbebenzone 2 mit der
.63 5382\ 6. Larmschutz Untergrundklasse T. Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4149 sind zu
. 577 B 516 Durchfahrt (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) beachten.
.64.]9 6437 WH72. o/ f = ] ’ 635 14 . . . .
"t & T _ - 25 ) 6.1 Ir_merh:_:llb des gemaR _§ 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB gekennz_elchneten Larmpegelbt_ere|_ch 1] 8. DIN-Vorschriften und sonstige technische Richtlinien
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN sind die Auf3enbauteile von Gebauden entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem
» (§ 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB) resultierenden Schalldammmaf (R‘w,res) gemafR Tabelle 7 ,Schallschutz im Hochbau®, Die DIN-Vorschriften und sonstige Rig:_htlinien werden im Planungsamt der Stadt Brihl
> : 576 Teil 1, Ausgabe Juli 20106 zu errichten. Fir Wohnraume muss das erforderliche vorgehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
/a/ 42 Dachformen: resultierende Schalldamm-MaR R'w,res fiir die AuRenbauteile von baulichen Anlagen
,M// D Flachdach (s. Textliche Festsetzung Nr. B. 1.1) mindestens 35 dB und fir Burordume mindestens 30 dB betragen. Raume, die der 9. Verkehrsemissionen
¢// 5779] < Schlafn.utz.ung dienen, sind fnlt.Fenst.(.arn mit integrierten schallgedémpften Luftungen Der Landesbetrieb Stralenbau NRW weist auf die Verkehrsemissionen (Staub, Larm,
///"';/ ~ 6 SD Satteldach (s. Textliche Festsetzung Nr. B. 1.2) oder mit einem fensterunabhangigen Luftungssystem auszustatten. Abgase, Sprithfahnen und Spritzwasser bei Nasse) der angrenzenden oder in der Néhe
A rtinge, P ' e 6 - ‘ 579 6.2 Innerhalb des gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Larmpegelbereich V liegenden Straf3en hin.
”r : %iftfgcr%%gj"}ﬁiclhe,u /2 // 5 M DARSTELLUNG OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER sind die Aulenbauteile von Gebauden entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem
enzhegenen Ho gr”7a “T'en%e’a en [ 1 ” i . . . i .
Ange’;:f;g,?,cmgeeg;eghnegg;céﬁg%wm < /4%% W 7320 o 7 (1065, Grin 0% LPBI Kennzeichnung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 resultierenden Schalldammman (R‘'w,res) gemaR Tabelle 7 ,Schallschutz im Hochbau®,
g‘WSSSE//ng,m.lo.zms ' 4»,4¢//“/y _ ‘ - ' 6369, 534 AGAAGAAS i arhall der tbarbaubaren Grundstiicksfachen Teil 1, Ausgabe Juli 20106 zu errichten. Fir Wohnraume muss das erforderliche
29 =, 5 10 - el sl resultierende Schalldamm-Mal R'w,res fur die Aul3enbauteile von baulichen Anlagen
39 o . 6390 mindestens 45 dB und fir Blroraume mindestens 40 dB betragen. Raume, die der
2> 17 e fgs. i 6351 £ Schlafnutzung dienen, sind mit Fenstern mit integrierten schallgedampften Liiftungen
oder mit einem fensterunabhangigen Liftungssystem auszustatten.
P|anunter|agen Kartengrunc”age Trager offentlicher Be|ange Erneute Auslegung 6.3 Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kann durch einen Sachverstandigen
Die P terl <t hinsichtlich d | | ‘ Die durch die Pl beriihrten Tra sfrentlicher Bel Ei e Aus § 3 Abs. 3 BauGB g nachgewiesen werden, dass aufgrund der konkreten Ausbildung des Baukdrpers auch
. _ ie anunterlage is insichtlic er anungsrelevanten ile durch die Planung berGhrten Trager offentlicher Belange ine erneute Auslegung gem. S. au zu den : : Shrle :
G Wohngebaude mit / ohne Hausnummern B dteil . h ei dfrei und d.p b ) barkei d it Schreib ; 15.06.2016 ; §4 Abs. 1 B (gB i g9 9 . : durch weniger strenge Anforderungen ausreichender Schallschutz gewéhrleistet ist.
estandteile geometrisch einwandfrei und die Ubertrag- barkeit wurden mit schreiben vom 15.06. gem. S. au Anderungen bzw. Erganzungen nach der offentlichen Auslegung Raume, die der Schlafnutzung dienen und die ausschlieRlich Fenster in
H]]Iﬂ]]]]]]] Wirtschafts-, Industrie- und Nebengeb&ude von neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei beteiligt. erfolgte  vom bis einschlief3lich Fassadenbereichen aufweisen, die nachts mit einem Beurteilungspegel von mehr als
5‘ Durchfahrt / Arkade maglich. . . Ort und Dauer der Auslegung wurde am ortstiblich 40 dB(A) pelastet sind, sind mit. Fenstern mit integrierten schallgedampften Liftungen
bekannt gemacht. oder mit einem fensterunabhangigen Luftungssystem auszustatten.
E Rampe Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage den Bestim-
. Hohenlage mungen des § 1 Abs. 2 PlanzV 90 entspricht Brihl, den Briihl, den B. Bauordnungsrechtliche __ Festsetzungen ___nach ___Landesrecht: ___ Ortliche
— g (Stand ). Der Burgermeister Der Biirgermeister Bauvorschriften
i Geschosszahl In Vertretung In Vertretung (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 BauO NRW 2016)
Brihl, den
) Baum ’
1. Dachformen und Dachneigung
sl Stellplatze 1.1 Im MI 1 sind fur die Dacher der Hauptbaukérper ausschliel3lich Flachdéacher und flach
Ga Garagenstellplatze Gerd Schiffer Gerd Schiffer geneigte Déacher ("FD") mit einer Dachneigung von bis zu 10 Grad zul&ssig.
Flachdach e o e Beigeordneter Beigeordneter L2 Im MI 2 sind fur ausschlieBlich Satteldacher ('SD') mit 25 bis unter 35 Grad
Dachneigung zulassig.
i Pultdach . ) 1.3 Fur die Dacheindeckung sind Materialien nur in nicht glanzender und nicht
Aufstellung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss reflektierender Form zulassig.
Grenzangaben Der Ausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung der Stadt Brihl Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRBlich der textlichen Der Rat der Stadt Bruhl hat am diesen Bebauungsplan 1.4 Fassadenmaterialien sind nur in nicht glanzender und nicht reflektierender Form
------ Gemarkungsgrenze hat am 16.04.2015 gem. § 2 Abs. 1 i.V. mit § 13a BauGB die Festsetzungen hat mit der Begriindung gem. 8 3 Abs. 2 i.V. mit § einschlieBlich der textlichen Festsetzungen gem. § 10 Abs. 1 zulassig.
o Flurarenze Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. 13a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 28.09.2017 bis einschlief3lich BauGB als Satzung beschlossen.
g Dieser Beschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht. 30.10.2017 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung 2. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachgauben
— Flurstiickgrenze ALT wurde am ortstiblich bekannt gemacht. 21 Im MI 1 durfen die maximalen Gebaudehdhen durch Dachaufbauten wie
— — — Flurstiickgrenze NEU ihl ) Fahrstuhliberfahrten, Treppenhéuser oder technische Aufbauten wie Kamine oder
. _ ) _ Brl ,"den . Bruhl,"den ) . Abluftrohre auf bis zu 10 % der Grundrissflache des obersten Geschosses um bis zu 2,0
weitere Signaturen gemaf GeolnfoDok (Katastervorschrift) Der Burgermeister Der Burgermeister Branl, den m uberschritten werden. Sie sind um das MaR ihrer Hohe von der AuRenkante des
In Vertretung In Vertretung Der Burgermeister darunter liegenden Geschosses zuriickzusetzen.
2.2 Im Ml 2 darf die Summe einzelner Dachgauben oder Dacheinschnitte 50 % der
zugehorigen Fassadenlange nicht Uberschreiten. Der Mindestabstand zu den
Gerd Schiffer Gerd Schiffer Giebelwanden betragt 1,25 m.
Rechtsg rundlagen Stand: 23.08.2017 Beigeordneter Beigeordneter Dieter Freytag 2.3 Im MI 2 sind keine technischen Aufbauten zuléssig. .
3. Werbeanlagen - - | - Ubersichtsplan M 1:2.500
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma- chung 3.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig ’
vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 des B e 2 1 A . ' '
Gesetzes vom 30( 06,2017 (BGEI 3’5 2193) gedindert worden ist Fruhzeitige Burgerbeteiligung Anderung / Erganzung Bekanntmachung 32 Im Ml 1und Ml 2 sind
B ; q BaUNVO) in  d . q Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 BauGB Nach der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit e horizontal zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen im Bereich zwischen B e b au u n g S p I an 03 . 03
aunutzungsverordnung  (BauNVO) - inder asstng - der und die Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung erfolgte in der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist am erfolgt. Oberkante Erdgeschossfenster und Unterkante Obergeschossfenster zuléssig. Die
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt der Zeit vom 20.06.2016 bis zum 04.07.2016. Ausladungstiefe darf max. 0,2 m und ihre Hohe max. 0,5 m betragen. Die horizontal I - . . . "
du[Ch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) angebrachten Anlagen sind in Form von Einzelbuchstaben oder alternativ als indirekt KOInStraBe I nordIICh HelanCh-Esser-StraBe y
geandert worden ist. Briihl, den beleuchtetes Werbeschild auszufiihren. Vollflachig beleuchtete Kéasten sind
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. Brihl, den Der Burgermeister unzulassig, TElIbere|Ch I
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 Der Biirgermeister o vertikal zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen nur im Bereich zwischen
(BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist. In Vertretung Oberkante Erdgeschossfenster und Unterkante Opgrgeschossfenster zulassig. Die
_ Ausladung, gemessen von der AuRenwand des Gebaudes, darf max. 1,0 m betragen.
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) 01.03.2000 Vollflachig beleuchtete Kasten sind unzulassig,
(GV NRW S. 256), die zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes e im Obergeschoss Fensterbeklebungen bis max. 20 % der Fensterflache im unteren H+B Stadtplanung
vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294). Bereich des Fensters zulassig. Stadt Bruhl
. . . . . L . Beele und Haase PartG mbB, Stadtplaner
Gemeindeordnung  Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom Dieter Freytag 3.3 Im Ml 1 sind Werbeanlagen nur an der Nord- und Ostseite der Fassade zulassig. Gemarkung Brunhl Kunibeurtsklostes; 7_gr P
i i ' _ _ _ _ 50668 Kol
14.07.1994 (GV NRW S. 666), die zuletzt deCh Artikel 1 qu Ge.rd Schiffer 3.41m MI 2 sind zudem Werbeanlagen, die Betriebe im MI 1 betreffen, als unbeleuchtetes Flur 22 Tel. 022?352 686 33 . Fax 0221 899 941 32
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 966) gedndert worden ist. Beigeordneter Hinweisschild auf einer Sammeltafel zulassig. Das einzelne Hinweisschild darf ein MaR MaRstab 1:500 post@hb-stadtplanung.de
von 0,3 m Breite und 0,5 m Lange nicht liberschreiten.




