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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 10.04

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplangebiet 'Allgemeines Wohngebiet'
gemaR § 4 BauNVO0 festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen gemaB § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und daher nicht zulassig. (§ 1(6) Nr. 1 BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ
(§ 16 (2) Nr. 1 BauNV0)

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ ist nur durch Tief- oder Souterraingaragen

um bis zu 50 von Hundert zuldssig.
(§ 19 (4) BauNVD)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO0)

Ausnahmen von den festgesetzten Baulinien sind nicht zulassig.

Ausnahmen von den festgesetzten Baugrenzen sind gemaR § 31 (1) BauGB nur im
folgenden Fall zulassig:

Uberschreitung um bis zu max. 1,00m, wenn dies untergeordnete Bauteile wie
transparente Wintergarten, Balkone, Erker sind, und die Grenzabsténde sowie die Grund-
und GeschoRflachenzahlen eingehalten werden.

(Vgl. Begriindung)

GemaR & 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen grundsitzlich nicht
zuldssig sind.

Befestigte Flachen, wie Wege, Terrassen, Freisitze etc., sind grundsatzlich nur innerhalb
der iiberbaubaren Flachen oder iiber Gemeinschaftsgaragen zulassig.

Sie konnen ausnahmsweise auBerhalb der oben bezeichneten Flachen zugelassen
werden, wenn sie

a) zur zweckgemaBen Nutzung des Grundstiicks notwendig sind,

b) nicht mehr als 20 % der nicht iberbaubaren Flache des Baugrundstiicks
oder 12 % der Gesamtflache des Baugrundstiickes ausmachen,
und

c) nicht als vollversiegelte Flachen ausgefiihrt werden, sondern z. B. als

Schotterrasen, mit Rasengittersteinen, als Pflaster mit Rasenfugen
(mind. 20 % Begriinung) oder als wassergebundene Decke.

(Vgl. Begriindung)

Flachen fir Sozialen Wohnungsbau
(8 9 (1) Nr. 7 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet diirfen nur Wohngebaude, die mit Mitteln des Sozialen
Wohnungsbaus gefordert werden konnten, errichtet werden.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ (1) Nr. 20 BauGB)

Fir die zeichnerisch festgesetzte Flache werden folgende MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt:

Im Bereich des bestehenden Gehdlzstreifens entlang der Theodor-Heuss-StraRe:
Dauerhafter Erhalt und Pflege der bestehenden Gehdlze.

Zur Erganzung der bestehenden Gehdlze sind entlang der Theodor-Heuss-StraRe zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Mindestens 12 Laubbaume in den Arten Feldahorn, Hainbuche, Eberesche,
Stieleiche, Weissdorn, hochstammige Obstbaume oder @hnliche heimische
Laubbaume.

Zulassig sind ausschlieBlich Hochstamme, mindestens 3 x verpflanzt, mit einem
Mindeststammumfang von 12 cm, mit Drahtballierung.

Mindestens 24 Laubstraucher in den Arten Schlehe, Hasel, Hundsrose,
Salweide, Obststraucher oder ahnliche heimische Straucharten.
Zulassig sind ausschlieBlich mindestens 3 x verpflanzte Straucher mit Ballen.

Dauerhafter Erhalt und Pflege der bestehenden Hecken bis auf notwendige Durchlasse.
Erhalt der Gartenflache in der Westspitze des Plangebietes.

Entsiegelung und Bépfianzunu der in der Westspitze des Plangebiets nicht mehr
bendtigten Asphaltflache. (Reduzierung auf einen 3 m breiten Geh- und Radweg.)

Anlage einer Versickerungsmulde zur Versickerung des anfallenden Dachflachenwassers.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

Flachen fur Stellplatze

Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und Baulinien oder der dafiir bestimmten
Flachen zulassig. (8 12 (6) BauNVO0)

Flachen fiir Stellplatze und sind als nicht voll versiegelte Flachen auszufiihren:

Stellplatze selbst: zu maximal 80 % versiegelt (z. B. Verbundpflaster
ohne versiegelten Unterbau)
Zufahrten zu Stellplatzen: zu maximal 60 % versiegelt (z. B. Kleinpflaster mit

groRen Fugen, Rasengittersteine)
(Vgl. Begriindung)

Flachen fiir Tief- und Souterraingaragen

Tiefgaragen sowie Souterraingaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der dafiir
ausgewiesenen Flachen zulassig.

Soweit sie nicht innerhalb der Baugrenzen und Baulinien liegen, miissen sie erdiiberdeckt

und bepflanzt sein. (Mindestdicke der Erdiiberdeckung: 0,50 m)
(§ 9(1) Nr. 25 a BauGB)

Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen
(8§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Fir den zeichnerisch festgesetzten Larmbereich IV (der Theodor-Heuss-Strasse
zugewandte Fassaden) sind die Werte der Tabelle 24 DIN 4109 fiir Anforderungen an
die Luftschalldammung von Aussenbauteilen: -

R'w res der Aussenbauteile fiir Aufenthaltsraume Larmbereich IV 40 dB
durch passive SchallschutzmaBnahmen nachzuweisen.

Fiir den zeichnerisch festgesetzten Larmbereich IV sind die Dacher als Pultdacher mit
dem First zur Theodor-Heuss-StraBe auszufiihren. (Vgl. Begriindung)

Anpflanzen, Bindung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(8 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9(1) Nr. 25 a) BauGB)

Die Dachflachen der bis zu zweigeschossigen Wohngebdude sind mit Ausnahme
eventueller Dachaufbauten, Dachflachenfenstern oder Dachterrassen zu begriinen.

Auf Baugrundstiicken ist je angefangene 200 m? mindestens ein Laubstrauch zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten, in den Arten, Schiehe, Hasel, Hundsrose, Salweide,
Obststraucher oder dhnliche heimische Straucharten.

Zulassig sind ausschlieBlich mindestens 3 x verpflanzte Straucher mit Ballen.

Gemeinschaftsgaragen sind, soweit sie nicht iiberbaut werden, mit Erde zu iiberdecken
(Mindestdicke der Erdiiberdeckung: 0,50 m) und flachendeckend zu begriinen.

Die der Theodor-Heuss-StraBe zugewandten Fassaden sind zu begriinen.

Die festgesetzte Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
(8 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Bindungen fiir Bepflanzung und fiir Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(8 9(1) Nr. 25 b) BauGB)

Der Gehdlzstreifen entlang der Theodor-Heuss-StraRe ist dauerhaft zu erhalten.

Zugange zur Theodor-Heuss-StraBe durch den Gehdlzstreifen sind nicht zulassig.

Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen notwendig sind
(§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

In der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5106 sind fiir das Plangebiet
Boden ausgewiesen, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Es sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ‘Zuldssige Belastung des Baugrundes' sowie
die Bestimmungen der BauONW zu beachten.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §5 1 bis 11 Bau NVO)

Aligemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

0.4 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse:
I als HochstmaB

D @ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

{8 9(1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)
\5

g geschlossene Bauweise

EEES Baulinie

| S Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

2263 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
P offentliche Parkflache
1733 :
Geh + Rad Geh- und Radweg
vV A Ein- bzw. Ausfahrt
GRUNFLACHEN
Hee Z (5 9(1) Nr. 15 BauGB)
private Griinflachen
1646
verkehrsbegleitende Griinflachen
1586 PLANUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
Z PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)
1585 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Bestimmung der MaBnahmen : siehe Textliche Festsetzungen)
Z Baume anpflanzen| erhalten
1644 Straucher anpflanzen/ erhalten
SONSTIGE PLANZEICHEN
;- Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und
] Gemeinschaftsanlagen
| SN
Zweckbestimmung:
L

% St Stellplatze
\ TG Tiefgarage
: ﬁ Spielplatz

ﬂ;:;;l o Mit Gehrechten zugunsten der Anwohner zu belastende Flachen
Anwohner (Tordurchgange)

Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (Larmpegelbereich IV)

Abgrenzung unterschiedlicher GeschoBzahlen innerhalb einer
iberbaubaren Flache
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Gemarkung KIERBERG
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AUFSTELLUNG

Der Rat der Stadt Briihl hat am 07.03.94
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Dieser  BeschluB  wurde am  17.03.94 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Briihl, den ”’ ""

Biirgermeister ¥ Ratsmitglied

e

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Briihl hat am 20.06.94
Festsetzungen

Bebauungsplan einschlieBlich  der  Textlichen
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Briihl, den ‘cﬂo',

Biirgermeister

Ratsmitglied

ANZEIGE RECHTSGRUNDLAGEN/ KARTENGRUNDLAGE

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253), zuletzt geandert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1983 (BGBI. | S. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990

Kiinden 2 ¥'. 9 4§ (BGBI. 1981 15. 58)

Dieser Plan wurde gem.§11BauGB am /IS',F_?V
angezeigt.

Zu diesem Plan gehort die Verfiigung vom 28 . "1 . 01 ({

AZ: 35 .1.12~- 3101- 6@)%

m Auft?a Bezirk i “ Es wird bescheinigt, daR diese Planunterlage den Bestimmungen_de
‘ rksregierung Koin § 1(2) PlanzV 90 entspricht '

Briihl, den 30, 06. 7%

die Anfertigung von Vergrisserungen oder Verkleinerundep sifi & )
boten und werden aufgrund des Urheberschutzgesetzes getishiie.

Daberger Hopa

’:\
N
\\\ Ay

Bolrplat: \IR\' _

DGK 5 Erftkreis 458/88

verfolgt.
OFFENTLICHE AUSLEGUNG ANDERUNG/ ERGANZUNG BEKANNTMACHUNG _ 92 Februar 1994
Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textlichen Fest- Nach der Offentlichen Auslegung gem. § 3 (3) BauGB. Die Bekanntmachung der Anzeige beim Regierungsprésidenten Kiln, >
setzungen hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme gem.§ 12 BauGB ist am
vom 24.03.94 bis 29.04.94  offentlich ausgelegen. ®. 411994 erfolgt.
Ort und Daver der Auslegung wurde am  17.03.94  ortsiiblich
bekannt gemacht.
Briihl, den

. § . Bearbeitet: Daerr

Briihl, den Biirgermeisters® tsmiyflie
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