Text Bebauungsplan der Stadt Briihl "Bauzonen™

gemal Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 § 9 (1) 1a, 1b, 1c, 1f, 2, 5, 8, 15, (2)
sowie des § 4 der ersten Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes
vom 29.11.1960 und des § 103 der BauONW vom 25.06.1962 in der Fassung der
Anderungen 1 - 44 gemaR Anlage (Seite 8).
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§1
Gliederung in Bauflachen und Baugebiete

Um eine geordnete Nutzung der Baugebiete der Stadt Brihl und einen planmaRigen
stadtebaulichen Aufbau zu sichern, werden folgende Baugebiete gemald § 1 der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom
26.06.1962 ausgewiesen.

1. a) Kleinsiedlungsgebiet (WS)

b) 1 reines Wohngebiet (WR1)
2 Landhausgebiet (WR2)

C) allgemeines Wohngebiet (WA)

2. a) Dorfgebiet (MD)
b) Mischgebiet (MI)
C) Kerngebiet (MK)

3. a) Gewerbegebiet (GE)
b) Industriegebiet (GI)

4. Flachen fur den Gemeinbedarf

5. (BN 1) - (BN 25) Gebiete, fur die ein Bebauungsplan gemafl § 9 BBauG

bereits aufgestellt ist oder aufgestellt wird.
6. Sondergebiet (S)
AulRerdem werden folgende Gebiete ausgewiesen:

a) Offentliche Grunflache (K)
b) Private Grunflache L)

Nachrichtlich sind dargestellt:
Natur- und Landschaftsschutzgebiet (N)

Die einzelnen Gebiete sind im Plan durch rote Linien umgrenzt und erhalten eine
Ordnungsziffer gemaf in § 3 (1) aufgefiihrter Ubersicht.

Soweit fir das Gemeingebiet nicht vorstehende bauliche Nutzungen festgesetzt sind, ist
es Aullengebiet wenn nicht durch andere Rechtsbestimmungen eine andere
Grundnutzung zugewiesen ist oder zugewiesen wird.

Werden in diesem Bebauungsplan andere Anforderungen als nach dem bisher
geltenden Recht gestellt, so kann verlangt werden, dass rechtmafig bestehende
Anlagen oder Nutzungen den Vorschriften dieses Bebauungsplanes angepasst werden.
Ein Rechtsanspruch gegen die Stadt auf Anderung rechtmafig bestehender Anlagen
oder Nutzungen, auch bei Wechsel des Rechtsinhabers, besteht nicht.
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§2
Festsetzungen fur die einzelnen Gebiete

AufR3er den Vorschriften der 88 2 — 9 und 12 — 14 Baunutzungsverordnung wird fur die
einzelnen Gebiete folgendes festgesetzt:

Zu81(1)
1.a) Kleinsiedlungsgebiet (WS)

Das "Kleinsiedlungsgebiet" ist vorwiegend fur die Errichtung von
Kleinsiedlerstellen bestimmt, die den Bestimmungen ulber die Forderung
des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen - WFB -
(Runderlass Minister fur Wiederaufbau vom 19.12.1956, Min.-Blatt Nr.
137 S. 2497) entsprechen. Die Mindestgrof3e des Grundstiicks muss 600
m2 betragen.

1. b) 1 Reines Wohngebiet (WR1) und
1.c) Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das "reine Wohngebiet" und das "allgemeine Wohngebiet" ist fur die Errichtung von
Wohnbauten bestimmt. In ErschlieBung, Bebauung und Durchgriinung sind sie so
auszubilden, dass ein gesundes und schénes Wohnen gewahrleistet ist. In den Zonen
der offenen Bauweise sind Vorgarten anzulegen von mindestens 5,00 m Tiefe, soweit
durch gesetzlich giltige Fluchtlinien und Baulinien bzw. durch die Abstandsflachen
gemal der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 25.06.1962
nicht andere Vorgartentiefen festgelegt sind.

1. b) 2 Reines Wohngebiet / Landhausgebiet (WR2)

Fur "Landhausgebiete" gilt zusatzlich zu 1. b) 1, dass in diesen Gebieten die
GrundstiicksgroRe mindestens 2000 m2 betragen muss. Zweigeschossige Baukorper
sind mit Flachdach auszubilden, Garagengeschosse sind nicht statthaft. Die nicht
bebauten Flachen missen als durchgriinter Wohngarten gestaltet werden.

2.a) Dorfgebiet (MD)

Fir das "Dorfgebiet” gelten bei der offenen Bauweise die Bestimmungen zu 1 b) 1, bei
der geschlossenen Bauweise die Bestimmungen zu 2 b).

2. b) Mischgebiet (MI)

Im "Mischgebiet" durfen keine Anlagen, die nach § 16 der Reichsgewerbeordnung einer
besonderen gewerbeaufsichtlichen Genehmigung bedurfen errichtet werden.

2.c¢) Kerngebiet (MK)

Im "Kerngebiet" sollen die Bauten entlang der StraRenfront im Erdgeschoss Laden mit
Schaufenstern oder Biros und nur ausnahmsweise Wohnraume aufweisen.
Lagerhduser oder Lagerplatze werden nur im rickwartigen Gebiet zugelassen, soweit
sie den Charakter des Kerngebietes nicht beeintrachtigen und fur den Geschéftsbetrieb
im Vorderhaus erforderlich sind.

3.a) Gewerbegebiet (GE)

Im "Gewerbegebiet" ist die 'Errichtung von solchen Anlagen nicht zugelassen, die im
Betrieb durch Verbreitung Ubler Dunste, durch starken Rauch oder ungewo6hnliches
Gerausch, Gefahren, Nachteile oder Belastigungen fur die Nachbarschaft oder die
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Allgemeinheit Gberhaupt herbeizufiihren geeignet sind. Fir Ausnahmen gemaf § 8 (3)
der Baunutzungsverordnung gelten die Bestimmungen der Bauklasse WR Il o.

3. b) Industriegebiet (GI)

Im "Industriegebiet" kbnnen Anlagen, die durch Verbreitung tbler Dunste, starken Rauch
oder ungewohnliche Gerausche, Gefahren, Nachteile oder Belastigungen fiir die
Nachbarschaft oder die Allgemeinheit herbeiftihren, durch Auflagen und Bedingungen
beschrankt oder auf bestimmte Gebiete verwiesen werden. Fir Ausnahmen gemaf § 9
(3) der Baunutzungsverordnung gelten die Bestimmungen der Bauklasse WR Il o. Die
Hohe der Gebaude darf nur in Ausnahmefallen das Mal von 20 m Uberschreiten.

An Stral3en errichtete Fabrikgebaude dirfen nicht hdher sein, als der Abstand zwischen
ihnen und der gegeniberliegenden Baufluchtlinie betragt. Wo eine solche nicht besteht,
tritt an ihre Stelle die gegenlberliegende Stralengrenze.

4, Flachen fir den Gemeinbedarf

Die Flachen (Baugrundstucke) fir den Gemeinbedarf, vorgesehen fur Schulen, Kirchen
u. a., erhalten neben der Ordnungsziffer fur die Grundnutzung die Zusatz-Ordnungsziffer
(25).

1.a) Offentliche Griinflachen (K)

Die offentlichen Grinflachen sind fur offentliche Grinanlagen, Sportplatze,
Kinderspielplatze, Friedhofe u.a. bestimmt. Als bauliche Anlagen sind solche
zugelassen, die ausschliellich dem Zweck der offentlichen Griinfliche dienen.
Ausnahmsweise konnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
zugelassen werden. Fir diese Ausnahmen gelten die Bestimmungen der Bauklasse WR
| o bzw. WR Il 0.

1. b) Private Griunflache (L)

Private Grinflachen sind flr private Grinanlagen, private Spielplatze, Hausgarten u.a.
bestimmt.

AuRengebiet

Das "Auliengebiet" soll in seiner natirlichen Eigenart fir die Garten-, Land-, Forst- und
Wasserwirtschaft und fir die Erholung der Bevélkerung erhalten bleiben. Fir das
AulBengebiet gelten die Bestimmungen des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 fur
den Auf3enbereich.

§3
Zulassiges Mal3 der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung wird nach nachstehender Ubersicht bestimmt, wobei
die Zahl der Vollgeschosse als zwingend (s. u.) festgesetzt wird.

Hinweis: Wenn nichts anderes festgelegt ist, z. B. bei den Anderungen.

Bei den Flachen fur den Gemeinbedarf gemaR 8§ 1 (1) 4. Zusatzordnungsziffer (25) wird
die Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt.



Gebiet [Ordnungs- |Bauklassen- [Bauweise Zahl der |[Grund- |Geschoss- |Bau-
ziffer im bezeichnung Vollge- flachen- |flachenzahl | massen-
Plan schosse |zahl (GF2) zahl
(GR2) (BMZ2)
offen,
WS 1 WSlo Einzelhauser, 1 0,2 0,2 ---
Doppelhduser
offen, Einzel-
WS 2 WSl o hauser, Doppel- 2 0,2 0,3 ---
hauser
offen, Einzel-
hauser, Doppel-
WR1 3 WRI1o0 hauser und 1 0,4 0,4 ---
Reihenhauser bis
30 m Lange
offen, Einzel-
hauser, Doppel-
WR1 4 WRIl o hauser und 2 0,4 0,7 ---
Reihenhauser bis
40 m Lange
WR2 | 5 WRIlo  |Offen Einzel 1u.2 | 01 0,2 .-
hauser
offen, Einzel-
hauser, Doppel-
WA 6 WAl o hauser und 2 0,4 0,7 ---
Reihenhauser bis
40 m Lange
WA 7 WAl g geschlossen 2 0,4 0,7 ---
offen, Reihen-
WA 8 WAl o hauser und Zeilen 3 0,3 0,9 ---
je 25 bis 50 m
WA 9 WAl g geschlossen 3 0,3 0,9 ---
offen, Reihen-
WA 10 WA IV o hauser und Zeilen 4 0,3 1,0 ---
von je 25 bis 50 m
WA 11 WA IVg geschlossen 4 0,3 1,0 ---
WA * 11c WA bis IV g |geschlossen bis 4 0,4 1,1 ---
WA * 11d \éVA bis VI geschlossen bis 8 0,4 1,2 ---
offen, Einzel-
hauser, Doppel-
MD 12 MD 1o hauser und 1 0,4 0,4 ---
Reihenhauser bis
30 m Lange
offen, Einzel-
hauser, Doppel-
MD 13 MD Il o hauser und 2 0,4 0,6 ---
Reihenhauser bis
40 m Lange
MD 14 MD Il g geschlossen 2 0,4 0,6 ---
Ml 15 Mill g geschlossen 2 0,4 0,7 ---
Ml * 15a Ml g geschlossen bis 2 0,4 0,8 ---
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Gebiet [Ordnungs- |Bauklassen- [Bauweise Zahl der |[Grund- |Geschoss- |Bau-
ziffer im bezeichnung Vollge- flachen- |flachenzahl | massen-
Plan schosse |zahl (GF2) zahl
(GR2) (BM2)
Ml 16 Ml g geschlossen 3 0,3 0,9 ---
Ml 16 a Ml lll g geschlossen 3 0,4 1,0 ---
Mi 17 MIIV g geschlossen 4 0,3 1,0 ---
Mi 17 a MIV g geschlossen 5 0,3 1,0 ---
MK 18 MK 1l g geschlossen 2 0,8 1,2 ---
MK 19 MK 1l g geschlossen 3 0,6 1,6 ---
MK 19a MK 1l g geschlossen 3 10 2,0 ---
MK 20 MK IV g geschlossen 4 0,6 2,0 ---
MK * 20 a MK IX g geschlossen bis 9 0,6 2,0 2. And
MK * 20a© MK IX g geschlossen bis 9 1,0 2,4 16. And.
MK * 20b MKV g geschlossen bis 5 1,0 2,2 22. And.
MK * 200 O |MK VI g geschlossen bis 6 10 2,2 38. And.
GE 21 GElllo offen 3 0,6 1,6 ---
Gl 22 Gl --- - 0,7 - 3,0
Gl 23 Gl - 0,7 - 6,0
Gl 24 Gl - 0,7 - 9,0
- (25) Gemal der Ordnungsziffer fur die Grundnutzung / Gemeinbedarfsflache
SO 26 (25) SO | --- - 1,0 2,4 21. And.
BN BN 1 u. a. |hier sollte ein Bebauungsplan aufgestellt werden
K K K offentliche Grinflache
L L - private Grinflache
N N - Natur- und Landschaftsschutzgebiet
(2) Im Bereich vorhandener Bebauung sind First- und Traufenlinien zu tbernehmen, wenn

©)

es moglich ist. Die Einfigung von Bauten in vorhandene Bebauung muss sich der
rechten oder linken Nachbarbebauung in Form und Profil einordnen.

Die Errichtung von Bauten, die bei gegentuberliegenden Aul3enwanden unterschiedliche
Geschosszahlen aufweisen (einhiftige Bauten), kann in Abweichung der zwingenden
Geschosszahlen gestattet werden.

In den offenen Bauklassen kann gestattet werden, Bauten mit der Giebelbreite in der
Baulinie zu errichten. Ausnahmen koénnen nur gestattet werden, wenn das
stadtebauliche Gesamtbild dadurch nicht gestort wird. Die Genehmigung kann unter
Auflage erteilt werden.

Im Gbrigen gelten fir alle Gebiete folgende Bestimmungen:

1. Sind Flucht- und Baulinien gemalR Bundesbaugesetz festgestellt, sind diese
einzuhalten.

2. Bestehen keine Flucht- und Baulinien, sind die durch die Front der Nachbar-
bebauung stral3enseitig gegebenen Linien einzuhalten.

3. Die festgelegte Geschosszahl gilt bei geschlossener Bebauung bis 13 m, bei offener
Bebauung bis 15 m parallel der in 1. und 2. benannten Linien. Bauten fir
Wohnzwecke sind Uber diese Linien hinaus nicht gestattet.
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4. Anbauten und Nebengeb&ude, die nicht Wohnzwecken dienen, durfen hdchstens bis
35m parallel der in 1. und 2. benannten Linie eingeschossig errichtet werden. Als
Ausnahme kénnen mehrere Geschosse, jedoch in jedem Falle 1 Geschoss weniger
als beim Hauptgebdude zuldssig, gestattet werden. Im Bereich des Gebietes MK
kann ausnahmsweise auf Grund § 17 (8) Baunutzungsverordnung, gegebenenfalls
unter Auflagen, eine 100%-ige erdgeschossige Bebauung, jedoch nicht fur
Wohnzwecke, gestattet werden.

5. Ziffer 3 und 4 gelten nicht fir Gewerbegebiete (GE) und Industriegebiete (Gl).

§4
Entfallt / Wird nicht angewandt.
§5
Geltungsbereich
Werden Bebauungsplane (verbindliche Bauleitplane) mit gleichem Inhalt aufgestellt,
treten fir das entsprechende Gebiet die Festlegungen dieses Bebauungsplanes in

soweit aulRer Kraft.

Dieser Bebauungsplan (Text) ist gemalR § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBI.
| S. 341) durch Beschluss des Rates der Stadt Briihl vom 29.04.1964 aufgestellt worden.

Brihl, den 30.04.1964
Der Burgermeister Ratsmitglied
gez. Ehl L.S. gez. Oswald

Dieser Bebauungsplan (Text) ist gemall § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960
(BGBI. 1 S. 341) in der Zeit vom 27.07.1964 bis 27.08.1964 offentlich ausgelegen.

Brihl, den 31.08.1964 Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
Der Stadtdirektor
i. V.

gez. Baedorf
(Stadtoberbaurat)

Dieser Bebauungsplan (Text) ist gemaR 8§ 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGBI. |
S. 341) vom Rat der Stadt Briihl am 09.11.1964 als Satzung beschlossen worden.

Briihl, den 09. 11.1964
Der Birgermeister Ratsmitglied

gez. Ehl L. S. gez. Oswald
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Dieser Bebauungsplan (Text) ist gemaf 8§ 11 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGBI. |
S. 341) mit Verfigung vom 12.11.1964 genehmigt worden.

Kdln, den 12.11.1964 Der Regierungsprasident
Im Auftrage

gez. Franzen
Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprasidenten sowie Ort und Zeit der
Auslegung gemall § 12 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGBL. | S. 341) ist am
18.12.1964 erfolgt.

Brihl, 18.12.1964 Im Auftrag des Rates der Stadt Brihl
Der Birgermeister Ratsmitglied

gez. Ehl L. S. gez. Oswald



Tabellarische Ubersicht der Anderungen zum Bebauungsplan - Bauzonen -

Stand:
Bebauungsplan - Bauzonen - vom 18.12.1964 Noveinber2014
Anderung Lagebeschreibung / StraBe Ordnungs-| Gebietsausweisung GRZ / GFZ rechtsverbindlich Planungsrecht
Nr. ziffer aktuell
Miihlenstrake 59 /61 vereinfachte Anderung BP. 01.02
1 17 MV g EVER 02.07.1965
Kéln- / Comesstrake
2 20a MK bis IX g 06720 09.12.1966
Textanderung (§ 1 (6)) (I-Einfiigung von § 1 Abs. 6)
3 26.02.1968
4 Bebauungsplan 35 / Weiherhof . vereinfachte Anderung .,
WRIlo 04704 e
Schulstrale 28
5 17a M Vg 03710 10.06.1968
Kaufhalle Markt
6 19 MKl g 06716 10.06.1968
IEebauungsplan 36 / Griiner Weg
8 3 WRIlo 04704 10.06.1968
Kaiserstraie Gemeindebedarfs- BP. 03.04.
! 4 (25) fitiche 2 WR Il o 04/07 09.06.1969 1. Anderung
Miihlenbach / Romerstraie
13 1M* WAIV g 04711 05.11.1975
Hubertus- / Hermann-Léns-Strake
14 11d* WA bis VIII 04712 20.05.1970
Rote Schule /Brilhi-Kierberg Verfahren bis zur Zustellung RP v, 27.04 1971 /
15 i+ BauG § 33 wurde angewandt keine Rechtskraft
(WA IV g) 04711
Euskirchener Strate / Untere Schule Pingsdorf
16 20a” MK bis IX g 10/24 13.06.1973
Wesselinger Sirake / BP. 04.09
18 |Umwandlung allgemeines Wohngebiet in Mischgebiet 15a MIll g 04/08 20.02.1974
Krankenhaus Briihl / Erweiterung i
21 26 (25) S°"dseégfb'e' 10724 05.11.1975
Kaufhof / Miihlenstrale
22 20b MK bis V g 10722 20.02.1974
Schulzentrum BP.78 und 78 |
25 4 (25) 20.02.1974
Gemarkung Briihl, Flur 5, Flurstiick 298 WA IV o 0,3/1,0 04.09.1974
29 Am Krausen Baum / Rodderweg 10
gem PStA vom 26.04.1988 reduziert auf zwei Geschosse
Gemarkung Badorf, Flur O, Flurstiicke 4456, 4457
30  |Euskirchener Strafie 17 MIIVg 0,3/1,0 04.09.1974
Theismiihle Gebzude gem.
i Verfahren bis zur Offenlage durchgefiihrt Festsetzungen
31 f1d Bauzonen gebaut
WA IV g 04711 keine Rechtskraft
|Bundesakademien BP. 08.92 (BP. 72)
33 27 SO Il bis VIII 0.8/BMZ 9,0 28.10.1974
Euskirchener Straie (51)
Anschluss Bebauungsplan Nr. 33 | und gegeniiberliegende .
34 seite 11c WA bis IV g 0471, 05.11.1975
Ehemaliges Belvedere-Gelédnde 16a Milll g 04/10 (fiktiv) 16a=BP.01.03 |
35
19a MK Il g 1,0/20 31.07.1979
|Rémerstrake zwischen
37  |Bebauungsplan 13 und Theodor-Heuss-Strake 6" WAl o 04/08 07.02.1984
Kdinstrake (Buba) / Schildgesstrae .
38 (ehemaliges Bundeswehrdepot) 20b MK bis VI g 10/24 13.11.1979
- Vereinfachte Anderung 5 Abweichung von § 3 (3) des Textes Bauzonen ——
Rheinstraie 11 - 13 WA Il o 03/09 Rl
\ereinfachte Anderung
40 Miihlenbach / Schulstrate 3 WRIlo 04704 31.07.1979
Vereinfachte Anderung
41 Erweiterung Friedhof Badorf K offentliche Griinflache 03.03.1981
Anderung KBE / CIemens-August-S_!raﬂ-e 7Libarer Strake BP. 01.01
42 19 MK Il g 06/16 01.06.1982
Vereinfachte Anderung
43 |Erlengrund / Steinkleehang / Rodderweg 6" WA Il o 04/08 28.08.1984
Siedlung Rodderhdhe
44 2 WSllo 02/03 12.08.1999

* Hochstwerte der zuldssigen Nutzung gem. § 17 i. d. j. g. F. der BauNVO zum Zeitpunkt der Bauzonenplan-Anderung




