Begrnindung

zum Bebauungsplan der Stadit Brithl "Bauzonen" gemdl Bundesbaugesets
vom 2%. Juni 1960 § 9 (1), 1la), 1b), lec), 1f), 2, 5, 8, 15 (2) sowie
des ¢ 4 der ersten Verordnung zur Durchiiihrung des Bundesbaugesetzes

vom 29,11.1960C und des § 103 der Bau0d NW vom 2%.6.1962.

Die Stadt Brithl hat zur Verwirklichung ihres stddtebaulichen Leitbildes
am %.5.195%7 einen Leitplan nach dem Aufbaugesetz NRW aufgestellt.

GemdaB § 2 der ersten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes
vom 29. November 1962 des Landes Nordrhein~Westfalen aufl Grund des § 173
Bundesbaugesetz gilt der Leitplan als Fléchennutzungsplan weiter.

In DBrgénzung dazu fehlte aber der Stadt Brithl eine planerigche Grund-
lage zur Verwirklichung ihres stddtebaulichen Leitbildes, die ma-
terielles Recht setzt.

Daher verfolgte die Stadt Brihl die Absicht, einen Bebauungsplan

-~ Bauzonen - sufzustellen, der in Verbindung mit den vorhandenen Flucht-
linienpldnen und dem IMluchtlinien gesetz als qualifizierier Bebauungs-
plan diese Rechtsgrunclage verwirklicht. Hauptanliegen dieses DBebauungs-
plans soll die Festlegung der Grundnuizung des gesamben Stadtgebietes
sein. Im Verein mit den unter Ziffer BN1 - BN25 aufgestellten oderw

noch aufzusiellenden detaillierten Bebauvungsplénen fiir die entsprechen-
den Gebiete, die sowohl StraBenfluchten und Baulinien als auch -Zonen
und die Baugestaltung regein, den vorhandenen Fluchtlinienplanen

nach dem Pluchtlinicngesetz, die nach den Uberleitungsbestimmungen des
Bundesbaugesetzes verbindliche Bauleitpléine wurden und lediglich StraBen-
fluchit- und vordere Baulinie regeln und dem nunmehr aufzustellenden
Bebauungsplan - Bauwzonen - mit dem zugehdrigen Text, werden nun filr alle
Gebiete innerhalb der stddtischen Gemeindegrenzen cindeutige rechits- |
verbindliche Festsetzungen getroffen, die es gestatten, die stidte-

baulichen Planungsabsichten zu verwirklichen.



Innerhalb der Stadt Brihl hat sich im Zuge der Kélustrasse, des

Marktes und der Uhlstrasse ein deutlicher Kern susgebildet. Nach-

dem im Jahre 19%2 das Amt "Briihl-Land" aufgeltst wurde, um mit 5 sei-
ner Gemeinden zur Stadi Brithl eingemeindet zu wenrden, hat sich, zuerst
z8gernd, aber in den letzten Jahren deutlich splirbar, eine Verlagerung
der Kernbildung in Richtung des Steinweges und der Karl-Schurz-3trasse
nach Westen zum in der AufschlieBung begriffenen Gebiet "Brithl-Mitte"
(BN3) bemerkbar gemacht, diese Mittelpunktbildung im necuen ErschlieBungs-
gehiet wird Gegenstand eines begonderen Bebauungsplans, zu dessen
Vorbereitung zurzeit ein stddtebaulicher Wetthewerh veranstlaliel wixrd.
Da sich die Struktur des Kerns innerhaib des vorbeschriebenen Gebietes
durch das freie Kriftespiel auf der Grundlage einer Hinwohnerzahl

von rd. 24.000 kleinmaBstdblich entwickelte, das Planziel der Landes-
planung jedoch auf eine Rinwohnerhdchstzahl von rd. 65.000 fir das
gesamte Stadtgebiet sich auszurichten beginnt, zeichnet sich hierdurch
alsg Fernziel ein kiinftiges Gebiei ab, das durch Stadisanierung diejenige
Kerngtruktor erhalten mufl, die dem kiinfligen Hahmen eciner Stal von
65,000 Einwohnern in ihren hoher bemessencn Zuschnitten gerecht zu
verden hat. Daher wurde in diegem Bebauvungsplan - Bauzonen - im Text

fir das Kerngebiet auf Grund des § 17 (8) der Baunutzungsverordnung eine

100%ige BrdgeschoBbebauung als Ausnahmeregelung ermdglicht.

Die 5tadt Brithl ist in der gliicklichen lage, solche stéddtebaulichen
Verhdltnisse vorzufinden, um die sich andere Stddte durch die Weuan-
lage sog. Nachbarschaften, die mit eigenen Kernen ausgestattet und unter
sich und von der sog. City durch Grinzonen getrennt sind, erst mit er-
heblichen Aufwand bemiihen milssen. Die eingemeindeten Vororte verhalfen
der Stadt Brithl zu diesen beglinstigenden Verhdlinissen. Es ist ein
besonderes Anliegen des vorliegenden Bebauwungsplans, diese Vororte

als Nachbarschaften zu behandeln, d.h. ihre eigenen Kernbildungen

zu erhalbten und sie in private und offentliche Griinflichen zu betten.

Da der Orteteil Briihl-Schwadorf ganz im von der Landesplanung fesigeleg-
ten landwirtschaftlichen Vorranggebiet liegt, nimmt er eine Sonder-

stellung ein. Br wurde in seiner Gesamtheit als Dorfgebiet ausgewiesen.
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Fur den Gesamtorganismus der Stadt ebenfalls gehr glinstig liegen

die vorhsndenen Industrien im Nordostleil der bebauten Gebiects-
teile. In Erweiterung hierzu wurden erginzende Gebiete soweit sie im
Fléachennutzungsplan vorgesehen waren an dieser Stelle ausgewiesen.
Das im nordwestlichen Teil des Stadlgebietes belegene Indusiriegebiet

dient vorlédufig der Ausbeutung der Braunkochle.

Der Bebauungsplan - Bauzonen - h#lt sich eng an die im Fléchen~
nutzungsplan dargestellte RHghmenplanung. Br weicht nur an den Stellen
davon ab, die durch die mnatiirliche Bntwicklung seit dem Jahre 1957

zu elnem neuen Stand gelangt sind, und sowelt sich liberdrtlich bedingte
neue Festlegungen in der Zwischenzeit ergaben, die iibernommen wurden.
Die im Fldchennutzungsplan errechnete Gesamteinwohnerzahl auf der
Grundlage des Bestandes und nach den Bebauungsdichten der neu ausgewie-
genen Vohngebiete betbtrigt »d. 52.000 Einwohner. Die filr etwa 13,000
Einwohner vergeschenen Wohngebiete samt dem zugehdrigen Industrie-
fléchenbedarf, die nach dem neuen Planungsziel der Landesplanung noch
hinzukommen sollen, sind nach den Vorstellungen der Landesplanung

im westlichen Teil des Stadtgebietes, innerhalb des jetzigen Rekulti~
vierungsgebietes, geplant., Im vorliegenden Bebauungsplan sind die hier-

fir notwendigen Flichen noch nicht susgewiesen.
&
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Durch die Festlegungen dieses Bebauungsplanes werden boden-

ordnerische MaBnahmen nicht ausgeltst.

Die im Bebauungsplan - Bauzonen - dargestellten planerischenf
Fegtlegungen erfordern einen Kostenaufwand von ca. 2.500.000 DM

flir den Grunderwerb der Fladchen fir den Gemeinbedarf.

Sonstige Kosten, die nach Ortesstatut bis zu einer gesetzlich fest-
gelegten Hohe wieder zuriickfliessen(lirschlieBungskosten), werden in
den unter BN1 -~ BN25 aufgefiihrten Bebauungsplénen gesondert auf-

gefilhrt.

Diese Begrindung ist gemiss § 2(1) des Bundesbaugesetzes von
23.6.1960 (BGBl. I S. 341) durch BeschluB des Rates der Stadt Briihl
vom 4% April  19(% aufgestellt worden.
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Ratsmitglied:

Diese Begriindung hat gemédss § 2 (6) des Bundesbaugesetzes von
23.6.1960 (BGBL. I 5. 341) in der Zeit vom 2% Jnli 190
bis 7. Angust 194t sffentlich ausgelegen.

Briihl, den 371ﬂmﬁuf 19 6

Im Auftrage des Rates der Stadt Brihl

Depr Stadtdirektor:
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Diese Begriindung ist gemiss § 11 des Bundesbaugesetzes von

2%.6.1960 (BGBl. I S. 341) mit Verfiigung vom
genehmigt worden.

Ks1ln, den 42, 1. @& J .
(prctuen
Der Regierungsprisident
Im Auftrage:
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