BEGRUNDUNG
zur 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A
gem3B § 9 Abs. 8 in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB}

vom 18.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

Plangebiet

Die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A
liegt in der Gemarkung Kierberg, Flur 1 und betrifft das
Flurstiick 388.

Planungs- und Rechtsgrundlage

Das Grundstiick war im Bebauungsplan Nr. 7 A vom 27.12.1979
als Griinfldche/Parkanlage festgesetzt.

Der bisherige und der unmittelbar vor der Genehmigung ste-
hende Flichennutzungsplan stellen den Bereich als Wohnbau-
fldche dar.

Planungserfordernis und Begriindung

Entgegen der Festsetzungen des Bebauungsplanes stand auf dem
Grundstiick {iber Jahre ein ImbiB. Heute ist das Grundstlick
eine ungeniigend begriinte Freifldche, die zum Abstellen von
Pkw's genutzt wird. Die mit dem Bebauungsplan 7 A vorgesehe-
ne Freifliche stellt sich angesichts der inzwischen vorhan-
denen umliegenden Bebauung als st#ddtebaulich unbefriedigend
dar. Die Flidche ist als Ruhe- und Erholungsraum wenig geeig-
net, da sie zu klein ist und an zwei Seiten von StrafBen be-
grenzt wird. Allein aufgrund der Gr&fe kann hier auch kein
8kologisch wertvoller Bereich geschaffen werden.

Stddtebaulich geboten erscheint es, abweichend von den bis-
herigen Festsetzungen die Bauliicke an der Kaiserstrafe zu
schlieBen. Mit der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes 7 A kann an dieser Stelle eine Baufldche filir ein
Drei- bis Vierfamilienhaus mit den dazugehdrigen Stellplit-
zen geschaffen werden.

Planungsinhalte

Die Anderung setzt eine {iberbaubare Fldche, Fl&chen f£flir
Stellplédtze und Garagen sowie Art und MaB der mdglichen Be-
bauung fest. Die Festsetzungen orientieren sich an den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes 7 A flir die mit 'D' gekenn-
zeichneten Gebiete.
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Im Bebauungsplan 7 A ist das Anderungsgrundstiick ebenfalls
mit 'D' gekennzeichnet. Die nicht von der Anderung betroffe-
nen Festsetzungen des Bebauungsplanes 7 A bleiben von der
Anderung unberiihrt und bestehen.

Planverwirklichung

Vor Bebauung des Grundstilickes muf ein quer durch das Grund-
stlick verlaufendes Mittelspannungstromkabel verlegt werden.
Aufgrund der Vielzahl schon im 8ffentlichen StraBenraum vor-
handener Leitungen kann das Mittelspannungskabel nicht au-
Berhalb des Grundstlickes verlegt werden. Mittels einer Bau-
last ist deshalb ein 2 m breiter Streifen an der westlichen
Grundstiicksgrenze fiir die Durchleitung von Versorgungskabeln
zu sichern. Da das Grundstlick im Eigentum der Stadt Briihl
ist, kann auf die Eintragung eines Leltungsrechtes im Bebau-
ungsplan verzichtet werden.

ErschlieBungskosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine zu-
sdtzlichen ErschlieBungskosten.

Altlasten

Im Bereich der Bebauungsplanidnderung sind keine Altlasten
bekannt.

Eingriffsbewertung

2us der Stellungnahme des Umweltamtes der Stadt Briihl ergibt
sich folgendes:

Im Biotopkataster der Stadt Briihl ist das Grundstiick nicht
aufgenommen. Das Grundstiick befindet sich in einem {iberwie-
gend bebauten Bereich. Die heutige Nutzung als wilder Park-
platz und Fliche zur Miillablagerung hat die Entstehung eines
dkologisch wertvollen Bewuchses verhindert. Der EinfluB
einer m8glichen Bebauung auf Boden, Wasserhaushalt und Klima
ist daher marginal. Wesentlicher Eingriff durch Bebauung ist
die Versiegelung von Fldchen und damit Verringerung der
versickerungsfdhigen Niederschlagsmenge.

Die Stadt Brilhl verpflichtet sich oder ihren Rechtsnachfol-
ger daher, folgende MaBnahmen auf dem Grundstiick vorzuneh-
men, um diesen Eingriff auf ein Minimum zu reduzieren:

- Die Dachflidchen von Garagen werden extensiv begriint.

- Der Vorgarten zur Kaiserstrafe und zur Leipziger Strafe
wird gdrtnerisch angelegt.
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Zufahrten und Stellplitze werden mit Rasengittersteinen
oder vergleichbarem sickerf&higen Material angelegt.

- Auf dem Grundstiick werden zwei heimische Laubbdume

gepflanzt.

Die Begriindung ist gemdf § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch vom 18.12.1986
(BGBl1. I S. 2253) durch Beschluf des Rates vom 06.03.1995 aufge-

stellt worden.

Briihl, den

Irene Westphal
Blirgermeisterin



