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Baugeataltung) fiir das Planungsgebiet '"An der Kierberger Bahnhofstrasse"
das umgrenzt wird im Norden von der Hauptstrasse in Brihl-Vochem, im '
Osten vom Anschlussgleis der Industriebahn, im Siiden von der Kaigerstrasse
in Brihl-Kierberg und im Westen von der Kierberger Bahnhofstrasse.

Im Leitplan bzw. im Flichennutzungsplan ist das Plangebiet als "Wohnsied-
lung Reserve" vorgesehen, Der Rat der Stadt Briihl hat die Umwandlung
dieses Gebietes zum Wohngebiet am 27.2,1961 beschlossen. Der Regierungs-
prisident hat mit Verfiigung 34.IV-20-6.03- 466/61 vom 17, 7 1961 der Um-
wandlung zugestimmt.

Der Rat der Stadt Brithl hat die Verwaltung am 16.11.1959 beauftragt, einen
Bebauungsplan fiir dieses Gebiet vorzubereiten, um weiteres Geldnde fiir die
Wohnbebauung zu erschliessen, da die sog. Wohnungsmesszahl fiir Briihl

15,23 % betrigt und somit rd. 3 % iiber dem Landkreisdurchschnitt liegt. Im
Laufe des Jahres 1960 wurden in steter Filhlungnahme mit der Regierung eine
Reihe stiddtebaulicher Losungsmdglichkeiten gemeinsam mit dem Ministeriun
fiir Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten untersucht, bis
die vorliegende Form des Bebauungsplans gefunden und vom Ministerium fiir
Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten fiir die Verwirklichung
eines Sonderprogramms gutgeheissen wurde. Der Rat stimmte der Entwurfs-
grundlage des Bebauungsplang in der Sitzung am 14.11.1960 zu.

Zum Zwecke der Sicherstellung der gemeinsam mit dem Ministerium fiir Landes-
planung, Wohnungsbau und Sffentliche Arbeiten erarbeiteten stiddtebaulichen
Planung wird fiir die geordnete Erschliessung des 32 ha grossen Planungs-
gebietes ein Bebauungsplan aufgestellt, der die Gewdhr bietet, die hiermit
verbundenen stiddtebaulichen Absichten zZu verwirklichen.

Die heschlossene Erschliessung des o.a. Planungsgebletes ist aus nach~
stehenden Griinden folgerichtig:

1) Innerhalb der Gemeinde Briihl ist das Planungsgebiet das einzige Gebiet,
das als "Wohnsiedlung Reserve" im Leitplan ausgewiesen ist, trotzdem es

. von fertig erschlossenen Wohngebieten von allen vier Seiten ringsum
~umschlossen wird. Daher ist die Aufschllessung dieses Gebietes sowohl
aus stddtebaulichen als auch aus w1rtschaft110hen Grinden selbstver--:
standllch

2) Durch die der Siidostecke des Planungsgebietes unmittelbar benachbarte
Lage des Bundesbahnhofes Brithl-Kierberg der Bundesbahnstrecke Kéln -
Trier und durch die der Nordostecke des Planungsgebietes unmittelbar
benachbarte Lage des KBE-Bahnhofes Briihl-Vochem der von der Kéln-Bonner
Eisenbahnen A.G. betriebenen Vorgebirgsbahn Koéln - Bonn igt das Pla-
nungsgebiet als ausserordentlich verkehrsgiinstig anzusprechen.

3) Das unmittelbar siidwestlich des Planungsgebietes gelegene Landsbhafts—
schutzgebiet Nr. 110 und das mittelbar westlich dem Planungsgebiet
vorgelagerte Landschaftsschutzgebiet Nr. 111 gewdhrleisten im Verein



mit der weltriumigen Bebauung eine mit der Natur verbundene erstrebens-
werte Wohnlage, ohne - auch nach Auffassung der Landesregierung - das
Planungsgebiet selbst durch offentliche Griinflédchen unterteilen zu
miigsen.

4) Die Moglichkeit, durch betriachtliche Sondermittel das Planungsgebiet
in einem Zuge zu erschliessen bei gleichzeitiger Willens&dusserung des
grossten Teils der Grundstiickseigentiimer,ihre Grundstiicke der Bebauung
zuzufiihren, bletet einen bedeutenden Anreiz zur Aufschliessung des
Gebietes.

Die vorstehenden Darlegungen filhren zu der Begrundung, dass die geordnete
Erschliessung des Planungsgebietes nach bestimmten Grundrissregeln, die

im Bebauungsplan dargestellt sind, zu erfolgen hat und die im Bebauungsplan
nicht darzustellenden Anforderungen an den Aufriss in den Erliuterungen
niedergelegt werden.

vier verschledene Bauzonen angeordnet Um trotz der Verschledenartlg it
der Zonen ein harmonisches Gesamtbild zu erzielen, werden alle Woh ebidude
der Zonen B I o, B II o, B III o und B IV o einheitlich mit 30 neigter
brauner Tonz1ege1bedachung ohne Gaupen und Aufbauten und die Zofie D I g -
als begehbares Terrassen- oder unbegehbares Kiespressdach auggefiihrt. ,
Samtliche Wohngebdude werden als Putzbauten ausgebildet. S¥Chtziegelmauer-
werk, Sichtbeton oder Verblendungen aus anderen Materialden kOnnen an
besonders hervorzuhebenden Bauteilen oder Sockeln angedrdnet werden.
Garagenbauten auf ausgewiesenen Einstellflédchen werd€n als horizontal nit
Sichtbetonplatten abgedeckte unbegehbare Putzbaut mit einer lichten Hohe
von hochstens 2,25 m errichtet. Gelangen Eigenheime der Zone B II o als
Doppelhauser zur Ausfilhrung, so sind sie profflgleich zu gestalten.
Gleiche Haustiefen sind ebenfalls fiir die staffelten Gruppeneigenheime
zu wdhlen. Sowohl an Miethdusern als auclk’an Eigenheimen sind Kellergara-~
gen untersagt. -

Um gut gestaltete Aussenriume zu reichen, werden im Bereich der Miet-
wohnungen innerhalb der Zonen BAI o, B IIT o und B IV o weder Vorgarten-
einfriedigungen noch sonstige Linfriedigungen, Abgrenzungen oder Ziune
errichtet, Sdmtliche Aussepr@ume werden als einheitliche private Grin-
fldchen gestaltet, die =z Verkehrsraum hin nur durch einen Einfasstein
abgegrenzt werden. Im reich der Eigenheime innerhalb der Zonen B Il o
und B I o werden sidmpliche Vorgdrten ohne Einfriedigungen als einheitlich
durchlaufende Fldche angelegt und nur mit einem Einfasstein zur Verkehrs-
fldche hin abgegrenzt. Den Verkehrsflidchen zugekehrte Hausgidrten im Bereich
der Elgenhelm- werden ausschliesslich mit einer h&chstens 1 m hohen leben-
den Hecke ejfigefriedigt. Zwischenabtrennungen der einzelnen Hausgérten
kdnnen mf' héchstens 1 m hohem weitmasohigem Draht ausgefilhrt werden.

Die schulischen und kirchlichen Verh&dltnisse sind in Betracht gezogen
worden, Im neu erschlossenen voll ausgebauten Siedlungsgebiet unmittelbar
nordlich des Planungsgebietes ist eine neue 8-klagsige kath. Volksschule
vorhanden, deren endgiiltiger Ausbauzustand noch nicht erreicht ist. In
unmittelbarer Ndhe siidlich des Planungsgebietes ist eine weitere neue
8-klassige kath. Volksschule in Vorbereitung. Im Sidwestteil des Planungs-



'gebletes ist eine neue 8-klassige evgl. Volksschule begonnen worden.

Samtliche Volksschulen sind auf den nur dem Fussgingerverkehr vorbehal-
tenen Wegen zu erreichen. In den Stadtteilen Brithl-Vochem und Briihl-
Kierberg, zu denen das Planungsgebiet anteilméssig gehdrt, sind aufnahme-
fahige kath., Kirchen vorhanden. Eine neue evangelische Klrche ist im
Nordteil des Planungsgebietes vorgesehen,

Versorgungseinrichtungen des tédglichen Bedarfs sind an der Platzanlage
in der Zone D I g vorgesehen.

Durch die Ausweisung privater Griinflichen werden die Erholungs- und Spiel- ‘
anlagen nach den Richtlinien der Deutschen Olympischen: Gesellschaft sicher-
gestellt.

Den aus dem Kraftverkehr erwachsenden Forderungen ist durch die Ausweisung
von &ffentlichen Parkpldtzen und privaten Einstellplitzen in dem Umfange
Rechnung getragen worden, dass zu jedem Gruppeneigenheim ein und zu jedem
freistehenden Bigenheim zwei Einstellplitze gehdren. Im Bereich der Miet-
wohnungen sind Elnstellplatze in dem MaBe von 7,3 E/KFZ vorgesehen, Inm
Bereich der Mietwohnungen und der freistehenden Eigenheime konnen auf den
als private Einstellfldche nach RGO ausgewiesenen Flichen innerhaldb der
Baulinien Garagenbauten errichtet werden. Die zu den Gruppeneigenheimen
gehorigen Sammelgaragen sind jedoch gleichzeitig mit den Gruppeneigenheimen
auf den ausgewiesenen Einstellflédchen innerhalb der Baulinien zu errichten. '
Kraftfahrzeugeinstellrdume ausserhalb der hierfir ausgewiesenen Fléachen, '
auch im Kellergeschoss, sind unstatthaft.
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nordllchen Teil des Planungsgebletes gelten nicht die im Bebauungspdan
eingetragenen BauzonenbezZeichnungen. Die dargestellte Fliche-m den Bau-
linien bezeichnet nicht die Bebauung, sondern gibt nup-ef, innerhaldb wel-
cher Fluchtlinien die Kirchenanlage errichtet wexd®nh kann. Fluchteund
Baulinien dirfen nicht {iberschritten werdens

Der vorstehende Absatz gilt giwmBemiss flr das Grundstiick der evgl. Volks—A. i

schule im siidlichen Teil—4%s Planungsgebietes.

Im Gebiet dex~Bauzonen gilt, dass die vorderen, von der Strasse aus gese-
heneypn B4 1n1en elngehalten werden miissen, Die ruokwartlgen Baulinien
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Die erlauterte planerische Massnahme liegt nach o.a. Darlegungen im
offentlichen Interesse.

Die Eigentumsverh#ltnisse innerhalb des Plangeébietes sind auf beiliegendem
Eigentumsverzeichnis niedergelegt.

iegonon Mlichen werden nach

gesetzlichen Grundlagen in das Eigentum der Stadtge Gberfiihrt.

Die vorgesehenen 7 rot eingetragenen neuen Grenzen sind nur - Vor-
abon’ d@mvnf‘rﬂa‘p keine rechtliche Wirkung. ;

Die vorhandenen Grenzlinien des Planungsgebietes entstammen der agrar-’ o
wirtschaftlichen Nutzung im Erbfolgesystem. Sie sind fiir die geordnete = ..
bauliche Erschliessung unbrauchbar. In Anbetracht des mit der Hergabe .




der Sondermittel verknlipften kurzen. Termins der Erschliessung und Bebauung
innerhalb des Zeitraums von nur 3 Jahren kommt der Neuwordnung des Bodens
besondere Bedeutung zu..Es wird daher eine Umlegung im Sinne des Bundes-
baugesetzes im Bereich des Planungsgebletes durch den Umlegungsausschuss
durchgefiihrt. : o :

Fn“lgmﬂﬂa F‘-nqnh'!‘xcnc-cn-nmc und Va-r'c«n-r‘cy-n-nrrqan'l Sgen sind fiie dic Aufechlisganng

des Planungsgebletes erforderlloh

1)

Erdarbeiten ;

+Im Geldnde llegt eine Anschiittung von rund 30. 000 cbm Boden. Dicger

Boden wird im Geldnde einplaniert oder zur Kippe gefahren.

Der Mutterboden ist im Bereich der Strassen abzuschieben und Zunichst
seitlich zu lagern. Die geplanten Strassen liegen im ndrdlidhen Teil
des Aufschliessungsgebietes Brihl-Vochem im Einschnitt, ipf slidlichen
Teil im Auftrag. Das Geldnde kann mit dem Baugrubenaushuy®, der vorge-
nannten Anschiittung und den Massen aus den Strasseneingchnitten auf-
gefiillt werden. Der Mutterboden wird darunter abgesc ‘ben und nachher

wieder aufgebracht. Die Strassenddmme sind mit Kies/anzufiillen.

A. Ausbau der Strassen

a) Stiftstrasse

Die Stiftstrasse wird zweispurig mit 5, m Fahrbahnbreite und an
der Westseite mit einer Standspur von 2,50 m Breite, ferner an
‘beiden Seiten der Fahrbahn mit je 2,00 m breiten Biirgersteigen ver-
sehen, Somit ergibt sich fiir die Stiftstrasse eine Gesamtbreite

von 11,50 m.

b) Zum Sommersberg

Die Strasse "Zum Sommersberg) erhdlt eine 6,50 m breite Fahrbahn,
an der Nordseite einen 1,5Q0/m breiten und an der Silidseite einen
2,00 m breiten Bilirgerstei : ‘

ung F

Die Strassen erhalted 5,00 m breite Fahrbahnen, an der Std- bzw. -
Westseite 1,50 m bpeite Blirgersteige und an der Nord- bzw. Ostseite
0,50 m breite Sch_ammbordec

¢) Projektstrassen A, C,

d) Projektstrassed B und E

Die Projek;;f;assen B und E erhalten 5,00 m brelte Fahrbahnen und
je 2 x 1,5 »

e) Wohnstndég;n

breite Burgerstelge




3.)

4.)

5.)

o logao
-

a) Stiftstrasse und 6ffentliche Parkfléchen

Rezeptur: 15 cm Saubérkeitsschicht
15 cm Bitukies 350 kg/qms in 3 Laggn
80 kg/qm Deutag-Beton

b) Projektstrasse B, E und "Zum Sommersbherg"

Rezeptur: 15 cm Sauberkeitsschicht
' 15 c¢m Bitukies 350 kg/qm, in
80 kg/qm Deutag=~Beton

Lagen

¢) Projektstrassen A, C;, D, F und Schiffehstrasse

Rezepturs 15 cm Sauberkeitsschicht
’ 10 cm Bitukies, 230 kg/q
80 kg/qm Deutag-Beton

s in 2 Lagen

d) Wohnwege (3,00 m breit)

Rezeptur: 10 cm Sauberkeitsschicht
8 cm Bitukies, 190 g/qm9 in 2 Lagen
45 kg/qm Asphaltfei

e) Biirgersteige

Rezepturs 10 cm Sauberkel
5 cm Bitukies,/120 kg/qm
45 kg/qm Asphaltfeinbeton

Entwdsserung

Mischsystem entwdssert. Die Kanile werden
Das Riickhaltebecken im Planungsgebiet wird

Das Planungsgebiet wird
in Strassenmitte verlegtf.
beseitigt..

Wasser-, Gas~ und St OmVersorgung
erfolgt durch Anschlfiss an die Netze der stédt. Werke.

Strassenbeleuchtuyg
und gesamte Stropversorgung erfolgt nur durch Verkabelung.

Massnahmen ausgerhalb des Planungsgebietes

Um das Wohnungsbauprogramm innerhalb des Planungsgebietes beginnen
und durchfiihfen zu kdnnen, ist es erforderlich, dass nicht nur die
aufgefiihrtey Massnahmen innerhalb des Planungsgebietes durchgefiihrt
werden, soygdern auch folgende Entwidsserungsmassnahmen ausserhalb des

Aufschliegsungsgebietes sofort in Angriff genommen und vor der Bezugs-gi’ -

fertigstefllung der Gebiude vorhanden sein miissen.
1) SammYer Kaiserstrasse zwischen Stiftstrasse und Bergerstrasse.

2) Sam:ler Konigstrasse zwischen Planungsgebiet und Kaiserstrasse.

Mit




Die Kosten der Aufschliegsung, die zum grdssten Teil auf Grund bestehender
Satzungen wieder zuriickfliessen, betragen innerhalb des Planungsgebietes
flrs

Strassenbau einschliesslich Strassenentwisserung | 2,000.000,~-~ DM
Kanalisation 675.000,-~ DM
Wasser-, Gas- und Stromversorgung : 290.000,-~ DM
Strassenbeleuchtung 80.000,~~ DM

Insgesamt ‘ 3,045.000,-~ DM

Begramaiumg +s?

Diese Baléuberungon—eind gemiss § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGB1.I S.341) durch Beschluss des Rates der Stadt Briihl
vom Y. Oktober 74967  aufgestellt worden.

Briihl, den 7 Marz 4962

Diespr vl iy Datr. telod Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl

Der Stadtdirektor: :
9z, Herrschs

/ /(74,/ /7/’97‘
L siz/ngix/
Begrundung hat : ikt aa//baam gratrer
Diese Eeliuiterungen-haben gemisstgNE. ';”des Bundesbaugesetzes vom
23,6,1960 (BGB1.I $.341) in der Zeit vom J. Wovem ber 2967
bis 3., Pezember 4967 6ffentlich ausgelegen.

Brithl, den Z Morz 7962

Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl

Der Stadtdirektor:
gez, Horrichs

Begloubigf

(ZELSjiux@J&J

adt hacmesster



23.6.1960 (BGBl I S. 541) vom Rat der
als Satzung beschlossen worden.

Brithl, den

Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
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Besrinduny /st
Diese Exliuterungen-siad gemidss § 11 des Bundesbaugesgtzes vom
(T 2%.6,1960 (BGBL.I S.341) mit Verfiigung vom /Zf %4 é<
genehmigt worden., — ¥ =S — 603~ KoV /6 —

) K5ln, den 44?,4§&vu AGER

Der Regierungspridsident

Im Auftrage:
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A\ .
“3 o WY Jen

D*enBekann¢m@ghangméeﬁuG@nehmag e e aas
Ort und Zeit der Auslegung gemiss § 12 des Bundesbaugese
() 23.6,1960 (BGB1.I S.3%41) ist am ’,, erfolgt.
3
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Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
Der Stadtdirekior:






